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Betr.: Bebauungsplen fir das Baugebiet genannt "Oberhtllen”
in Saarlouis~Roden, zwischen MathissstraBSe (Strale
am Priedhof) und Schaumbergstrale bzw. Sstlicher Gewann-
grenge der Gewanne ober HOllen und oben an Hillen
und einer Linie 35 m parallel und siidlieh der HochstraBe

Begriindungeg

Die Absicht der Stadt Saarlouls, dieses Geblet fiir die Bebauung
zii erschlieBen, wurde schon im Jahre 1963 sufgezriffen und

konnte aus verschiedenen Griinden, die mit der Industrieansiedlung
und dexr B 10 zusammenhingen, seinerzeit nicht verwirklicht
werden. Inzwischen sind durch die foritschreitende Intwlicklung
diese frihersn Hindernisse weggefallen und die Stadt hat erneut
das Verfahren pur Festsetzung des Bebauungsplanes, dessen Auf-
stellung schon in der Sitzung des Stadtrates am 4. 12. 1963
begehlossen wurde, auwfgenommen..

1) Allgemesines und bauliche Nubzung

Der Bebauwungeplsn ist aus dem noch nicht rechiswirksamen
Fléchennutzungsplan der Stadt entwiekelt wordem. Er soll
guch die Grundlage bilden Tiv eine Baulandumlegung oder
sonstize BodenordnungsmalBnahmen, die erforderlich werden,
da die Stadt nichi alleiniger Figentiimer des Gelindes ist,

Das umrissene Geblet seoll als reines Wolmgebict ausgewliesen
werden. e ist in der Ausdehnung beschranzt dursh den Fried-
hof und die Altbebauung in Saarlouis-Hoden an der Schaumberg-
gtrafs. Auf der Siidseite befindet sich ein eitark zbfallender
Heng, der z.T. aufgeforstet ict und als Zrholungseeblet der
Hodener Bevilkerung weiterhin zur Verfigung stehen seoll, Von
diesem Altbaugebiet an der Schaumbergsirafe, ebenso wie vom
Friedhof Roden, wird durech zntsprechend breite sufzuforsiende
Geldndestreifen das Neubaugebilet abgzesetszt. Das elgentliche
Baugeblet ist etwa 4 ha groB,

Inage&amt kOnnen rd. T00 Wohneinheiten dort untergebracht
verden. B Mo s _

In Anbetracht der Lsge der HochsiraBe am Hande des grinen
Hanges, werden beiderseits disssr Strafe nur eingeschossige
Bauten mit Plachdach szugelassen, Wihrend aul der Siidseite

der HochstraBe im Ansehluf an die sufgeforstete Grinfliche
eine lockere, offene Bebavung vorgesehen ist, sind suf dey
Hordseite der HoochsitraBe und guer zu dieser, von Wohnwegen
errelehbar, in Atrium-Bauweise versetzte Relhenhiuser ze-
plant, die in ihrer GrundriBform den Bedingungen des Oberberg-
amtes gerecht werden., [Die iibrigen Gebiude sind als Tinzel-
und Doppelhiuser vorgesehen, 80 daf etwa 380 und mehr Binwohner
hier ihre neue VohnstEtite finden kinmen., ™ e
in Anbetrachi des relativ kleinen Heubsugebleies sind offent-
liche Gebiude, énsbesondsre Schulen und sonstize Gemeinbedarfs-
fléchen, nicht erforderlich.

Zur Deckung des tHglichen Bedarfs dieser Bewohmer sollen am
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Ende der Stichstrafle B, die aber von allen Teilen des
Planungsgebletes gut erreichbar lst, drel Urundstlicke vorge-
sehen werden, auf denen ausnshmsweise im Sinne des § 3, Abs.
% BBauG, Ldden oder nicht stfrends Handwerksbeitrisbe zuge-
lassen werden.

Yerkehrsflichen

Die HochstrzBe ist eine schmale bestehsende Strafe, die
gleichzeitlg zum Friedhof fithrt. Sie wird enitsprechend
verbreitert. Daritiber hinaus wird der Zugeng zu den welter
ndrdlich liegenden Gebiuden von der Wimterstrafe aus durch
¢ine WohnsiraRe, von der eine weiltere Stichstrale abzweizt,
ermiglicht. Zin von den Strafien unabhingiges Pullwegeneisz
verbindet insbesondere dle Garitenhofhiuser mit den Yffent-
lichen Strafen und vermittelt fiir die gemanmte Wohnfléiche
Ansenlubmbglichkeiten an die Trholungsfliédchen suf der Sid-
seiie des Planungsgebletes, Die WohnsiraBen und Wohnwege
werden in Ublicher Form mit Schwarzdecke bml, Plattenbiirger-
stelzen befestigt.

Py den ruhenden Verkehr, insbesondere mit Riicksicht auf den
Friedhof Saarlouis-Reden, sind an der MathiasstraBe (Strafe
am Friedhof) etwa 60 - 70 Binstellplédtze vorgesehen. Des-
gleichen sind einige Umpibushalfestellen eingeplant.

Bel dem in offener Bauweise erstellten Gebiuden besteht

die MBglichkeld, eine Garage %.7T. auch zZweil Garagen zu er-
richten, die sus dem Bebaguungsplan erkennbar sind. Fiir die
Gartenhofhiuser und dile Mletwohnungen in den oberen Geschos-
sen der HBuser an den StraBen A und B sind Gemeinschalts-
garagen an drel verschiedenen Stellen des Planungsgebleites
goplant, so daB je Wolmeinheit etwa 1 Gara%e gur Verfigung
geatellt werden kann. Dariiber hinaue sind 14 d8ffentliche
Binglellplidtse, je zur Hilfte in der HochstraBe bzw. in

der Strale &4, beabsichiigt.

Die Bedlrinisse der dort einziehenden Bevilkerung kénnen
im {ibrigen in zufriedensiellendey Veise in dem unmittelbar
vensehbarten Altbautell von Reden befriedigt werden.

Das Geldnde 1et 2.7, zur Zelt landwirtschafitlich genutszt,
welst aber geringe Bodenwerte auf.

Intwisserung und Versorgung

DLie Eniwlsserung des Gebletes erfolgit im i,sechlufl an das
bestehende Kanalnetz des Staditeliles Sls,.-Roden.

Die Versorgung mit Gas, Wasser und Strom ist beabsiehtigt.

Alle Btrafien und Vohnwege erhalien eine neuzeitliche Straﬁen—'
beleuchtung.

Die Stadt hat fir die FrschlieBung und Versorgung de@ im
Planungsgebiet beabsichtigiten stBdtebaulichen HaBnahmen
nachstehende Mittel im Laufe der nichsten Jahre bereiitzu-
stellen, wobel ein Teil der entstehenden Kosten durch
ArschlieBungsbelitrige der Anlieger erstatiet wird,

-3 -




5)

-3 =

a) Podenordnungsmafnahmen und Grunderwerbd 180.000,~ DN

ven Verkehrsflichen bzw, Griinflichen cesvasiasadeniaso

b) Versorgung mit Wasser .ﬁsegge???ff.?ﬁae
Gas vra g0y M

Strom ve0, 20:000,- DH

¢) Eniwisserung oo d 00000, DI, ,

d) Ausbau der bffentlichen Verkehrsflichen
d.h. der Strafien und Wohnwege+ Grinflichen, ,, 244,000,- DM

e) Strafenbeleuchtung .....?.??93:.?%2,

Insgesamt * 831,800, DM

R R R RS R e R

Sonetiges

Die Triger Gffentlicher Belasmnge wurden gehirt, Interessen
der HNachbargemelnden werden nicht berihrt. Gemil Verfligung
deg Herrn Ministers fiir Uffentliche Arbeilten und Wohnungsban
vom 21, Mirz 1967 (iz.: IV A = 5 = 330/6T7 Wii/Gii ) stehen

der bembeichtiglen BrschiieBung Zlele der Raumordnung und
Landesplanung nichi entgegen. Uen Tinschen des Ubsrbergamies
muB bel der Bebauung entsprochen werden.

Die Baugeneimigungsbehtrde isv dazu versitindizt worden.

Alles wiitere ist aus dem Plan 2w ersehan,

Sasrlouis, dsn 19, Juni 1967

Der Blirgermeister
der Stadt Jamarlouls
~3tadtant 60

s L.V,

St¢54t. Baurat



