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1. ZIEL UND ZWECK DER PLANAUFSTELLUNG

Der stdliche Teil der Provinzialstralte im Stadtteil Lisdorf verbindet den Stadtteil Lisdorf mit
der Autobahn A 620 sowie weiterfiihrend mit der B 269 nach Frankreich. Sie ist eine Lan-
desstrafle 2. Ordnung und wird von ca. 15.000 Kfz (Bereich Obstgarten) taglich passiert.
Die Provinzialstralle gehért somit zu den starker befahrenen StralRen in Saarlouis. Dies hat
eine hohe Attraktivitat fur die Errichtung von Werbetafeln diverser Art und Gréfe zur Folge.
Im sudlichen Bereich der Provinzialstral3e sind bereits eine Reihe von Werbeanlagen vor-
handen. Diese befinden sich hauptsachlich an der Statte der Leistung, insbesondere auf-
grund der dort vorhandenen groferen Betriebe. Gleichzeitig wurden in der Vergangenheit
bereits zwei Videowalls als Fremdwerbeanlagen errichtet sowie eine Reihe von kleineren
Fremdwerbeanlagen in statischer Form.

Die Anzahl der Werbeanlagen in diesem Bereich ist in den vergangenen Jahren auf ein
stadtebaulich kritisches MalR herangewachsen. Die Provinzialstrale wird in diesem Bereich
aufgrund der vorhandenen Gewerbebetriebe sowie der Verkehrsfunktion als Zubringer zur
Autobahn sehr stark frequentiert. Eine grofle Anzahl von Werbeanlagen kann in Verbin-
dung mit einer groften Verkehrsdichte zu einer Gefahr fir alle Verkehrsteilnehmer werden.
Das Ortsbild verandert sich negativ, insbesondere als Eingangs- und Durchfahrtssituation
nach Lisdorf bzw. Saarlouis ist die Entwicklung aus stadtplanerischer Sicht nicht wiin-
schenswert. Eine Vielzahl von Werbeanlagen wertet die Stadteingangssituation ab und
dadurch kommt es zu einer Verringerung der Attraktivitit dieses Bereiches.

Ziel des Bebauungsplans ist es daher, der allgemeinen Entwicklung hin zur Errichtung von
Fremd- und Wechselwerbeanlagen an StadtausfallstraRen friihzeitig entgegenzuwirken.
Werbung an der Statte der Leistung soll gesteuert werden und auf ein stadtbildvertragliches
Maf} begrenzt werden.

Ein weiterer Trend der Saarlouiser Stadtentwicklung in den letzten Jahren ist die bauliche
Verdichtung von Gebieten durch die Errichtung gréRerer Wohngebzude. Das vorliegende
Gebiet besteht Uiberwiegend aus ein- und zweigeschossigen Gewerbegebduden und ein-
und zweigeschossigen Ein- und Zweifamilienreihen- und Doppelhdusern. Grékere Mehrfa-
milienh&user sind noch nicht vorhanden, jedoch bestehen einzelne Geb&ude, die insbe-
sondere bezlglich ihrer Traufhéhe Uber das ortstypische MaR der zweigeschossigen Ge-
baude hinausgehen.

Das Gebiet ist vollstdndig bebaut. Es gibt nur wenige Grundstiicksbereiche, die noch nach
§ 34 BauGB im Rahmen einer Nachverdichtung bebaubar wéaren. Ein Wachstum in die Hé-
he wére aufgrund des Bestandes (s.0.) noch maglich. Ziel des Bebauungsplans ist daher
dartiber hinaus, die bauliche Entwicklung des Gebietes in die Hohe durch steuernde Maf3-
nahmen zu begrenzen.

Am 20.06.2002 wurde der Beschluss zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans ,A.T.U. Auto-Teile-Unger — Provinzialstrale" auf den Parzellen Gemarkung
Lisdorf, Flur 15, Flurstiicke 47/118 und 47/108 gefasst. Ziel des Bebauungsplans war die
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Errichtung eines Autofahrer-Fachmarktes. Das Verfahren wurde nicht abgeschlossen, son-
dern das Vorhaben auf der Basis des § 33 Abs. 2 Satz 1 BauGB genehmigt.

Aufgrund des Zeitablaufes und der baulichen Vollendung des damaligen Vorhabens er-
scheint es nicht sinnvoll, die damalige vorhabenbezogene Planung fortzuftihren. Als L-
ckenschluss zu neueren Bebauungsplénen in der Umgebung soll der damalige Geltungsbe-
reich zum Bebauungsplan ,A.T.U. Auto-Teile-Unger — ProvinzialstraRe” mit der aktuellen
Bauleitplanung ,Stdliche ProvinzialstraRe“ mituberplant werden, um die stadtebauliche
Konzeption dieses Areals abzuschlieRen und abzurunden.

Mit Abschluss dieses Planverfahrens durch Erlass eines neuen Bebauungsplans soll
gleichzeitig der damalige Beschluss zur Aufstellung eines Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans aufgehoben werden.

Der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis hat aus diesen Griinden die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes beschlossen.

gic N .t

Abb. 1: Luftbild 2018, Quelle: LVGL, Kontrollnummer SLS-007/12

Ziel des Bebauungsplanes

Die Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgt das Ziel, die Errichtung und Gestaltung von
Werbeanlagen zu steuern und auf ein ortsbildvertragliches Mal zu begrenzen. Dabei wer-
den Fremd-Werbeanlagen aus dem Plangebiet komplett ausgeschlossen und Werbeanla-
gen, die an der Statte der Leistung angebracht werden sollen, so begrenzt, dass die Anfor-
derungen an ein harmonischen StraRenbild gewahrt werden und gleichzeitig den ortsan-
sassigen Gewerbetreibenden noch ausreichende Maglichkeiten zur Kenntlichmachung ih-
res Betriebes verbleiben.
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Weiterhin werden Festsetzungen getroffen, welche eine Verdichtung des Bestandes in ei-
nem harmonischen Rahmen erméglichen und gleichzeitig die untypische Erweiterung von
Gebé&uden in die Héhe begrenzen.

Auch die Art der baulichen Nutzung wird im Plan reguliert. Im Plangebiet befinden sich zu
etwa gleich gro3en Teilen Wohn- und Gewerbegebiude. Das Gebiet wird entsprechend als
Mischgebiet festgesetzt.

Die formulierten Ziele sind aufgrund des vorhanden Geb&udebestandes erreichbar, da sich
die Festsetzungen im Wesentlichen an dem Bestand orientieren. Einige Werbeanlagen
entsprechen jedoch nicht den Vorgaben des zukiinftigen Bebauungsplans. Da Werbeanla-
gen jedoch relativ haufig geadndert werden (im Vergleich zu Geb&uden etc.) sind die Ziele
mittelfristig ebenfalls erreichbar.

2. VERFAHRENSVERLAUF

Der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis hat am 13.09.2018 einstimmig die Aufstellung eines
Bebauungsplanes fiir den Bereich ,Stdliche ProvinzialstraRe“ beschlossen. Die Aufstellung
des Bebauungsplans wurde am 26.09.2018 im Wochenspiegel ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die éffentli-
che Auslegung des Bebauungsplanentwurfes hat parallel in der Zeit vom 07.12.2020 bis
zum 11.01.2021 stattgefunden. Aufgrund der Corona-bedingten SchlieRung des Rathauses
wurde die éffentliche Auslegung vom 16.02. bis 19.03.2021 wiederholt.

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Ver-
fahren gem. § 13a BauGB aufgestelit.

Nach § 13a Abs. 1 BauGB darf das beschleunigte Verfahren unter folgenden Vorausset-
zungen durchgefiihrt werden:
e Der Bebauungsplan dient anderen MaRnahmen der Innenentwicklung.
e Der Geltungsbereich umfasst eine Fldche von ca. 2,6 ha. Die zuldssige Grundflache
im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO liegt mit ca. 11.078 m? unterhalb der Grenze von
20.000 m?.
¢ Eine Zuléssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitspriifung nach dem Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder
nach Landesrecht unterliegen, wird mit dem Bebauungsplan nicht begriindet. An-
haltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiiter (Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von ge-
meinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes) sind nicht gegeben.

Damit sind die in § 13a BauGB definierten Voraussetzungen erfiillt, um den Bebauungsplan
im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a Abs. 2 BauGB aufzustellen. Es sind keine
Griinde gegeben, die gegen die Anwendung dieses Verfahrens sprechen.

Gem. § 13a Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung, vom Umweltbericht und von der
Angabe in der Bekanntmachung zur &ffentlichen Auslegung, welche Arten umweltbezoge-
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ner Informationen verfugbar sind, sowie der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs.
4 BauGB abgesehen.

3. RECHTSGRUNDLAGEN

Dem Bebauungsplan ,Siidliche ProvinzialstraRe® liegt die aktuelle relevante Bau- und Um-
weltgesetzgebung zu Grunde. Die verwendeten gesetzlichen Grundlagen sind der Plan-
zeichnung bzw. dem Textteil zum Bebauungsplan zu entnehmen.

4, INFORMATIONEN ZUM PLANGEBIET

41 Raumlicher Geltungébereich'

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Stdliche Provinzialstrafte® beinhaltet
eine Gesamtflache von ca. 2,6 ha und befindet sich in der Gemarkung Lisdorf. Er umfasst
das Gebiet, das im Norden begrenzt wird durch die Flurstticke Flur 14 Nr. 1/76, Flur 15 Nr.
471149, die ProvinzialstraBBe, die Flurstiicke Flur 15 Nr. 47/138, 47/154 und 47/112 (Stell-
platzanlage IKEA), im Osten durch die dstliche und (tw.) stdliche Grenze der Flurstlicke
Flur 15 Nr. 47/118 und 47/108 sowie die Flurstiicke Nr. 45/127, 45/100, 45/120, 45/79,
45/34, 45/50, 45/117, 45/118, im Stiden durch die Provinzialstrale sowie die Flurstiicke
Flur 17 Nr. 3/2 (tw.), 4/2 (tw.), 87/32, 87/2, Flur 14 Nr. 95/16 (tw), und im Westen durch die
ProvinzialstraRe, das Flurstiick Flur 14 Nr. 89/7 sowie die dstliche Grenze des Flurstlcks
74/1 und deren Verlangerung nach Norden und Stden.
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Abb. 2: Abgrenzung Geltungsbereich, Quelle: LVGL, SLS 007/08, Bearbeitung: Kreisstadt Saarlouis

Der Geltungsbereich beinhaltet die Geb&ude entlang der Provinzialstralle stdlich der IKEA
Stellplatzanlage mit den Hausnummern ProvinzialstraBe 169a bis 185 (nur ungerade
Nummern), ProvinzialstraBe 218 bis 240 (nur gerade Nummemn) und 239, ProvinzialstralRe
244 bis 250 (nur gerade Nummern) sowie Im Obstgarten 2 und Oberbruchstrale 1, 2, 4, 6,
8 und 10 inklusive dazugehoriger Gartenflachen. Ausgenommen sind die Flachen des Vor-
habenbezogenen Bebauungsplans ,ProvinzialstraRe 242

Die Parzellen befinden sich tiberwiegend in Privatbesitz, lediglich die Flurstiicke Flur 15 Nr.
45/126, 45/125, 47/140, 47/125, 45/123, 47/129, Flur 17 Nr. 87/6, 87/15 und 87/23 befinden
sich in offentlicher Hand. Hierbei handelt es sich um Stralenverkehrsflachen.

Der Geltungsbereich befindet sich im verbleibenden Gebiet zwischen den Bebauungspla-
nen ,Im Hader" und ,Stellplatzerweiterung Im Hader" (IKEA) welche ein ,Sondergebiet Ein-
richtungsmarkte/Fachmarkte* bzw. die dazugehérige Stellplatzfliche festsetzen, und dem
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,ProvinzialstraBe 242¢, welcher ein ,Mischgebiet
festsetzt. Der Geltungsbereich erstreckt sich somit Uiber die bebauten Bereiche entlang der
Provinzialstrale sudlich des IKEA-Kreisverkehrs bis zum Autobahnzubringer, mit Ausnah-
me des Geltungsbereiches des VBP Provinzialstrale 242. In diesem gesamten Gebiet sind
aufgrund jungster Entwicklungen zukinftig weitere Antréage auf Errichtung von Werbeanla-
gen (insbesondere auch Fremdwerbeanlagen) zu erwarten. Um zu vermeiden, dass auf-
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grund der Haufung von Werbeanlagen eine Planung zukinftig nicht mehr méglich ist, ist
hier ein dringender Steuerungsbedarf geboten.

Fiir den Bereich des Anwesen ProvinzialstraRe 169 (Autoteile-Fachmarkt) wurde durch den
Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis im Jahre 2002 der Beschluss zur Aufstellung eines Vor-
habenbezogenen Bebauungsplans gefasst. Ziel des Bebauungsplans war die Schaffung
von Baurecht fiir die Errichtung eines Autofahrer-Fachmarktes mit Verkauf und Montage.
Der Bebauungsplan wurde nicht zur Rechtskraft gebracht, stattdessen wurde der Fach-
markt auf Basis des § 33 BauGB zugelassen.

T -
- ¥ L nhg\ﬁa‘:f{j<\a & /uem g
Abb. 3: Planzeichnung (Entwurf) des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Auto-Teile-Unger —
ProvinzialstraRe', Stand: 20. Februar 2003

Die Festsetzungen aus diesem Bebauungsplan werden weitgehend tbernommen. Bezig-
lich der Werbeanlagen werden zuséatzliche Festsetzungen zur Verwirklichung der Ziele des
Bebauungsplans getroffen. Auf die Festsetzung des Schutzstreifens der 35-kV-Freileitung
kann verzichtet werden, da die Leitung zwischenzeitlich demontiert wurde und nun in einer
anderen Trasse verlauft.

4.2 Lage des Plangebietes und seine Nutzung

Das Plangebiet befindet sich im siidlichen Bereich des Stadtteils Lisdorf entlang der L271.
Zu ihm gehéren Teile der Bebauung der ProvinzialstraBe und der Oberbruchstrale bzw.
,Im Obstgarten”.
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Die aktuelle Nutzung des Plangebietes ist gemischt. Der Geltungsbereich beinhaltet neben
dem Firmengeldnde des Autofahrer-Fachmarktes. u.a. Wohngebéude, eine Tankstelle,
einen Autohandler, einen Immobilienmakler, einen Blumenhandler, einen Obsthandler,
Schnellrestaurants und eine Spielhalle. Es befinden sich bereits u.a. zwei Videowalls sowie
mehrere sonstige Werbeanlagen (tw. an der Statte der Leistung) von unterschiedlicher
Grole und Gestaltung im Geltungsbereich des Bebauungsplanaufstellungsgebietes.

Abb. 5: Provinzialstralle 220 bis 224

Die bauliche Struktur des Gebietes verfligt ganz Uberwiegend tber eine ein- bis zweige-
schossige Bebauung. Nur wenige Gebaude ubersteigen die fur Lisdorf typische Zweige-
schossigkeit. Nichtsdestotrotz missten Bauantrége fiir groRformatige Geb&ude (gréRer I
Vollgeschosse) ohne eine Steuerung im Rahmen der Bauleitplanung aufgrund der beste-
henden Gebaude voraussichtlich genehmigt werden. Es gilt daher auch das MaR der bauli-
chen Nutzung im zukinftigen Bebauungsplan festzusetzen, da aus stadtebaulicher Sicht
die Entwicklung des Gebietes in die Hé6he am Ortsrand von Lisdorf nicht wiinschenswert ist.

Die Baustruktur innerhalb des Plangebietes unterscheidet sich derart, dass zum einen
Wohngeb&ude als Reihen- bzw. Doppelh&duser angeordnet sind und gewerbliche Nutzun-
gen in Uberwiegend freistehenden Geb&uden untergebracht sind, teilweise in Kombination
mit Wohnnutzung.



Bebauungsplan ,Siidliche ProvinzialstraRe* Satzung

Durch die wachsende Zahl an gewerblichen Nutzungen im Gebiet ist der Stellplatzbedarf
enorm angestiegen. Entlang der ProvinzialstraRe befinden sich eine Vielzahl von Stellplat-
zen im StralRenraum, was auch zu einem hohen Versiegelungsgrad gefiihrt hat. Nur wenige
Griinbereiche sind im StraRenraum verblieben.

GroRformatige Fremd-Werbeanlagen (Videowalls) sind im Plangebiet auf den Grundstu-
cken Provinzialstrafle 185 und 244 angebracht worden.

Weitere Werbeanlagen im Plangebiet sind in unterschiedlicher GréRe Uberwiegend an der
jeweiligen Stétte der Leistung errichtet worden.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich das Gelande der Firma A.T.U. Fir dieses Gelan-
de wurde wie oben beschrieben im Jahre 2002 ein Bebauungsplanaufstellungsbeschluss
gefasst. Das Vorhaben wurde damals aufgrund der Voraussetzungen des § 33 BauGB ge-
nehmigt. Das Bauleitplanverfahren wurde daraufhin nicht mehr fortgesetzt, so dass heute
offentlich-rechtlich als unbeplanter Innenbereich gemaR § 34 BauGB zu beurteilen ist.
Gleichzeitig ist ein stadtebaulicher Vertrag vorhanden, der die Nutzung etc. dieses Anwe-
sens regelt.

Abb. 6: Provinzialstrale 169

Zur rechtlichen Klarstellung wurde dieser Bereich in den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans einbezogen und soll im Wesentlichen mit seinen damaligen Festsetzungen tUberplant
werden.

Im Westen des Plangebietes schlieft das Landschaftsschutzgebiet LSG-L_3_08_37 an.
Der Bebauungsplangeltungsbereich wurde so gewahlt, dass er das LSG nicht tangiert.

Ebenso befindet sich westlich des Bebauungsplans die Bundesautobahn BAB 620. Der
Geltungsbereich befindet sich im siidlichen Bereich in einem Abstand von mindestens 40 m
und vergréRert sich nach Norden auf einen Abstand von ca. 140 m zur Autobahn.
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Die Autobahn befindet sich westlich deutlich héher gelegen als das Plangebiet. Dort ist
auch eine Larmschutzanlage errichtet.

Das Gelande des Geltungsbereiches ist (iberwiegend flach. Es ergeben sich durch die To-
pografie des Plangebietes keine negativen Auswirkungen auf das Plangebiet.

im Osten schiiet sich die Wohnbebauung der Stralen ,im Obsigarten bzw. in der.
Oberbruchstral’e an. In diesem Gebiet befindet sich ein Gashandel sowie dahinterliegend
im AuBenbereich ein Gartenbaubetrieb. Der AuRenbereich wird durch Ackerflichen ge-
pragt, welche bis zum Leinpfad bzw. der Saar reichen.

4.3 Integrierte Griinordnung

Gemal den Regelungen des § 13a BauGB gelten fir das beschleunigte Verfahren zur Auf-
stellung von Bebauungsplénen sinngeméan die Vorschriften des § 13 BauGB.

Nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird im vereinfachten Verfahren , ... von der Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie von der zu-
sammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 abgesehen.”

Dartiber hinaus bestimmt § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB, dass im beschleunigten Verfahren ,....
in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung
des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig” gelten.

Dennoch gilt selbstverstandlich auch fiir Bauleitplane, die im beschleunigten Verfahren auf-
gestellt werden, weiterhin die Verpflichtung, dass die Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege sachgerecht bei der Bauleitpla-
nung zu beriicksichtigen sind.

Jedoch ist das Plangebiet fast vollstandig bebaut. Bestehende Griinstrukturen werden im
Bebauungsplan als solche festgesetzt. Es werden keine bisher unbebauten Grundstiicke
als zu bebauende Flachen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Das angrenzende Landschaftsschutzgebiet bleibt unbertihrt. Im Plangebiet sind keine
Strukturen enthalten, die auf lokale Populationen oder mégliche Lebensstéitten geschiitzter

Arten hinweisen.

Durch den Bebauungsplan erfolgt keine wesentliche, weitere Verdichtung. Die Baum-
schutzsatzung der Kreisstadt Saarlouis ist anzuwenden.

4.4 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Fur die Durchfiihrung einer artenschutzrechtlichen Prifung innerhalb des Geltungsberei-
ches wurde das Biiro fiir Okologie und Planung, Dr. Maas in Saarlouis beauftragt. Die Er-
gebnisse der Untersuchung liegen in Form eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages vom
12.07.2019 als Anlage zu dieser Begriindung vor. Als Ergebnis lasst sich festhalten, dass
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die Verbotstatbestdnde des § 44 Bundesnaturschutzgesetz nicht gegeben sind und das
Vorhaben daher mit den Zielen des Artenschutzes vereinbar ist.

4.5 Hochwasserschutz und -vorsorge

Der Stadtteil Lisdorf wird durch einen Hochwasserschutzdamm der Saar geschitzt. Auler-
dem betragt die Entfernung des Planbereiches tber 300 m. Die Hochwasserrisikokarten
HQ 100 und HQ extrem zeigen, dass das Gebiet nicht betroffen ist. Eine weitere Untersu-
chung im Rahmen der Hochwasservorsorge ist somit nicht notwendig.

Abb. 8: Ausschnitt aus der Hochwasserrisikokarte (HQ extrem), Quelle: geoportal, 13.08.2020

4.6 Immissionsschuiz

Der Planbereich befindet sich im Einwirkungsbereich der Autobahn A 620. Gemal dem 3.
Larmaktionsplan befinden sich die Larmpegelwerte tags zwischen 55 und 65 dB(A) und
nachts zwischen 45 und 60 dB(A).

10
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Pegelwerte Lpgy

in dB(A)
50 < I <= 55
55 < 0 <=60
60 < I <= 65
65 < [ <= 70
70 < <= 75
75 <

Pegelwerte Lygnt

in dB(A)
45 < <=50
50 < I <=55
: 55 < [ <= 60
60 < [l <=65
. L;) ; 65 < I <= 70
. 70 < I
\ — / P

Abb. 10: Aus;:;hnitt aus dem 3. Lnnaktionsplan, Larmkartierung nachts

. Eine Schallschutztechnischen Untersuchung des Landesbetriebes fur StraRenbau zur Be-
stimmung eines Anspruchs auf passive LarmschutzmaRnahmen im Autobahnabschnitt A
620 Saarlouis-Lisdorf hat diverse Immissionsorte entlang der Autobahn auf eine mégliche
Grenzwerttiberschreitung hin untersucht. Dabei wurde als Nutzung von einem Allgemeinen
Wohngebiet ausgegangen. Bis zu einer Entfernung zw. Immissionsort und Autobahn von
ca. 65 m kam es zu einer Uberschreitung der Grenzwerte.

Leider standen fiir das Bebauungsplangebiet keine Daten zur Verfiigung. Da es sich vorlie-
gend jedoch um ein Mischgebiet handelt und der Abstand der bestehenden Geb&ude zur
Autobahn mindestens 70 m betragt, kann davon ausgegangen werden, dass es zu keinen
Konflikten der zulassigen Nutzung mit dem Verkehrsldrm der A 620 kommt.

Grundsatzlich handelt es sich bei dem Plangebiet auch um ein bereits vollstdndig bebautes
Gebiet. Durch den Bebauungsplan werden keine empfindlicheren Nutzungen zugelassen,
als bisher im Rahmen des § 34 BauGB zuldssig waren. Auch verandert sich die Verkehrs-
l&rmbelastung durch den Bebauungsplan nicht.

4.7 Klimaschutz

In der Stadtklimaanalyse Saarlouis des Biiro GEO-NET wird fiir den gréRten Teil des Gel-
tungsbereichs eine ,mittlere humanbioklimatische Situation* ausgewiesen. Somit werden
MaRnahmen zur Verbesserung der thermischen Situation empfohlen.

Im Bebauungsplan wird diese Empfehlung durch die Festsetzungen zur Begriinung von
Flachd&chern berticksichtigt.

11
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Abb. 12: Ausschnitt aus der Planhinweiskarte, Tag (Klimagutachten der Stadt Saarlouis)

5. VORGABEN FUR DIE PLANUNG

5.1 Vorgaben der Raumordnung

Die Ziele der Raumordnung, denen nach § 1 Abs. 4 BauGB die Bauleitpldne anzupassen
sind, werden im Saarland in den Landesentwicklungsplénen ,Siedlung" und ,Umwelt* fest-
gelegt.

5.1.1 LEP-Siedlung

Der Landesentwicklungsplan Siedlung (LEP-Siedlung) schafft die Rahmenbedingungen fur
einen Anpassungsprozess der Siedlungsstruktur des Landes zugunsten einer dauerhaft
umweltvertraglichen Siedlungsweise. Grundlage fur die Festlegungen auf Gemeindeebene
ist dabei die Einordnung der Kommunen nach der Lage in bestimmten Strukturrdumen und
innerhalb bestimmter Siedlungsachsen sowie die Einordnung in das System der ,Zentralen
Orte’.

12
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Nach dem wirksamen LEP-Siedlung vom 04.07.2006 (verdffentlicht im Amtsblatt des Saar-
landes vom 14.07.20086) liegt die gesamte Kreisstadt Saarlouis in der Kernzone des Ver-
dichtungsraumes entlang der Siedlungsachse erster Ordnung. Die Kreisstadt Saarlouis
fungiert als Mittelzentrum zur Versorgung der eigenen Kreisstaditeile sowie der Gemeinden
Bous, Ensdorf, Saarwellingen, Schwalbach, Wallerfangen und Uberherrn, die innerhalb des
mittelzentralen Verflechtungsbereichs liegen.

Der Bebauungsplan Uberplant ein fast vollstdndig bebautes Quartier. Ziel des Bebauungs-
planes ist die Sicherung der vorhandenen Baustruktur und die Regulierung der Werbeanla-
gen. Durch die Festsetzungen werden keine zuséatzlichen Bauflachen geschaffen. Es han-
delt sich um eine reine Bestandsicherung. Eine Bilanzierung entsprechend den Bestim-
mungen des LEP-Siedlung entfallt.

5.1.2 LEP-Umwelt

Nach dem Landesentwicklungsplan Teilabschnitt ,Umwelt, Vorsorge fir Flachennutzung,
Umweltschutz und Infrastruktur® (LEP-Umwelt) vom 13. Juli 2004 liegt das Plangebiet in-
nerhalb eines Siedlungsbereichs, der als ,Siedlungsflache, tiberwiegend Wohnen" gekenn-
zeichnet ist. Der slidwestliche Teil des Plangebietes befindet sich zusatzlich innerhalb des
Vorranggebietes fiir Grundwasserschutz. Dort heil’t es:

,(56) Vorranggebiete fiir Grundwasserschutz (VW) sind als Wasserschutzgebiete festzusetzen. In
VW ist das Grundwasser im Interesse der éffentliichen Wasserversorgung vor nachteiligen Einwir-
kungen zu schitzen. Eingriffe in Deckschichten sind zu vermeiden. Soweit nachteilige Einwirkungen
durch unabweisbare Bau- und Infrastrukturmalnahmen zu befiirchten sind, fiir die keine vertretba-
ren Standortalternativen bestehen, ist durch Auflagen sicherzustellen, dass eine Beeintrachtigung
der Trinkwasserversorgung nicht eintritt. Die Férderung von Grundwasser ist unter Berticksichtigung
einer nachhaltigen Nutzung auf das notwendige Mal3 zu beschrianken, d.h. die Entnahme des Was-
sers soll an der Regenerationsfahigkeit ausgerichtet werden.

Der Nutzwasserbedarf der gewerblichen Wirtschaft und der Landwirtschaft soll daher nach Mdéglich-
keit aus Oberflichenwasser und nicht aus dem Grundwasser gedeckt werden. Insbesondere seitens
der Landwirtschaft ist darauf zu achten, dass durch eine angemessene Landbewirtschaftung das
Grundwasser nicht nachhaltig beeintrachtigt wird. Seitens der Wirtschaft sind vermehrt Anstrengun-
gen zu unternehmen, Brauchwasser wieder aufzuarbeiten und dem Wirtschaftskreislauf zuzufiihren.

(57) Vorranggebiete fiir Grundwasserschutz sind rédumliche Malnahmenschwerpunkte fiir die Er-
schlieBung und Sicherung von Grundwasser, die geeignet sind, (ibergeordnete, landesplanerische
Zielsetzungen (z.B. hinsichtlich der Siedlungsstruktur) zu erreichen und zu stiitzen.

Uberlagerung mit anderen Vorranggebieten:

In Vorranggebieten fiir Grundwasserschutz (VW) kénnen Gewerbe, Industrie und Dienstleistungen in
VG sowie Forschung und Entwicklung in VF, die Nutzung der Windenergie in VE, der Hochwasser-
schutz in VH, die Landwirtschaft in VL sowie der Naturschutz in VN und der Freiraumschutz in VFS
betrieben werden, soweit sie auf die Erfordernisse des Grundwasserschulzes ausgerichtet werden.
Gleiches trifft fiir die Entnahme von Rohstoffen in Standortbereichen fiir Gewinnung von Rohstoffen

u

ZU.
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Zur Sicherung des Wasservorkommens diirfen keine Manahmen ergriffen werden, die zu
einer wesentlichen Beeintrachtigung der Qualitat und Quantitat des Grundwassers filhren.
Da das Gebiet bereits vollstandig bebaut ist, sind keine wesentlichen Beeintrachtigungen
des Grundwassers durch die Planung zu erwarten.

Dariiber hinaus enthalt der LEP-Umwelt keine weitergehenden, das Plangebiet betreffen-
den Festlegungen.

5.2 Flachennutzungsplan

Nach § 8 Abs. 2 BauGB ist ein Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln bzw. miissen - unter entsprechender Anwendung des § 8 Abs. 2 bis 4 BauGB - beide
Planungen miteinander in Einklang gebracht werden.

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der Kreisstadt Saarlouis aus dem Jahr 1987
stellt fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans teilweise (geplante) ge-
mischte Bauflache und teilweise Wohnbauflache dar. Der damals als geplante Mischbau-
flache dargestellte Bereich ist schon seit vielen Jahren bebaut. Fir den stdlichen Bereich
wurde ein Bebauungsplanverfahren angestofen, allerdings nicht bis zur Rechtskraft gefiihrt
(s.0.). Die Darstellung muss hier angepasst werden.

Da sich die Gewerbetétigkeiten seit 1987 in den bisher als Wohnbaufldche dargesteliten
Bereich ausgeweitet hat, hat sich die Nutzung verandert und die Darstellung der Wohnbau-
flache wird daher in gemischte Baufldche geéndert.

Eine Berichtigung des Flachennutzungsplanes ist erforderlich.

Legende

_F E Blelritatsledung

E Siaflanvereivsiidche
:[ Sondaerbaufiachen
: Wohnbaufizshen
- Flachen fir Waid
I:I Flachen fir Lardwitschall

8 “
Y y a i
b o

Abb. 13: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan 1987

6. ERLAUTERUNGEN ZU DEN PLANINHALTEN

6.1 Stadtebauliche Konzeption

Das stadtebauliche Konzept sieht vor, die typischerweise vorhandene ein- und zweige-
schossige Bebauung mit einer maximal zuldssigen zweigeschossigen Bebauung zu si-

14
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chern. Damit sind Erweiterungsmaéglichkeiten insoweit méglich, als dass bei einem Ausbau
des Dachgeschosses kein drittes VVollgeschoss im Sinne der LBO entsteht.

Lediglich ein einzelnes dreigeschossiges Gebaude ragt im Plangebiet deutlich als ,Ausrei-
Rer Gber die vorhandenen ein- oder zweigeschossigen Geb&ude hinaus, welche auch in
der Umgebung des Plangebiets typisch sind. Dieses erhélt eine dreigeschossige Festset-
zung, da das Gebaude aufgrund seiner stadtebaulichen Dominanz weiterhin zuldssig sein
soll. Aufgrund der Dachform (Mansarddach) und der relativ geringen Traufhdhe und First-
héhe fugt sich das Gebdude weitgehend in die Bebauung des Plangebietes ein.

Wenige bestehende Gebaude Uberschreiten ebenfalls die vorgeschriebene Geschossigkeit
geringfiigig. Dies bedeutet, dass sie zunachst Bestandsschutz geniefen und in ihrer jetzi-
gen Erscheinungsform erhalten bleiben kénnen. Lediglich bei wesentlichen, genehmi-
gungspflichtigen Umbauten ist der Bestand auf die Vorgaben des Bebauungsplans zu re-
duzieren bzw. anzupassen.

Grundfidchenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) sind im berwiegenden Teil des
Geltungsbereiches entsprechend der Obergrenze der BauNVO festgesetzt. Lediglich dort
wo Strukturen als erhaltenswerte Einheit (gleichférmige Reihenhausbebauung) vorhanden
sind, wurde die GRZ und GFZ dem Bestand entsprechend erhdht.

Durch die Festsetzung von Baugrenzen wird den meisten Grundstiicken unter Beachtung
einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung ein grétmaglicher Spielraum zur Stellung
der Gebdude eingerdumt. Lediglich im Bereich des Autofahrer-Fachmarktes wurden die
Festsetzungen des frilheren Bebauungsplanentwurfes beziglich der Baugrenzen iber-
nommen, auch zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung.

Bezliglich der Dachform orientieren sich die Festsetzungen am Bestand. In den Bereichen,
in denen die Gebdude bereits iberwiegend mit Satteldach errichtet sind, wird durch die
Festsetzungen der Dachform (Satteldach) und der Anpassungspflicht der Dachneigung an
die benachbarten Dacher eine einheitliche Ausgestaltung der Dacher erreicht. Nur wenige
Ausnahmen in Form von Garagen und Nebengebduden kénnen dort weiterhin mit einem
Flachdach o. &. versehen werden. In anderen Bereichen sind auch andere Dachformen
zulassig.

Da einige Parzellen aufgrund ihrer GroRe ein relativ tiefes Baufenster erhalten und somit
unter Einhaltung der Geschossigkeit ein hoher First moéglich wére, wird zum Schutz der
Nachbarbebauung auch eine maximale Trauf- und Firsthéhe festgesetzt.

Werbeanlagen an der Statte der Leistung sind weiterhin in der festgesetzten Ausfiihrung
zulassig. Fremdwerbeanlagen wurden entsprechend den Zielen des Bebauungsplans im
gesamten Plangebiet ausgeschlossen. Aufgrund der Vielzahl an Gewerbebetrieben und der
daraus resultierenden bereits bestehenden groen Anzahl an Werbeanlagen, der verkehrli-
chen Situation sowie als Stadteingangsbereich soll das Gebiet frei von Fremdwerbeanlagen
gehalten werden. Bestehende, genehmigte Anlagen genielen Bestandsschutz.
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6.2 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)

6.2.1 Art der baulichen Nutzung

Festsetzung:
Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO

Zulassig sind geméaR § 6 Abs. 2 BauNVO

1. Wohngebiude,

2. Geschéfts- und Blirogebgude,

3. Einzelhandelsbetriebe (siehe unten), Schank- und Speisewirtschaften sowie Betrie-
be des Beherbergungsgewerbes,

4. Sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fir Verwaltung sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

6. Gartenbaubetriebe,

7. Tankstellen.

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO ist die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO allgemein zulassige Nut-
zung

e Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
nicht zulassig.

GemalRk § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die in § 6 Abs. 3 BauNVO bezeichnete
ausnahmsweise zulédssige Nutzung

¢ Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplans ist.

Unzulassig sind weiterhin gem. § 6 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO
o sonstige Gewerbebetriebe, in denen sexuelle Tatigkeiten gewerblich ausgelbt oder
angeboten werden (Bordelle bzw. bordelldhnliche Betriebe einschlieBlich Woh-
nungsprostitution) sowie
e eigenstandige Anlagen fur Fremdwerbung.

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass Einzelhandels-
betriebe nur mit nicht-innenstadtrelevantem Sortiment entsprechend der Saarlouiser Sorti-
mentsliste und Nahversorger mit einer Verkaufsflache von < 400 m? zul&ssig sind.

Nicht zentrenrelevante Sortimente

Beleuchtungsartikel (52.44.2)

Mobel, Wohnmébel (52.44.1), Biromdbel und Buroorganisation (52.49.9)

Bodenbelige einschl. textilen Bodenbelag, nicht textilen Bodenbelagen, Linoleum, Teppiche
(52.48.1)

Tapeten einschl. Wand- und Deckenbel&gen, Tapetenrohpapier
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Campingartikel ohne Campingmdébel einschl. Zelte, Schlafsacke, Turngerate, Sport- und
Freizeitboote (52.49.8)

KFZ- und Kradzubehtr (50.40.3)

Blumen, Pflanzen, Saatgut einschl. Baumschul-, Topf- und Beetpflanzen, Wurzelsticke,
Blumenerde, Blumentépfe, Diingemittel, Zwiebeln und Knollen (52.49.1) mit Ausnahme von
Schnittblumen und Blumenbindereierzeugnisse

Bau- und Heimwerkerbedarf (52.46.3), Saunas (52.46.3)

Elektronische Haushaltsgerate einschl. Raumheizgeréate, Elektrodfen und —herde, Kiihl- und
Gefrierschrénke und -truhen u.a., elektrische Wasch-, Blgel- und Geschirrspillmaschinen,
Staubsauger fur den Haushalt, N&h- und Strickmaschinen (52.45.1)

Anstrichmittel (52.46.2)

Eisen-, Metall- und Kunststoffwaren (52.46.1), Rasenmaher (52.46.1)

Zoologischer Bedarf und lebende Tiere einschl. Heim- und Kleintierfutter, zoologischen Ge-
brauchsartikel, Reinigungs-, Pflege- und Hygienemitteln fiur Heim- und Kleintiere, Hunde,
Katzen, Chinchilla und Angorakaninchen, Meerschweinchen, Hamster, Ziervogel, Tiere fir
Aquarien und Terrarien (52.49.2)

Haushaltstextilien (52.41.1), Bettwaren (52.41.1), Schlaf-, Reise, Steppdecken (52.41.1),
Ober- und Unterbetten (52.41.1), Kopfkissen (52.41.1), Matratzen (52.41.1), Haus- und
Tischwéasche (52.41.1), Hand-, Bade-, Geschirr- und Gl&sertlicher (52.41.1), Badezim-
mergarnituren aus Frottiergewebe (52.41.1), Tischdecken und —tticher (52.41.1), Servietten
(52.41.1), Bettwéasche (52.41.1), Bettfedern und Daunen (52.41.1)

Heimtextilien einschl. Gardinen, Dekorationsstoff, Mobelstoffe, Vorhange, Diwandecken,
Gobelins, Stuhl- und Sesselauflagen, sonstige Heimtextilien (52.44.7)

Spielwaren einschl. Kinderroller, Spielfahrrader, Puppen, Puppenwagen, Gesellschaftsspie-
le, Musikspielwaren, Fest- und Scherzartikel, Feuerwerksartikel, Bastelsatze zum Schmel-
zen, Brennen, Emaillieren, Batiken, Modellieren, Gieflen u.&. (52.48.6)

Fahrrader, Fahrradteile und -zubehor

Tabelle: Nicht-zentrenrelevante Sortimente geman Einzelhandelskonzept, Stand: April 2020

Erklaruna/Begriindung:

Der stdliche Bereich der Provinzialstrale ist durch gemischte Nutzungen gepréagt. Fur den
Grofiteil der vorhandenen Geb&ude wird durch die Festsetzung als Mischgebiet die Mdég-
lichkeit eingerdumt, auch weiterhin Wohnnutzung und gewerbliche Einrichtungen gemafn
den Festsetzungen zu beherbergen.

Vergniigungsstatten (u.a. Spielhallen) und sonstige Gewerbebetriebe, in denen sexuelle
Téatigkeiten ausgelibt oder angeboten werden, sind zukiinftig nicht mehr zuldssig. Diese
Festsetzung wird aufgrund der Nahe zur Wohnbebauung und der Stadteingangssituation
getroffen. Ein Trading-down-Effekt soll hier verhindert werden.

Die vorhandene Spielhalle hat Bestandsschutz, solange keine Neugenehmigung erforder-
lich ist.

Das Plangebiet bildet den Eingangsbereich von Lisdorf aus Richtung der Autobahn A 620
kommend. Der Bereich der Provinzialstrale im Plangebiet ist die wichtigste Verkehrsver-
bindung zwischen der Autobahnauffahrt A 620 Lisdorf und dem Zentrum von Lisdorf. Die
ProvinzialstralRe ist somit eine stark befahrene Durchgangsstralle, wodurch der Geltungs-
bereich eine besondere Bedeutung fir die Errichtung von Werbeanlagen fiur Fremd- und
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Eigenwerbung hat. Aufgrund der Werbewirksamkeit in diesem belebten Bereich existiert
hier ein grofRer Druck zur Errichtung solcher Anlagen.

Die Errichtung von Werbeanlagen ist als sehr stadtbildpragend zu bewerten. Daher ist eine
Beschrankung und Regulierung von Werbeanlagen umso wichtiger, um eine angemessene
stadtebauliche Gestaltung des Bebauungsplangebiets zu erreichen. Zusétzlich wird durch
die getroffenen Regelungen den Bestandsnutzungen (dem Wohnen und der eher gewerb-
lich gepragten Mischnutzung) entlang der Hauptverkehrsstralte Rechnung getragen.

Der Kreisstadt Saarlouis ist es ein Anliegen, die Werbeanlagen im Plangebiet aufgrund
dieser Situation zu steuern und zu begrenzen, um somit eine gestalterisch ansprechende
Stadteingangs- und Durchgangssituation zu bewahren bzw. langfristig sicherzustellen.

Die Haufung von Werbeanlagen stellt insbesondere aufgrund des groften Verkehrsauf-
kommens (ca. 15.000 Kfz/Tag) im Plangebiet auch eine Gefahr filr den Verkehr da. Dabei
erhoht die Tatsache, dass die meisten Zufahrten zu den zahlreichen vorhandenen gewerb-
lichen Nutzungen ohne Abfahrstreifen angefahren werden miissen, sowie die schlechte
Einsehbarkeit durch parkende Autos und zwei Bushaltestellen, die Anforderungen an alle
Verkehrsteilnehmer und erfordert von diesen permanente Aufmerksamkeit. Selbst fir einen
achtsamen Verkehrsteilnehmer handelt es sich hierbei um eine anspruchsvolle Verkehrssi-
tuation.

Aus den oben genannten Griinden ist die Steuerung von Werbeanlagen bzw. der Aus-
schluss von Werbeanlagen, welche nicht an der Statte der Leistung angebracht werden, im
Plangebiet notwendig.

Ebenfalls gilt es zu vermeiden, dass aufgrund der Haufung von Werbeanlagen eine Pla-
nung zukinftig nicht mehr moéglich ist.

Mit der Reduzierung der Fremdwerbeanlagen wird der Bereich zukiinftig weniger berladen
sein und somit kann ein angemessenes Stralen- und Ortsbild erreicht werden. Die gestal-
terische Qualitdt des Eingangs- und Durchfahrtsbereiches nach Lisdorf kann so insgesamt
gehoben und langfristig gesichert werden. Gleichzeitig wird die Sicherheit des Verkehrs
gefordert.

An anderer Stelle im Stadtgebiet sind ausreichend Flachen fir die o.g. Nutzungen vorhan-
den.

Einzelhandelssortimente werden gemaf dem Saarlouiser Einzelhandelskonzept (Stand
April 2020) beschrénkt. Da der Geltungsbereich auRerhalb des zentralen Versorgungsbe-
reiches, der Stadtteil- und Nahversorgungszentren und der Sonderstandorte liegt, sind nur
nicht-zentrenrelevante Sortimente sowie kleinere Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufs-
flache von < 400 m? zulassig.

Im Ubrigen wurde der Festsetzungskatalog gemaR § 6 BauNVO tbernommen. Durch die
Festsetzungen bleibt die allgemeine Zweckbestimmung der Gebiete erhalten.

6.2.2 MaR der baulichen Nutzung

Festsetzung:
Das MaR der baulichen Nutzung wird innerhalb des gesamten raumlichen Geltungsberei-

ches gemaR Eintrag in die Nutzungsschablone (vgl. Planzeichnung) tber die Zahl der Voll-
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geschosse (VG) sowie Uber die Grundflachenzahl (GRZ) und die Geschossflachenzahl
(GFZ) bestimmt. Zusétzlich wird eine maximale First- (FHmax.) und Traufthéhe (THmax.)
festgesetzt.

Vollgeschosse

Siehe Plan

Im Ml 1 — Ml 8 wird die Zahl der Vollgeschosse auf zwei festgesetzt. Im Ml 8 sind drei Voll-
geschosse zulassig.

Gemal § 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Vollgeschosse die Geschosse, die nach landes-
rechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

Grundflachenzahl

Siehe Plan

Die GRZ wird im Ml 1, 2, 3, 4, 7, 8 und 9 auf 0,6 festgesetzt. Im Ml 5 wird die GRZ auf 0,7
erhéht, im Ml 6 auf 0,8.

Flachen zum Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (siehe unten)
werden bei der Berechnung der GRZ angerechnet.

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache die Grund-
flachen von:

il Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflaiche, durch die das Bau-

grundstiick lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflache der oben bezeichne-
ten Anlagen um 50 vom Hundert Uberschritten werden, hdchstens jedoch bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8.

Geschossflachenzahl
Die GFZ wird im Ml 1, 2, 3, 4, 7, 8 und 9 auf 1,2 festgesetzt. Im MI 5 wird die GFZ gemaR §
17 Abs. 2 BauNVO auf 1,4 erhéht, im Ml 6 auf 1,5.

Flachen zum Erhalt von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen (siehe unten)
werden bei der Berechnung der GFZ angerechnet.

Hdhe baulicher Anlagen
Siehe Plan

MaRgebende obere Bezugspunkte der Héhen fiir die baulichen und sonstigen Anlagen sind
die Traufthohe sowie die Firsthohe.

Als malgebender oberer Bezugspunkt fir die maximale Traufhdhe gilt bei Gebduden mit
geneigten Dachern die Schnittkante der Dachhaut mit der AulRenwand, fir die maximale
Firsthohe bei Gebduden mit geneigten Dachern die hichste Stelle der Dachkonstruktion.
Bei Gebauden mit Flachd&chern ist der maRgebende obere Bezugspunkt fur die maximale
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Hohe grundsétzlich die Oberkante der baulichen und sonstigen Anlagen (Attika, Gebaude-
oberkante). Die Attika des obersten Vollgeschosses entspricht dabei der Traufhéhe.

Bei Ausbildung eines Staffelgeschosses entspricht die Gebdudeoberkante der festgesetz-
ten Firsthéhe.

MaRgebender unterer Bezugspunkt fiir die maximale Hohe baulicher und sonstiger Anlagen
ist die Oberkante der ErschlieRungsstrae gemessen an der straenseitigen Gebdudemit-
te. Grenzen zwei StraRen an das Geb&ude an, ist die niedrigere der beiden Stralenhdhen
als Bezugspunkt zu wahlen.

Erklarung/Begriindung:

Das MaR der baulichen Nutzung ist ein pragendes Element fir die stadtebauliche Entwick-
lung. So bestimmen Vollgeschossigkeit, Grundflaichenzahl, Geschossfldchenzahl sowie
First- und Traufhdhe das duRere Erscheinungsbild, haben aber auch Auswirkungen auf den
Flachenverbrauch. Die Nutzungsschablone enthélt die Werte: tiber das Ma@ der baulichen
Nutzung und gilt fiir die zusammenh#ngend dargesteliten Giberbaubaren Flachen.

Der gesamte Bebauungsplangeltungsbereich hat sich tiber Jahrzehnte fast ausschliellich
auf Basis des § 34 BauGB entwickelt. Die Gebzudehdhen bewegen sich (berwiegend im
ein- und zweigeschossigen Bereich. Eine Verdichtung in diesem ,Stadteingangsbereich” ist
nicht gewiinscht, so dass die Zahl der Vollgeschosse im Ml 1 bis Ml 8 auf zwei und nur im
MI 9 auf drei Vollgeschosse festgesetzt wird. Dieses Gebaude soll aufgrund seiner den
Strafenraum dominierenden Form (Mansarddach) auch zuklnftig zul&ssig sein.

In den Gbrigen Gebieten gibt es nur wenige Gebaude, die die Zweigeschossigkeit geringfi-
gig Uberschreiten. Diese Gebdude genielen Bestandsschutz. Bei Neubau sind die Festset-
zungen des Bebauungsplans einzuhalten.

Im Plangebiet sind kleinteilige Reihenhausstrukturen sowie gréRere gewerbliche Gebau-
destrukturen vorzufinden. Das Plangebiet wurde entsprechend in Bereiche mit unterschied-
lichem Nutzungsmaf unterteilt. Die Grundstiicke der Reihenhausstrukturen sind so klein,
dass die Festsetzung einer GRZ und einer GFZ entsprechend der Obergrenze geman § 17
BauNVO nicht méglich ist. Daher wird eine dem Bestand entsprechend erhohte GRZ und
GFZ festgesetzt. Da es sich nur um eine geringflgige Erhéhung der vorgesehenen Ober-
grenze handelt, und die Anwesen des Ml 6 Uber zusétzliche Gartengrundsticke im rick-
wartigen Bereich verfiigen, ist diese Uberschreitung vertretbar.

Die Grundstiicke mit gewerblichen Nutzungen verfiigen i.d.R. ber ein Hauptgeb&ude so-
wie eine groRe Anzahl von Stellplatzen. Dabei wurde das Baufenster so gewéhlt, dass den
zuklnftigen Bauherrn unter Beriicksichtigung des Bestandes noch Spielraum fiir die Umge-
staltung bzw. Neugestaltung der baulichen Anlagen verbleibt. Gleichzeitig wurde zur Be-
grenzung des Bauvolumens eine GRZ geméalR den Obergrenzen der BauNVO festgesetzt.

Die Trauf- und Firsthéhen wurden zum Einen festgesetzt, um aufgrund der grofien Tiefe
der Baufenster keine zu massiven Gebdude zu ermdglichen, zum Anderen, um in den be-
stehenden Reihenhausgebieten die GleichmaBigkeit der Gebdude mit Ihren Déachern zu
gewahrleisten.
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6.2.3 Bauweise, liberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen
sowie die Stellung baulicher Anlagen

Festsetzung:
Bauweise

e Mi1, 2, 3, 4,7, 8und 9: offene Bauweise (o) gemal § 22 Abs. 2 BauNVO
s« Ml 5 und 6: geschlossene Bauweise (g) gemal § 22 Abs. 3 BauNVO

In der offenen Bauweise sind die Grenzabstdnde gemaR Landesbauordnung Saarland
(LBO) einzuhalten. In der geschlossenen Bauweise miissen die Gebiude ohne Grenzab-
stand errichtet werden.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen werden im raumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes bestimmt durch die Festsetzung von:

e Baugrenzen gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO

Ein Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen in geringfiigigem Ausmaf (bis maximal
0,5 m) vor die Baugrenze kann gestattet werden.

Stellung baulicher Anlagen gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Die Hauptgebdude sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB im MI 1, 4, 5 und 6 entsprechend der
in der Planzeichnung festgesetzten Haupffirstrichtung auszurichten.

Erkldrung/Begriindung:
Die Bauweise legt fest, in welcher Art und Weise die Gebaude auf den Grundstiicken in

Beziehung zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen angeordnet werden. Bei der offenen
Bauweise werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand gemaR der LBO angeordnet.
Im Gegensatz dazu werden die Geb&ude bei der geschlossenen Bauweise ohne seitlichen
Grenzabstand errichtet.

Die Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO umschreiben die Uiberbaubare Flache. Die Fest-
setzungen bezlglich der Bauweise und der tiberbaubaren Grundstiicksflachen gew&hrleis-
ten, dass sich die Bebauung im Plangebiet in die Umgebung einfiigt. Dazu werden die er-
forderlichen ,Baufenster” in der Planzeichnung dargestellt. Bei der \Wahl der Bauweise wur-
de sich am Bestand orientiert. Wo maéglich und sinnvoll, umfasst das Baufenster nahezu die
komplette Grundstiicksflache. Die gewahlte GréRe der Baufenster |dsst so den Bauherren
grofitméglichen Spielraum bei der Anordnung der Gebaude. Lediglich im Bereich des Ml 4,
5 und 6 wurde sich eng am Bestand orientiert, da die Grundflachenzahlen aufgrund des
Bestandes bereits ausgeschopft bzw. Gberschritten sind.

Die Stellung baulicher Anlagen wird im MI 1, 4, 5 und 6 entsprechend der vorhandenen
traufstdndigen Stellung der Hauptgebaude als solche in den Bebauungsplan tbernommen.
In allen anderen Bereichen wird auf die Festsetzung einer Firstlinie verzichtet, um den Ge-
werbetreibenden grétmdgliche Flexibilitdt bei der Stellung ihrer baulichen Anlagen und der
Dachform zu geben.
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6.2.4 Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Festsetzung:
Nebenanlagen, Garagen und Carports sowie Stellpldtze sind innerhalb und auflerhalb der

Uiberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig, nicht jedoch im Bereich zwischen vorderer und
seitlicher Baugrenze und der StraRenbegrenzungslinie sowie im MI 9 zwischen der seitli-
chen Baugrenze und der Geltungsbereichsgrenze. Hier sind lediglich offene Stellplatze
zulassig. Ebenso sind Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellplatze auch innerhalb
der Flachen fur Nebenanlagen zuldssig (Ml 3 und 5).

Bodengleiche Terrassenanlagen sowie durchsichtige Larmschutzwéande kénnen im Bereich
zwischen vorderer Baugrenze und Stralenbegrenzungslinie zugelassen werden.

Zusatzlich wird festgesetzt, dass bei neu zu errichtenden Garagen und Carports in Gara-
gen- bzw. Carportbreite ein mindestens 5,00 m tiefer Stauraum vom Garagentor bzw. der
Vorderkante des Carports bis zur &ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten ist.

Erklaruna/Begrindung:

Nebenanlagen und Garagen etc. sind zukinftig auf weiten Teilen der Baugebiete zuléssig.
Lediglich die Flachen entlang der Stralen (vor der Baugrenze) sollen aus gestalterischen
Griinden frei von baulichen Anlagen (aufer Stellplatzen) bleiben. Dies gilt auch fir den
Bereich im MI 9 entlang der Geltungsbereichsgrenze, da dort anschlieBend im benachbar-
ten Bebauungsplangebiet eine Zufahrt zu einer gréofReren Anlage besteht.

Die Festsetzung, dass Garagen und Carports in Garagen- bzw. Carportbreite einen Ab-
stand zur Verkehrsflache von mindestens 5,00 m einhalten missen, erfolgt, um zu gewahr-
leisten, dass Mindestsichtfelder insbesondere beim Ausfahren aus der Garage freigehalten
werden und somit die Sicherheit im Straenraum nicht beeintrachtigt wird (Mindestsichtfel-
der nach RASt 2008). Ebenso werden Beeintrachtigungen des Stralenverkehrs verhindert.
Die festgesetzte {iberbaubare Grundsticksflache umschlie®t im Wesentlichen die vorhan-
denen Garagen.

Zusatzlich wurde gemaR dem Bestand fiir einige bestehende Nebenanlagen (Gartenhau-
ser, Garagen, Stellplatzanlagen, Feuerwehrumfahrten etc.) Baufenster fir Nebenanlagen
festgesetzt. Innerhalb dieser Flachen dirfen auch in Zukunft Garagen und sonstige Neben-
gebaude errichtet werden.

6.2.5 Hbéchstzuldssige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude

Festsetzung:
In den Gebieten MI 4, 5 und 6 sind je Wohngebaude 2 Wohneinheiten zulassig, in den Ge-

bieten Ml 1, 2, 3, 7, 8 und 9 maximal 6 Wohneinheiten je Geb&aude.

Erklarung/Begriinung:

Mit dieser Festsetzung wird die maximale Anzahl der Wohneinheiten begrenzt, um die Er-
richtung groer Wohnanlagen zu umgehen. Mehrfamilienh&user mit 6 Wohneinheiten wer-
den noch als gebietsvertraglich angesehen. In den Bereichen MI 4, 5 und 6 sind aufgrund
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der vorhandenen Geb&udestrukturen und der GrundstiicksgréRen keine Mehrfamilienh&u-
ser umsetzbar.

6.2.6 Verkehrsflaichen

Festsetzung:
Die VerkehrserschlieBung wird als Stralenverkehrsflache festgesetzt.

Erklarung/Begriinung:
Die bestehende ErschlieRungsstralle wird in ihrer Funktion tibernommen. Es ergeben sich
keine Anderungen.

6.2.7 Mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Flidche

Festsetzung:
Far die ErschlieBung der Stellplatze und Garagen im riickwartigen Bereich der Hauser Im

Obstgarten 2 und ProvinzialstraBe 175 bis 179 sowie der Garten dieser Gebaude wird auf
der Parzelle 45/84 ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Eigentiimer der Parzellen 45/85,
45/86, 45/87, 45/88, 45/89, 45/90, 45/91, 45/83, 45/119, 45/80 und 45/81 festgesetzt.

Fuar die ErschlieBung der Gartengrundstiicke im riickwartigen Bereich der Hauser
Oberbruchstralle 2, 4, 6, 8 und 10 wird ein Wegerecht zugunsten der Eigentiimer der Par-
zellen 45/51, 45/52, 45/53, 45/54 und 45/55 festgesetzt.

Erkl&drung/Begriinung:
Die Parzellen, die fur die ErschlieBung der Garagen und Garten notwendig sind, befinden
sich im Privateigentum. Damit die Erschlieung gesichert ist, erfolgt die Festsetzung eines
Geh- und Fahrrechts.

6.2.8 Flachen zum Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Die bestehenden Baume vor dem Grundstiick ProvinzialstraRe 230 sind zu erhalten und
dauerhaft zu pflegen.

Bestehende Grunstrukturen und insbesondere solche Pflanzungen, die aus Verpflichtungen
aufgrund von Baugenehmigungen bestehen, sind zu erhalten und dauerhaft zu pflegen.
Abgehende Pflanzen sind zeitnah adaquat zu ersetzen.

Die Baumschutzsatzung der Kreisstadt Saarlouis ist zu beachten.

Erklarung/Begriinung:
Die Baume im StralRenbereich sind aus klimatischer Sicht zu erhalten. Ebenso sind die

Grinflachen, welche sich im rickwartigen Bereich der gewérblich genutzten Flachen im MI
2, 3 und 8 befinden, zu erhalten und zu pflegen. Sie sind wichtig als Ortsrandbegriinung,
Sichtschutz und Abschirmung gegen Larmemissionen der Gewerbebetriebe sowie Aus-
gleichsmafinahmen zu den vorhandenen Versiegelungen.
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6.3 Ortliche Bauvorschriften nach LBO des Saarlandes (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 85 LBO)

6.3.1 Gestalterische Anforderungen

Festsetzung:
Im Ml 1, 4, 5 und 6 sind bei Hauptgebduden nur Satteldacher zulassig, bei Reihenhausge-

bieten sind die Dachneigungen den NachbargebZuden anzupassen. Im Ml 9 sind zusétzlich
auch Mansarddéacher zuldssig. Nebengebaude, Garagen und untergeordnete Gebaudeteile
kénnen auch mit Flachdachern versehen werden. Fur die Dacheindeckung sind rote (natur-
rote bis rotbraune) bis anthrazitfarbene Farbténe zu verwenden.

In allen anderen Gebieten sind bei Hauptgebduden auch andere Dachformen, wie z.B.
Flachdacher zulassig.

Eine Begriinung der Dachflachen von Haupt- und Nebengebduden ist zuldssig. Flachda-
cher und flach geneigte Dacher bis maximal 5° sind zwingend extensiv zu begriinen.

Mit Ausnahme von Anlagen zur Nutzung der Solarenergie ist die Verwendung von spie-
gelnden Dachmaterialien unzuléssig.

Fassadenbegriinung ist ausdriicklich erlaubt. Spiegelnde Materialien sind bei Fassadenge-
staltungen unzulassig.

Erklarung/Begriindung:

Die getroffenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen stellen einen angemessenen Kom-
promiss zwischen den wirtschaftlichen Bedurfnissen an die Grundstticksnutzung einerseits
sowie dem &ffentlichen Interesse an einer ortsbhildvertraglichen Gestaltung des Wohn- und
Mischgebietes dar. Dabei wurden nur diejenigen Festsetzungen getroffen, die aus stadte-
baulichen Grinden mindestens erforderlich sind.

Die getroffenen gestalterischen Festsetzungen sollen sicherstellen, dass sich die Umbau-
ten und Neubauten in den vorhandenen Baubestand einpassen. Da in bestimmten Berei-
chen des Plangebietes fast ausschliellich Satteldédcher vorkommen, sind diese im Plan
entsprechend festgesetzt.

Im Hinblick auf die Dacheindeckung ist ein breites Spektrum von Farbténen méglich. Die
Regelungen der Dachfarbe erlaubt das heute im Allgemeinen gebrauchliche und in der
baulichen Umgebung des Plangebietes vorherrschende Spektrum in den Farbskalen von
rot bis anthrazit, jedoch sind spiegelnde Materialien (bis auf Photovoltaikanlagen) nicht zu-
lassig.

Die Begriinung der Flachd&cher ist aus Klimaschutzgriinden vorgeschrieben. Die Festset-

zung resultiert aus den aktuellen Klimaschutzuntersuchungen der Stadt Saarlouis, welche
hier MaBnahmen zur Verbesserung der thermischen Situation empfehlen.

6.3.2 Werbeanlagen
Festsetzung:
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1. Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der Leistung zuléssig.

2.  Wechselwerbeanlagen sind nur im Ml 2, Ml 3 und Ml 8 und nur als statische Anla-
gen (z.B. beklebte Anlagen, Banner) bis zu einer Gréf3e von insgesamt 5 m? je
Grundstiick zulassig. Elektronische Wechselwerbeanlagen sind unzulassig.

3. Folgende Anbringungsorte und Mafe sind zul&ssig:

e \Werbeanlagen an Auflenwénden dirfen maximal 8 % der Aulenwand tberde-
cken, insgesamt aber nicht mehr als 14 m? je Fassadenseite (Ml 1 bis M! 9).

e ImMI 1, Ml 2, Ml 3, Ml 7, MI 8 und MI 9 ist pro Grundstiick ein Pylon zul&ssig.
Bei mehreren Betrieben auf einem Grundstlick sind die freistehenden Werbean-
lagen an einem Pylon zu biindeln. Folgende MaRe sind fur Pylone maximal zu-
lassig:

e |ImMI1: Héhe = 4,0 m, Breite =1,5m
e ImMI2 M3 M 7undMI9: Héhe =7,0 m, Breite=2,0 m
e Im MI 8: Hohe Mast = 15,0 m, Schildgréf3e = 12 m?

e |Im MI 8 sind je Grundstiick maximal zwei Fahnen mit einer Masthéhe von ma-
ximal 6,0 m zulassig.

e Im Ml 2, Ml 3 und MI 8 sind eine weitere freistehende Anlage (z. B. Einfahrtspy-
lon, Angebotstafel) bis zu einer GréRe von maximal 2,5 x 1,5 m zul&ssig.

e - Schaufenster, sonstige Fenster oder Glastiiren dirfen bis zu einer maximalen
GréRe von 20 % der Glasflache beklebt oder beschriftet werden (M1 1 bis MI 9).

4.  Gestaltung und Anbringung von Werbeanlagen:

e \Werbeanlagen kénnen entweder am Gebaude befestigt werden oder sind als
freistenende Pylone und Fahnen (siehe oben) innerhalb und auferhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

» Werbeanlagen eines Betriebes sind einheitlich zu gestalten.

¢ Eine Beleuchtung der Werbeanlagen ist zuldssig. Grelle, blinkende oder sonsti-
ge stérende Beleuchtung ist unzuldssig.

e \Werbeanlagen an einem Gebé&ude sind in Gestaltung, Gréfte und Farbe auf die
Fassadengestaltung abzustimmen.

5. Bei Betriebsaufgabe sind alle \WWerbeanlagen zu entfernen.

Begriindung:
Das Plangebiet bildet den Eingangsbereich von Lisdorf aus Richtung der Autobahn A 620

kommend. Der Bereich der Provinzialstrale im Plangebiet ist die wichtigste Verkehrsver-
bindung zwischen der Autobahnauffahrt A 620 Lisdorf und dem Zentrum von Lisdorf. Die
ProvinzialstraBe ist somit eine stark befahrene Durchgangsstralie, wodurch der Geltungs-
bereich eine besondere Bedeutung fiur die Errichtung von Werbeanlagen fir Fremd- und
Eigenwerbung hat. Aufgrund der Werbewirksamkeit in diesem belebten Bereich existiert
hier ein grofier Druck zur Errichtung solcher Anlagen.

Die Errichtung von Werbeanlagen ist als sehr stadtbildpragend zu bewerten. Daher ist eine
Beschrankung und Regulierung von Werbeanlagen umso wichtiger, um eine angemessene
stadtebauliche Gestaltung des Bebauungsplangebiets zu erreichen. Zusatzlich wird durch
die getroffenen Regelungen den Bestandsnutzungen (dem Wohnen und der eher gewerb-
lich gepragten Mischnutzung) entlang der Hauptverkehrsstralle - Rechnung getragen.
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Der Kreisstadt Saarlouis ist es ein Anliegen, die Werbeanlagen im Plangebiet aufgrund
dieser Situation zu steuern und zu begrenzen, um somit eine gestalterisch ansprechende
Stadteingangs- und Durchgangssituation zu bewahren bzw. langfristig sicherzustellen.

Im Plangebiet sind bereits Werbeanlagen in diverser GréRe und Gestaltung vorhanden.
Auch einzelne Wechselwerbeanlagen (z.T. digital) wurden vor wenigen Jahren angebracht.
Es droht eine Uberfrachtung des Stralenraumes. In diesem gesamten Gebiet sind auf-
grund jiingster Entwicklungen zukiinftig weitere Antrage auf Errichtung von Werbeanlagen
(insbesondere auch Fremd- bzw. Wechselwerbeanlagen) zu erwarten.

Die Haufung von Werbeanlagen stellt insbesondere aufgrund des grofien Verkehrsauf-
kommens (ca. 15.000 Kfz/Tag) im Plangebiet auch eine Gefahr fiir den Verkehr da. Dabei
erhoht die Tatsache, dass die meisten Zufahrten zu den zahlreichen vorhandenen gewerb-
lichen Nutzungen ohne Abfahrstreifen angefahren werden missen, sowie die schlechte
Einsehbarkeit durch parkende Autos und zwei Bushaltestellen, die Anforderungen an alle
Verkehrsteilnehmer und erfordert von diesen permanente Aufmerksamkeit. Selbst fiir einen
achtsamen Verkehrsteilnehmer handelt es sich hierbei um eine anspruchsvolle Verkehrssi-
tuation.

Aus den oben genannten Griinden ist die detaillierte Steuerung von Werbeanlagen sowie
der Ausschluss von Werbeanlagen, welche nicht an der Statte der Leistung angebracht
werden, im Plangebiet notwendig. Da die Anbringung von elektronischen (digitalen) Wech-
selwerbeanlagen dabei noch gréRere Anforderungen an die Aufmerksamkeit des Verkehrs-
teilnehmers stellt, sind Wechselwerbeanlagen zukiinftig im gesamten Gebiet nur noch in
statischer Form zul&ssig.

Ebenfalls gilt es zu vermeiden, dass aufgrund der Haufung von Werbeanlagen eine Pla-
nung zukinftig nicht mehr maglich ist.

Beziglich der Gestaltung zukiinftig zul&ssiger Anlagen hat die Anbringung von Werbeanla-
gen starke Auswirkungen auf das Erscheinungsbild eines Stralen- bzw. Stadtbildes. Wie
oben erwdhnt schliefen die Festsetzungen die Errichtung von gebietsfremder Werbung im
zukiinftig aus, wahrend sie fur die Werbeanlagen von ortsansassigen Gewerbebetrieben
die Méglichkeiten der Werbung an der Stéatte der Leistung nach wie vor zulassen.

Die getroffenen Festsetzungen wurden so gewahlt, dass sie sich weitgehend am Bestand
der genehmigten Werbeanlagen von ortsansassigen Betrieben orientieren. An Stellen, an
denen bereits eine Vielzahl von Werbeanlagen vorhanden sind, wurden einschrankende
Festsetzungen getroffen. Die bestehenden, genehmigten Anlagen genieen jedoch Be-
standsschutz.

Insbesondere in den Gebieten Ml 4, Ml 5 und MI 6 wurden aufgrund der geringen Grund-
stiicksgroRe, des baulichen Bestandes und der daraus resultierenden Mdglichkeiten zul&s-
sige Anlagen nur in kleinerem Umfang erlaubt (z.B. keine Pylone). Im Gegenteil dazu wur-
den u.a. im MI 2, 3 und 8 aufgrund der GréRe der Grundstiicke bzw. Betriebe, mehr Mog-
lichkeiten festgesetzt.
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Insgesamt bleiben den Gewerbetreibenden ausreichend Mdglichkeiten der Eigenwerbung.
Auch die Festsetzungen bezliglich Anbringungsort, Beleuchtung etc. belassen den Bauher-
ren ausreichende Spielrdume fur die individuelle Gestaltung der Werbeanlagen.

Mit der Reduzierung der Fremdwerbeanlagen wird der Bereich zukiinftig weniger iberladen
sein und somit kann ein angemessenes Stralten- und Ortsbild erreicht werden. Die gestal-
terische Qualitdt des Eingangs- und Durchfahrtsbereiches nach Lisdorf kann so insgesamt
gehoben und langfristig gesichert werden. Gleichzeitig wird die Sicherheit des Verkehrs
gefordert.

Da das Plangebiet nur einen geringen Teil des Stadtgebietes umfasst, verbleiben noch ge-
nigend Flachen fir Fremdwerbeanlagen bzw. elektronische Wechselwerbeanlagen an an-
deren Stellen.

6.3.3 Unbebaute Flichen der bebauten Grundstiicke

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als Griin- bzw. Gartenflachen
anzulegen, sofern sie nicht als Verkehrsflachen benétigt werden. Dabei sind fir Anpflan-
zungen geeignete standortgerechte Gehdlze zu verwenden (vgl. die in der nachstehenden
Pflanzliste beispielhaft aufgefiihrten Arten).

Inshesondere der Bereich zwischen der Stralenbegrenzungslinie und der vorderen Bau-
grenze, auflerhalb von Einfahrten bzw. offenen Stellplatzen, ist als (Vor)Garten géartnerisch
anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Eine iberwiegende Uberdeckung mit
Kies oder Schotter bzw. eine Gestaltung als Steingarten mit einzelnen (Solitar-)Pflanzen ist
somit nicht zulédssig. Der Grunflachenanteil muss mindestens 80% betragen.

Buxus sempervirens
Carpinus betulus
Cornus mas

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Ribes alpinum

Rosa canina

Rubus idaeus
Sambucus nigra
Taxus baccata
Viburnum lantana
Viburnum opulus
Buddleja davidii
Hydrangea macrophylla

Buchsbaum

Hainbuche
Kornelkirsche

Hasel

Weidorn

Liguster (immergriin)
Rote Heckenkirsche
Schlehe
Johannisbeere
Heckenrose

Himbeere

Schwarzer Holunder
Eibe (Immergrin, giftig)
Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball
Schmetterlingsstrauch

Bauernhortensie
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Kerria japonica Ranunkelstrauch

Philadelphus coronarius Bauernjasmin

Ribes sanguineum Johannisbeere

Syringa x chinensis Flieder

Acer campestre Feldahorn

Prunus avium Vogelkirsche

Tilia cordata Winterlinde (nur bei groflen Grundstticken)

Aesculus hippocastanum Rosskastanie (nur bei groen Grundstiicken)

Sorbus aucuparia Vogelbeere (kleinkronig)

Birnen - Hochstamm Bsp.: Alexander Lucas, Késtliche aus Charneu, Conference,
Clapps Liebling,
Frithe von Trevoux

Apfel- Hochstamm Bsp.: Rote Sternrenette, Geheimrat Oldenburg, Roter Bos-
kopp, Roter Berlepsch, Rambour, Prinz Albrecht von Preu-
ssen, Jakob Lebel, Goldparméane, Ontario

Kirschen-Hochstamm Bsp.: Hedelfinger Riesenkirsche, Schneiders Spéate Knor-
pelkirsche

Erkldrung/Begriindung:

Die unbebauten Flachen sind, soweit sie nicht der Erschliefung der Grundstiicke dienen,
als Vegetationsflachen zu gestalten, um im Sinne des Bodenschutzes den Anteil der ver-
siegelten Grundstlicksflachen méglichst gering zu halten und damit auch positive Effekte
fr das Mikroklima erzielen zu kénnen. Dariiber hinaus haben die als Grin- und Gartenfla-
chen anzulegenden, unbebauten Bereiche eine positive Wirkung auf die Gestaltung des
Baugebietes und damit einhergehend auf das Ortsbild und die Wohnumfeldqualitét.

Fur Anpflanzungen sollen geeignete standortgerechte Gehdlze verwendet werden, da diese
eine wesentlich héhere 6kologische Wertigkeit besitzen und einen wichtigen Beitrag zum
Arten- und Biotopschutz leisten. Die in die Textfestsetzungen des Bebauungsplans aufge-
nommene Pflanzliste gibt beispielhaft geeignete Pflanzenarten wieder.

6.3.4 Einfriedungen

Festsetzung:
Im Bereich zwischen der vorderen Baugrenze und der Stralenbegrenzungslinie sind ge-

schlossene Einfriedungen bis maximal 0,60 m und offene Einfriedungen bis zu einer maxi-
malen Gesamthohe der Einfriedung von 1,60 m zulassig.

Erklaruna/Begariinduna:

Nur wenige Grundstiicke im Plangebiet und der Umgebung sind durch Mauern oder Zaune
eingefriedet. Meist sind dies Einfriedungen mit einer Kombination aus Mauer und Zaun,
ahnlich den getroffenen Festsetzungen. Durch die Festsetzung wird somit der Bestand auf-
gegriffen und das offene stadtebauliche Straflenbild bleibt erhalten. Gleichzeitig soll vor
allem den Gewerbebetrieben die Mdaglichkeit eingerdumt werden, Giter und Maschinen
ausreichend zu schitzen.
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6.3.5 Niederschlagswasserbeseitigung

Festsetzung
Neubauvorhaben und Erweiterungsbauten missen im modifizierten Mischsystem entwas-

sern. Das auf dem Grundstlck anfallende Niederschlagswasser ist vollstandig auf dem
Grundstiick 6rtlich zu versickern. Der rechnerische Nachweis muss entsprechend DWA-
Arbeitsblatt 138 fiir ein 5-jahriges Regenereignis anhand der ermittelten, abflusswirksamen
Grundstuicksflachen und den aus dem &rtlichen Baugrundgutachten resultierenden Versi-
ckerungsraten erfolgen.

Solite eine Versickerung technisch nicht moglich sein, ist das anfallende Niederschlags-
wasser durch geeignete Malnahmen (z.B. Dachbegriinung, Retentionszisternen, etc.) auf
dem Grundstick zuriickzuhalten und im Regelfall auf maximal 1l/s gedrosselt der vorhan-
denen Kanalisation zuzuftthren. Der rechnerische Nachweis muss entsprechend DWA-
Arbeitsblatt 117 fur ein 5- jahriges Regenereignis anhand der ermittelten Grundstiicksfla-
chen und dem Drosselabfluss in Héhe von maximal 1 I/s und einer Drosselabflussspende
von minimal 2 I/(sxha) erfolgen. Unabhangig vom Ergebnis des rechnerischen Nachweises
betragt das zu schaffende, standig auf dem Grundstiick vorzuhaltende, Mindestriickhalte-
volumen 5 Kubikmeter. Die erforderlichen Anlagen missen den allgemein anerkannten
Regeln der Technik entsprechen.

Der entsprechende rechnerische Nachweis ist dem Abwasserwerk der Kreisstadt Saarlouis
mit dem erforderlichen Entwasserungsgesuch zur Genehmigung einzureichen.

Die geplanten Grundstiicksoberflachen (Zufahrten, Stellplatze, Wege, etc.) miissen versi-
ckerungsfahig hergestellt werden.

Erklarung/Begrindung

Durch die Festsetzung zum Niederschlagswasser wird der vorhandene Mischwasserkanal
entlastet und bei Starkregenereignissen kommt es zu einer Zwischenspeicherung sowie
einer verzégerten Ableitung. Diese ist notwendig aufgrund der Auslastung des Mischwas-
serkanals. AuRerdem wird erreicht, dass ein Grofteil des auf den Grundstiicken anfallen-
den unbelasteten Niederschlagwassers auf den Grundstiicken verbleibt, genutzt und dem
nattirlichen Wasserkreislauf wieder zugefiihrt wird.

6.4 Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 BauGB

Altlastenverdachtsflachen

SLS_21680 Autowerkstatt und ehemalige Tankstelle, Provinzialstral’e 169
SLS_4379 ehemalige Esso- Tankstelle, Provinzialstr. 185

SLS_4378 ehemalige Tankstelle Widenmeyer, Provinzialstr. 250
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6.5 Hinweise und Empfehlungen

Den eigentlichen Textfestsetzungen wurden folgende Hinweise und Empfehlungen ange-
figt, die zwar keinen verbindlichen Festsetzungscharakter besitzen, aber dennoch auf
Sachverhalte aufmerksam machen, die von den Bauherren bei der Umsetzung der Pla-
nungsabsichten beachtet werden sollen.

10.

Durch das Plangebiet fiihren zwei Richtfunkverbindungen hindurch:

die Fresnelzone der Richtfunkverbindung 417550781 befindet sich in einem vertika-
len Korridor zwischen 98 m und 138 m tber Grund

die Fresnelzone der Richtfunkverbindung 417558017 befindet sich in einem vertika-
len Korridor zwischen 66 m und 96 m tber Grund

Der einzuhaltende horizontale Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen
von mindestens +/- 30 m ist in der Planzeichnung dargestellt. Zusatzlich ist ein ver-
tikaler Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens +/-15/20m einzuhalten. Alle
geplanten Konstruktionen und notwendige Baukrane dirfen nicht in die Richtfunkt-
rasse ragen.

Die Verbote des § 44 BNatSchG (Vorschriften fur besonders geschiitzte und be-
stimmte andere Tier- und Pflanzenarten) sind zu beachten.

Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG ist es verboten, Bdume, die auRerhalb des
Waldes und von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Griinflachen
stehen, Hecken, lebende Z&dune, Geblische und andere Gehdlze in der Zeit vom 01.
Marz bis zum 30. September abzuschneiden, zu roden oder auf den Stock zu set-
zen.

Das Anbringen von speziellen Nisthilfen fur Gebaudebriter (Haussperling, Mauer-
segler) an den Gebauden wird empfohlen.

Auf die Verpflichtung zur Einhaltung der Vorschriften des Saarlandischen Denkmal-
schutzgesetzes, insbesondere die Anzeigepflicht bei Bodenfunden und das Veran-
derungsverbot (§ 16 Abs. 1 und 2 SDschG) wird hingewiesen.

Die Vegetation angrenzender Flachen soll wahrend der Baumalnahmen vor Be-
schadigungen geschiitzt werden. Dabei sind die in der DIN 18920 formulierten Si-
cherheitsvorkehrungen zu beachten.

Es sind Vorkehrungen zum Schutz vor chemischen Verunreinigungen wahrend der
Bauphase zu treffen. Dazu gehéren z.B. das Vorhalten von Entsorgungseinrichtun-
gen auf der Baustelle, der sachgerechte Umgang mit Treib- und Schmierstoffen,
Farben, Losemitteln etc. sowie die sténdige Kontrolle von Baumaschinen und —
fahrzeugen.

Der bei den zu erwartenden BaumaRnahmen anfallende Oberboden ist abzuschie-
ben, fachgerecht zu lagern und bei der Gestaltung der Grinflaichen wieder zu ver-
wenden. Wiahrend der Bauausfiihrung soll nach DIN 18915 vorgegangen werden.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans kénnen Munitionsgefahren nicht ausge-
schlossen werden. Eine vorsorgliche Uberprifung durch den Kampfmittelrdumdienst
wird empfohlen. Die Anforderung des Kampfmittelrdumdienstes sollte frihzeitig vor
Beginn der Erdarbeiten erfolgen.

Bei Erd- und Bauarbeiten ist darauf zu achten, dass vorhandene Ver- und Entsor-
gungsanlagen nicht beeintrachtigt werden. Eine rechtzeitige Abstimmung mit den
Versorgungstragern und Einweisung der am Bau beteiligten Firmen wird empfohlen.
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11.

12.

13.

14.
15.
16.

Es wird empfohlen, die geplanten BaumaRnahmen durch einen gem. § 18
BBodSchG zugelassenen Sachverstdndigen begleiten zu lassen.

Sind im Planungsgebiet Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen bekannt oder
ergeben sich bei spateren Bauvorhaben Anhaltspunkte Uber schadliche Boden-
Veranderungen, so besteht gem. § 2 Abs. 1 Saarlandisches Bodenschutzgesetz die
Verpflichtung, das Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz als Untere Boden-
schutzbehérde zu informieren. Im Bereich der Altlastverdachtsflachen sind die Vor-
haben und Nutzungen gem. § 9 Abs. 2 BauGB erst nach Abschluss einer Bodensa-
nierungsmaBnahme zuldssig, wenn eine Gefahrdung empfindlicher Nutzungen aus-
zuschlieRen ist oder der Verdacht gutachterlich durch einen nach § 18 Bundes-
Bodenschutzgesetz zugelassenen Sachverstandigen, ausgerdumt ist. Hierzu sind
TiefbaumaRnahmen durch einen Sachverstdndigen gem. § 18 Bundes-
Bodenschutzgesetz, Sachgebiete 2 - 5 der Verordnung tber Sachverstandige und
Untersuchungsstellen fur den Bodenschutz und die Altlastenbehandlung im Saar-
land / VSU in der der zurzeit giiltigen Fassung (s. www.resymesa.de) zu begleiten.
Gemal § 4 Abs. 4 Bundes-Bodenschutzgesetz ist die planungsrechtlich zuléssige
Nutzung durch den v. g. Sachversténdigen nachzuweisen. Ein entsprechendes
Gutachten ist dem Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz (LUA) vorzulegen.
Das LUA erteilt die Freigabe.

Sollten bei Baumalnahmen etc. Kampfmittel gefunden werden, so sind die zustén-
dige Polizeidienststelle und der Kampfmittelbeseitigungsdienst unverziiglich zu ver-
standigen.

Die Abwasserbeseitigung im Plangebiet erfolgt im modifizierten Mischsystem.

Das Schmutzwasser ist in den bestehenden Mischwasserkanal einzuleiten.

Die geplanten Grundstiicksentwédsserungsanlagen missen sowohl den Anforderun-
gen der Entwasserungssatzung und der Abwassergebiihrensatzung der Kreisstadt
Saarlouis (www.saarlouis.de/rathaus/organisation/ortsrecht/) als auch der DIN 1986-
100 entsprechen.

17. Zu den geplanten Grundstiicksentwasserungsanlagen ist ein Entwasserungsgesuch

18.

19.

20.

21.

beim Abwasserwerk der Kreisstadt Saarlouis zu stellen.

Die Versickerung von Niederschlagswasser stellt eine Gewasserbenutzung in Form
der Einleitung ins Grundwasser dar und bedarf ggfs. der Erlaubnis durch das Lan-
desamt fur Umwelt und Arbeitsschutz in Saarbriicken.

Der Anschluss an den offentlichen Kanal muss im Bereich der Haltung und darf
nicht an Schachte erfolgen. Vorhandene ungenutzte Stutzen miissen genutzt wer-
den.

Oberflachenabfliisse von Starkregenereignissen sind einem kontrollierten Abfluss
zuzufuhren. Fir die benachbarten Grundstiicke darf kein zuséatzliches Risiko durch
unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Dies ist auch wahrend der Bauphase zu
berticksichtigen. :

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Bei der Bau-
ausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschéadigungen der vorhandenen Telekom-
munikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle
von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jeder-
zeit moglich ist. Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkasten und Ka-
belschichten sowie oberirdische Gehduse soweit freigehalten werden, dass sie ge-
fahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen.
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Bei Konkretisierung der Planungen durch einen Bebauungsplan ist eine Planaus-
kunft und Einweisung von der zentralen Stelle der Deutschen Telekom Technik
GmbH Zentrale Planauskunft Sidwest einzuholen.

22.Bei der Planung sind die entsprechenden Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung
des EVS - hier die §§ 7,8,13,15 und 16 (Amtsblatt des Saarlandes Nr. 29 vom
01.01.2012, bzw.13.07.2012 S. 736 ff) - sowie die einschldgigen berufsgenossen-
schaftlichen Vorschriften, hier insbesondere die DGUV Information 214-033 der BG
Verkehr zu beachten.

23.Im Planungsgebiet befinden sich keine Abwasseranlagen des EVS. Uber mégliche
Leitungsverlaufe Anderer oder der Kommune liegen keine Informationen vor. Es
wird darauf hingewiesen, dass sich diese Auskunft ausschlieRlich auf den Verlauf
der Sammler bezieht. Soweit weitergehende Informationen, z.B. zu Eigentums- oder
Nutzungsangelegenheiten von oder an Grundstiicken erforderlich sind, sind diese
von den jeweils zustandigen Stellen beim EVS oder anderer betroffenen Stellen, wie
z.B. Gemeinde, Grundbuchamt oder Eigentiimer einzuholen.

7. ABWAGUNG DER PLANUNG

Fir jede stadtebauliche Planung ist das Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von be-
sonderer Bedeutung. Danach muss die Kreisstadt Saarlouis als Planungstrager bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes die offentlichen und privaten Belange gerecht gegenei-
nander und untereinander abwagen. Die Abwagung ist die eigentliche Planungsentschei-
dung.

7.1 Abwiagung

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung der natirlichen Lebensgrundla-
gen sind insbesondere folgende mégliche Auswirkungen in dem Bebauungsplan beachtet:

7.1.1 Auswirkungen auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevolkerung

Aufgabe der Bauleitplanung ist die Schaffung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse. Die
vorliegende Planung sieht vor, dass sich die zukinftige bauliche Entwicklung des Gel-
tungsbereiches beziglich der Art und des MaRes, der Bauweise und der tberbaubaren
Grundstticksflache in die Umgebung einfiigt. Nutzungen, die zu Stérungen der anséssigen
Wohnbevdlkerung flihren kénnten, wurden ausgeschlossen. Einer zu hohen baulichen Ver-
dichtung soll entgegengewirkt werden.

7.1.2 Auswirkungen auf die Umwelt

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die
Voraussetzungen fur die Anwendung sind gegeben, da es sich u.a. um eine andere Maf3-
nahme der Innenentwicklung handelt. VVon der Durchfiihrung einer Umweltpriifung kann
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abgesehen werden. Das Plangebiet ist bereits vollstédndig bebaut. Ziel der Bauleitplanung
ist neben der Regulierung der Werbeanlagen die Vermeidung einer weiteren Verdichtung
bzw. Versiegelung.

Die Belange des Umweltschutzes werden in der vorliegenden Planung berlicksichtigt.

7.1.3 Auswirkungen auf die Belange der Wirtschaft sowie die Erhaltung,
Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen

Durch die vorliegende Planung werden die bestehenden gewerblichen Nutzungen beriick-
sichtigt. Sie bleiben zukiinftig Uberwiegend allgemein bzw. ausnahmsweise zuldssig. Ar-
beitsplatze werden somit erhalten bzw. gesichert. Lediglich Vergniigungsstéatten sind zu-
kiinftig nicht mehr zuldssig. Hier liberwiegen die Interessen der Stadt an einer ansprechen-
den Stadteingangssituation und der Vermeidung von Trading-Down-Effekten.

7.1.4 Auswirkungen auf die Gestaltung des Stadt- und Landschaftsbildes

Der Bebauungsplan tiberplant ein bereits vollstdndig bebautes Gebiet, welches sich am
Ortseingang von Lisdorf befindet. Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind nicht zu er-
warten, da durch den Bebauungsplan eine Erweiterung in den Aul3enbereich hinein verhin-
dert wird. Das Landschaftsschutzgebietes, welches sich in unmittelbarer Umgebung des
Geltungsbereiches befindet, wird durch den Bebauungsplan ebenfalls nicht negativ beein-
flusst.

Der Bebauungsplan beinhaltet u.a. Vorschriften zur Gestaltung von Werbeanlagen, Einfrie-
dungen und Dachformen. Die Festsetzungen tragen dazu bei, dass das Stadthild positiv
gestarkt wird und eine Uberfrachtung des &ffentlichen Raumes durch Werbeanlagen, mas-
sive Bebauung etc. vermieden wird. Negative Auswirkungen des Bebauungsplans auf das
Stadtbild sind somit nicht erkennbar.

7.1.5 Auswirkungen auf die Belange des Verkehrs und auf die Belange
der Ver- und Entsorgung

Durch die Bauleitplanung werden lediglich bereits erschlossene Grundstiicke tberplant.
Durch die Festsetzung der Art der Nutzung als Mischgebiet sind keine Nutzungen zu erwar-
ten, welche besondere Anforderungen an die Verkehrsinfrastruktur sowie die Ver- und Ent-
sorgung befiirchten lassen. Das Verkehrsaufkommen, das durch die Festsetzungen auf
den noch unbebauten Grundstiicken zu erwarten ist, liegt im Rahmen des Ublichen und
kann von der vorhandenen Infrastruktur aufgenommen werden.

Die Festsetzungen zur Steuerung von Werbeanlagen wirken sich positiv auf den Verkehr
aus, da der Straftenraum zukiinftig weniger Ablenkung fur Verkehrsteilnehmer bietet.

7.1.6 Auswirkungen auf private Belange

Die betroffenen Grundstlickseigentumer sowie die Nachbarschaft werden durch die vorlie-
gende Planung nicht Gbermafig negativ beriihrt. Die bestehenden Nutzungen bleiben weit-
gehend zuklnftig zuldssig. Den Eigentiimern werden, wo mdglich, geringe Erweiterungs-
maoglichkeiten in der Flache eingerdumt. Jedoch werden Erweiterungsmoglichkeiten in die
Hdhe durch Gberwiegende Festsetzung der Zweigeschossigkeit begrenzt. Fiir eine geringe
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Anzahl von Grundstiickseigentimern bedeutet dies, dass bei genehmigungspflichtigen
Umbauten des Dachgeschosses und/oder eines Fassadengeschosses der Riickbau auf die
festgesetzte Geschossigkeit bzw. Firsthdhe erforderlich wird. Die Nutzbarkeit der Grund-
stiicke wird jedoch, wie oben beschrieben, nicht in der Art und Weise eingeschrankt, dass
es fir die einzelnen Eigentlimer unzumutbar wére.

Die Erweiterungsoptionen in die Hohe (ggf. héhere Traufhdhen, Firsthéhen bzw. dreige-
schossige Gebaude) bestehen bereits seit mehr als 7 Jahren und wurden seitdem nicht von
den Grundstiickseigentiimern genutzt. Dadurch entféllt eine Entschadigungspflicht von Sei-
ten der Kreisstadt Saarlouis.

Nennenswerte Planungsalternativen bestehen aufgrund der Zielsetzung der Kreisstadt
Saarlouis (Steuerung der Werbeanlagen, Begrenzung der baulichen Entwicklung in die
Héhe sowie Vermeidung eines Trading Down Effektes etc.) ebenfalls nicht. Die Begrin-
dung fur die einzelnen MalRnahmen sind im Text dargelegt.

Beziiglich der Werbeanlagen werden Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen,
die die Gewerbetreibenden teilweise zwar einschranken, zur Erreichung des Zieles des
Bebauungsplans zur Steuerung der Werbeanlagen und Reduzierung auf ein stadtbildver-
tragliches MaR aber notwendig sind. Die Maglichkeit zur Werbung wird nicht unverhaltnis-
maRig eingegrenzt, da immer noch zahlreiche Werbeanlagen zuléssig bleiben.

7.1.7 Auswirkungen auf sonstige Belange

Alle sonstigen nach § 1 Abs. 6 BauGB zu berticksichtigenden Belange werden nach jetzi-
gem Kenntnisstand von der vorliegenden Planung nicht tangiert.

7.2 Gewichtung des Abwigungsmaterials

Gemal dem im Baugesetzbuch verankerten Abwagungsgebot wurden die bei der Abwa-
gung zu berticksichtigenden offentlichen und privaten Belange gegeneinander und unterei-
nander gerecht abgewogen und entsprechend ihrer Bedeutung in den vorliegenden Bebau-
ungsplan eingestellt.

Argumente fiir die Verwirklichung des Bebauungsplanes
e Schutz der bestehenden Baustruktur
e« Vermeidung zu hoher Verdichtung und Versiegelung im bereits stark versiegelten
Bereich '
e Reduzierung der Werbeanlagen auf ein stadtbildvertragliches Maf}

Argumente gegen die Verwirklichung des Bebauungsplanes

Ein magliches Argument, welches gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Stdliche
Provinzialstrale“ hervorgebracht werden kénnte, ist die Tatsache, dass die privaten Belan-
ge beeintrachtigt werden.

Der Private wird gegeniiber einer Genehmigung nach § 34 BauGB zuklnftig in seinem
Handlungsspielraum eingeschrankt. Eine Beurteilung des Vorhabens nach § 34 BauGB
hatte eine starkere Ausnutzung des Grundstiickes zugelassen.
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Die Zielsetzung der Kreisstadt, die bestehende Baustruktur im Geltungsbereich in Zukunft
zu sichern und die Errichtung von Werbeanlagen zu steuern bzw. Fremdwerbeanlagen und
Wechselwerbeanlagen auszuschlieRen, steht dem entgegen.

Aus diesem Grund wird beziglich der weiteren baulichen Entwicklung in Zukunft lenkend
eingegriffen. Dies ist nur méglich, wenn die mittlerweile relativ weiten Grenzen des |, Einfii-
gens" nach § 34 BauGB im Geltungsbereich durch einen Bebauungsplan bedeutend feiner
gesteuert werden. Die Aufstellung des Bebauungsplanes fiir das Gebiet ,Siidliche Provinzi-
alstralRe” ist somit erforderlich.

Sonstige Argumente, die gegen eine Verwirklichung des Bebauungsplanes sprechen, sind
derzeit nicht bekannt.

7.3 Fazit

Die zu beachtenden Belange wurden im Rahmen des Bauleitplanverfahrens in ihrer Ge-
samtheit untereinander und gegeneinander abgewogen. Aufgrund der genannten Argumen-
te kommt die Kreisstadt Saarlouis zu dem Schluss, dass der Umsetzung der Bauleitplanung
nichts entgegensteht.
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8. STADTEBAULICHE DATEN UND FLACHENBILANZ
Bezeichnung GroBe in m? %

Fldache des Geltungsbereiches 25.997 100
Mischgebietsflache gesamt 18.808 72

davon (Uberbaubare Flache 10.866

Griinflache 3.799 15
Verkehrsflache 3.390 13

9. ANHANG: ARTENSCHUTZRECHTLICHER FACHBEITRAG

(gesondertes Dokument)

Diese Begriindung ist Bestandteil des Bebauungsplanes ,Stidliche Provinzialstrale".
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