"Begr i h dung

gemiB § 9 Abs.. 8 BBauG zu dem Bebauungsplan "Roden-Nord"
-inderung Nr. 1- der Stadt Saarlcuis im Stadtteil Roden

Vorbemerkungen

Die Anderung Nr. 1 des seit 23.02.1979 rechtskrdftigen Bebau-
ungsplanes Roden Nord wurde in der Sitzung des Stadtrates der
Stadt Sazariocuis am 22.05.19871 beschlossen.

Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes erfolgte durch das Amt

- £lir Stadtplanung und Hochbau der Kreisstadt Saarlouis.

Die Triger dffentlicher Belande wurden gemdB § 2 Abs. 5

BBauG am 02.06.1981 angeschrieben. Anregungen und Bedenken wurden
bei der Planaufstellung berlicksichtigt.

AnlaB der Enderung

Bei den Umlegungsverhandlungen stellte sich heraus, daB einer
groBen Zahl von Eigentiimern mit einer Einwurfsfliche unter 500 m?

keine Raustellen in angemessener Gré&fe zur Verfiigung standen. -

Damit den Winschen vieler Anlieger nach mehr (abher kieineren)
Baustellen entsprochen werden konnte, multe eine diesbeziigliche

Anderung des Bebauungsplanes Roden Nord singeleitet werden.

Das Haupterschliefungssystem wurde bis auf einige kleinere
Verschiebungen und Ergdnzungen nicht veridndert. In der Haupt-

sache sind folgende Anderungen vorgesehen:

1. Im Bereich westlich der StraBe A zwischen Oberhéllen und
Friedhofserweiterung konnﬁeh durch Anordnung von Reihen-
haus— und Degppelhausgrundstiicken 4% Baustellen mehr ge-
schaffen werden (alt = 61, neu = 110). Alle Baustellen
haben die Garage entwedar im‘Haus oder auf dem Grundstiick.

Zusitzliche Stellplitze kZnnen auf den Raugrundstiicken



neben den Einfazhrten nachgewiesen werden. Der Garagenhof im

allgemeinen Wohngebiet an der StraBe A konnte dadruch entfalleh.
Der Garagenhof am Kinderspielplatz (Ecke Oberhdllen/Winterstr.)
wurde .mit entsprechender Verkleinerung in den Bogen der StraBe C

verlegt, um einerseits die Fl&dche fiir den Kinderspielplatz nicht

weiter einzuengen und andererseits den Garagenhof eindeutig den
Anliegern der StraBe "C" zuzuordnen.

Bereich Ostlich der StrafBe A bis zur verlangerten Treppen*
strafbe '
Hier wurde der grdBte Teil der Einzelhausbaustellen an den

StraBen E und G in Doppelhausbhaustellen umgewandelt.

Die Gemeinbedarfsfliche Kirche am Ende der StraBe F konnte
aufgehoben werden, da das bischdfliche Generalvikariat-laut,
Schreiben vom 03.012.1980 an einem Kirchen-Meubau in diesem Be-
reich nicht mehr interessiert ist. Auf der frelqewordenen Fliche
sind nun 4 Doppelhaus- und 6 Elnzelhausbaustellen (bis II Vollge-
schosse) vorgesehen.

Siidlich der StraBe H konnten durch Neuordnungeh der Grundsticke
und Wegfall der privaten Gridnflichen an der TreppenstraBe 3 Bau~

stellen zusdtzlich geschaffen werden. Insgesamt sind im Berelch o

&stlich der StraBe A bis zur TreppenstraBe durch die Umplanung.

31 Baustellen mehr ausgewiesen ({(alt = 40, neu = 71).

Ostlich der Treppenstraﬁe {StraBen J und K) wurde ebenfalls ein
Telil der Baustellen neu angeordnet. BEin grcofer Teil von Einzel-
baustellen wurde in Doppelhausbaustellen umgewandelt. Gewinn

an Baustellen = 14 (alt = 18, neu = 32).

In dem zur Anderung anstehenden RBebauungsplan war vorgesehen, das
gesamte anfallende Regenwasser des Baugebietes Roden—Nbrd in den
Ellbach zu leiten. Hierzu scllte der Regenwasserkanal Uber das
private Grundstick Spurk in der Saérwellinger Strafe, Parzelle
Nr. 644/3, gefiihrt werden.

Um die Xanalfihrung Uber das Anwesen Spurk Parz. Nr. 644/3 durchsetzen

zu kdnnen, wurde die Parzelle 644/3 in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes "Roden-Nord" And.Nr. 1 einbezcgen. Ein ent- '
spraechendes Leltungsrecht zugunsten Dritter ist im Plan einge-

tragen.




Wéhrend der Offenlegung des Bebauungsplanes "Reden Nerd”
Enderung Nr., 1 wurde von den Eheleuten Spurk vorsorg-
lich Einspruch erhoben gegen die Filhrung eines Kanals

- gleich welcher Art - iber ihr Grundstiick, Parzelle

Nx. 644/3.

Der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis hat am 27.05.1983
beschlossen, den vorsorglichen Einspruch der Eheleute
Spurk nicht zu beriicksichtigen.

Die Trassenfﬁhrung'des vorgenannten Regenwasserkanals
stellt die einzige wirtschaftlich vertretbare M&glich-
keit 'zum AnschluB des Gebietes Roden Nard an den Vor-

‘fluter Ellbach day. Die Filhrung tber die TreppenstraBe

oder WinterstraBe wiirde unverh#ltnismd’ig hohe Kosten

verursachen, bedingt durch bedeutende'Mehrlangen des Ka-
nals sowie Aufbruch und Neubau bereits ausgebauter Stra-
Ben. Dieser auBerordentlich hohe Aufwand rechtfertigt
die Inanspruchnahme des Grundstiicks Spurk fiir die Tras-
senfithrung des Regenwasserkanals.




Lage des Plangebiletes

Das v. g. Gebiet ist im Fldchennutzungsplan als Wohnbaufl&che
ausgewliesen. Nordlich das Planbgg&%ches liegen die B 10 (zu-
klinftige A 8) und das Industrie- Gewerbegebiet Saarlouis-Roden
(R8derberg) . Im Siden grenzen die geplanten Baufldchen an die

vorhandene Bebauung von Saarlouis-Roden.

Geltungsbereich

Das Gebiet fir den‘Bebaqungsplan "Roden~-Ncrd" And. Nr. 1_liegt
zwischen zukiinftiger A 8 und der vorhandenen Bebauung Ober-

- héllen - WinterstraBe - Rodenhiibel - Treppenstrafle und Kelten-

straBe sowie zwischen dem Friedhof Roden und Saarwellinger
Strafe - Henry-Ford-Strasge. _

Der siidlich der zukinftigen A.8 liegende Teil des BebauunQS*
planés “tndustriegebiet Saarloui-Roden" wird mit den ent-
sprechenden Nutzungsdnderungen in den Bebauungsplan "Roden-Nord"
End. Nr. 1 tbernommen. In der Begriindung des Bebauungsplanes
Industriegebiet Saarlouis-Roden ist unter der Ziffer 3 (Ge-

biete slidlich der B 10) folgendes gesagt:

"Die Gebiete siidlich der B 10 werden im westlichen Planteil
am Nordrand von Roden zunichst als landwirtschaftliche Gebiete

gemdB ihrer derzeitigen Nutzung belassen. Eine Bebauung wird

spdteren besonderen Pldnen {berlassen.”

Die betroffene Geltungsbereichsgrenze des Plangebietes In-
dustriegebiet Saarlouis—Roden wird in diesem Teilstilick aufge-
hoben. Die neue Grenze des Geltungsbereiches fiir das Industrie-
gebiet Saarlouis~Roden ist die ndrdliche Geltungsbreichsgrenze
des Bebauungsplanes Roden-Nord {entlang der zuklnftigen A 3

und der Henry-rFord-Strale).

Der Geltungsbereich erfaBt aucheinen Teil des Bebauungsplanes

- "Treppenstrafe” (Parzelle Nr.‘500/57, 500/88, 475/5, 474/7).

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Treppenstrafle werden im

wesentlichen in den Beébauungsplan Roden-Nord {ibernommen. Es bleibt

bei der bisherigen Nutzung als reines Wohngebiet.




Die entsprechende Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes
"TreppenstraBe” wird in diesem Teil aufgehoben. Die neue Grenze
verlduft in dieéem Bereich entlang der Parzellengrenze zwischen
den Parzellen 500/56 und S500/57 sowie der ndrdlichen StraBen-
begrenzungslinie der StraBe Rodenhiibel und nérWéstlichen Grenze
der TreppenstraBe (Anlage 1). |

Auch der Bebéuungsplan "Oberh&llen" ist von dem BebauungsPlén
Roden-Nord betroffen. Im AnschluBf an den vorhandenen Garagenhof
auf der Nordseite der StraBe Oberhdllen sind 7 Stellplétée aus~

 gebaut, fiir die, wie sich gezeigt hat, kein Bedarf besteht. Die

Stellplatzflidche selbst macht jedoch eine ErschlieBung der nérd-
lich anschlieBenden Fliche unm®dglich. Daher muf der Offentliche
Parkplatz aufgehoben und die Fldchen selbst den Wohnbaugrund-
stilcken zugeordnét werden.

#ir die hierdurch wegfal;enden 7 Stellplidtze wird &stl. der ver*
l&ngerten WinterstraBe im Anschluf an die vorhandene Bebauung
Ersatz geschaffeﬁ._Der betroffene Teil.des Bebauungsplanes Ober-
héllen wird mit den entsprechenden Anderungen ebenfalls in den
Planbereich Roden-Nord {ibernommen. Die Geltungébereichsgrenze
des Bebauungsplanes Oberh&llen wird in diesem Teil aufgehoben
und durch eine-neue Grenze entlang der Slidgrenze der Strase Ober-
héllen ersetzt (Anlage 2). . '

Bodenordnung

Die vorhandene starke Aufsplitterung des Bodens in zum Teil
kleine Parzellen macht eine neue Bodenordnung erforderlich. Der
Bebauungsplan soll fiir die bodenordnerischen MaBnahmen wie Um-

legung, Grenzregelung und Enteignung die Grundlage bilden.

Besondere Gegebenheiten

Im Zuge der Anhdrung der Triger &ffentlicher Belange wurde vom

Minister f£ir Umwelt, Raumordnuhg und Bauwesen, vom Staatl. Insti-
tut flir Hvgiene und vom Gesundheitsamt Saarlouis eine Uberprifung
des Lirmschutzes des Bebauungsplanes empfohlen. Das Ministerium
fir Umwelt, Raumordnung und Bauwesen - Abteilung Landesplanung -

teilte mit Schreiben vom 23.07.1975 dazu folgendes mit:




"Es wird begriift, da8 das grdBtenteils brachliegende Gelédnde
einer geordneten und sinnvollen Nutzung zugefiihrt werden soll.
Bezliglich des Abstandes zwischen Wohngebiet und kiinftiger A 8
ist zu Uberpriifen, zweckméﬁigerweise durch ein Gutachten des
TV, ob die vorgesehenen LidrmschutzmaBnahmen aus:eichend sind.

Notigenfalls sind weitere MaBnahmén, z.B. Erdwdlle, vorzusehen."

Mit Schreiben vom 04.08.1975 wurde der TUV Saarland in der vor-
genannten Angelegenheit angeschrieben und am 16.09.1975 der ent-
sprechende Auftrag erteilt.

Die Ergebnisse sowie die hierzu ausgearbeiteten Nachtrége'vom
22.06.1976 bzw. 19.10.1977 wurden bei der Planbearbeitung be-
riicksichtigt (Aufschiittung von‘Larmschut;démmen, Hdhe 5,60 m,
entlang der B 1o (zuklinftige A 8) sowie Errichtung'einer Larm-
schutzwand im Bereich der Auffahrt von der B 51 auf die zuklnf-
tige A 8). Die im Bebauungsplanbereich liegenden Lérmséhutzdémme
sind im Plan dargestellt. Ein zuéétzlicher-Lérmschutz wird er-
reicht durch die Anordnung weiterer L&rmschutzdidmme innerhalb
der waldartigen Schutzpflanzung entlang der Slidseite der Haupt-
erschlieBungsstraBe A sowie 8stl. des Wohnweges B 4. '

Fiir den Bereich der StraBen I, K, G, B (Gewann Langenberg) sind
wegen verschiedener Aufschiittungen und Abgrabungen bauliche Vor-
kehrungen beziiglich der Grindung erforderlich. Entsprechende

Rodenuntersuchungen werden empfochlen.

Verkehrserschliefiung

Die Hauptverkehrserschliegung erfolgt iber die verléngérte Win-
terstraBe bis zur Henry-Ford-StraBe und die Treppenstralie. Die
einzelnen Wohnbereiche werden durch Stichstrafen erschlossen.
Hierdurch k&nnen einzelne Baugruppen abschnittsﬁeise verwirk-.
iicht werden. Fiir den ruhenden Verkehr sind am Ende der Winter-
straBe und am Ende der MatthiasstraBe Parkflichen sowie im Be-
reich deﬁ Sportanlage Gemeinschaftsstéllplétze ausgewiesen.

Die im Plan dargestellten, voh West nach Ost verlaufenden Fub-
wege ermdglichen einen fuBlaufigen AnschluB an das Naherholungs-
gebiet Ellbachtal. '
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Die Strafe A soll als WohnsammelstraBe zur Verbesserung des
wohnumfeldes einen alleeartigen Charakter erhalten.

Gleiches gilt auch fiir die verlingerte Treppenstrale, sowelt

&ffentliche GriinflZchen vorhanden sind.

Stddtebauliche Konzeption

Die stddtebauliche Koﬁzeption des Bebauungsplanes berilicksichtigt
die erndhte Nachfrage nach Baugrundstiicken mit Einzelhaus-; Dop-=
pelhaus- bzw. Reihenhausbebauung. :

Der iiberwiegende Teil der Wohnbauflidchen ist reines Wohngebiet.
Im Bereich der WinterstraBe wurde ein allgemeines Wohngebiet an-
geordnet. Hierdurch ist‘eine vielseitigere Nutzung der entspre- f
chenden Baugrundstiicke mdglich (z. B. Gaststitten, Liden). An
de . Henry-Ford-StraBe im Bogen der StrafBe A izt ein Mischgebiet,
in welchem sich auch das THW-Gelinde befindet, angeordnet. Die
restliche Fl&che ist zur Ansiedlung oder Umsetzung ortlich be-
deutsamer Handwerksbetriebe vorgesehen.

Fir den Wohnbereich ist eine Bebauung vorgesehen, die es ermdg-
licht, daB fast jeder Eigentimer die Garage am oder im Hause |
errichten kann. Die topographischen Verhdltnisse wurden soweit
wie mdglich bei der Bearbeitung dieses Planentwurfes berticksich-
tigt. Die Baibereiche sind weitgehend von Grinanlagen ﬁmgeben,

so daB den kinftigen Bewohnern_dieses'Gebiétes'ein-ruhiges Woh-

' nen ermdglicht wird. Die Grundstiicke sind so orientiert, dai

bei der spiteren Planung der Gebdude die Wohnr&ume nach Sliden
bzw. Sldwesten ohne Schwierigkeiten angeordnet werden kOnnen.
In den Bereichen der Strafen E; G; J; H und K wird ein Teil der
Grinfldchen den entsprechenden Grundstiicken als privates Grin
zugeordnet. Damit soll erreicht werden, daB ein Teil der Griin-
streifen (Schutzstreifen) von den direkten Anliegern zur Erho-’

lung und Freizeitgestaltung genutzt werden kann.

Da mit diesem Entwurf eine moglichst freiziigige Gestaltung an-

geboten werden soll, wurde bei der Ausarbeitung des Bebauungs-—

planes soweit wie mdglich auf die Festlegung von Baulinien ver-
zichtet. ' '
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An den StraBen.C; E:; G und I ist eine wahlweise bis zu zweige-
schossige Doppel- bzw. Einzelhausbebauungs ausgewiesen. Néid—
lich der Strase B sowie zwischen der StraB8e C und B sind Rei~-
henhduser (bis II Vollgeschosse) vorgesehen, die durch befahr—
bare Wohnwege (Durchmischung des FuBSgé&ngerverkehrs mit dem An-
liegerverkehr) erschlossen sind. Die Garagen hierzu sind inner-

halb der {iberbaubaren Grundstiicksfliche bzw. auf dem Grund-

stiick angeordnet.

Um eine zusétzliche Versorgung mit Garagen und Stellpléatzen
sicherzustellen, sind in der StrafBe B Reihengaragen und Stell-
plitze, an der StraBe C ein Garagenhof, vorgesehen, weitere
nicht iiberdachte Stellpldtze kdnnen neben den Einfahrten auf den
Grundsticken erstelilt werden.'Das Stellplatzverhdltnis auf die

Baugrundstiicke bezogen ist 1 : 1,7.

Im gesamten Planbereich sind Sattelddcher von 33° vorgesehen.
Abweichend davon k&nnen auch gruppenweise einheitlich andere
Dachformen und andere Dachneigungen angeordnet werden (siehe
Anlage zum Bebauungsplan)

Die zwischen der B 1Jo (zukunftlge A 8) und den geplanten Bau~

flichen ausgewiesene Griinfliche soll wie folgt genutzt werden:

Im Nordwesten ist die Erweiterungsflache des Priedhofes Roden
dargestellt. Weiter in Richtung Osten ist eine Flache mit einer
Nutzung £ir Spiel, Freizeit und Erholung angeordnet. Eier las-
sen sich'Bolzplatz und sonstige Anlagen verwirklichen. Die daran
anschliefende Fliche bis zum Mischgebiet (THW-Geldnde ist flr
den Bau eines Sportplatzes mit Laufbahn und zugehdrigen Neben-
anlagen und eines kleineren Sportfeldes sowie einiger Tennis-
plitze einschl. Tennishalle vorgesechen.

Zur ausreichenden Versorgung des geplanten und vorhandenen Ge- .
bietes Roden-Nord mit Kinderspielpldtzen dienen der Kinderspiel-
platz zwischen der StraBe C und der Winterstrafe mit 2.000 gm
sowie ein Kinderspielplatz siiddstlich der Treppenstrafe in Hohe
der StraBe H mit 4.500 gm.

Wegen der Lirmbelistigung veon der zukiinftigen A 8§ und der im

Nerden liegenden Industrie ist entlang der B 1o (zukinftige

. A 8) sowie sitidlich der HaupterschlieBungsstraBe A ein So m




breiﬁer Griinstreifen mit Lirmschutzdamm und Schutzpflanzung
angelegt. Hierbei wurden die bereits erwdhnten Anregungen der
Triger 3ffentlicher Belange bericksichtigt.

Innerhalb des Grinstreifens entlang der zukinftigen A 8 und
der Henry-Ford-Strafe sind die lt. Lirmschutzgutachten des

THvV Saarland erforderlichen 36o m + 350 m langeh D&mme (Héhe
5,60 m) sowie entlang der Auffahrt von der B 51 auf die zu-
kiinftige A 8 eine Lirmschutzwand mit einer HShe von 4,50 m und
einer Linge von 3o0c m angeordnet, die beidseitig zu begrinen

ist,(hur teilweise im.Geltungsbereich des Bebaugngsplanes}.

Stédtebauliche Kennwerte

Durch die Umplanung wurden im gesamten Geltungsbereich des

- Bebauungsplanes 94 Baustellen mehr geschaffen (alt = 119,

neu = 213).

42 Baustellen fiir freistehende.Einzelhéuser (bis'II Vollgésch.}
%o Baustellen fiir Doppelh&user | ‘ (bis II Vollgesch.)
81 Baustellen filir Reihenh#user ' {bis II Vollgesch.)

- Die Flichenanteile des gesamten Gebietes:

10, S#
Wohnbaufldchen . Sr-6c-ha -
Mischgebiet ' 1,74 ha .-
Verkehrsfldchen 3,37 ha
Grﬁnfléchén und waldartige
Schutzpflanzung : 23,52 ha
— 2%,20 ha-

insgesamt: | : ========




.-.‘]D_

Entwisserung und Versorgung

Fir die Wasserversorgunglwird‘das gesamte Gebiet an das.vorhan~
dene Ortsnetz Roden angeschlossen. ‘

Die Entwisserung des Bebauungsplangebietes soll im Trennsystem
erfolgen. Der verhdltnismdBig geringe Anteil an Schmutzwasser
kann noch vom_vorhandénen Netz aufgenommen werden. Das Regen~
wasser aus dem gesamten Gebiet soll iiber eine Sammelleitung zum
Ellbach gefiihrt werden. Es ist vorgesehen, diese Sammelleitung
vom Wendeplatz der Strafe C in Ostlicher Richtung ber die Win-
terstrafe und TreppenstraBe bis zu einem Knickpunkt zwischen
Bunker und der Bebauung slidlich der StraBe K und von hier iber
die Saarwellinger StraBe zum Ellbach zu filhren. Eine Ableitung
der anfallenden Regenwassermenge iber die Winter- und Treppen-
straBe zum Kanal HeiligenstraBe wiirde eine komplette Neukanali-

sierung dieser StraBe erfordern.

fiberschlidgige Kosten flr stddtebauliche MaBnahmen

1. Erwerb der Verk.fl. 1;465.000,*—'DM
bzw. Griinfl&chen -
2. Kosten der Bodenordnungsmaﬁnéhmen | | 85.000,~-- DM
3. Erstmalige Herstellung der ErschlieBungs- _
anlagen (Verkehrsflédche) - 1.948,00c0,-- DM
4. Herstellung der Griinanlagen _ o 365.000, == DM
5. Kosten fﬁrldie Entwéd-serung 1.500.000,-= DM
6. Versorgung GAS, WASSER, STROM 670.000,== DM
7. StraRenbeleuchtung 300.000,—-.DM
6.333.000,-- DM
Sonstiges

Interessen der Nachbargemeinden werden nicht berlihrt. Das Flan-

vorhaben steht den Zielen der Raumordnung und Landesplanung




nicht entgegen. Alles weitere ist aus dem Plan

Saarlouis, den 1o. Mai 1983

Der Oberbiirgermeister
der Kreisstadt Saarlouis
-~ amt flir Stadtplanung und Hochbau~

(Keller)

Baumeister

zu ersehen.




