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Betr.: Bebauungsplan fiir das Baugebiet "Gartenreihen, Teil-
plan 2" zwischen Lisdorfer —/ProvinzialstraBe und I.Gar-
tenreine (alt) buzw. Grenze Plur 5, Gemarkung Lisdorf,
siidlich der projektierten RosenstraBe bis Admiral-Knorr—
Strafe bzw. Nordgrense des an dieser Strale aniicgenden
Flurstiickes, Plur 4, Nr. 305, einschlieBlich der Flur-
stlicke zwischen ProvinzialstraBe und Grenze Flur 28,
Gemarkung Lisdorf, im Bereich und beiderseits der I o-
Jektierten RosenstraBe, stidlich der Sidgrenze des Teil~
planes T

Begrindung

o

Der Btadtrat hatte in seiner Sitzung am 4.12.196% die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 BBaulG fiir das Bau-
gebiet "Gartenreihen" beschlossen und die Verwaltung beauftragt,
einen Entwurf suszuarbeiten.

1) Allgemeines

Der Tellplan 1 des CGesambgebietes iet nach offentlicher Aus-
legung und Priifung der eingegebenen Anregungen und Bedenke%
und nach BeschluB des Stadtrates vom £2:.%4:.09, am $:.12,.68
rechiswirksam geworden.

Der Teilplan B des Gesantgebietes (Baugebiet siidlich der
projektierten RosenstraBe) ist im Einvernehmen mit der Land~-
wirtschaftskanmer zunichst zuriickgestellt worden.

Der Teilplan 2 ist nach Gffentlicher Auslegung unter teil-
welser Berticksichtigung von Anregungen und Bedenken in geidn-—
derter Fassung vom Stadtrat am 6.2.70 als Satzung beschlos-—
sen worden. Der BeschluB als Satzung erfolgte insofern zu
frih, als die gleichzeitig beschlossene Anderung von Nutzun-
gen eine erneute Offentliche Auslegung notwendig macht. Der
Plen wird erneutl susgelegt, wobei zuvor neben kleinen unwe-
sentlichen Abinderungen sonstiger Art, zugleich eine Anderung
des Geltungsbereiches im Nordteil der Planung vorgesehen

und dem Stadtrat zum Beschluf vorgetragen wird.

Die Binbeziehung von Grundstiicken beiderseits der bisher be-
stehenden Admiral-Knorr-Strafe und an der Ludwig-StraBe, zwi-
schen I. Gartenreihe und LisdorferstraBe, ist fir die Fesgi-
setzungen im librigen verbleibenden Bereich des Teilplanes 2
nicht erforderlich. Sollte sich im Laufe der Zeit eine sol-
che Notwendigkeit aufzeigen, so kann jederzeit eine Ordnung
der Bebauung auch fiir diese Teilfliche durch Bebauungsplian
nachgeholt werden.

2) Art und MaB der bsulichen Nutzung

Vorgesehen sind FliEchen fiir folgende Nutzungsarteny

e) reines Wohngebiet
b) sllgemeines Wohngebiet
¢) Mischgebiet

und zwar nach den Fegtsetzungen des Planes,
Im reinen Wohngebiet ist nur offenc Bauweise zulissig.
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Ostwirts der I. Gartenreihe (neuw) ist fir eine Teilfliche
eine Nutzung a1¢ allgemeines Wohngebiet in offener Bauweise
vorgesehen, um den Anliegern, die eine anders Verwendung
ihrer Grundeticke winschen, als es ein Wohngebielt erlaubt,
entgegen zu kommen.

Entlang der Provinzialstrage/Tisdorfer StraBe, an der Ost—
grenze des Planungsgebietes, ist seit altersher gemischte
gewerbliche Bebauung vorha,den, desgleichen Tankstellen und
drnliche Betriebe. Hier soll ein Mischgebiet ausgewiesen
werden. Die gleiche Nutzung ist beiderseits der RosenstraBe
vorgesehen, weill hier den Higentiimern eine weiter-gehsndere
Nutzungemdglichkeit der Grundstiicke in Anbetracht der Tei-
lung dhrer Betriebsgrundstiicke und der dabei entstehenden
besonderen Verluste ermbglicht werden soll,

Das MeB der baulichen Nutzung ist im Bebauungsplan durch Ge-
schoBzahlen, die sich den unterschiedlich hohen bestehenden
GebBuden anpassen, durch Grundflichenzahl und GeschoBflicher-
zahl bestimmt. Die Stellung der Gebiude mit sehr unterschied-
lichen Absté@nden von der StraBenbegrenzungslinie ist eben-
falls im Plan festgesetszt.

Weitergehende (landesrechtliche) Bestimmungen iiber die Ge-
staltung werden in Anbetracht der bisher dort vorherrschender
freieren Gestaltungsweise nicht aufgestellt. Auf den Erlafd
einer Baupolizeiverordnung wird verzichtet.

Einrichtungen zur Befriedigung dewr sonstigen sozialen und
kulturellen Bedlirfnisse der Bewohner sind in auvsreichendem
MaBe in den benachbarten Baugebieten, insbesondere im nahen
Stadtkern, vorhanden.

Offentliche Verkehrsflichen

Die RosenstraBe als WohnsammelstraBe und AbschluB der Wohn-
bebauung basiert auf den Feststeliungen des Verkehrsplanes
zum Fléchennutzungsplan. Sie wird bis zum Binmindungspunkt
der Ensderfer StraBe in die Provinzialsiralbe gefihrt, womit
gich an dieser Stelle eine klare Verkehrskreuzung, die er-
forderlichenfalls mit Signalanlage gesteuert werden kann,
bildet. Hierbei isgt eine Beseitigung des bhestehenden Hauses
ProvinzialstraBe Nr. 34 leider nicht zu umgehen.

Die I. Gartenreihe wird nach Osten um etwa eine Grundstiicks-
tiefe verschoben, damit dierpukiinftigen Gebiude auf der Osi-
seite der II. Gartenreihe nicht zwischen zwei Strafen - was
auch unwirtscheftlich widre - liegen. Bin etwa 120 m langer
Stumpf der I. Gartenreihe an der LudwigstraBe bleib+t als
fuBgédnger- und Anliegerweg bestehen und erhilt eine Quer—.
verbindung zur Admiral-FKnorr-StraBe, bzw., L. Gartenreihe(neu)
Zwei StichstraBen (A + B) erschlieBen das Gelinde ostwirts
der neuen I. Gartenreihe, wobei die 3tichstraBe B durch
einen Fubgingerweg mit der Lisdorfer StraBe verbunden wird,
um allzuweite Umwege fiir die FuBginger zu vermeiden.

Die zukiinftigen Verkehrsfliéchen (soweit sie noch nicht im
Bigentum der 3tadt stehen) und das genannte Gebiude miissen
entweder erworben, im Zuge einer Bauvlandumlegung der Stadt
zugetellt oder -~ falls notwendig ~ im Enteignungsverfshren
eingezogen werden. Grengregulierungen bleiben vorbehalten.
Fir diese MaBnahme soll der Bebauungsplan die Grundlage bil-
den.




5)ErschlieBungsaufwand

6)

Die Versorgung des Planungsgebietes ist mit Wasser, Gas und ,
Strom vorgesehen., Die Entwisscrung wird im Mischverfahren aus-
gefihrt, Alle Grundstiicke werden an das Sffentliche Kanali- |
sationenetz und damit an die Zentral-Kldranlage angeschlossen,

Die Stadt hat folgende itberschliglich ermittelten Kosten zur
BrechliefBung und Versorgung fiir das Gebiet des Teilplanes 2

aufzubringen, wobel ein Teil dieser Xosten durch die Erschlie-
Bungsbeitrige der Anlieger evrsetzt werden kann.

a) Bvtl. Bodenordnungsmalnalmen. .. c o ve oo 140.000,—-- DM
bh) Brwerb von VerkehrsflEchen..ceeoossao co. 800.000,~- DM
c) Treilegungsmalnalmen.. ceeeos ceeseseanas 150,000,-—- DM
d) Versorgung mit GasS....... cesacs e saess 120,000,~~ DM
HOBEET s s vsovaanaa casevoa 100.000,~— DM

StrOM.e csevcasannacnsossess 0600,000,~~ DM

) EntwHSSerUng . cooroecsvonanas sersaacaesns 425,000,~—- DM
£) Ausbau der offentl. Verkehrsflichen..... 620.000,~— DM
2) StraBenbeleuchtlungeesecsos. seaeaas sevesas  060,000,~-- DM
insgesamteoooe.s $.015,000,~- DU

Die Tréger offentlicher Belange werden erneut unter Hinweis
guf die Lnderung zu dém Plan gehtrt und von der erneuten Aus-
legung unterrichtet. Interessen der Nachbargemeinden werden
nicht berihrt. GemEf Verfligung des Ministeriums flir offentl.
Arbeiten und Wohnungsbau vom 20.4,1964 - IV A - 5 - 117/64 -
Kn/Bl - widerspricht der Gesamtbebauungsplan, von dem dieser
Plan ein Teilgebilet betrifft, nicht den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung.

Wegen des Anschlusses der Wohnsammelstralbe (RosenstraBe) sn
das Netz ilibergeordneter 3traBen werden seitens der Strafen-—
behdrden keine Bedenken geduBert. Der Bergbau hat ebenfalls
keine Bedenken angemeldet,

Im iibrigen ist der Bebauungsplan aus dem Entwurf des ¥ldchen-
nutzungsplanes entwickelt worden.

Alles weitere ist aus dem Plan ersichtlich.

Ssarlouis, den 20. 4. 1970

DER BURGERMEISTER
der Xrelsstadt Saarlouils

- Stadtamt 66, Stadtplanung -
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