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1. ZIEL UND ZWECK DER PLANAUFSTELLUNG

Die Bebauung entlang der Reneauldstralle ist gepragt durch eine kleinteilige Struktur mit
Uberwiegend zweigeschossiger Einzel- und Doppelhausbebauung, im sudlichen Teil befin-
den sich auch eingeschossige Einzelhduser. Der Bereich wird im Nordwesten durch die
groRformatige Bebauung des Kasernengeldndes sowie im Nordosten, entlang der Waller-
fanger Straf3e, durch eine mehrgeschossige Wohnbebauung begrenzt. Diese Wohngebau-
de erfiillen angesichts der angrenzenden grofRen Kasernengebiude die Anforderungen des
§ 34 BauGB (Einfligegebot).

Aufgrund einer fehlenden verbindlichen Bauleitplanung fir einen Teilbereich der Reneauld-
stralle ist eine Fortsetzung der massiven Bebauung aus den Randbereichen in die Re-
neauldstralte méglich.

Wegen der aktuellen Entwicklung im Bereich des Wohnungsbaus und der attraktiven, in-
nenstadtnahen Lage ist daher damit zu rechnen, dass sich das Quartier in den nachsten
Jahren weiter verdichten wird, mit der Folge, dass die bestehende Struktur mittel- bis lang-
fristig verloren geht. Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Reneauldstrale* verfolgt somit
das Ziel, die kleinteilige, aufgelockerte Struktur zu erhalten sowie die bauliche Verdichtung
auf ein vertragliches Maf zu begrenzen.

=% b > Ay .~ by
Abb. 1: Luftbild, Quelle: LVGL, SLS - 007/12
2. VERFAHRENSVERLAUF

Im Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis wurde am 01.10.2015 die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes fur den nordwestlichen Bereich der Reneauldstralle, von der Wallerfanger
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Stralle bis zum Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Mefzer Wiesen sowie dem Bun-
deswehrgelande beschlossen. Der Beschluss wurde am 12.07.2017 durch Ver&ffentlichung
im Wochenspiegel ortsiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Ver-
fahren gem. § 13a BauGB aufgestellt.

Nach § 13a Abs. 1 BauGB darf das beschleunigte Verfahren unter folgenden Vorausset-
zungen durchgefihrt werden:

« Der Bebauungsplan dient anderen Mallnahmen der Innenentwicklung.

o Der Geltungshereich umfasst eine Flache von ca. 19.025 m? Die zuldssige Grund-
flache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO liegt somit deutlich unter der Grenze von
20.000 m2,

o Eine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder
nach Landesrecht unterliegen, wird mit dem Bebauungsplan nicht begriindet. An-
haltspunkte fur eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 8 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiter (Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von ge-
meinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes) sind nicht gegeben.

Damit sind die in § 13a BauGB definierten Voraussetzungen erfillf, um den Bebauungsplan
im beschleunigien Verfahren gemall § 13a Abs, 2 BauGB aufzustellen. Es sind keine
Grinde gegeben, die gegen die Anwendung dieses Verfahrens sprechen.

Gem. § 13a Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung, vom Umweltbericht und von der
Angabe in der Bekanntmachung zur 6ffentlichen Auslegung, welche Arten umweltbezoge-
ner Informationen verfiigbar sind, sowie der zusammenfassenden Erkldrung nach § 10 Abs.
4 BauGB abgesehen.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sowie die ffentli-
che Auslegung des Bebauungsplanentwurfes wurden parallel in der Zeit vom 24.07.2017
bis zum 25.08.2017 durchgefiithrt.

Wahrend des Beteiligungsverfahrens hat die Bundeswehr in zwei Stellungnahmen erhebli-
che Bedenken hinsichtlich des Bebauungsplanentwurfes vorgebracht. Das Bundesamt flr
Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr schrieb in seiner Stel-
lungnahme vom 15.09.2017, dass von seiner Seite ,schwerwiegende Bedenken® gegen die
Aufstellung des Bebauungsplans bestehen und ,Belange der Bundeswehr beriihrt und er-
heblich beeintrachtigt’ wiirden.

Im Detail hatte die Bundeswehr insbesondere Bedenken gegeniiber den beiden geplanten
Baufenstern im rlickwartigen Bereich der Reneauld- bzw. Wallerfanger Stralle. Diese Ge-
bdude riickten nahe an das Bundeswehrgeldnde heran, wodurch sich L&rmbelastigungen
dieser Wohngebdude durch Nutzung des Bundeswehrgeldndes (LKW- und Hubschrauber-
bewegungen, Materialumschlag, Ausbildung usw.) sowie umgekehrt Einsichthahmen durch
und Gefshrdungspotentiale fiir die Anwohner in unmittelbarer Ndhe zum Bundeswehrge-
linde ergeben knnten.

Daraufhin wurde die Planung Uberarbeitet und die beiden Baufensier im rickwartigen Be-
reich aufgegeben. Stattdessen wurde an dieser Stelle eine private Grinflache vorgesehen.
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Die erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sowie die
erneute 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes wurden parailel in der Zeit
vom 16.04.2018 bis zum 17.05.2018 durchgefithrt und beschrankten sich auf die gednder-
ten Teilbereiche der Planung.

Im Zuge dieser 2. Auslegung haben die Eigentimer des Grundstiicks ,ReneauldstralRe 2°
Einwendungen vorgebracht. Diese bezogen sich u.a. darauf, dass die privaten Belange
nichtzutreffend ermittelt, gewichtet und in die Abwagung eingeflossen seien. Es fehle u.a.
an der Betrachtung von Planungsalternativen, welche mit Auflagen (fur die Bundeswehr)
eine Bebauung im rickwdrtigen Bereich der Reneauldstralle 2 noch ermdgliche. Es wurde
darauf hingewiesen, dass aufgrund der Bestandsgebdude bereits Einschriankungen
(Larmemissionen, Einsehbarkeit, Gefahrdung Zivilbevoikerung/Soldaten) vorlagen und die-
se durch die beiden zurlickliegenden Baufenster nicht verstarkt wiirden.

Daraufhin hat die Kreisstadt Saarlouis ein Gutachten in Auftrag gegeben. Das Gutachten
entwickelt einen Alternativvorschlag zur Bebauung der riickwiartigen Flachen der Re-
neauldstralle 2 im Rahmen einer eingeschossigen Bauweise i.V.m. der Errichtung einer
Larmschutzwand, eines Larmschutzwalls oder einer Wall-Wandkombination sowie ggf.
sonstigen Schallschutzmalinahmen.

Der Bebauungsplan wurde entsprechend erneut angepasst und eine 2. erneute Beteiligung
durchgefiihrt. Diese fand vom 07.12.2020 bis zum 11.01.2021 siatt. Im Rahmen dieser
Auslegung wurden von Seiten der Grundstiickseigentiimer erneut Einwendungen vorge-
bracht und die Fortsetzung des Verfahrens mit den urspringlichen Planunterlagen bean-
tragt.

Daraufhin wurden zur Konfliktldsung Gesprache mit den Einwendern gefihrt, welche zum
Ergebnis die nun vorliegenden Planunterlagen mit den folgenden wesentlichen Anderungen
haben:

- Im “mittleren” Béreich des Grundstiicks ,Reneauldstralle 2° wird ein zusitzliches
Baufenster zur Errichtung von eingeschossigen Gebduden mit je maximal 2
Wohneinheiten festgesetzt.

- Im WA 1 entlang der Reneauldstrafle wird die Anzahl der maximal zuldssigen Woh-
nungen je Geb#dude von 2 auf 3 erhdht, um hier die Nutzung der Dachgeschosseta-
ge als eigenstandige Wohnung zu ermdglichen.

- Die Beschrénkung auf ,nur Einzel- und Doppelhduser* wird aufgehoben, so dass
zukiinftig auch Reihenhduser im Rahmen der festgesetzien Baugrenzen moglich
sind. '

Die 3. erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie
die 3. erneute &ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes wurden parallel in der
Zeit vom 07.06.2021 bis zum 09.07.2021 durchgefiihrt.

3. RECHTSGRUNDLAGEN

Dem Bebauungsplan ,ReneauldstraBe" liegt die aktuelle relevante Bau- und Umweltge-
setzgebung zu Grunde. Die verwendeten gesetzlichen Grundlagen sind der Planzeichnting
bzw. dem Textteil zum Bebauungsplan zu enthehmen.
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4. INFORMATIONEN ZUM PLANGEBIET

4.1 Raéaumlicher Geltungsbereich

Der raumiiche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von insgesamt
ca. 19.075 m2. Er umfasst das Quartier, das begrenzt wird durch das Bundeswehrgelande
im Nordwesten, das Bebauungsplangebiet ,Metzer Wiesen" mit der Parzelle Gemarkung
Picard, Flur 1, Nr. 193 im Sitdwesten, die s(idostliche Begrenzung der Reneauldstrafle und
die Wallerfanger Strafie im Nordosten.

Erfasst werden darin die Flurstiicke Gemarkung Saarlouis, Flur 3, Nrn. 45/54, 45/55, 45/56,
45/57, 45/85, 45/96, 45/60, 30/2, 30/4, 30/7 und 38/17.

Mit Aushahme der Stralenparzelle befinden sich alle (Bau-)Grundstiicke ausschlielich im
Privatbesitz.

5 [t 2

Abb. 2: Abgrenzung Geltungshereich, Quelle: LVGL, SLS - 007/06

4,2 Lage des Plangebietes und seine Nutzung

Das Plangebiet befindet sich am Rand der Innenstadt. Es bildet den Abschluss der Wohn-
bebauung in diesem Bereich. Stadtauswarts schliedt sich bis zur Autobahn lediglich das
Kasernengelinde und ein Gewerbegebiet an. Die Wallerfanger Strafle bildet hier den Zu-
bringer zur Autobahn A 620,

Das Bundeswehrgeldnde ist zum Teil mit groRformatigen Gebauden bebaut. Ebenso ein
Teil der Bebauung entlang der Walletfanger Stralle.
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Nach Sitdosten schliefen sich die Wohngebaude der Dr.-Jacob-Hector-Strafle, der Robert-
Koch-Strale und der Ferdinand-Heil-Stralle an, welche tiber eine Doppelhausbebauung in
ansonsten ahnlicher Struktur wie der nérdliche Teil der Reneauldstrae verfiigen.

Der Bebauungsplan ,Metzer Wiesen", der stdwestlich an das Plangebiet angrenzt, wurde
am 29.02.1964 rechtswirksam und sieht fUr die an das Plangebiet angrenzenden Flichen
ein Reines Wohngebiet vor. Dort setzt sich die Bebauungsstruktur entlang der nordwestli-
chen Seite der Reneauldstrale in gleicher Art und Weise (2-geschossige Einzelhausbe-
bauung) fort wie im Plangebiet. In den angrenzenden Bereichen sieht der Bebauungsplan
Metzer Wiesen lediglich eine eingeschossige Bebauung vor.

Der Bereich der Reneauldstralle, welcher Teil des aktuellen Plangebietes ist, wurde in den
50er bis 80er Jahren bebaut. Die Nutzung der Gebaude ist ausschiiellich Wohnen. Der
Bereich besteht aus einer sehr gleichmafigen, einheitlichen Bebauung mit zweigeschossi-
gen Wohngebauden, traufstandigem Satteldach mit Dachneigungen von ca. 30 bis 35 Grad
und relativ gleichméRigen Grundstiickszuschnitten,

Ausnahme bildet das Gebiude Reneauldstralle 2, welches etwas von der Stralle bzw. der
Bauflucht der tibrigen Hauser zurlicksteht und dessen Grundstiicksfliche das etwa 4-fache
der Ubrigen Grundstiicke betrdgt. Der Gberwiegende Anteil der Hiuser ist als 2-
Familienhduser genehmigt.

Im nérdlichen Bereich des Bebauungsplangebietes befindet sich eine Wohnanlage, beste-
hend aus drei mehrgeschossigen Gebaduden (Wallerfanger Strale 25 bis 25 b). Die Wohn-
anlage wurde 2013 errichtet und besteht aus funf Vollgeschossen mit insgesamt 36
Wohneinheiten, 36 Tiefgaragenstellplatzen und 21 Steliplatzen auf dem Auengeléande.

Die Bebauung gehdrt zur Wallerfanger StraBe und setzt sich deutlich von den Gebauden in
der Reneauldstralle ab.
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’
Graf-Werdes

Kaserne

Quelle: LVGL, SLS — 007/12

Abb. 3: Lufthild mit Katasterkarte,

4.3 Integrierte Griinordnung

GemaR den Regelungen des § 13a BauGB gelten fiir das beschleunigte Verfahren zur Auf-
stellung von Bebauungsplénen sinngeman die Vorschriften des § 13 BauGB.

Nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird im vereinfachten Verfahren , ... von der Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie von der zu-
sammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 abgesehen.”

Dariiber hinaus bestimmt § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB, dass im beschleunigten Verfahren ,,...
in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung
des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig” gelten.

Dennoch gilt selbstverstandlich auch flr Bauleitplane, die im beschleunigten Verfahren auf-
gestellt werden, weiterhin die Verpflichtung, dass die Belange des Umweltschutzes ein-
schlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege sachgerecht bei der Bauleitpla-
nung zu berticksichtigen sind.

Das Plangebiet ist anndhernd vollstdndig bebaut. Es werden keine bisher génzlich unbe-
bauten Grundstiicke als zu bebauende Flachen in den Bebauungsplan aufgenommen.
Durch den Bebauungsplan erfolgt keine wesentliche, weitere Verdichtung.

Die Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Kreisstadt Saarlouis sind anzuwenden.
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4.4 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Fur die Durchfiihrung einer artenschutzrechtlichen Priifung innerhalb des Geltungsberei-
ches wurde das Biro fiir Okologie und Planung, Dr. Maas in Saarlouis beauftragt. Die Er-
gebnisse der Untersuchung liegen in Form eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages vom
12.07.2019 als Anlage zu dieser Begriindung vor. Als Ergebnis |4sst sich festhalten, dass
die Verbotstatbestdnde des § 44 Bundesnaturschutzgesetz nicht gegeben sind und das
Vorhaben daher mit den Zielen des Artenschutzes vereinbar ist.

4.5 Hochwasserschutz und -vorsorge

Der Bereich ReneauldstralRe ist ca. 150 m vom Saaraltarm und tber 1 km von der Saar
entfernt. Die Hochwasserrisikokarte zeigt, dass das Gebiet weder beziiglich der Werte der
HQ 100-Situation noch der HQ extrem-Situation betroffen ist. Eine weitere Untersuchung im
Rahmen der Hochwasservorsorge ist somit nicht notwendig.

> - ~ i 7P LAF o
" el L W R\

4.6 Larmproblematik

Der Geltungsbereich befindet sich im direkten Anschluss an das Bundeswehrgeldnde der
Graf-Werder-Kaserne. Sowohl| das Wohngebiet als auch die Kaserne bestehen bereits seit
vielen Jahrzehnten. Zuséatzlich fiihrt die Wallerfanger StraRe mit ca. 11.500 Kfz/Tag nord-
ostlich des Plangebiets entlang.

Dieses Nebeneinander der verschiedenen, unterschiedlich stérempfindlichen bzw. larm-
emittierenden Nutzungen, welches gemaR § 50 BImSchG zu vermeiden ist, hat im vorlie-
genden Planverfahren zu Problemen beziiglich der Nutzbarkeit von Flachen gefilhrt. Es
ergaben sich Konflikte hinsichtlich der unterschiedlichen Belange einerseits der Bundes-
wehr mit dem Wunsch nach mdglichst uneingeschranktem Betrieb des Kasernengelidndes
und der damit einhergehenden Larmemissionen sowie andererseits der Belange der Eigen-
timer des Grundstiicks Reneauldstrale 2 mit dem Wunsch nach méglichst hochwertiger
Nutzung der groRziigigen riickwartigen Flachen des Anwesens.

Um die unterschiedlichen Larmimmissionen zu ermitteln und zu bewerten, wurde das
Fachbiro ISU (Immissionsschutz, Stadtebau, Umweltplanung), Bitburg, beauftragt, schall-
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technische Berechnungen durchzuflihren, um mégliche Larmkonflikte zu identifizieren und
Vorschldge fir geeignete LarmschutzmaBnahmen zu unterbreiten. In Kapitel 6.2.9 sind die
larmtechnischen Untersuchungen und Ergebnisse detailliert dargestellt. Die vorliegende
Planung ist Ergebnis dieser Analysen und Bewertungen.

5. VORGABEN FUR DIE PLANUNG

5.1 Vorgaben der Raumordnung

Die Ziele der Raumordnung, denen nach '§ 1 Abs. 4 BauGB die Bauleitplane anzupassen
sind, werden im Saarland in den Landesentwicklungsplidnen ,Siedlung" und ,Umwelt" fest-
gelegt.

5.1.1 LEP-Siediung

Der Landesentwicklungsplan Siedlung (LEP-Siedlung) schafft die Rahmenbedingungen fur
einen Anpassungsprozess der Siedlungsstruktur des Landes zugunsten einer dauerhaft
umweltvertraglichen Siedlungsweise. Grundlage fir die Festlegungen auf Gemeindeebene
ist dabei die Einordnung der Kommunen nach der Lage in bestimmten Strukturrdumen und
innerhalb bestimmter Siedlungsachsen sowie die Einordnung in das System der ,Zentralen
Orte'.

Nach dem wirksamen LEP-Siedlung vom 04.07.2006 (verdffentlicht im Amtsblatt des Saar-
landes vom 14.07.2006) liegt die gesamte Kreisstadt Saarlouis in der Kernzone des Ver-
dichtungsraumes entlang der Siedlungsachse erster Ordnung. Die Kreisstadt Saarlouis
fungiert als Mittelzentrum zur Versorgung der eigenen Kreisstadtteile sowie der Gemeinden
Bous, Ensdorf, Saarwellingen, Schwalbach, Wallerfangen und Uberherrn, die innerhalb des
mittelzentralen Verflechtungsbereichs liegen.

Der Bebauungsplan Uberplant ein Uberwiegend bebautes Quartier. Ziel des Bebauungspla-
nes ist die Sicherung der vorhandenen aufgelockerten Wohngeb&dudestruktur. Durch die
Festsetzungen wird nur ein Baufenster flir ein zusatzliches Wohngebéude geschaffen, das
bislang auch auf der Basis des § 34 BauGB zulassig gewesen wire. Eine Bilanzierung ent-
sprechend den Bestimmungen des LEP-Siedlung entfallt aufgrund der Geringflgigkeit.

5.1.2 LEP-Umwelt

Nach dem Landesentwicklungsplan Teilabschnitt ,Umwelt, Vorsorge fiir Flachennutzung,
Umweltschutz und Infrastruktur (LEP-Umwelt) vom 13. Juli 2004 liegt das Plangebiet in-
nerhalb eines Siedlungsbereichs, der als ,Siedlungsfléche, Gberwiegend Wohnen" gekenn-
zeichnet ist.

_ DarUiber hinaus enthalt der LEP-Umwelt keine weitergehenden, das Plangebiet betreffen-
den Festlegungen.



Bebauungsplan ,Reneauldstrafe” Satzung

5.2 Flachennutzungsplan

Nach § 8 Abs. 2 BauGB ist ein Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln bzw. missen - unter entsprechender Anwendung des § 8 Abs. 2 bis 4 BauGB - beide
Planungen miteinander in Einklang gebracht werden.

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der Kreisstadt Saarlouis aus dem Jahr 1987
stellt fur den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Reneauldstralke“ Wohn-

Abb.5: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan 1987

6. ERLAUTERUNGEN ZU DEN PLANINHALTEN

6.1 Stadtebauliche Konzeption

Das Quartier ist entlang der Reneauldstrale gepréagt durch eine aufgelockerte Bebauung
mit einem homogenen Erscheinungsbild, welches sich auch in dem weiteren Gebiet Vogel-
sang fortsetzt. Der Geb&dudekomplex entlang der Wallerfanger Strae hebt sich deutlich
von dieser Bebauung ab. Er gehért optisch zur Bebauung Wallerfanger StralRe und fugt
sich in die dortigen massiveren Baustrukturen ein.

Das Grundstiick Reneauldstrale 2 entspricht beziiglich der Dimensionierung in etwa dem
Nachbargrundstiick Wallerfanger Strale 25 bis 25b mit dem genannten Wohnkomplex.
Aufgrund der Tiefe des Grundstiicks besteht hier die Gefahr, dass sich eine weitere groB-
formatige Bebauung in das kleinteilige Wohngebiet fortsetzt.

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist es daher, die aufgelockerte, gleichférmige
Struktur im Bereich der Reneauldstrale zu erhalten. Entlang der Reneauldstrale werden
kleinteilige Baufenster festgesetzt, welche sich am Bestand orientieren. Den Bestandsge-
b&uden wird durch die Festsetzung von Baugrenzen ein gewisser Erweiterungsspielraum
gewahrt,

Auf dem Grundstiick ReneauldstraRe 2 werden im hinteren Bereich drei Baufenster zur
Errichtung von eingeschossigen Wohngebzuden festgesetzt. Aufgrund der Nahe zum Bun-
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deswehrgelande und méglicher Larmemissionen ist diese Bebauung nur in Verbindung mit
dem Bau einer Larmschutzwand oder eines Larmschutzwalis bzw. einer Kombination aus
beidem zuldssig. Im rlckwartigen Bereich der Baugrundstiicke Reneauldstralle 4 bis 16
{nur gerade Hausnummern) entlang des Bundeswehrgeldndes wird eine private Grinflache
als ,Pufferzone” zum Bundeswehrgeldnde hin festgesetzt, gleichzeitig wird die Grinflache
in das Grundstitck Reneauldstralle 2 als Schutzbereich gegeniiber der Bestandsbebauung
hinein verldngert.

Die massive Bebauung der Wallerfanger Strafle in das Wohngebiet Metzer Wiesen kann
sich somit nicht forisetzen.

Der Wohnkomplex entlang der Wallerfanger Stralle wird ergdnzend in den Bebauungsplan
miteingeschlossen und in seinem Bestand festgesetzt.

6.2 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen {§ 9 BauGB und BauNVO)

6.2.1 Artder baulichen Nutzung

Festsetzung
Allgemeines Wohngebiet {WA 1 bis 3)

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festge-
setzt.

Allgemein zuldssig sind geméafl § 4 Abs. 2 BauNVO:

¢ Wohngebdude,

+ die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stérenden Handwerksbetrieben, '

« Anlagen for kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind geméaf § 4 Abs. 3 BauNVO:

+ Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
« sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
« Anlagen fur Verwalfung.

Gem. § 1 Abs. 8 BauNVO sind die Ausnahmen:

« Gartenbaubetriebe
« Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Erklarung/Begriindung

Die Festsetzung als Aligemeines Wohngebiet erlaubt neben Wohngebduden die Errichtung
von die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stdrenden Handwerksbetrieben und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke. Auch wenn aktuell nur Wehngebéude vorhanden
sind, so ist dort als ,Ubergangsbereich” zum Bundeswehrgeldnde hin und als Randbereich
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des etwas- groirdumiger zu sehenden Wohngebietes ,Vogelsang" diese Festsetzung als
Allgemeines Wohngebiet sinnvoll. Entsprechend kann sich zuklnftig ein solches Gebiet
entwickeln. : :

Das Plangebiet ist iberwiegend bebaut. Aufgrund der vorhandenen Gebaudestrukturen ist
dieses flr die ausgeschlossenen Nutzungen nicht geeignet. Auch aufgrund der umgeben-
den Bebauung (Uberwiegend Wohnen) ist eine Nutzung als Tankstelle und Gartenbaube-
trieb nicht sinnvoll. :

Der Ausschiuss dient somit der Vermeidung von Nutzungskonflikien und der Stadtgestal-
tung. Auf Grund der geringen Gréfte des Plangebietes bieten sich ausreichend Standorte
fiir diese NuHzungen an anderer Stelle des Stadtgebietes.

6.2.2 MabR der baulichen Nutzung

Festseizung:

Das Maf der baulichen Nutzung wird innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches geman
Eintrag in die Nutzungsschabione (vgl. Planzeichnung) tber die Grundflachenzahl (GRZ),
die Geschossflichenzahl (GFZ), die Zahl der Vollgeschosse sowie die maximale Firsthéhe
(FHmax), die Traufhdhe (THmax) bzw. die Gebdudehdhe (GHmax.} bestimmt:

WA 1;

Grundflichenzahl = 0,4,
Geschossflichenzahl = 0,8
Zaht der Vollgeschosse: il
THmax=7,0m
FHmax=11,0m

WA 2:

Grundflachenzahl = 0,4
Geschossflichenzahl = 1,1
Zahl der Vollgeschosse: V
FHmax=17,0 m

WA 3:

Grundfldchenzahl = 0,4,
Geschossflachenzahl = 0,4
Zahl der Vollgeschosse: |
GHmax = 3,580 m

Grundfldchenzah!

Gemall § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der zuldssigen Grundfiiche die
Grundflachen von:

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BaulNVO,

11
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3 baulichen Anlagen unterhalb der Gelandecberfldche, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen.”

Die festgesetzte Grundfldchenzahl darf inklusive dieser Flachen eine GRZ von 0,6 nicht
{tberschreiten.

Hdhe baulicher Anlagen

MaRgebende obere Bezugspunkte der Hohen fir die baulichen und sonstigen Anlagen sind
die Traufhdhe sowie die Firsthéhe bzw. die Gebdudehdhe (WA 3).

Als maflgebender oberer Bezugspunkt fir die maximale Traufhdhe gilt bei Geb&uden mit
geneigten Dachern die Schnittkante der Dachhaut mit der Auftenwand, fiir die maximale
Firsthéhe bei Gebauden mit geneigten Dichern die héchste Stelle der Dachkonstruktion.
Bei Gebiuden mit Flachdéchern ist der maftgebende obere Bezugspunkt fiir die maximale
Gebaudehshe grundsatzlich die Oberkante der baulichen und sonstigen Anlagen (Attika,
Gebiudeoberkante).

MaRgebender unterer Bezugspunkt fir die maximale Héhe baulicher und sonstiger Anlagen
ist die Oberkante der ErschlieRungsstralie gemessen an der strallenseitigen Gebiudemit-
te. Grenzen zwei Strallen an das Geb&ude an, ist die niedrigere der beiden Strallenhéhen
als Bezugspunkt zu wéahlen.

Erklarung/Begrindung

Das Maf der baulichen Nutzung ist ein pragendes Element fir die stddtebauliche Entwick-
lung. So bestimmen Hoéhe und Dichte der Bebauung das &uflere Erscheinungsbild, haben
aber auch Auswirkungen auf den Flachenverbrauch. Die Nutzungsschablone enthélt die
Werte Ober das MaR der baulichen Nutzung und gilt fur die dargestellten tiberbaubaren
Fidchen. Zum MaR der baulichen Nutzung werden folgenden Festsetzungen getroffen:

Die Grundfliichenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Uberbaute Grundfldche je Quadrat-
meter Grundstlicksfliche zuldssig sind.

Die Geschossflichenzahl gibt an, wie viel Quadraimeter Geschossflache je Quadratmeter
Grundstiicksfliche zuldssig sind. Die Geschossfldche ist hierbei nach den Aufenmallen
der Gebaude in allen Vollgeschossen zu ermitteln. Bei der Ermittlung der Geschossflache
bleiben Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Balkone, Loggien, Terrassen sowie
bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsfidchen zuldssig sind oder
zugelassen werden kdnnen, unberticksichtigt.

Gemaf § 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Vollgeschosse die Geschosse, die nach landes-
rechtlichen Vorschrifien Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

Voligeschosse sind nach § 2 Abs, 51 BO:

s  (Geschosse, deren Deckencberkante im Mittel mehr als 1,40 m (ber die Gelénde-
oberflache hinausragt und die eine lichte Héhe von mindestens 2,30 m haben.

e Fin Geschoss im Dachraum und ein gegentiber mindestens einer Auflenwand des
Gebaudes zuriickgesetzies oberstes Geschoss (Staffelgeschoss), wenn es diese

12
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Hohe liber mindestens drei Viertel der Grundfifiche des darunterliegenden Ge-
schosses hat.

» (aragengeschosse, wenn sie im Mittel mehr als 2 m Uber die Geléndeoberflache
hinausragen.”

Stadtebauliches Ziel ist die Erhaitung der vorhandenen Baustruktur. Die wenigen beste-
henden Bauliicken sollen so bebaut werden, dass sich die Gebiude nahilos in die Keintei-
lige Bebauung der Reneauldstrale einfiigen. Die groBen Baukérper der Wallerfanger Stra-
e und des Bundeswehrgeldndes sollen nicht der Mafstab fiir die zukinftige Entwicklung
sein.

Héhe baulicher Aniagen

Die Festsetzung der max. zuldssigen Firsthéhe orientiert sich am Bestand. Die Gebidude
entlang der Reneauldstrafie sind in etwa 10,50 m hoch. Die festgesetzte Hhe von 11,0 m
schlieit die Bestandsgebdude mit ein. Die Wohnanlage an der Wallerfanger Stralke hat
eine Hohe von tber 16 m. Diese Héhe ist im Bebauungsplan mit FHmax = 17,0 m tber-
nommen worden. Die Festsetzung der Traufhéhe im WA 1 dient zum Erhalt der gleichfér-
migen Bebauung. '

Fir das WA 3 wird aus Griinden des Immissionsschuizes eine maximale Gebidudehéhe
von 3,50 m festgesetzt (siehe Kapitel 6.2.9)

6.2.3 Bauweise, liberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksflichen
sowie die Stellung der baulichen Anlagen

Festsetzung
+ Offene Bauweise (0) (gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO)

Die Grenzabsténde gem&hk Landesbauordnung Saarland (LBO) sind einzuhalten.

Die Gberbaubaren Grundstiicksflichen werden im rdumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes bestimmt durch die Festsetzung von:

+ Baulinien (gemiR § 23 Abs. 2 BauNVO)

Ein Vor- oder Zurlickireten von untergeordneten Gebaudeteilen in geringfiigigem Ausmaf
(bis maximal 0,5 m) kann gestattet werden.

s Baugrenzen (gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO)

Ein Vortreten von untergeordneten Gebéudeteilen in geringfigigem Ausmal (bis maximal
0,5 m) kann gestattet werden.

s Steliung baulicher Anlagen (gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Hauptgeb&ude sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 entsprechend der in der Planzeichnung fest-
gesetzten Hauptfirstrichtung auszurichten.

Erkldrung/Begriindung

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und Weise die Gebidude auf den Grundstiicken in
Beziehung zu den seiflichen Grundstiicksgrenzen angeordnet werden. Bei der offenen
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Bauweise werden die Gebiude mit seitlichem Grenzabstand gem&f der LBO angeordnet.
Dies dient dem Erhalt der unverdichieten Bauweise des Bestandes.

Die Baulinie gem. § 23 Abs. 2 BauNVO und die Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO um-
schreiben die Gberbaubare Flache.

Die Festsetzung der offenen Bauweise und der Gberbaubaren Grundstiicksflachen gewéhr-
leistet, dass sich die Bebauung im Plangebiet in die Umgebung einfligt. Dazu werden die
erforderlichen ,Baufenster" in der Planzeichnung dargesteilt. Die gewéhite Grof3e der Bau-
fenster lasst den Bauherren ausreichend Spielraum fur die individuelle, bedarfsgerechte
Gebiudestellung auf den jeweiligen Grundstiicken, Dadurch wird auch sichergestelit, dass
sich die Gebsude im vorderen Grundstiicksteil konzentrieren und der rickwértige Grund-
stiicksteil von Bebauung frei bleibt und zusammenhéngende private Freiflichen gebildet
werden.

Die Haupffirstrichtung wird entsprechend des Bestandes festgesetzt, wodurch ein einheitli-
ches Strallenbild sichergestellt ist.

Die riickwirtigen Flachen, welche als private Griinflachen festgesetzt sind, sind aus immis-
sionstechnischen Griinden (Bedenken der Bundeswehr) nicht bebaubar.

6.2.4 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen

Fesisetzung
WA 1und WA 2

Garagen, Carports und Stellpliitze sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
sowie in den dafir vorgesehenen Flachen fir Nebenanlagen zulassig. Zusétzlich sind
Stellpliatze entlang der Reneauldstralle bis zu einer Tiefe von 60 m und entlang der
Wallerfanger Strale bis zu einer Tiefe von 11,0 m zuléssig.

Tiefgaragen sind innerhalb der (berbaubaren Grundsticksflachen sowie in den dafiir vor-
gesehenen Flachen (TG) zuléssig.

Im Bereich der riickwértigen Bauflachen, aulerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen,
der privaten Grinflachen und einer Abstandsflache zur Grundstiicksgrenze von 3,00 m,
sind unterirdische Nebenanlagen (z.B. Swimmingpools) bis zu 80 m* Volumen und oberir-
dische Nebenanlagen bis zu 30 m? zuldssig.

Nur Nebenanlagen, die ausschlieRlich der Lagerung dienen (z.B. Holzlager, Gartengera-
tehaus) und ein Volumen von 30 m? nicht Uberschreiten, sind auch im Grenzbereich zulis-
sig.

WA 3

Im WA 3 sind Garagen, Carports und Stellplitze ab einer Tiefe von 11,0 m (von der
Wallerfanger Strafie aus gemessen) zuldssig.

Unterirdische Nebenanlagen (z.B. Swimmingpools) bis zu einem Volumen von 80 m?® und
oberirdische Nebenanlagen bis zu einem Volumen von 30 m® dirfen ebenfalls ab 11,0 m
Tiefe errichtet werden, wenn Sie eine Abstandsflache von 3,00 m zur Grenze einhalten.
Lediglich Nebenanlagen, die ausschlieflich der Lagerung dienen (z.B. Holzlager, Garten-
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gerétehaus) und ein Volumen von 30 m* nicht (berschreiten, diirfen auch ohne Abstands-
fidche errichtet werden.

- Erkl&rung/Begriindung
Fiir WA 1

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind Wohngebéude in offener Bauweise vorgese-
hen. Garagen, Carports und Stellplatze kénnen bei Neubauten innerhalb der Giberbaubaren
Bauflache bzw. in den dafir vorgesehenen Flichen untergebracht werden. Nebenanlagen
konnen in maRigem Umfang auch auerhalb der (iberbaubaren Flache errichtet werden. In
den riickwértigen Grundsticksbereichen bleibt so auch auerhalb der privaten Grinflachen
ein zusammenhangendes Grinvolumen erhalten. Bauliche Anlagen in die Hoéhe sind vor
der Baugrenze nicht zuldssig, um das StralRenbild nicht zu beeintrachtigen.

Mit der Festsetzung beziglich der Stellplatze soll ermdéglicht werden, dass diese auch zwi-
schen Gebdude und Strale angeordnet werden kénnen.

Die Festsetzung, dass Garagen und Carports nur innerhalb des Baufensters bzw. in den
dafiir vorgesehenen Fidchen untergebracht werden kdnnen, stelit auch sicher, dass Min-
destsichtfelder insbesondere beim Ausfahren aus den Garagen freigehalten werden und
somit die Sicherheit im Strallenraum nicht beeintrdchtigt wird (Mindestsichtfelder nach
RASt 2008). Gleichzeitig werden (berlange Finfahrten vermieden.

Far WA 2

Bedingt durch die verdichtete Bebauung ist hier die Errichtung einer Tiefgarage erforderlich.
Mit der Festsetzung bezlglich der Stellpiatze soll erméglicht werden, dass diese auch zwi-
schen Gebdude und Strallen angeordnet werden kénnen.

FUrWA3

Im WA 3 soll durch die getroffenen Festsetzungen trotz der aufgrund der Larmproblematik
bestehenden Einschrankungen in der Hohe eine gréfitmdgliche Nutzung der Grundstiicks-
flache erreicht werden. Daher ist auch die Errichtung von Garagen und Nebenanlagen in-
nerhalb des Larmschutzwalles méglich (siehe 6.2.9).

Allgemein

Innerhalb des Geltungsbereiches handelt es sich Uberwiegend um Wohngebiude auf teil-
weise groflen Grundstiicken. Es besteht haufig der Wunsch, die vorhandene Gartenflache
zu gestalten und fir Freizeit / Spielgerate zu nutzen. Problematisch ist dabei meist der ent-
stehende L&rm (durch die Nuizung, aber auch durch technische Geridte wie Pool-
Filteranlagen), der Nachbarschaftskonflikte verursacht. Durch die getroffene Regelung soli
ein Ausgleich zwischen dem Wunsch auf Nutzung der Gartenflache und dem Ruhebediirf-
nis der Nachbarn geschaffen werden.

6.2.5 Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in den Wohngebaduden

Festsetzung

Die maximal zuléssige Anzahl von Wohnungen je Wohngebiude wird im WA 1 auf 3 und
im WA 3 auf 2 festgesetzt.
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Erkldrung/Begriinung

Die vorhandene kleinteilige Gebaudestruktur entlang der Reneauldstrafie soll erhalten blei-
ben. Mit der Festsetzung der Anzahl der Wohneinheiten auf 3 wird den Bauherren ein an-
gemessener Spielraum eingerdumt, gleichzeitig wird die Anzahl der zukiunftigen Bewohner
des Gebietes auf ein vertragliches Mal begrenzt. In der Umgebung des Plangebietes sind
ebenfalls Wohngebiude mit 3 Wohnungen vorhanden, so dass sich die zukiinftige Bebau-
ung nahtlos in die Umgebung einfligt. Im WA 3 ist aufgrund der kleineren Geb&udekubatur
eine Festsetzung mit 2 Wohneinheiten angemessen,.

Von der Festsetzung werden die Mehrfamilienhiuser ent'lang der Wallerfanger Strafle im
WA 2 natiirlicherweise ausgenommen.

6.2.6 Verkehrsflaichen

Festsetzung

Die VerkehrserschlieBung wird als Stralenverkehrsflache festgesetzi.

Erkldrung/Begrinung

Die bestehende ErschlieBungsstrae wird in ihrer Funktion Ubernommen. Die rickwartigen
Gebidude im WA 3 sind tiber die Parzelle 30/4 von der Wallerfanger Strafie aus erschios-
sen. Gleichzeitig ist eine ErschlieBung von der ReneauidstralRe aus denkbar.

Fur die Detailgestaltung der ErschlieBung wird den Gru'ndstﬁckseigentﬂmem groftmogli-
chen Freiraum Uberlassen.

6.2.7 Private Grﬁnfié’lchen

Festsetzung

Die privaten Grin- und Gartenflachen sind mit Stréﬁchem, Baumen und Rasen anzulegen
und dauerhaft zu pflegen. Die Flachen sind von jeglicher Bebauung (aufer Einfriedungen)
freizuhalten. Bestehende Gebaude und Zuwegungen haben Bestandsschutz.

Erkldrung/Begriinung

Der riickwartige Bereich soll als ,Pufferzone” zum Bundeswehrgeldnde hin begrint werden
und somit u.a. einen optischen Schuiz fir die Wohnbebauung entlang der Reneauldstralle
bilden. Ebenso besteht eine Schuizwirkung zu den neuen rickwértigen Baufenstern. Be-
stehende Anlagen haben Bestandsschutz.

6.2.8 Fliachen und MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

Festsetzung

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Grundstiickszufahrten, Stell-
platze und FuRwege so zu befestigen, dass das auf diesen Flachen anfallende Nieder-
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schlagswasser zumindest teilweise versickern kann. Eine vollstandige Versiegelung dieser
Fidchen ist untersagt.

Erkldrung/Begrindung

Mit dieser Festsetzung soll der Versiegelungsgrad auf den privaten Baugrundstiicken mi-
nimiert werden. Die Vermeidung einer GberméRigen Versiegelung triagt dazu bei, dass die
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt reduziert werden und ein méglichst groer Teil des
im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers wieder dem natiirlichen Wasserhaushalt
“zugefiihrt werden kann.

6.2.9 Fléachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schédlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor
solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung sol-
cher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen techni-
schen Vorkehrungen, einschiieflich von Malnahmen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Geridusche

6.2.9.1 Aktiver Lirmschutz gegeniiber der Graf Werder Kaserne

Auf der in der Planzeichnung gekennzeichneten Fliche fir besondere Anlagen und Vor-
kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwir-
kungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden bauli-
chen und sonstigen technischen Vorkehrungen, einschlielich MaRnahmen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche, ist eine Larmschutzanlage als Larm-
schutzwall, [.d&rmschutzwand oder als Wall-AWandkombination mit einer durchgéngigen
Héhe von mindestens 3,0 m Gber dem angrenzenden Geldnde zu errichten.

Statt einem Larmschutzwall, einer Lirmschuizwand oder einer Wall-"Wandkombination
kann die Anlage auch in Form von Nebengebauden oder Nebenanlagen, wie etwa Garagen
und Carports, Gerateschuppen u.A. errichtet werden, sofern deren zur Graf Werder Kaser-
ne hin orientierten Auflenbauteile eine Héhe von mindestens 3,0 m haben und so ausge-
fihrt sind, dass sie eine flachenbezogene Masse von mindestens 10 kg/m? aufweisen.

Eine Integration solcher Nebengebdude und Nebenanlagen in einen Larmschutzwall, eine
Larmschutzwand oder eine Wall-/Wandkombination in Teilbereichen ist maglich, sofern die
vorgenannten Mindestanforderungen erfilllt sind.

Die vorgenannten Anlagen, einschliellich Nebengebzuden und Nebenanlagen dirfen ge-
geniber den angrenzenden Fldchen der Bundeswehr (Graf Werder Kaserne) auf den Flur-
stiicken Flur 3 Nr. 30/2 und 30/4 keine Liicken aufweisen, um eine durchgéngige Abschir-
mung sicherzustelien.

6.29.2 Anforderungen an Fenster und Liiftungseinrichtungen

An allen Fassaden im Plangebiet muss sichergestellt sein, dass Fenster von schutzbedtirf-
tigen Raumen (2.B. Wohnrdume, einschlieRlich Wohndielen, Wohnkiichen, Schlafriume,
einschiieBlich Ubernachtungsrdumen in Beherbergungsstatten, Sitzungsrdume und &ahnii-
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che Arbeitsriume) einen ausreichenden Schallschutz auch unter Bericksichtigung der er-
forderlichen Beluftung gewahrleisten. Dazu sind die betroffenen Fenster bzw. Rédume bei
einem Beurteilungspegel von > 45 dB(A) in der Nacht (22:00 bis 06:00 Uhr) mit schallge-
dammten Liftungseinrichtungen auszustatten, die einen ausreichenden Luftwechsel
(20m3/h pro Person bei Schlafrdumen) sicherstelien.

Die jeweiligen Schallddmmanforderungen gemaf DIN 4109 missen auch bei Aufrechter-
haltung des erforderlichen Mindestiuftwechsels eingehalten werden.

Auf die schallgeddmmten LUfter kann verzichtet werden, wenn im Baugenehmigungs- oder
Freistellungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass in Schlafrdumen (auch Kinder-
zimmer) durch geeignete bauliche Schallschutzmalnahmen (z.B. Doppelfassaden, verglas-
te Vorbauten) ein Innenraumpegel bei teilgedffneten Fenstern von 30 dB(A) wahrend der
Nachtzeit nicht Uberschritten wird.

Erklarung/Begriindung

Wesentlicher Grundsatz der Bauleitplanung ist gemafl § 1 Abs. 8 Nr. 1 BauGB insbesonde-
re die Beriicksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse. Diese kdnnen durch Larmimmissionen, beeintréchtigt werden.

Dem Belang des Immissionsschutzes (Larmauswirkungen durch die Graf Werder Kaserne
und durch Verkehrslarm) wurde im Rahmen der Planung in besonderem Maf3e Rechnung
getragen. In diesem Zusammenhang wurden aufgrund der Einwendungen im Zuge der vor-
angegangenen Offenlageverfahrens umfangreiche schalltechnische Berechnungen durch-
gefihrt.

Grundsitziiche Betroffenheit des Plangebiets durch Larmimmissionen

Nardlich des Plangebietes befindet sich die Graf Werder Kaserne, die durch die Bundes-
wehr genutzt wird. AuRerdem fiihrt éstlich die ,\Wallerfanger Strafe® (L 170) vorbei. Sie ist
mit taglich ca. 11.500 Kfz belastet, was die den schalltechnischen Berechnungen zugrunde
liegenden Zahlen belegen.

Sonstige Larmquellen, die sich mafgeblich auf das Plangebiet auswirken, sind nicht vor-
handen.

Um die unterschiedlichen Larmimmissionen zu ermitteln und zu bewerten, wurde das
Fachbiiro 1ISU (Immissionsschutz, Stadtebau, Umweltplanung), Bitburg, beauftragt, schall-
technische Berechnungen durchzufiihren, um mégliche Larmkonflikte zu identifizieren und
Vorschlage fur geeignete Larmschuizmallnahmen zu unterbreiten.

1. Vorbelastung des Plangebiets durch Verkehrslarm

Die Ermittlung der Gerduschbelastung durch Verkehrsldrm erfoigte durch den Gutachter
rechnerisch unter Zugrundelegung der seitens der Kreisstadt Saarlouis zur Verfligung ge-
steliten aktuellen Verkehrshelastungszahien.

Berechnet wurde hierbei zunidchst der Emissionsschallpegel nach RLS-80%, der dem
Schallpegel des jeweiligen Verkehrsweges in 25 m Abstand entspricht. Aus verschiedenen

¥ Richtlinien fir den Larmschutz an Straften, Bundesministerium fir Verkehr, Abteilung Straienbau, 1890
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Eingangsparametern wurde auf dieser Basis der sogenannte Beurteilungspegel bei freier
Schallausbreitung, zum einen in Form sogenannter ,Isophonenkarten, die die Gerduschbe-
lastung flachig darstellen und sogenannter ,Geb&dudeldrmkarten®, die die Belastung an den
betroffenen Fassaden in einer bestimmten Héhenlage darstellen, berechnet.

Sie belegen die grundsétzliche Betroffenheit des Plangebietes durch den Verkehrslarm der
Wallerfanger StraRe und zeigen, dass die héchsten Belastungen mit Pegelwerten von bis
zu 63 dB(A) am Tag (06:00 bis 22:00 Uhr) und 54 dB(A) in der Nacht (22:00 bis 06:00 Uhr)
im Bereich der vor einigen Jahren errichteten fiinfgeschossigen Gebaude direkt an der
Wallerfanger Stralle auftreten.

Die Belastung liegt hier um 8 bis 9 dB(A) oberhalb der schalltechnischen Orientierungswer-
te nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1 fir ,Allgemeine Wohngebiete* (WA), die fir Ver-
kehrsldrm am Tag 55 dB(A) und in der Nacht 45 dB(A) betragen.

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau‘?,
werden als Richtschnur fiir die Bauleitplanung herangezogen, wenngleich sie keine Ver-
bindlichkeit im Sinne von ,Grenzwerten“ besitzen.

In den dahinterliegenden Bereichen (Bebauung nérdlich der ReneauldstraRe) hingegen
werden die vorgenannten schalltechnischen Orientierungswerte durchgéngig eingehalten.
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Abb. 6: Auszug aus dem schalltechnischen Gutachten — Verkehrslarmeinwirkungen im Plangebiet, Beurtei-
lungszeitraum ,Tag" in 8 m Uber Gelande

2 vgl. DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau”, Teil 1, Berechnungsverfahren, Beiblatt 1, Schalltechnische Orientie-
rungswerte fOr die stadtebauliche Planung, Beuth Verlag 1987
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Die obenstehende Kartendarstellung zeigt die Berechnungsergebnisse bei freier Schal-
lausbreitung in einer Hohe von 8 m tber Geldnde im Beurteilungszeitraum (06:00 bis 22:00
uhr).

Auf der folgenden Seite ist das Ergebnis fur den Beurteilungszeitraum ,Nacht” (22:00 bis
06:00 Uhr) wiedergegeben.
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Abb. 7: Auszug aus dem schalltechnischen Gutachten — Verkehrslarmeinwirkungen im Plangebiet, Beurtei-
lungszeitraum ,Nacht" in 8 m tber Gelande '

2. Vorbelastung des Plangebiets durch den Larm der Graf-Werder-Kaserne

Die Graf-Werder-Kaserne z&hlt schalltechnisch zu den sogenannten ,Hoheitlichen Anla-
gen“. Als Beurteilungsgrundlage hierfir ist die Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA-L&rm)?® heranzuziehen.

Hierin werden ,Immissionsrichtwerte” (IRW) flir verschiedene Gebietsarten festgelegt, die in
der Konsequenz -und im Gegensatz zu den unverbindlichen Orientierungswerten der
DIN 18005 - &hnlich eines Grenzwertes verbindlich einzuhalten sind. Fur allgemeine
Wohngebiete betragen sie am Tag (06:00 bis 22:00 Uhr) 55 dB(A) und in der Nacht (22:00
bis 06:00 Uhr) 40 dB(A).

Die Bundeswehr selbst reklamiert fir sich einen flichenbezogenen Schallleistungspegel
von 65 dB(A) am Tag und in der Nacht, um fiir einen Einsatzfall oder fir entsprechende
Ubungen keinen Einschréankungen zu unterliegen.

= Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum

Schutz gegen Larm — TA L&rm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503), geéndert durch Verwaltungsvor-
schrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)
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Wirde man diesen Schallleistungspegel flachig fir das gesamte Kasernengeldnde zugrun-
de legen, ergdben sich in der gesamten Umgebung der Kaserne durchgéngig erhebliche
Uberschreitungen des maRgeblichen IRW, so auch im Plangebiet ,Reneauldstrale®, wie
die folgende Abbildung zeigt.
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Abb. 8: Auszug aus dem schalltechnischen Gutachten — Gerduscheinwirkungen im Plangebiet durch die Gerdu-
sche der Bundeswehr bei unverminderter Schallabstrahlung, Beurteilungszeitraum ,Tag“ in 8 m Uber Gelénde

Da die schalltechnische Beurteilung im Rahmen des Bebauungsplans jedoch auf den ,Re-
gelbetrieb” und nicht auf Ausnahmefalle, wie z.B. gréRere militidrische Ubungen, abstellen
muss, stellte sich die Frage nach einem realistischerweise anzusetzenden flaichenbezoge-
nen Schalleistungspegel. Dieser ergibt sich aus einer Rickrechnung von den nachstgele-
genen Einwirkungsorten, an denen die Kaserne im Regelfall nur so laut sein darf, dass der
Immissionsrichtwert (IRW) der TA L&rm eingehalten wird. Der so ermittelte flichenbezoge-
ne Schalleistungspegel, der allen kiinftigen Berechnungen zugrunde gelegt wurde, betragt
54 dB(A) pro m? im Beurteilungszeitraum ,Tag". In der Nacht findet kein Regelbetrieb statt.
Hier kommt es lediglich in héchst seltenen Fallen (z.B. Ubungen / Manéver) zu beachtens-
werten Gerduscheinwirkungen im Plangebiet.

Unter Zugrundelegung dieses flachenbezogenen Schalleistungspegels werden die maR-
geblichen IRW in der Umgebung der Kaserne eingehalten, wenn das Plangebiet als Allge-
meines Wohngebiet (WA) eingestuft wird.

3. MaBgebliche schalltechnische Konflikte im Plangebiet

Wie die vorangehenden Ausfilhrungen zeigen, beschrianken sich die schalltechnischen
Konflikte zundchst auf Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN
18005 filir Verkehrslarm im Bereich der vor einigen Jahren neu errichteten Wohngebaude
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an der Wallerfanger Strake (L 170). An den sonstigen Gebauden im Plangebiet sind keine
Konflikte zu erkennen, da durch die Beschrankung des flichenbezogenen Schalleistungs-
pegels der Graf Werder Kaserne auf 54 dB(A)/m?* die mafgeblichen IRW nach TA L&rm im
gesamten Plangebiet eingehalien werden.

Da jedoch vorgesehen ist, im nordlichen Teil des Plangebietes zusétzliche Baufenster aus-
zuweisen, die es ermdéglichen, hier weitere Gebaude iber den Bestand hinaus zu errichten,
ergibt sich fiir diesen Bereich ein Konflikt mit den Ger&uschimmissionen der militarischen
Anlage, da die IRW ohne zusétzliche Larmschutzvorkehrungen am den neuen Baufenstern
Gberschritten wirden.

4, Grundsitzliche Moglichkeiten der Konfliktlosung

Grundsatzlich kommen zum Schutz vor Larmimmissionen mehrere Mdéglichkeiten in Be-
tracht. Naheliegend ist zundchst eine Verringerung der Lérmemissionen, also der Ger&u-
sche an der Larmquelle. Hierauf besteht durch die Bauleitplanung aber in der Regel, so
auch vorliegend, kein Einfluss, da es sich zum einen um eine bestehende Ubergeordnete
Strale (L 170) handelt, deren Verkehrsstérke durch MaBnahmen, die mit dem Bebauuings-
plan zu beeinflussen wiren, nicht gesteuert werden kann und zum anderen eine Kaserne
als hoheitliche Anlage des Bundes ebenfalls auBerhalb der Planungshoheit der Stadt liegt.

Nach dem ,Trennungsprinzip’ des § 50 Bundes-lmmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind
emittierende und larmempfindliche Nutzungen einander so zuzuordnen, dass schédliche
Umwelteinwirkungen in schutzbedirftigen Gebieten miglichst vermieden werden. Insofern
bietet sich in der Umgebung emittierender Gebiete, Straflen oder Anlagen als néchstes die
Festsetzung von Gebietsarten an, die unempfindlich gegeniiber Gerduscheinwirkungen
sind, also insbesondere von Industrie- oder Gewerbegebieten oder auch bestimmten Son-
dergebieten. Dies widerspricht jedoch dem baulichen Bestand im Plangebiet, der durch
Wohnbebauung geprigt ist, sowie den Ubergeordneten Planungszielen der Stadt Saarlouis,
die kleinteilige Wohnbebauung auch in Zukunft zu erhalten.

Solche Gebietsarten lielen sich im Plangebiet im Ubrigen gar nicht unterbringen und zu-
dem wiirden sie ihrerseits Stérungen auf die Nachbarschaft verursachen, weswegen solche
Uberlegungen nicht zielfihrend sind.

Die VergréRerung von Absténden zwischen Emittent und Immissionsort ist dem Grunde
nach ebenfalls ein geeignetes Mittel zur Verminderung von Gerduscheinwirkungen. Das
Plangebiet ist allerdings sehr klein, so dass eine Abstandsvergroferung weder zur Waller--
fangener Strale, noch zum Kasernengeldnde méglich ist. Zudem Uberplant der Bebau-
ungsplan eine Bestandssituation, in der eine VergréBerung von Absténden nur dann még-
lich wére, wenn bestimmte vorhandene Nutzungen aufgegeben wiirden.

Als nachste Moglichkeit sind aktive LarmschutzmaBnahmen, z.B. die Aufschiittung eines
Larmschutzwalls oder die Errichtung einer Larmschutzwand, zu priifen. Hinsichtlich des
Schutzes der dahinterliegenden Bebauung und Freibereiche haben Larmschutzwélie und
-wande prinzipiell die gleichen Wirkungen. Ein Larmschutzwall bringt jedoch regelménig
einen deutlich gréReren Flachenverbrauch mit sich (ein Wall wird i.d.R. mit einer Neigung
von 1:1,5 hergestelit, eine Larmschutzwand in der Héhe von 3,0 m erfordert aufgrund bau-
~ ordnungsrechtiicher Vorschriften eine Abstandsflache von 3,0 m zur Grenze).

Sowohl| das Aufschiitten eines Larmschutzwalls, als auch die Errichtung einer Larmschutz-
wand konnen im vorliegenden Fall, bei entsprechender Dimensionierung, auch die im Nor-
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den des Plangebiets zusatzlich geplanten Baufenster soweit gegenilber den Geréau-
schimmissionen der Graf-Werder-Kaserne abschirmen, dass die Immissionsrichtwerte nach
TA Larm eingehalten werden kénnen. Voraussetzung ist, dass der Larmschutzwall bzw. die
Larmschutzwand eine Héhe von mindestens drei Meter Uiber Geldnde besitzt und der
hochstgelegene Immissionsort nicht dartiber hinausragt.

Je nach konkreter drtlicher Situation bietet es sich an, die Larmschutzeinrichtungen mit
ohnehin bendtigten Nebenanlagen, insbesondere Garagen, Unterstellméglichkeiten u.A. zu
kombinieren, diese also quasi in einen Erdwall ,einzubauen®. Dies ist méglich und entfaltet
die gleiche Schutzwirkung wie eine Larmschutzwand, wenn die Abschirmung eine durch-
gangige Mindesthéhe von 3,0 m aufweist und die zur Graf-Werder-Kaserne hin orientierten
AufBenbauteile zudem eine flichenbezogene Masse von mindestens 10 kg/m? aufweisen.

Die folgende Abbildung zeigt die Schallausbreitung fiir die Gerdusche der Graf-Werder-
Kaserne bei Beriicksichtigung der vorgenannten L&rmschutzeinrichtung (Héhe 3 m liber
Geléande).
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Abb. 9: Auszug aus dem schalltechnischen Gutachten — Gerduscheinwirkungen im Plangebiet durch die Gerau-
sche der Bundeswehr bei Beriicksichtigung einer Abschirmung mit einer Héhe von 3 m ber Gelande, Beurtei-
lungszeitraum ,Tag" in 2 m (ber Geldnde

Als letzte Mdglichkeit sind passive Schallschutzvorkehrungen in Betracht zu ziehen. Dies
sind z.B. der Einbau ausreichend isolierter Fenster, die meist in Kombination mit kiinstli-
chen Luftungseinrichtungen zu Einsatz kommen. Sie schiitzen zwar die Innenbereiche (z.B.
Wohn- und Aufenthaltsrdume in den Geb&uden) in ausreichendem MaRe, entfalten aber
keine Wirksamkeit in den AuRenbereichen (z.B. Balkone, Terrassen, Loggien). Sie sind
dem Grunde nach jedoch zum Schutz gegen Verkehrslarm (anders als gegen Gewerbe-
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larm) geeignet. Vorliegend sind sie nur im Bereich der bereits bestehenden Gebaude an
der Wallerfanger Strafie erforderlich. Das diese jedoch erst vor Kurzem errichtet wurden, ist
davon auszugehen, dass die diesbeziiglichen Anforderungen dort bereits erfullt sind. Im
Bereich der Reneauldstrafle werden die schalltechnischen Orientierungswerte auch ohne
weitere Schutzvorkehrungen eingehalten.

Ftir gewerbliche Schallquellen und fur die Gerdusche hoheitlicher Anlagen, die der Graf
Werder Kaserne, kommen passive Schallschutzvorkehrungen aufgrund der Vorschriften
der TA L&rm nicht in Betracht.

5. Larmschutzkonzept fir das Plangehbiet

Im Zuge des Planungsprozesses wurden verschiedene stadtebauliche Konzepte entwickelt.
Der Bebauungsplan durchlief bereiis zwei Offenlagen.

Im Zusammenhang mit der 2. Erneuten Offenlage wurden zielgerichtete schalltechnische
Untersuchungen durchgefiihrt, um die zuvor aufgetretenen Konfiikie zu Idsen.

Die stadtebauliche Planung und die schalltechnischen Untersuchungen griffen dabei in ei-
nem iterativen Prozess eng ineinander, so dass sichergestellt werden konnte, dass die Be-
bauung im gesamten Plangebiet, einschliefllich den im Norden des Plangebiets vorgese-
henen zusatzlichen Baufenstern, den schalltechnischen Anforderungen entspricht.

Nachdem die Ausweisung anderer, weniger schutzbedtrftiger Gebietsarten oder auch die
ausreichende VergréRerung der Abstande zwischen den maBgeblichen Emittenten (Stra-
fenverkehrskdrm der L 170 sowie L.&rm durch den Betrieb der Graf-Werder-Kaserne) auf-
grund der konkreten &rtlichen Rahmenbedingungen ausgeschlossen werden mussten, hat
die Stadt sich zum Schutz der an das Kasernengelidnde heranriickenden Baufenster dazu
entschlossen, die Aufschittung eines Larmschutzwalls oder die Errichtung einer Larm-
schutzwand (ggf. auch eine Kombinationen beider Formen) festzusetzen.

Damit kénnen bei Einhaltung der sonstigen Rahmenbedingungen (Héhe der Larmschatzan-
lage mindestens 3,0 m und Hohe der Immissionspunkte darunterliegend) die Larmimmissi-
onen ausreichend vermindert werden.

Um daruiber hinaus sicherzustellen, dass wirklich an allen Fassaden im Plangebiet sowohl
die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005, als auch die strengeren Immissi-
onsrichtwerte der TA Larm eingehalten werden, wurde zusatzlich festgesetzt, dass Fenster
-von schutzbedirftigen Raumen* mit schallgeddmmten Liftungsanlagen auszustatten sind,
die einen ausreichenden Schallschutz auch unter Beriicksichtigung der erforderlichen Be-
liftung gewahrleisten. Dazu sind die betroffenen Fenster bzw. Rdume bei einem Beurtei-
iungspegel von > 45 dB(A) in der Nacht (22:00 bis 06:00 Uhr) mit schallgeddmmten LGf-
tungseinrichtungen auszustatten, die einen ausréichenden Luftwechsel (20m3h pro Person
bei Schlafrdumen) sicherstellen.

Auf die schallgedammten Liifter kann jedoch dann verzichtet werden, wenn im Baugeneh-
migungs- oder Freisteliungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass in Schlafrdumen

4 Schutzbedirftige R4ume sind z.B. Wohnrdume, einschileilich Wohndielen, Wohnkiichen, Schiafrdume, einschlieft-
kch Ubernachtungsraumen in Beherbergungsstétten, Bettenrdume in Krankenhsusern und Sanatorien, Unterrichis-
rgume in Schulen, Hochschuten und ahnlichen Einrichtungen, Burordume, Praxisrdume, Sitzungstdume und ahnli-
che Arbeltsridume.
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(auch Kinderzimmer) durch geeignete bauliche SchallschutzmaBnahmen (z.B. Doppelfas-
saden, verglaste Vorbauten) ein Innenraumpegel bei teilgedffneten Fenstern von 30 dB({A)
wéhrend der Nachtzeit nicht Uberschritten wird. '

Da aufgrund der durchgefiihrten schalltechnischen Berechnungen entsprechend hohe Pe-
gelwerte nur im unmittelbaren Einwirkungsbereich der Wallerfanger Stralle zu erwarten
sind, greifen diese Anforderungen fiir die Bebauung entlang der Reneauldstrale nicht. Hier
liegen die Beurteilungspegel durchgéngig unter 45 dB(A) in der Nacht (22:00 bis 06:00
uhr), so dass zusétzliche Liftungseinrichtungen an den hier befindlichen Geb&uden nicht
notwendig sind. Durch die Verlagerung der Priifung auf die Ebene des Baugenehmigungs-
oder Freistellungsverfahrens ist einerseits gréfitmagliche Flexibilitit bei der Bauausfihrung,
andererseits aber auch bestmdgliche Kontrolle bei der Genehmigung gewéhrleistet.

Um die Kombination verschiedener aktiver Larmschutzvorkehrungen (z.B. Kombination von
Erdwall und darin eingebetteten Garagen und Nebengebiuden) zu ermdéglichen, wurde die
Flache fir Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen in
der Planzeichnung mit einer Tiefe von 8,0 m dimensioniert, die es erlaubt, alle denkbaren
Kombinationen verschiedener Vorkehrungen zu wahlen und dem Bauherren damit gréRi-
mogliche Freiheit bei der Wahl der konkreten Bauausfihrung gewahrt.

Mit dem vorliegenden Larmschutzkonzept wird sichergestellt, dass im gesamten Plangebiet
die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalinisse gewahrt bleiben und die
Graf-Werder-Kaserne im Regelbetrieb so weitergefithrt werden kann, dass auch die Belan-
ge der Bundeswehr soweit wie méglich berlcksichtigt werden.

6.3 Ortliche Bauvorschriften nach LBO des Saarlandes (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 85 LBO)

Die getroffenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen stellen einen angemessenen Kom-
promiss zwischen den wirtschaftiichen Bedirfnissen an die Grundstlicksnutzung einerseits
sowie dem Offentlichen Interesse an einer orts- und landschaftsbildvertraglichen Integration
des Wohngebietes in die vorhandene Struktur dar. Dabei wurden nur digjenigen Festset-
zungen getroffen, die aus stadtebaulichen Griinden mindestens erforderlich sind.

6.3.1 Gestalterische Anforderungen

Festsetzung
WA 1

Im WA 1 sind bei Hauptgebiuden nur Satteldacher mit einer Neigung zwischen 30 und 36 °
zuldssig. Nebengebiude, Garagen und untergeordnete Gebaudeteile kénnen auch mit fla-
cher geneigten Déchern oder Flachd&chern versehen werden.

WA 2

Im WA 2 sind auch andere Dachformen zulissig.
WA3 _

Im WA 3 sind nur Flachdacher zuldssig.

Far WA 1. WA 2 und WA 3 gilt:
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Fur die Dacheindeckung sind rote (naturrote bis rotbraune) bis anthrazitfarbene Farbtténe
zu verwenden, Dachbegriinung ist ebenso zulgssig. Mit Ausnahme von Anlagen zur Nut-
zung der Solarenergie ist die Verwendung von spiegelnden Dachmaterialien auf allen Ge-
bauden unzul&ssig.

Erkldrung/Begriindung

Die getroffenen gestalterischen Regelungen sollen sicherstellen, dass sich die noch zu er-
richtenden Wohngebaude in den vorhandenen Baubestand der Reneauldstralle (WA 1)
einpassen und sich an den Gestaltungsmerkmalen des bestehenden stidtebaulichen
Raumes orientieren. Besondere gestalterische Bedeutung kommt hier der Dachlandschaft
zu. Im WA 2 ist die Wirkung des Daches aufgrund der Geb&udehdhe deutlich geringer, so
dass hier mehr Freiraum fiir die Gestaltung ermdglich wird.

Im WA 3 sind aus Griinden des Larmschutzes nur Flachddcher méglich.

Im Hinblick auf die Dacheindeckung soll nicht eine individuelle Farbe vorgegeben werden,
sondern ein bestimmtes Spekirum von Farbténen. Die Regelung zur Dachfarbe erméglicht
das heute im Allgemeinen gebrauchliche und in der baulichen Umgebung des Plangebietes
vorherrschende Spekirum in den Farbskalen von rot bis anthrazit. Aus Griinden des Klima-
schutzes sind Dachbegriinungen ebenso erlaubt.

6.3.2 Werbeanlagen

Festsetzung:

Im WA 1 und 3 sind Werbeschilder bzw. -anlagen mit einer Grolke von max. 0,5 m? je Ge-
werbe zulassig. ' :

Im WA 2 sind Werbeschilder bzw. -anlagen mit einer Grof3e von max. 1,0 m? je Gewerbe
Zzuldssig.

Allgemein gilt;
1. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig.
2. Anbringung von Werbeanlagen:

¢ Werbeanlagen kdnnen entweder am Gebaude befestigt werden oder sind als frei-
stehende Werbetafeln bzw. Pylone auch aufierhalb der tiberbaubaren Grundstiicks-
flache zuldssig. Bei mehreren Gewerbebetriehen auf einem Grundstick sind Wer-
heanlagen an einem Pylon zu blindeln.

¢ Woerbeanlagen am Gebaude sind nur im Bereich des Erdgeschosses zuldssig.

s Fenster oder Glastiiren dirfen weder zugeklebt, noch zugestrichen werden. Der An-
teil beim Bekleben, Bemalen oder Beschriften muss unter 20% der jeweiligen Glas-
flache liegen.

« Eine Beleuchtung der Werbeanlagen ist zuldssig. Grelle, blinkende oder sonstige
stérende Beleuchtung ist unzuldssig.
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» \Werbeanlagen an einem Gebdude sind in Gestaltung, GréRe und Farbe auf die
Fassadengestaltung abzustimmen.

s Bei Betriebsaufgabe sind alle Werbeanlagen zu entfernen.

Begrindung:

Die Anbringung von Werbeaniagen hat starke Auswirkungen auf das Erscheinungsbild ei-
nes Wohngebietes. Bislang sind innerhalb des Plangebietes. keine Werbeaniagen vorhan-
den. Ziel ist es, diesen Charakter auch in Zukunft zu erhalten sowie eine negative Beein-
trachtigung der Gebaude zu verhindern. Gleichzeitig soll potentiellen Gewerbetreibenden
die M&glichkeit der Werbung gegeben werden.

6.3.3 Einfriedungen

tesisetzung:

Zwischen straflenzugewandten Baugrenzen bzw. Baulinien und der Strafenverkehrsfls-
chen sind geschlossene Einfriedungen (Mauern, Sichtschutzzaune) bis 0,6 m zulassig. Of-
fene Einfriedungen (Stabmattenzaun o. &.) sind bis zu einer Gesamthéhe von maximal 1,20
m zuldssig. Im riickwértigen Bereich sind Einfriedungen bis 2,0 m Héhe zulissig.

. Begriindung:

Mit dieser Festsetzung wird den Eigenﬂ‘imerh eine Einfriedung ihrer Grundstiicke bis zu
einer ortsiiblichen Art und Hohe ermdéglicht. Gleichzeitig werden Einfriedungen nur insofern
zugelassen, so dass ein ansprechendes Stralenbild verbleibt. Durch die Begrenzung der
Hoéhe im Vorgartenbereich wird sichergestellf, dass Sichtachsen z.B. bei Garagenein- und
ausfahrten frei bleiben.

6.3.4 Unbebaute Flichen der bebauten Grundstiicke

Festsetzung;

Die unbebauten Fléachen der bebauten Grundstiicke sind als Griin- bzw. Gartenfldchen
anzulegen, sofern sie nicht als Verkehrsfldchen bendtigt werden. Dabei sind fir Anpflan-
zungen Qeeignete standortgerechte Gehdlze zu verwenden {vgl. die in der nachstehenden
Pflanzliste beispielhaft aufgefiihrien Arten).

Insbesondere der Bereich zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der vorderen Bau-
grenze, aufderhalb von Einfahrten bzw. offenen Steliplatzen, ist als (VoryGarten garinerisch
anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Eine (iberwiegende Uberdeckung mit
Kies oder Schotter bzw. eine Gestaltung als Steingarten mit einzelnen (Solitar-)Pflanzen ist
somit nicht zuldssig. Der Grinflachenanteil muss mindestens 80% betragen.

Pflanzliste
Buxus sempervirens Buchsbaum
Carpinus betulus Hainbuche
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Corhus mas

Corylus avellana
Crategus monogyna
Ligustrum vulgare

L onicera xylosteum
Prunus spinosa

Ribes alpinum

Rosa canina

Rubus idaeus
Sambucus nigra
Taxus baccata
Viburnum lantana
Viburnum opulus
Buddleja davidii
Hydrangea macrophyila
Kerria japonica
Philadelpus coronarius
Ribes sanguineum
Syringa x chinensis
Acer campestre
Prunus avium

Tilia cordata

Aesculus hippocastanum
Sorbus aucuparia
Birnen ~ Hochstamm

Apfel- Hochstamm

Kirschen-Hochstamm

Begriindung:

Kornelkirsche
Hasel
Weilkdorn

~ Liguster (immergrn)

Rote Heckenkirsche

Schlehe

Johannisbeere

Heckenrose

Himbeere

Schwarzer Holunder

Eibe (Immergrin, giftig)

Wolliger Schneebali

Gewdhnlicher Schneeball
Schmetterlingsstrauch

Bauernhortensie

Ranunkelstrauch

Bauernjasmin

Johannisbeere

Flieder

Feldahorn

Vogelkirsche

Winterlinde (nur bei graen Grundstiicken)
Rosskastanie (nur bei grofien Grundstiicken)
Vagelbeere (kieinkronig)

Bsp.: Alexander Lucas, Késtliche aus Charneu, Conference,
Clapps Liebling, Frithe von Trevoux

Bsp.. Rote Stemrenette, Geheimrat Oldenburg, Roter Bos-
kopp, Roter Berlepsch, Ramhbour, Prinz Albrecht von Preussen,
Jakob Lehel, Goldparméne, Ontario

Bsp.: Hedelfinger Riesenkirsche, Schneiders Spéte Knorpelkir-
sche

Die unbebauten Flachen sind, soweit sie nicht der Erschlieung der Grundstiicke dienen,
als Vegetationsflachen zu gestalten, um im Sinne des Bodenschutzes den Anteil der ver-
siegelten Grundstiicksfiachen moglichst gering zu halten und damit auch positive Effekie
fiir das Mikroklima erzielen zu kénnen. Darltber hinaus haben die als Grin- und Gartenfla-
chen anzulegenden, unbebauten Bereiche eine positive Wirkung auf die Gestaltung des
Baugebietes und damit einhergehend auf das Ortsbild und die Wohnumfeldqualitat.

Far Anpflanzungen sollen geeignete standortgerechte Gehdlze verwendet werden,l da diese
eine wesentlich héhere 6kologische Wertigkeit besitzen und einen wichtigen Beitrag zum
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Arten- und Biotopschutz leisten. Die in die Textfestsetzungen des Bebauungsplans aufge-
nommene Pflanzliste gibt beispielhaft geeignete Pflanzenarten wieder.

6.3.5 Niederschlagswasserbeseitigung

Festsetzung:

Neubauvorhaben und Erweiterungsbauten missen im modifizierten Mischsystem entwés-
sern. Das auf dem Grundstiick anfallende Niederschlagswasser ist vollstandig auf dem
Grundstiick &rtlich zu versickern. Der rechnerische Nachweis muss entsprechend DWA-
Arbeitsblatt 138 fir ein 5-jahriges Regenereignis anhand der ermittelten, abflusswirksamen
Grundstiicksflachen und den aus dem értlichen Baugrundgutachten resultierenden Versi-
ckerungsraten erfolgen.

Sollte eine Versickerung technisch oder rechtlich nicht méglich sein, ist das anfallende Nie-
derschiagswasser durch geeignete Malnahmen (z.B. Dachbegriinung, Retentionszister-
nen, etc.) auf dem Grundstiick zuriickzuhalten und im Regelfall auf maximal 1l/s gedrosselt
der vorhandenen Kanalisation zuzufithren. Der rechnerische Nachweis muss entsprechend
DWA-Arbeitsblatt 117 fir ein 5- jahriges Regenereignis anhand der ermittelten Grund-
stiicksftachen und dem Drosselabfluss in Héhe von maximal 1 I/s und einer Drosselabfluss-
spende von minimal 2 l/(sxha) erfolgen. Unabh#éngig vom Ergebnis des rechnerischen
Nachweises betrdgt das zu schaffende, stindig auf dem Grundstiick vorzuhaltende, Minde-
striickhaltevolumen 5 Kubikmeter. Die erforderlichen Anlagen milssen den allgemein aner-
kannten Regeln der Technik entsprechen.

Der entsprechende rechnerische Nachweis ist dem Abwasserwerk der Kreisstadt Saarlouis
mit dem erforderlichen Entwisserungsgesuch zur Genehmigung der Grundstiicksentwas-
serung einzureichen.

Die geplanten Grundstickscberflachen {Zufahrten, Stellpldtze, Wege, etc.) milssen versi-
ckerungsfihig hergestelit werden.

Erklarung/Begriindung

Durch die Festsetzung zum Niederschiagswasser wird der vorhandene Mischwasserkanal
entlastet und bei Starkregenereignissen kommt es zu einer Zwischenspeicherung sowie
einer verzdgerten Ableitung. Diese ist notwendig aufgrund der Ausiastung des Mischwas-
serkanals. Auerdem wird erreicht, dass ein Grofiteil des auf den Grundstiicken anfallen-
den unbelasteten Niederschlagwassers auf den Grundstiicken verbleibt, genutzt und dem
natirlichen Wasserkreislauf wieder zugefiihrt wird.

6.4 Hinweise und Empfehlungen

Den eigentlichen Textfestsetzungen wurden folgende Hinweise und Empfehlungen ange-
fugt, die zwar keinen verbindlichen Festsetzungscharakter besitzen, aber dennoch auf
Sachverhalte aufmerksam machen, die von den Bauherren bei der Umsetzung der Pla-
nungsabsichten beachtet werden sollten.

1. Die Verbote des § 44 BNatSchG (Vorschriften fir besonders geschitzte und bestimmte
andere Tier- und Pflanzenarten) sind zu beachten.
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10.

11.

12.

13.

14,

185,

Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die auRerhalb des Wa
Ides und von Kurzumtriebsplantagen oder gértnerisch genutzten Grinflachen stehen,
Hecken, lebende Z&une, Geblsche und andere Gehblze in der Zeit vom 01. Mérz bis
zum 30. September abzuschneiden, zu roden oder auf den Stock zu setzen.

Das Anbringen von speziellen Nisthilfen fiir Geb&udebriter (Haussperling, Mauersegler)
an den Gebauden wird empfohlen.

Die Baumschutz der Stadt Saarlouis ist zu beachten.

Auf die Verpflichtung zur Einhaltung der Vorschriften des Saarlandischen Denkmal-
schutzgesetzes, insbesondere die Anzeigepflicht bei Bodenfunden und das Verande-
rungsverbot (§ 16 Abs. 1 und 2 SDschG) wird hingewiesen.

Die Vegetation angrenzender Flachen soll wahrend der Baumalnahmen vor Beschéadi-
gungen geschiitzt werden. Dabel sind die in der DIN 18920 formulierten Sicherheitsvor-
kehrungen zu beachien.

Es sind Vorkehrungen zum Schutz vor chemischen Verunreinigungen wahrend der
Bauphase zu treffen. Dazu gehdren z.B. das Vorhalten von Entsorgungseinrichtungen
auf der Baustelle, der sachgerechte Umgang mit Treib- und Schmierstoffen, Farben,
Lésemitteln etc. sowie die stdndige Kontrolle von Baumaschinen und —fahrzeugen.

Der bei den zu erwartenden Baumalinahmen anfallende Oberboden ist abzuschieben,
fachgerecht zu lagern und bet der Gestaltung der Grinfiichen wieder zu verwenden.
Wihrend der Bauausfiihrung soli nach BIN 18915 vorgegangen werden. '

im Geltungsbereich des Bebauungsplans kénnen Munitionsgefahren nicht ausge-
schlossen werden. Eine vorsorgliche Uberpriifung durch den Kampfmittelrdumdienst
wird empfohlen. Die Anforderung des Kampfmitielrdumdienstes sollte frihzeitig vor Be-
ginn der Erdarbeiten erfolgen. ‘

Bei Erd- und Bauarbeiten ist darauf zu achten, dass vorhandene Ver- und Entsor-
gungsanlagen nicht beeintrachtigt werden. Eine rechtzeitige Abstimmung mit den Ver-
sorgungstragern und Einweisung der am Bau beteiligten Firmen wird empfohlen.

Es wird empfohien, die geplanten Baumalnahmen durch einen gem. § 18 BBodSchG
zugelassenen Sachverstandigen begleiten zu lassen.

Sind im Planungsgebiet Altlasten oder alflastenverdéchtige Flachen bekannt oder erge-
ben sich bei spdteren Bauvorhaben Anhaltspunkte {ber schédliche Boden-
Verdnderungen, so besteht gem. § 2 Abs. 1 Saarldndisches Bodenschutzgesetz die
Verpfiichtung, das Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz als Untere Bodenschutz-
behorde zu informieren.

Die geplanten Grundstiicksentwisserungsanlagen miissen sowohl den Anforderungen
der Entwésserungssatzung und der Abwassergebiihrensatzung der Kreisstadt Saar-
louis (www,saarlouis,defrathaus/organisation/ortsrecht/) als auch den Anforderungen
der DIN 1986-100 entsprechen.

Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® liegt bei der Stadtverwaltung Saarlouis zur
Einsicht bereit.

Zu den geplanten Grundstiicksentwasserungsanlagen ist ein Entwésserungsgesuch

beim Abwasserwerk der Kreisstadt Saarlouis zu stelien.
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16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

Die Versickerung von Niederschlagswasser stellt eine Gewasserbenutzung in Form der
Einleifung ins Grundwasser dar und bedarf ggfs. der Erlaubnis durch das Landesamt fir
Umwelt und Arbeitsschutz in Saarbriicken.

Der Anschluss an den &ffentlichen Kanal muss im Bereich der Haltung und darf nicht an
Schéachte erfolgen. VVorhandene ungenutzte Stutzen missen genutzt werden.

Oberflichenabflisse von Starkregenereignissen sind einem kontrollierten Abfluss zuzu-
fuhren. Fir die benachbarten Grundstlicke darf kein zusétzliches Risiko durch unkon-
trollierte Uberflutungen entstehen. Dies ist auch wihrend der Bauphase zu berlicksich-
tigen.

Die Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung des EVS - hier die §§ 7, 8, 13, 15 und 18
(Amtsblatt des Saarlandes Nr. 29 vom 01.01.2012, bzw. 13.07.2012 S. 736 ff) — sowie
die einschldgigen berufsgenossenschaftlichen Vorschrifien sind zu beachien.

In unmittelbarer N&he des Plangebietes kommt es zu Beriihrungspunkten mit Abwas-
seranlagen des EVS (EVS Hauptsammlers 3.0, Blatt 1.1.3 der AWA Saarlouis-
Wallerfangen (380)). Beeintrachtigungen der Anlagen des EVS sind unbedingt zu ver-
meiden.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Bei der Bauaus-
fUhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunika-
tionslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z.B. im Falle einer Sto-
rung) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist.
Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkédsten und Kabelschichten sowie
oberirdische Gehause soweit freigehalten werden, dass sie gefahtlos gedfinet und ggf.
mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Bei Konkretisierung der Planun-
gen durch einen Bebauungsplan ist eine Planauskunft und Einweisung von der zentra-
len Stefle der Deutschen Telekom Technik GmbH Zentrale Planauskunft Stidwest ein-
zuholen. '

Im Plangebiet sind Fernwarmeversorgungsleitungen im Zustindigkeifsbereich der
STEAG New Energies GmbH vorhanden. Der entsprechende Lageplan sowie das
Merkblatt zum Schutze von Fernheizleifungen sind zu beachien, ebenfalls eventuell
vorhandene Datenkabel im Bereich der Fernwiarmeleitungen. Der Planauszug hat nur
im Zusammenhang mit einer orilichen Einweisung Gultigkei.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Vodafone Kabel
Deutschiand GmbH. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet wird von dort eine
Stellungnahme mit entsprechender Auskunft {iber den vorhandenen Leftungsbestand
abgegeben.

Im bzw. in der N3he des Bebauungsplangebietes befinden sich Bushaltestellen. Soliten
bei BaumaRnahmen (ggf. auch nur kurzfristige) Anderungen an Standorten von Halte-
punkien oder Fahrplananderungen notwendig werden, sind diese ggf. vom Konzessi-
onsnehmer gegeniiber der PBefG-Genehmigungsbehérde (OPNV-Férderung) anzeige-
bzw. genehmigungspflichtig. Die entsprechenden Konzessionsnehmer sind zu informie-
ren, ‘

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen der Inexio GmbH. Schiden
anh den Leitungen sind unbedingt zu vermeiden. Im Zuge von Baumaf3nahmen wird eine
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Leitungsabfrage unter hitps:/planauskunit.inexio.net empfohlen. Das Merkblatt zum
Schutz von Telekommunikationsanlagen ist zu beachien.

7. ABWAGUNG DER PLANUNG

Fir jede stidtebauliche Planung ist das Abwégungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von be-
sonderer Bedeutung. Danach muss die Kreisstadt Saarlouis als Planungstrager bei der
Aufsteliung des Bebauungsplanes die éffentlichen und privaten Belange gerecht gegenei-
nander und untereinander abwégen. Die Abwagung ist die eigentliche Planungsentschei-
dung.

7.1 Abwagung

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung der natlrlichen Lebensgrundla-
gen sind inshesondere folgende magliche Auswirkungen in dem Bebauungsplan beachtet:

7.1.1 Auswirkungen auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevélkerung

Aufgabe der Bauleitplanung ist die Schaffung gesunder Wohn- und Arbeitsverhiltnisse. Die
vorliegende Planung sieht vor, dass sich die zukiinftige bauliche Entwicklung des Gel-
tungshereiches bezlglich der Art und des MalRes, der Bauweise und der {therbaubaren
Grundstlicksflache in die Umgebung einfigt. Nutzungen, die zu Stérungen der anséssigen
Wohnbevilkerung fuhren kénnten, wurden ausgeschlossen. Einer hohen baulichen Ver-
dichtung soll entgegengewirkt werden. Durch die Zulissigkeit von Ein- und Zweifamilien-
hausern werden die Wohnbelange von jungen Familien besonders geférdert.

Far die riackwartigen Grundstiicke wurden Larmschutzmafinahmen festgesetzi, die eine
Nutzung der Grundstiicke gem&R ihrem Zweck gewdhrleisten und gesunde Wohnverhalt-
nisse erméglichen,.

742 Auswirkungen auf die Umwelt

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestelit. Die
Voraussetzungen fir die Anwendung sind gegeben, da es sich u.a. um eine andere MaR-
nahme der Innenentwicklung handelt. Von der Durchfiihrung einer Umweltprifung kann
abgesehen werden. Das Plangebiet ist bereits volistandig bebaut. Ziel der Bauleitplanung
ist der Erhalt der kleinteiligen Bebauung. Eine starke Versiegelung soll vermieden werden,
eine Durchgriinung des Gebiefes ist gewahr{e:stet Artenschutzrechtliche Belange sind
nicht berthrt.

Die Belange des Umweltschutzes werden in der vorliegenden Planung beriicksichtigt.

7.1.3 Auswirkungen auf die Belange der Wirtschaft sowie die Erhaltung,
Sicherung und Schaffung von Arbeitspldtzen

Im Plangebiet sind keine gewerblichen Betriebe vorhanden. GemaR dem Katalog des § 4
BauNVO sind lediglich die Ausnahmen Tankstellen und Gartenbaubetriebe ausgenommen,
da fUr diese Nutzungen keine geeigneten Flachen im Plangebiet gesehen werden. Alie an-
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deren Nutzungen sind entsprechend dem Nutzungskatalog fir Aligemeine Wohngebiete
zulassig. Die Belange der Wirtschaft werden somit nicht negativ beeintrachtigt.

7.1.4 Auswirkungen auf die Gestaltung des Stadtbildes

Der Bebauungsplan Gberplant ein bereits bebautes Gebiet. Er beinhaltet u.a.. Vorschriften
zur Gebaudehéhe, der Gestaltung von Werbeanlagen, Einfriedungen und Dachformen,
welche sich fast ausschlieBlich am Bestand orientieren. Auswirkungen auf das Stadtbild
sind daher nicht zu erwarten. Die zuséatzlichen Baufenster im riickwartigen Bereich haben
keine Auswirkungen auf das Strafienbild.

7.1.5 Auswirkungen auf die Belange des Verkehrs und auf die Belange
der Ver- und Entsorgung

Durch die Bauleitplanung werden ausschlieflich bereits erschlossene Grundstiicke Uber-
plant. Lediglich durch die zusétzlichen Baufenster im riickwiértigen Bereich des Grundsti-
ckes Reneauldstrale 2 ergeben sich zusatzliche Anforderungen. Hier besteht die Méglich-
keit des Anschlusses an die Wallerfanger Strafle sowie bei entsprechender privatrechtlicher
Regelung ggf. auch an die ReneauldstraBe. Da es sich lediglich um eine geringe Anzaht
von zuséatzlichen Wohneinheiten handelt, werden die vorhandenen Anlagen nur unwesent-
lich stérker belastet.

Durch die Festsetzung der Art der Nutzung als Allgemeines Wohngebiet sind auch keine
Nutzungen zu erwarten, welche besondere Anforderungen an die Verkehrsinfrastruktur
sowie die Ver- und Entsorgung befurchten fassen. Das Verkehrsaufkommen, das durch die
Festsetzungen auf den noch unbebauten Grundsticken zu erwarten ist, liegt im Rahmen
des Ublichen und kann von der vorhandenen Infrastruktur aufgenommen werden.

7.1.6 Auswirkungen auf die Belange der Bundeswehr

Im Rahmen der ersten Beteiligung der Trager offentlicher Belange hat das Bundesamt fir
Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr ,schwerwiegende Be-
denken® gegentber der damals angestrebten Planung vorgebracht. Im Detail hatte die
Bundeswehr insbesondere Bedenken gegenilber den beiden geplanten Baufenstern im
riickwartigen Bereich der Reneauld- bzw. Walletfanger Strafle. Diese Gebdude riickten
nahe an das Bundeswehrgeldnde heran, wodurch sich Larmbelastigungen dieser Wohnge-
bdude durch Nutzung des Bundeswehrgeldndes (LKW- und Hubschrauberbewegungen,
Materialumschiag, Ausbildung usw.), Einsichtnahmen der Bewohner sowie Gefdhrdungspo-
tentiale durch und fur die Anwohner in unmittelbarer Ndhe zum Bundeswehrgelédnde erge-
ben kénnten. Die Bundeswehr befiirchtete Einschrankungen fir den Betrieb des Kasermen-
geldndes, insbesondere resultierend aus der neuen Bebauung im rickwértigen Bereich.
Daraufhin wurde die Planung angepasst und auf diese rlckwértigen Baufenster verzichtet,
was wiederum im erneuten Auslegungsverfahren Widerspruch bei den Eigentlimern des
betroffenen Grundstiicks ausgeitst hat. Diese beantragten die Fortfithrung des Verfahrens
auf Basis des ersten Entwurfes.

Ziel der Kreisstadt Saarlouis fur das Bauleitplanverfahren ist im Sinne der Bewohner des
Plangebietes die vorhandene kleinteilige Baustruktur in der Reneauldstrale zu erhalten.
Dem Stadfrat der Kreisstadt Saariouis ist es ein Anliegen, eine fiir alle Beteiligten annehm-
bare Kompromissldsung fir diese Problematik zu finden.
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Der Stadt Saarlouis als Tragerin der Planungshoheit ist gemafl § 1 Abs. 6 und 7 BauGB
verpflichtet, die &ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander ge-
recht abzuwagen.

Zur Auflésung der Problematik hat die Stadt Saarlouis ein Gutachten in Auftrag gegeben,
welches als Ergebnis ein Bebauungsvarschiag in &hnlicher Weise wie zu Beginn des Ver-
fahrens vorschidgt, allerdings i.V.m. festgesetzten Larmschutzmalinahmen.

Die Belange der Bundeswehr wurden dabei insbesondere wie foigt berlicksichtigt:

Durch die Festsetzungen von Larmschutzmalnahmen (LArmschutzwall, -wand oder Kom-
bination aus beidem, Schallschutzanforderungen an schuizbedirtige Raume), wird sicher-
gestellt, dass die einzuhaltenden Larmwerte an den neu zu errichtenden Wohngebauden
ohne zuséatzliche Einschrankung des Betriebes des Kasernengeldndes eingehaiten werden.
Aufgrund dieser Larmschutzmafnahmen (Ldrmschutzwall/-wand)} entlang des Bundes-
wehrgeldndes i.V.m. der eingeschossigen Bauweise und der niedrigen Gebdudehdhe von
3,50 m erfolgt auch keine neue Méglichkeit der Einsichthahme in das Bundeswehrgelinde,
so dass auch diese Bedenken hier ausgerdumt werden konnten. Von einer zusatzlichen
Gefihrdung der Zivilbevélkerung sowie, im Umkehrschiuss, der Soldaten durch die Errich-
tung der neuen Gebaude kann aufgrund der umliegenden Bestandsbebauung, welche zum
Teil ndher am Bundeswehrgeldnde liegt als die zuktnftigen H&user, ebenfalls nicht ausge-
gangen werden.

Grundsétzlich kann der sich in Aufstellung befindliche Bebauungsplan an der bereits beste-

_henden Situation (unmittetbare Nachbarschaft BundeswehrfWohnen) nichts andern. insge-
samt wird durch die neuen Baufenster im rickwiértigen Bereich des Grundstlcks Re-
neauldstraBe 2 zwar die Mdglichkeit zur Errichtung von Wohngebduden in unmittelbarer
Nihe zum Kasernengelande hin geschaffen, allerdings ist diese neue Bebauung durch
Festsetzungen zu LarmschutzmaRnahmen, Geschossigkeit {ein Vollgeschoss) und Gebdu-
dehdéhe (3,50 m) so reguliert, dass die Belange der Bundeswehr weitestgehend beriicksich-
tigt sind und ein ,Kompromiss" fiir die Uber Jahrzehnte gewachsene Sifuation des Nebenei-
nanders eigentlich zu trennender Nutzungen darstellt.

Die Bundeswehr wird somit durch den Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen nicht zu-
sitzlich eingeschrinkt. Die Belange der Bundeswehr sind durch diese ,Kompromissiésung®
angemessen berlicksichtigt.

7.1.7 Auswirkungen auf private Belange

Die Grundstiickseigentiimer der Flachen im Plangebiet sowie die angrenzende private
Nachbarschaft werden durch die voriiegende Planung nicht negativ beriihrt, da die beste-
henden Nutzungen zukiinftig weitgehend zulassig bleiben. Den Eigentimern der Gebdude
in der Reneauldstrae werden Erweiterungsmdoglichkeiten in der Flache eingeraumt. Je-
doch werden solche in die Hohe durch Uberwiegende Fesfsetzung der Zweigeschossigkeit
gemdfl dem Ziel des Bebauungsplans ausgeschiossen. Die Nutzbarkeiten der Grundstiicke
werden jedoch, wie oben beschrieben, nicht in der At und Weise eingeschrankt, dass es
fur die einzelnen Eigentimer unzumutbar wire.
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Die ohnehin schon volumindsen Anwesen Wallerfanger Strafe 25 bis 25 b werden in ihrem
Bestand festgesetzt, so dass auch hier keine negativen Auswirkungen auf die Belange der
Eigentimer erfolgen.

Insgesamt erfauben v.a. grofziigige Baufenster und die verschiedenen Méglichkeiten zur
Errichtung von Nebenanlagen, Garagen und Stelipldtzen den Privaten, unter Beriicksichfi-
gung nachbarschaftlicher Belange, grofitmoglichen Spielraum bei der Gestaltung inrer An-
wesen. ,

Den Eigentlimer des Anwesens Reneauldsiralle 2 wird unter Beachtung der Ziele des Be-
bauungsplans und unter weitgehender Berlcksichiigung der Belange der Bundeswehr
(s.0.) eine Erweiterung der Nutzung ihres grofziigigen Grundstiickes in den rlickwartigen
Bereich hin ermdglicht.

Alternative Planungsoptionen in Form einer zweigeschossigen Wohnbebauung im rlckwér-
tigen Bereich des Grundstiickes ist aus stddtebaulicher Sicht nicht wiinschenswert, da die
vorgesehene Larmschutzanlage auf eine Hohe von ca. 5,50 m bis 6,0 m erhéht werden
musste. Diese Anlage wére von weiten Bereichen der Umgebung deutlich sichtbar, so dass
die negativen Auswirkungen auf das Stadtbild als nicht veriretbar erscheinen. Eine weitere
Verdichiung der Bebauung in der Flache ist mit den Zielen einer kleinteiligen, aufgelocker-
ten Struktur und der Begrenzung auf ein vertragliches Maf der Verdichtung nicht vereinbar,
zusitzlich kénnten die Obergrenzen fir Wohngebiete gemaf BauNVO nicht mehr eingehal-
ten werden. g

Da durch den Bebauungsplan die Moglichkeit zur Errichtung weiterer Gebaude (ber den
Bestand hinaus geschaffen wird, ergibt sich fir diesen Bereich allerdings Konflikte mit den
Gerduschimmissionen der militdrischen Anlage, da die gesetzlich einzuhaltenden Immissi-
onsrichtwerte ohne zuséatzliche Larmschutzvorkehrungen an den neuen Baufenstern tber-
schritten wirden (siehe Kapitel 6.2.9). Daher sind Larmschutzmafnahmen notwendig, wel-
che allerdings erst in Verbindung mit der Errichtung der Gebaude erforderlich werden.

Mit den getroffenen Festsetzungen insbesondere beziiglich der Ausformung des Larm-
schutzes, der (iberbaubaren Flachen und der Nebenanlagen, Garagen und Stellplatzen
wird den Bauwilligen gréfitmdglicher Freiraum bei der Anordnung und Gestaltung ihrer Ge-
baude sowie auch hinsichtlich der erforderlichen Erschlieung belassen,

7.1.8 Auswirkungen auf sonstige Belange

Alle sonstigen nach § 1 Abs. 8 BauGB zu beriicksichtigenden Belange werden nach jetzi-
gem Kenntnisstand von der vorliegenden Planung nicht tangiert.

7.2 Gewichtung des Abwigungsmaterials

Gemafl dem im Baugesetzbuch verankerten Abwéigungsgebot wurden die bei der Abwé-
gung zu beriicksichtigenden éffentlichen und privaten Belangen gegeneinander und unter-
einander gerecht abgewogen und entsprechend ihrer Bedeutung in den vorliegenden Be-
bauungsplan eingestellt.

Argumente fiir die Verwirklichung des Bebauungsplanes
« Schutz der bestehenden kiginteiligen Baustruktur
+ Vermeidung zu hoher Versiegelung im bereits stark verdichteten Bereich
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Argumente gegen die Verwirklichung des Bebauungsplanes

Ein mogliches Argument, welches gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes vorge-
bracht werden kénnte, ist die Tatsache, dass die privaten Belange beeintrachtigt werden.
Wie bereits aufgefiihrt, wird der Private gegeniiber einer Genehmigung nach § 34 BauGB
zuklinftig in seinem Handlungsspielraum eingeschrankt. Eine Beurteilung des Vorhabens
nach § 34 BauGB hatte eine starkere Ausnutzung des Grundstiickes aufgrund der massi-
ven Bebauung entlang der Wallerfanger Stralle zugelassen.

Durch die Zielsetzung der Kreisstadt Saarlouis, die kleinteilige, aufgelockerte Baustruktur
im Geltungsbereich zu erhalten, sind die Festsetzungen erforderlich und gerechtfertigt.
Ebenso ist die Einschrankung auf eine eingeschossige Bauweise im rickwértigen Bereich
des Anwesens Reneauldstralle 2 i.V. mit den Festsetzungen zum Larmschutz aufgrund der
bestehenden Larmproblematik erforderlich und angemessen. Wesentliche, mit den Zielen
des Bebauungsplans in Einklang zu bringende und stadtebaulich vertretbare Planungsal-
ternativen werden nicht gesehen (s.0.).

Sonstige Argumente, die gegen eine Verwirklichung des Bebauungsplanes sprechen, sind
derzeit nicht bekannt.

7.3 Fazit

Die zu beachtenden Belange wurden im Rahmen des Bauleitplanverfahrens in ihrer Ge-
samtheit untereinander und gegeneinander abgewogen. Aufgrund der genannten Argumen-
te kommt die Kreisstadt Saarlouis zu dem Schluss, dass der Umsetzung der Bauleitplanung
nichts entgegensteht.

8. STADTEBAULICHE DATEN UND FLACHENBILANZ

Bezeichnung Grofe in m? %

Fldche des Geltungsbereiches 19.025 100,0
Wohnbauflache gesamt 14.498 76,2
davon Uberbaubare Flache 4,944

Griinflache 1.682 8,8
Verkehrsflache 2.845 15,0

9. ANHANG: ARTENSCHUTZRECHTLICHER FACHBEITRAG

(gesondertes Dokument)

Diese Begriindung ist Bestandteil des Bebauungsplanes ,Reneauldstrale”.

Saarlouis, den ZZ A0. 202,4

Der Oberbirgermeister der Kreisstadt Saarlouis
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1. EINLEITUNG

Die Kreisstadt Saarlouis beabsichtigt durch die Aufstellung mehrerer Bebauungsplé-
ne in bestehenden Baugebieten die baulichen Strukturen dieser Gebiete zu steuern.
AuBerdem werden kleinﬂéchige Bebauungsplane aufgestellt, durch die in geringem
Umfang neues Baurecht geschaffen wird.

Die Kreisstadt Saarlouis hat im Zusammenhang mit der Aufstellung dieser Be-
bauungspléne das Biro fiir Okologie und Planung, Dr. Maas, mit der Erarbeitung
artenschutzrechtlicher Fachbeitrdge auf der Grundlage der gesetzlichen Vorgaben
und den Anforderungen des Landesamts fir Umwelt- und Arbeitsschutz beauftragt.

Die Artenschutzpriifung geman §§ 44 und 45 BNatSchG ist eine eigenstandige Prii-
fung im Rahmen der naturschutzrechtlichen Zulassung eines Bauvorhabens. Grund-
lage hierfiir ist der vorliegende artenschutzrechtliche Fachbeitrag, in dem die Ver-
botstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit §44 Abs. 5 und 6
BNatSchG beziiglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (alle heimischen
europdischen Vogelarten sowie die Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch
das Vorhaben erfiillt werden kénnen, ermittelt und dargestellt werden. Sofern Ver-
botstatbestande erfiillt sind, werden die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir
eine Ausnahme gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG gepriift.

2. GEPLANTES VORHABEN

Der vorliegende Beitrag bezieht sich auf den Bebauungsplan ,Reneauldstral’e” in der
Innenstadt. Der stadtebauliche Entwurf sieht fir das Plangebiet die Festschreibung
des Bestandes vor.

3. UNTERSUCHUNGSGEBIET

Das Untersuchungsgebiet umfasst den Planungsraum inklusive einer 100 m breiten
Pufferzone, die mit betrachtet wird.

Der Bebauungsplan ,Reneauldstralle” betrifft ein bestehendes Wohngebiet im Sied-
lungsbereich. Im Norden schlieBt sich ein Gewerbegebiet an, im Siiden ein gleich-
strukturierter Siedlungsbereich. Die Bebauung ist, mit Ausnahme eines Wohnkomp-
lexes entlang der Wallerfanger Strale, 2-stockig mit einzeln stehenden Gebduden.
Zu jedem Haus gehort ein Griinbereich mit Zierrasen, Gehélzen und Grenzhecken.
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Die Flachennutzung in der mit betrachteten Pufferzone sidlich des Planungsraumes
ist identisch, noérdlich im angrenzenden Gewerbegebiet bestimmen vollversiegelte
Flachen und groRe Hallen das Bild.
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Abb. 1: Lage des Untersuchungsgebietes

4. RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten vor Beeintrachtigungen durch den
Menschen sind auf gemeinschaftsrechtlicher und nationaler Ebene umfangreiche
Vorschriften erlassen worden. Europarechtlich ist der Artenschutz in den Artikeln 12,
13 und 16 der Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der natirlichen Lebens-
raume sowie der wild lebenden Tiere und Pflanzen vom 21.05.1992 - FFH-Richtlinie -
(ABI. EG Nr. L 206/7) sowie in den Artikeln 5 bis 7 und 9 der Richtlinie 79/409/EWG
des Rates Uber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten vom 02.04.1979 - Vogel-
schutzrichtlinie - (ABI. EG Nr. L 103) verankert.

Im nationalen deutschen Naturschutzrecht (Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli
2009 [BGBI. IA. 2542], seit 01. Marz 2010 in Kraft) ist der Artenschutz in den Be-
stimmungen der §§ 44 und 45 BNatSchG verankert. Entsprechend § 44 Abs.5
Satz5 BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei nach § 15
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BNatSchG zuldssigen Eingriffen in Natur und Landschaft nur fir die in Anhang IV der
FFH-Richtlinie aufgefiihrte Tier- und Pflanzenarten, fir die europdischen Vogelarten
(europarechtlich geschiitzte Arten) sowie fiir Arten, die in ihrem Bestand geféhrdet
sind und fir die die Bundesrepublik Deutschland in hohem Maf3e verantwortlich ist (§
54, Abs. 1, Satz 2).

Im Rahmen der vorliegenden artenschutzrechtlichen Betrachtung wird fiir diese rele-
vanten Arten (s. Tab. 1-3) untersucht, ob die folgenden Verbotstatbestande des § 44
Abs. 1 BNatSchG erfillt sind:

» wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstoren (Tétungsverbot),

> wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert (Stérungsverbot),

> Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren (Be-
schadigungsverbot).

» wild lebende Pflanzen der besonders geschiltzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zer-
storen (Enthahmeverbot).

Eine Ausnahmeregelung stellen die folgenden Bestimmungen des § 44 Abs. 5
BNatSchG dar:

» § 44 Abs. 5 Nr. 1: Das Totungs- und Verletzungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 liegt
nicht vor, wenn die Beeintrdchtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Té-
tungs- und Verletzungsrisiko fiir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant er-
hoht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten
Schutzmalinahmen nicht vermieden werden kann.

> § 44 Abs. 5 Nr. 2: Das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und
der Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen gemal § 44
Abs. 1 Nr. 1 liegt nicht vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen
einer erforderlichen MaRRnahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verlet-
zung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und
die Erhaltung der okologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachti-
gungen unvermeidbar sind.

» § 44 Abs. 5 Nr. 3: Das Verbot nach § 44 Abs.1 Nr. 3 liegt nicht vor, wenn die 6kologi-
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und
_ Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird.

Somit erfilllt das Téten von Tieren, das nicht im Zusammenhang mit der Beschadi-
gung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten steht (z.B. unabwendba-
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re Tierkollisionen im Verkehr) nicht den Tétungstatbestand. Der Verbotstatbestand
des Totens gilt nur dann als erfillt, wenn das vorhabenbedingte Tétungsrisiko das
allgemeine Lebensrisiko deutlich ibersteigt und somit als signifikant eingestuft wird.

Eine Beschédigung oder Stérung von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten liegt nicht vor, wenn die Stérung
zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fiihrt.

Neben klassischen Vermeidungsmalnahmen l&sst sich eine Verbotsverletzung auch
durch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (sog. CEF-MaRnahmen) verhindern, mit
denen die 6kologische Funktion des betroffenen Bereiches im Sinne der oben ge-
nannten Bedingungen gesichert wird. Dies kann z.B. durch im Vorfeld des Bauvor-
habens geschaffene Ersatzlebensraume erreicht werden, die sich in einem raumlich-
funktionalen Zusammenhang befinden, so dass die Okologische Funktion der
Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang bestehen bleibt.

Nahrungs- und Jagdhabitate sowie Wanderwege zwischen Teillebensraumen unter-
liegen nicht den Bestimmungen des § 44 BNatSchG, vorausgesetzt sie sind nicht
essentielle Voraussetzung fiir die Funktionalitat einer Fortpflanzungs- und Ruhestat-
te.

Sofern ein Verbot nach § 44 BNatSchG verletzt wird und eine Verbotsverletzung
auch durch Vermeidungs- oder CEF-MaRnahmen nicht vermieden werden kann, ist
eine Ausnahme gemall § 45 Abs. 7 méglich, wenn das Vorhaben aus zwingenden
Grinden des lberwiegenden o6ffentlichen Interesses geboten ist. Voraussetzung
hierfiir ist zudem, dass keine zumutbare Alternative existiert, mit der sich der Zweck
des Vorhabens ebenfalls erreichen lasst und sich dariiber hinaus der Erhaltungszu-
stand der betroffenen Art nicht verschlechtert.

5. DATENGRUNDLAGEN

Grundlage der Prognose sind die Planunterlagen des Planungstragers, die aktuellen
Unterlagen zum Vorkommen der relevanten Arten im Saarland sowie allgemein
anerkannte wissenschaftliche Erkenntnisse zur Autdkologie, zu den Habitatan-
sprichen und zur Lebensweise der Arten.

Flr die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie bzw. die europédischen Vogelarten kann
bezuglich ihres Vorkommens im Saarland auf folgende Unterlagen zuriickgegriffen
werden:




Kreisstadt Saarlouis, Innenstadt

-TC saarLouls Bebauungsplan ,,Reneauldstralle” D r m : Q I

Blro 1dr Okalogle und Planung

2

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

o Karte ,Die Verbreitung des Bibers (Castor fiber albicus) im Saarland” (Biber AG im
NABU Landesverband Saar, Stand 2009)

e Karte ,FFH-Fledermausquartiere” (MfU, Stand 2004)

s HARBUSCH, CH. & M. UTESCH (2008): Kommentierte Checkliste der Fledermduse im
Saarland. 2. Fassung

e HERRMANN, M. (1990): Saugetiere im Saarland. Verbreitung, Geféhrdung, Schutz.
Schriftenreihe des Naturschutzbundes Saarland e.V. (DBV), 166 S.

e GRUNFELDER, S. () - FFH-Monitoring des Grolen Feuerfalters Lycaena dispar (Ha-
worth, 1803) im Saarland — Ergebnisbericht 2008 und 2010.

e Libellenatlas Saar (TROCKUR & DIDION 2001)

e Untersuchungen zu FFH-Libellenarten im Saarland Frihjahr/Sommer 2000 (TROCKUR
2000)

e Untersuchungen zu zwei FFH-Libellenarten im Saarland Frihjahr/Sommer 2001
(TROCKUR 2001)

e Fortpflanzungsnachweise der Zierlichen Moosjungfer, Leucorrhinia caudalis CHAR-

- PENTIER, 1840 im Moseltal (TROCKUR & DIDION 1999)

e VWERNO, A. (2019): Lepidoptera-Atlas 2018. - Verbreitungskarten Schmetterlinge (Le-
pidoptera) im Saarland und Randgebieten. [Internet: http://www.Delattinia.de/saar-
lepi-online/index.htm]

o Kommentierte Zusammenstellung der bisherigen Kenntnisse tber Vorkommen und
Verbreitung der FFH-Schmetterlingsarten (ULRICH 2001)

e Monitoring-Programm fiir die FFH-Schmetterlingsart Euphydryas aurinia (Skabiosen-
Scheckenfalter) im Saarland (ULRICH 2001)

e H.-J. FLOTTMANN & A. FLOTTMANN-STOLL, Biro fir Landschaftsékologie GbR (2010):

Monitoring-Untersuchungen Saarland 2010 zur Mauereidechse (Podarcis muralis,

LAURENTI 1768).

Amphibienschutzprogramm des Saarlandes, Teil | und Il (MfU 1995/1996)

Artenschutzprogramm Wildkatze im Saarland (LUA)

Atlas der Brutvégel des Saarlandes (OBS 2005)

Veroffentlichung des LUA zu den FFH-Arten im Internet

(http://www.lua.saarland.de/Naturschutz 11728.htm)

e Liste der regelmaRig im Saarland vorkommenden Brutvogelarten des Anhangs | der
Vogelschutzrichtlinie (LUA, Stand 12.04.2010)

Fur die wichtige Gruppe der Fledermause liegen derzeit noch keine zusammenfas-
senden Verbreitungskarten fiir das Saarland vor. Spalte ,V*“ in Tab. 1 (s.u.) kann aber
mittels der bundesdeutschen Verbreitungskarten des BfN (auf Meftischblattbasis,
das entspricht einer Rastergréfie von ca. 10 x 12 km) addquat ausgefillt werden.

e BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ (2013): FFH-Bericht 2013, Verbreitungskarten
der Fledermause. (Internet: https://www.bfn.de/fileadmin/MDB/documents/themen-
/natura2000/Nat Bericht 2013/Arten/Fledermaeuse A bis N.pdf, https://www.-
bfn.def/fileadmin/MDB/documents/themen/natura2000/Nat Bericht 2013/Arten/Fle
dermaeuse P bis V.pdf).

Im Rahmen einer Ortsbegehung (27.02.2019) wurde anhand der vorhandenen Habi-
tatstrukturen in der Lokalitat und (eher zufélligen) Artbeobachtungen, sowie auf der
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Basis bekannter Vorkommen der relevanten Arten im Raum Saarlouis und deren
Anspriiche an ihren Lebensraum das artenschutzrechtliche Konfliktpotenzial hinsich-
tlich der Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG abgeschatzt.

6. BETRACHTUNG DER ANHANG-IV-ARTEN

In einem ersten Schritt wird ermittelt, ob ein Vorkommen der jeweils abzupriifenden
Art im Wirkungsraum des Vorhabens aufgrund ihrer Verbreitung im Saarland Uber-
haupt zu erwarten ist (V). So sind zahlreiche der besonders geschitzten Arten im
Saarland sehr selten und nur lokal verbreitet (z.B. Rohrweihe, Wiesenweihe, Hasel-
huhn, Tupfelsumpfhuhn, Unio crassus, Maculinea teleius u.a.), so dass ein Verbots-
tatbestand in den meisten Fallen bereits vor dem Hintergrund des ,Nicht-Vor-
kommens® im Wirkungsraum ausgeschlossen werden kann.

Im néchsten Schritt wird untersucht, ob im Wirkungsraum fir die jeweilige Art geeig-
nete Habitate vorhanden sind (H). Viele Arten haben sehr spezielle Habitatanspriiche
und kommen infolgedessen nur in ganz bestimmten Lebensrdumen vor (z.B. Leu-
corrhinia caudalis, Ophiogomphus cecilia, Unio crassus, Eisvogel, Biber u.a.). Sind
durch das geplante Vorhaben keine entsprechenden Habitate betroffen, kénnen Ver-
botstatbesténde fiir diese Arten ebenfalls grundsétzlich ausgeschlossen werden.

Ein weiteres Ausschlusskriterium ergibt sich schlieRlich u.U. durch eine projektspezi-
fisch geringe Betroffenheit (B), die mit hinreichender Sicherheit die Erfiillung von
Verbotstatbestdnden ausschlief’t.

Als Ergebnis aus der Relevanzpriifung ergibt sich derjenige Artenpool, fiir den ein
Vorkommen bzw. eine Betroffenheit im Wirkungsraum des Vorhabens nicht ausge-
schlossen werden kann (P).

Erlauterungen zu den nachfolgenden Tabellen.

P: X = Vorkommen bzw. Betroffenheit der Art(en) im Wirkungsraum des Vorhabens nicht
ausgeschlossen = priifrelevant

V: X = Wirkungsraum des Vorhabens liegt auBerhalb des bekannten Verbreitungsgebietes
der Ari(en)

H: X = innerhalb des Wirkungsraumes sind die Habitatanspriiche der Art(en) grundsétzlich
nicht erfullt '

B: X = Erfiillung von Verbotstatbestdnden kann aufgrund der projektspezifisch geringen Betroffenheit
ausgeschlossen werden (z.B. fehlende Empfindlichkeit, geringe Reichweite der Wirkungs-
faktoren, keine Betroffenheit von Habitaten, etc.)
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Tab. 1: Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

P | Arthame (wissenschaftlich) Arthame (deutsch) \'J H B
Siaugetiere
Barbastella barbastellus Mopsfledermaus X
Eptesicus nilssonii Nordfledermaus X
Eptesicus serotinus Breitflligelfledermaus X
Myotis bechsteini Bechsteinfledermaus X
Myotis brandtii Grofe Bartfledermaus X
Myotis daubentonii Wasserfledermaus X
Myotis emarginatus Wimperfledermaus X
Myotis myotis GrolRes Mausohr X
Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus X
Myotis nattereri Fransenfledermaus X
Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler X
Nyctalus noctula Grol3er Abendsegler X
Pipistrellus nathusii Rauhautfledermaus X
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus X
Pipistrellus pygmaeus Muckenfledermaus X
Plecotus auritus Braunes Langohr X
Plecotus austriacus Graues Langohr X
Rhinolophus ferrumegquinum GroRe Hufeisennase X
Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus X
Castor fiber Biber X
Felis sylvestris Wildkatze X
Muscardinus avellanarius Haselmaus X
Reptilien
Coronella austriaca Schlingnatter X
Lacerta agilis Zauneidechse X
Podacris muralis Mauereidechse X
Amphibien
Alytes obstetricans Geburtshelferkréte X
Bombina variegata Gelbbauchunke X
Bufo calamita Kreuzkréte X
Bufo viridis Wechselkréte X
Hyla arborea Laubfrosch X
Pelobates fuscus Knoblauchkréte X
Rana arvalis Moorfrosch X
Rana dalmatina Springfrosch X
Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch X
Triturus cristatus Kammmolch X
Schmetterlinge
Lycaena dispar Grolder Feuerfalter X
Maculinea arion Schwarzfleck. Feuerfalter X
Maculinea nausithous Schwarzblauer Blauling X
Maculinea teleius Grolder Moorblauling X
Proserpinus proserpina Nachtkerzenschwérmer X
Libellen
Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer X
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Ophiogomphus cecilia Grune Flussjungfer X
Kéfer

Cerambyx cerdo Heldbock X
Pflanzen

Trichomanes speciosum Prachtiger Dunnfarn X
Weichtiere

Unio crassus Gemeine Flussmuschel X

Priifungsrelevante Arten (Spalte ,P“) sind im Untersuchungsraum nicht vorhanden.
Fir die in Spalte ,B" markierten Fledermausarten lassen sich beziiglich einer mégli-
chen Betroffenheit folgende Aussagen machen:

Eptesicus serotinus: Die Breitfligelfledermaus ist eine typische Gebaudefleder-
maus, die in Deutschland ihre Quartiere im Sommer fast ausschlieRlich an und in
Gebéauden bezieht. Dabei leben die Tiere meist sehr gut versteckt (z.B. hinter Wand-
verkleidungen unterschiedlichster Art, im Zwischendach, in Dehnungsfugen). Die
Breitfligelfledermaus bevorzugt offene sowie durch Gehdélzbestdnde gegliederte,
halboffene Landschaften als Jagdgebiete. Sie jagt (iberwiegend tber Griinland, ent-
lang von Baumreihen, an Waldrdndern und nahe von Baumgruppen oder Einzel-
bdaumen, sowie in hochstammigen Buchenwéldern unter dem Blatterdach. Die Breit-
fligelfledermaus besiedelt aber auch gréBere Stiddte, mitunter sogar GroRstidte,
wenn die Nahrungsversorgung durch entsprechende Anteile an Griinanlagen ge-
wahrleistet ist. In Siedlungen kann sie haufig bei der Jagd um StralRenlaternen beo-
bachtet werden (BFN-Artensteckbrief, Auszug).

Durch das Vorhaben werden keine Wochenstuben bzw. essentielle Jagdhabitate der
Breitflugelfledermaus tberplant. Eine erhebliche Beeintrachtigung der Art kann daher
mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Pipistrellus pipistrellus: Die Zwergfledermaus bewohnt eine Vielzahl von Lebens-
rdumen. Da sie ihre Quartiere haufig in Gebauden bezieht, liegen ihre Hauptlebens-
rdume in Siedlungen und deren direktem Umfeld. Die Zwergfledermaus gilt als sehr
anpassungsfahig und nutzt Waldrénder, Laub- und Mischwalder, Gewéasser, Sied-
lungen, Hecken, Streuobstbestéande, Wiesen, Weiden und Acker zur Jagd. Bevorzug-
te Jagdgebiete sind Uferbereiche von Gewéassern (entlang von {iberhdngendem
Uferbewuchs, gewadsserbegleitenden Baumreihen) und Waldrandbereiche (BFN-
Artensteckbrief, Auszug).

Im Saarland ist die Art landesweit verbreitet und die haufigste Fledermausart.

10
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Durch das Vorhaben werden keine Wochenstuben bzw. essentielle Jagdhabitate der
Zwergfledermaus Uberplant. Eine erhebliche Beeintrachtigung der Art kann daher mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Viele der in Tab. 1 aufgelisteten Amphibien kommen zwar im Raum Saarlouis vor,
sie haben aber hochspezielle Anforderungen an ihren Lebensraum und ihre Laich-
gewasser. Ein Siedlungsraum weitab von potentiellen Laichgewassern scheidet als
relevantes Element in ihrem Lebenszyklus vollkommen aus. Eine erhebliche Beeint-
rachtigung der Arten im Raum Saarlouis durch die vorliegende Planung kann daher
mit Sicherheit ausgeéchlossen werden.

Die Zierrasenflaichen im Untersuchungsraum bieten fir die beiden Reptilienarten
Mauereidechse und Zauneidechse héchstens suboptimale Habitate. Lokal relevan-
te Bestande fur Saarlouis sind daher vor Ort nicht zu erwarten. Da sich durch die
Planung auch keine Nutzungsanderungen ergeben, hat das Projekt keinen negativen
Einfluss auf die Saarlouiser Eidechsen-Populationen

Die Raupen des Nachtkerzenschwéarmer Proserpinus proserpina fressen an grof3-
blitigen Weidenréschen, wie man sie in Simpfen und entlang von Bachen und Gra-
ben findet, aber auch an der namensgebenden Nachtkerze Oenothera biennis, die
gerne auf trockenwarmen stadtischen Ruderalflichen wéchst. Die im Untersu-
chungsraum liegenden, regelmaRig gepflegten Grinflachen erfiillen diese spezifi-
schen Anspriiche der Art an ihre Nahrungspflanzen nicht.

Wie Tab. 1 deutlich macht, werden durch die MaRnahme insgesamt keine wild le-
benden Tiere der besonders geschitzten Arten (gemaR § 7, Abs. 1, Punkt 13) geto-
tet. Es werden auch keine wildlebenden Tiere der streng geschitzten Arten (geman
§ 7, Abs. 1 Punkt 14) wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uber-
winterungs- und Wanderzeiten erheblich gestért. Es werden weiterhin keine
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitz-
ten Arten (gemaf § 7, Abs. 1, Punkt 13) beschadigt oder zerstért. Auch werden keine
Standorte wild lebender Pflanzen der besonders geschiitzten Arten (gemaR § 7, Abs.
1, Punkt 13) beschadigt oder zerstért.

Vermeidungs- und Minimierungsmafnamen sowie CEF-MaRnahmen sind fiir die Ar-
ten aus Tab. 1 nicht erforderlich.

11
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7. BETRACHTUNG DER EUROPAISCHEN VOGELARTEN

Alle europdischen Vogelarten sind durch Art. 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie europa-

rechtlich geschiitzt und damit hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Verbote des
§ 44 BNatSchG untersuchungsrelevant.

Fur die Vogelarten nach Anhang | der Vogelschutzrichtlinie erfolgt eine genauere
Betrachtung, wahrend fiir haufige und anspruchsarme Vogelarten mit &hnlichen 6ko-
logischen Ansprichen und somit dahnlichen Empfindlichkeiten gegeniiber Eingriffen
eine summarische Betrachtung auf Basis von neststandortbezogenen Vogelgilden

erfolgt. Die Gilden werden wie folgt definiert:

Bodenbriter (Nest am Boden oder dicht dartiber)

Hoéhlenbriter (Nest in Baumhdohlen)

Tab. 2: Arten nach Anhang | der Vogelschutzrichtlinie

Gebaudebriter (Nest tberwiegend in oder an Gebduden und Bauwerken)
Halbhohlen- und Nischenbriter (Nest in Nischen oder Halbhéhlen)

Réhricht-/Staudenbriter (Nest in Réhrichten und Hochstauden)
Zweigbriter (Nest in Gehdlzen deutlich Gber dem Boden)

P | Artname (wissenschaftlich) Artname (deutsch) Vv H B
Aegolius funereus RauhfulRkauz X
Alcedo atthis Eisvogel : X
Bonasa bonasia Haselhuhn X
Bubo bubo Uhu X
Caprimulgus europaeus Ziegenmelker X
Ciconia ciconia Weillstorch X
Ciconia nigra Schwarzstorch X
Circus aeroginosus Rohrweihe X
Circus cyaneus Kornweihe X
Circus pygargus Wiesenweihe X
Crex crex Wachtelkénig X
Dendrocopos medius Mittelspecht X
Dryocopus martius Schwarzspecht X
Falco peregrinus Wanderfalke X
Ficedella albicollis Halsbandschnépper X
Glaucicium passerinum Sperlingskauz X
Ixabrychus minutus Zwergdommel X
Lanius collurio Neuntéter X
Lullula arborea Heidelerche X
Milvus migrans Schwarzmilan X
Milvus milvus Rotmilan X
Pernis apivorus Wespenbussard X
Picus canus Grauspecht X

12
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Die meisten Vogelarten des Anhangs | kommen im Raum Saarlouis nicht vor. Brut-
nachweise von Eisvogel, Schwarzspecht und Neuntéter sind fir den Raum Saarlouis
zwar belegt, diese Arten finden im engeren Planungsraum aber weder geeignete
Habitate fir eine erfolgreiche Brut, noch fiir Ruhestatten vor. Selbst als Jagdrevier ist
das Gebiet fiir diese Arten vollig ungeeignet.

Eine Betroffenheit der drei Arten kann daher ausgeschlossen werden

Wie Tab. 2 deutlich macht, werden durch die MaRnahme keine européischen Vogel-
arten (gemdl § 7, Abs. 1, Punkt 12) wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mau-
ser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten erheblich gestért.

Tab. 3: Sonstige Vogelarten

Vogelgilden haufiger und an-
spruchsarmer Vogelarten

P | Artname (wissenschaftlich) Arthame (deutsch) V H B
Bodenbriiter X
Gebdudebriter

Halbhohlen- und Nischenbriter
Hoéhlenbriter X
Roéhricht-/Staudenbriiter X
Zweigbriter X

XX

Flr die Arten in Tab. 3 bleibt im Regelfall die ,skologische Funktion der von einem Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt'. Hin-
sichtlich des Tétungsverbots liegen bei ihnen die Risiken durch das Vorhaben im
Rahmen der allgemeinen artspezifischen Mortalitat. Hinsichtlich des Stérungsverbo-
tes kann grundsétzlich ausgeschlossen werden, dass sich der Erhaltungszustand der
jeweiligen lokalen Population verschlechtert.

8. SCHADEN AN BESTIMMTEN ARTEN UND NATURLICHEN LEBENSRAUMEN
(§ 19 BNATSCHG)

Nach § 19 BNatSchG bzw. dem Gesetz iiber die Vermeidung und Sanierung von
Umweltschaden (Umweltschadensgesetz — USchadG) vom 10.05.2007 hat eine ver-
antwortliche Person, die eine Schadigung geschiitzter Arten oder natiirlicher Lebens-
rdume verursacht, erforderliche SanierungsmaRnahmen durchzufiihren. Schaden im
Sinne des USchadG ist jeder Schaden, der erhebliche nachteilige Auswirkungen auf
die Erreichung oder Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszustands bestimmter Le-

13
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bensrdume oder Arten hat. Dabei handelt es sich um folgende Arten und Lebens-
raume

Arten
o Vogelarten nach Artikel 4 Absatz 2 oder Anhang | der Richtlinie 79/409/EWG (Vogel-
schutzrichtlinie)(s. Tab. 2)
« regelmalig auftretende Zugvogelarten
e Arten nach Anhang Il Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie)
e Arten nach Anhang IV Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie) (s. Tab. 1)

Lebensrdaume
e | ebensrdume der oben genannten Arten der Vogelschutzrichtlinie und der Anhang Il
Arten

e« |ebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtline
e Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Anhang 1V-Arten (FFH-Richtlinie)

Die Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie und ihre Verbreitung wurden
im Saarland bereits kartographisch erfasst und inventarisiert. Sie sind im Geoportal
des Landes (www.Geoportal.Saarland.de) allgemein verfligbar.

Danach kommen im Untersuchungsraum erwartungsgemaf keine FFH-Lebensraum-
typen vor.

Durch das geplante Projekt kommt es zu keinem Schaden, der erhebliche nachteilige
Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszu-
stands von natirlichen Lebensrdumen gemal § 19 (3) oder Arten gemal® § 19 (2)
hat, da die relevanten Lebensrdume und Arten im Eingriffsraum nicht vorhanden sind
(vgl. Kap. 6 und 7) bzw. Schaden aufgrund der projektspezifisch geringen Betroffen-
heit ausgeschlossen werden kénnen (z.B. fehlende Empfindlichkeit, geringe Reich-
weite der Wirkungsfaktoren, keine Betroffenheit von Habitaten, etc.).

9. VERMEIDUNGSMARNAHMEN

Da das Projekt in keinen naturschutzrelevanten Lebensraum eingreift und auch keine
wichtigen Habitatelemente beeintrachtigt werden, sind Vermeidungsmalnahmen
nicht erforderlich.

14
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10. ZUSAMMENFASSUNG

Die Verbotstatbesténde des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind bei Beachtung der
vorgeschlagenen Vermeidungsmalnahmen nicht gegeben. Das Vorhaben ist daher

mit den Zielen des Artenschutzes (§ 44 BNatSchG) vereinbar.

Saarlouis, den 12.07.2019

Fax: 06831/2228
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