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Teil A Planungsgrundlagen

1 Anlass und Ziele der Planung

Seit dem Jahr 1967 befindet sich die Rietmann GmbH (nachfolgend auch Firma Rietmann) in Saar-
louis-Lisdorf im Bereich in der alten Kapellenmiihle. Die Firma entwickelt und produziert Backwaren.
Dazu mischt sie aus Rohstoffen und Halbfertigprodukten Backmischungen zur Weiterverarbeitung
durch das Béacker- und Konditorhandwerk. Der Betrieb besteht derzeit neben einem Verwaltungsge-
baude aus einem Laborgebaude sowie zwei Hallen (Lager und Produktion) mit Hochregallager und
Silos. Derzeit gibt es noch einen zweiten Firmenstandort in Saarlouis. Ziel ist es, alle Firmenteile am
Hauptsitz zusammenzuftihren.

Der Firmensitz wurde am Standort im Laufe der Jahre zweimal erweitert, zuletzt vor rund 20 Jahren.
Nun sind weitere Erweiterungen vorgesehen, die aber aufgrund der bereits vorhandenen Gemen-
gelage zwischen Gewerbe- und Wohnnutzungen gebietsvertraglich durchgefiihrt werden mussen.
Daher wird im Zuge der Bauleitplanung insbesondere den Aspekten ,Larm" und ,Umweltschutz”
grole Bedeutung beigemessen.

Fur das Gebiet besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Zwar wurde 1993 mit der Aufstellung
eines Bebauungsplans ,Am Mihlenbach*” fiir diesen Bereich begonnen; der Plan allerdings nicht als
Satzung beschlossen. Daher soll auf Antrag der Firma Rietmann ein vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan gem. § 12 BauGB zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen Zuldssigkeitsvoraussetzun-
gen und zur Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung aufgestelit werden.

Die Erweiterungsflachen befinden sich iberwiegend im Eigentum der Firma bzw. der Familie Riet-
mann. Es ist zu erwarten, dass die konkreten Erweiterungspléne zigig realisiert werden kénnen.

2 Verfahren

Zur Realisierung der Vorhabenplanung ist die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
nach § 30 Abs. 2 BauGB Voraussetzung zur Schaffung von Baurecht.

Fur die Belange des Umweltschutzes ist grundsétzlich fir alle Bauleitplanverfahren eine férmliche
Umweltpriifung durchzufihren (§ 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB); hierzu ist ein Umweltbericht zu erstellen.
Der Umweltbericht bildet hierbei einen gesonderten Bestandteil der Begriindung zum Bebauungs-
plan. Die Umweltpriifung ist ein formales Verfahren, in dem das umweltbezogene Abwagungsmate-
rial systematisch ermittelt, beschrieben und bewertet wird. |hre Ergebnisse haben von sich aus kei-
nen Vorrang vor anderen Belangen, sondern unterliegen wie diese der Abwégung nach
§ 1 Abs. 7 BauGB. Die Umweltpriifung - mit der zugehérigen Erstellung des Umweltberichtes - ist
damit ein integraler Bestandteil des Bauleitplanverfahrens.

Die Landschaftsplanung / Griinordnungsplanung zur Bauleitplanung ist im vorliegenden Umweltbe-
richt enthalten. Die erforderlichen Aufgaben und Inhalte der Landschafts- und Griinordnungsplanung
ergeben sich im Zusammenhang mit § 5 SNG vor allem aus § 13 Abs. 1 und § 14 BNatSchG. Die
Grinordnungsplane legen hierbei im Zusammenhang mit § 37 Abs. 2 SNG insbesondere ,die Ein-
zelerfordernisse und -maRnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes auf der Ebene
des Bebauungsplans® fest und ,sollen insbesondere Festlegungen tber Zustand, Funktion, Ausstat-
tung und Entwicklung der Frei- und Griinflachen enthalten. Als Gbergeordnetes allgemeines Ziel
(§ 1 Abs. 1 SNG) gilt hierbei stets, dass ,Natur und Landschaf im besiedelten und unbesiedelten
Bereich zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und soweit erforderlich wieder herzustellen® sind. In
der Bauleitplanung sind ferner die in § 1 Abs. 2 SNG getroffenen speziellen saarlandischen Grund-
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satze des Naturschutzes (z.B. zu naturnahen Laubmischwaldern, historisch gewachsenen Kultur-
landschaften, etc.) sowie die landesgesetzlichen Vorschriften zum Siedlungsnaturschutz (§ 36 SNG)
zu bericksichtigen.

2.1 Verfahrensverlauf

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis hat am 12.11.2015 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Erweiterung Firma Rietmann, Saarlouis-Lisdorf* gem. § 2 Abs. 1 BauGB be-
schlossen.

Fruhzeitige Beteiligung gem&R § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis hat in seiner Sitzung am 12.11.2015 die frihzeitige Beteiligung
der Birger beschlossen und durch Veréffentlichung im ,Wochenspiegel Saarlouis* vom 10.02.2016
ortstiblich bekannt gemacht.

Die fruhzeitige Birgerbeteiligung ist in Form einer Biirgerinformationsveranstaltung am 24.02.2016
durchgefiihrt worden.

Die Behérden sowie die Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom 04.02.2016 friihzeitig benach-
richtigt und um die Abgabe einer Stellungnahme bis zum 11.03.2016 aufgefordert worden.

Der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis hat in seiner &ffentlichen Sitzung am 19.06.2018 die abgege-
benen Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung und der Beteiligung der Behérden sowie der
sonstigen Trager offentlicher Belange geprift.

Offentliche Auslequng gemil § 3 Abs. 2 BauGB sowie Beteiliqgung der Behérden gemiR
§ 4 Abs. 2 BauGB

Der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis hat in seiner éffentlichen Sitzung am 19.06.2018 den Entwurf
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Erweiterung Firma Rietmann, Saarlouis-Lisdorf* gebil-
ligt und die Durchfiihrung der Offenlage beschlossen. Durch Verdffentlichung im ,Wochenspiegel
Saarlouis" vom 08.08.2018 ist diese ortsiiblich mit den Angaben beziiglich Ort und Dauer der Aus-
legung sowie dem Hinweis, dass Stellungnahmen vorgebracht werden kénnen und dass nicht frist-
gerecht abgegebene Stellungnahmen unbericksichtigt bleiben bekannt gemacht worden.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Erweiterung Firma Rietmann, Saarlouis-
Lisdorf" ist gem. § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats, und zwar in der Zeit vom 20.08.2018
bis einschlielich 21.09.2018 zu jedermanns Einsicht éffentlich ausgelegt worden.

Am 20.08.2018 fand ebenfalls eine Biirgerinformationsveranstaltung statt.

Die betroffenen Behdrden sowie die Nachbargemeinden sind gem. § 4 BauGB mit Schreiben vom
16.08.2018 beteiligt und um die Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Erneute &ffentliche Auslegung geméaR § 4a Abs. 3 BauGB

Nach Abwagung der vorgebrachten Stellungnahmen hat der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis in
seiner Sitzung am 31.09.2019 die Durchfiihrung einer erneuten 6ffentlichen Auslegung gemaf § 4a
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Durch Verdéffentlichung im ,Wochenspiegel Saarlouis* vom 06.02.2019 ist diese ortstblich mit den
Angaben beziiglich Ort und Dauer der Auslegung bekannt gemacht worden.

Darlber hinaus erfolgte der Hinweis, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberiick-
sichtigt bleiben bekannt gemacht worden.
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Es erfolgte gemadR § 4a Abs. 3 Satz3 BauGB eine verkiirzte Offenlage vom 14.02.2019 bis
01.03.2019.

Die betroffenen Behdrden sowie die Nachbargemeinde sind gem. § 4a BauGB mit Schreiben vom
11.02.2019 beteiligt und um die Abgabe einer Stellungnahme bis 01.03.2019 aufgefordert worden.

Abwégungs- und Satzungsbeschluss

Die fristgemé&M vorgebrachten Stellungnahmen der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
sowie der sonstigen Trager offentlicher Belange hat der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis in seiner

Sitzung am __.__. geprift. Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen vorgebracht ha-
ben, mitgeteilt.

Nach Abwagung der vorgebrachten Stellungnahmen hat der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis in
seiner Sitzung am __._ .. den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Erweiterung Firma Riet-
mann, Saarlouis-Lisdorf" gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

3 Plangebiet

3.1 Lage und Geltungsbereich/ Topographie

Der rdumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans befindet sich im Saarloui-
ser Stadtteil Lisdorf. Bis zum Stadtkern von Saarlouis sind es ca. 3 km.
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Abb. 1: Lage im Stadtgehiet| @0 SMecontributors(ODbL) | 10/2017

Der Planbereich liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage. Westlich des Plangebiets
verlauft die in Richtung Innenstadt und Autobahn filhrende ProvinzialstralRe (L 271). Hier dominiert
zwar die Wohnbebauung, es lassen sich aber auch gewerbliche Nutzungen, Dienstleister und kleine
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Einzelhandelsnutzungen finden. Stidéstlich des Plangebiets liegt das Wohngebiet ,An der Kapellen-
miihle“. Nordlich liegen die GroRstrae und die Saarstrale, westlich grenzt die Saar mit dem parallel
laufenden FulR- und Radweg an.

i
. i " Lager Verwal- [}
Erweiterung = il ‘.
Verwaltung - .

.

#

Abb. 2: DarstHung der Bestandsnutzung (schwarz) und der gplanten Erweiterungn (rot)
(Quelle: ®Landesamt fir Vermessung, Geoinformation und Landentwicklung [shop@Ivgl saarland.de] | Luftbild
03/2014, Kalaster 01/2019)

Das Plangebiet hat insgesamt eine Flache von rund 35.393 m? und umfasst in der Kreisstadt Saar-
louis, Gemarkung Lisdorf, in Flur 5 die Flurstiicke:
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571/2,557/2, 557/3, 1987/557, 1988/557, 567/1, 1945/564, 595/4, 592/3, 595/6, 595/7, 592/4, 591/1,
586/1, 577/2, 577/5, 603/2, 606/2, 604/5, 604/4, 604/3, 637/5, 637/7 sowie 634/1

und in Flur 15 die Flurstiicke:

110/4, 51/7, 51/8, 52/1, 89/59, 109/3, 106/6, 54/1, 54/5, 109/2, 106/4 und 89/49.

Die genaue raumliche Abgrenzung des Geltungsbereichs ergibt sich aus der zugehérigen Planzeich-
nung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan im Mafistab 1: 500.

3.2 Nutzung des Plangebiets und der Randbereiche

Das Plangebiet wird derzeit bereits fiir die gewerblichen Zwecke der Firma Rietmann genutzt. Bei
den an das Plangebiet angrenzenden Arealen handelt es sich Uberwiegend um Flachen mit Be-
standsgeb&uden, die zu Wohnzwecken bzw. in geringem Mafe fir gewerbliche Zwecke genutzt
werden sowie im Ubrigen um Griinland. Die nérdlich angrenzenden Brachflachen (Griinland) sind
die im Wesentlichen fiir den gewerblichen Neubau vorgesehene Flachen.

Im nachfolgenden werden die bestehenden Nutzungen dargestelit:
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem Luftbild mit Abgrenzung des Plangebiets | ®Landesamt fur Vermessung, Geo-
information und Landentwicklung [shop@lvgl.saarland.de] | Luftbild 03/2014, Kataster 01/2019

Bestand
B1 Verwaltung & Labor

B2 Produktion & Lager
B3 Ladestralle
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4  Planungskonzeption

Die Firma Rietmann plant innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans seine Betriebsgebiude zu erweitern. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden alle
MaRnahmen planungsrechtlich gesichert. Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist
der Vorhaben- und ErschlieRungsplan. Dieser beinhaltet alle konkreten Vorhaben inklusive eines
Bauphasenplans und liegt den Unterlagen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan bei.
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Der Erweiterungsbereich wird tiber die bisherige Einfahrt von der Grostrowstralie aus (iber das Be-
triebsgrundstiick erschlossen. Die Abwicklung der Warenanlieferung bzw. der Abtransport erfolgt
wie bisher ebenfalls tiber diese Zufahrt. Von der Grostrowstral3e ist die Anbindung an die in Richtung
Innenstadt und Autobahn fihrende Provinzialstrafie (L 271) gegeben.

Als wesentliche Mafnahme zum Schutz der im Norden angrenzenden Wohnbebauung wird ein Erd-
wall (N1.2) angelegt. Der Erdwall wird entsprechend eingegrint. Im Durchfiihrungs- und Erschlie-
Rungsvertrag ist zu regeln, dass die Errichtung des Larmschutzwalls vor allen Gbrigen Baumalnah-
men zu erfolgen hat. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan sieht im stdlichen Bereich des Walls
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ein Baufenster vor. Hiermit soll fur die Firma Rietmann in der Zukunft die Méglichkeit geschaffen
werden, innerhalb des siidlichen Wallbereichs ein Geb&dude zu errichten. Derzeit ist dies von der
Firma Rietmann nicht geplant und somit auch nicht Teil des V+E-Plans.

Ebenfalls in der 1. Bauphase wird im Bereich des GE 5 ein Neubau (N1.1) realisiert, in dem zusétz-
liche Burro- und Verwaltungsraume untergebracht werden sollen.

Im Zufahrtsbereich zu den Hallen aber auch entlang der nord-westlichen Grundstiicksgrenze wurden
bereits Larmschutzmafnahmen (Larmschutzwall/-wand) realisiert. Zudem wurden am gewerblichen
Bestandsgebsude Schallschutzvorkehrungen getroffen. Als Ergebnis des Schallgutachtens werden
weitere SchallschutzmaRnahmen baulicher (N1.3) und betriebsorganisatorischer Art getroffen (vgl.
Kap. 7.4).

Unverandert bleibt die Lage der Stellplatze fur die Angesteliten auf der dstlichen Seite des Betriebs-
grundstiicks. Zukinftig werden jedoch weitere Stellplatzflichen auf dem Betriebsgelénde verteilt an-
gelegt.

In der 2. Bauphase entsteht nordéstlich der Bestandshalle eine ca. 2.000 m* groBe Lagerhalle
(N2.2). Diese wird so errichtet, dass man aus dem bestehenden Hochregallager mit einem Rollen-
gang in etwa 5,00 m Hohe die Produkte zwischen der alten und der neuen Halle transportieren kann.
Ostlich schlieRt sich an die neue Lagerhalle die ebenfalls neu zu errichtende Produktionshalle (N2.1)
mit einer GréRe von ca. 1.200 m? an. Die beiden neuen Hallen umgibt eine Feuerwehrumfahrt.

Zwischen der neuen Lagerhalle und der Produktionshalle ist ein Uberdachter Gang (N2.3) vorgese-
hen. Dieser dient als Verladestrale, in die zwei LKW nebeneinander passen. Sie fahren riickwérts
in den Bereich ein und vorwérts wieder heraus. In Richtung der nérdlichen Wohnbebauung ist diese
VerladestralRe geschlossen. Die Flache stidlich der beiden Hallen ist als Rangierflache und Betriebs-
hof vorgesehen. Es bleibt ausreichend Raum zur Abwicklung des Lieferverkehrs und auch zum Ab-
stellen von Containerfahrzeugen, KfZ-Stellplatze sind in diesem Bereich ebenfalls vorgesehen. Den
siidlichen Abschluss des Betriebshofs bildet eine 4,00 m hohe Larmschutzwand.

Die technische Ver- und Entsorgung der Betriebserweiterungen erfolgt Glber den Anschluss an das
vorhandene Netz. Regenwasser ist in den Bachlauf einzuleiten. Anfallendes Schmutzwasser an die
vorhandene Gebaudeentwasserung angeschlossen.

Die griinordnerischen Manahmen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern, der inneren Durch-
griinung sowie dem Anlegen einer Streuobstflache, wie im Bebauungsplan als A1 bis A3 festgesetzt,
sind im Vorhaben- und ErschlieBungsplan den jeweiligen Bauphasen nachgeordnet. Die Malinah-
men A1.1 bis A3 sind demgemaf in den Pflanzperioden, die nach Beendigung der Bauphasen 1 bis
3 (gemaR den Regelungen im Durchfiihrungsvertrag) folgen, durchzufihren.

5 Planungsalternativen

Die Erweiterung des Betriebes ist erforderlich, um den Standort auch in Zukunft marktféhig zu halten
und dient dem Erhalt der betrieblichen Arbeitsplatze. Zu dieser Planung bestehen nach Priifung
durch die Firma Rietmann keine gleichwertigen Standortalternativen. Dies ist vor allem darauf zu-
riickzufithren, dass im Betrieb Lebensmittel produziert werden und ein alternativer Standort in einem
Gewerbegebiet mit produzierenden Gewerbebetrieben aller Art vor dem Hintergrund der ,Lebens-
mittelhygiene" weniger geeignet erscheint. Alternative Erweiterungsflachen oder ErschlieBungsmaog-
lichkeiten bestehen ebenfalls nicht.
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6 Ziele und Darstellungen libergeordneter Planungen

6.1 Vorgaben der Raumordnung

Die Ziele der Raumordnung, denen nach § 1 Abs. 4 BauGB die Bauleitplédne anzupassen sind, wer-
den im Saarland in den Landesentwicklungsplanen ,Siedlung” und ,Umwelt* festgelegt.

6.1.1 Landesentwicklungsplan Siedlung (LEP-Siedlung)

Entsprechend des wirksamen Landesentwicklungsplans Siedlung (LEP-Siedlung) vom 04.07.2006
(verdffentlicht im Amtsblatt des Saarlandes vom 14.07.2006) liegt die gesamte Kreisstadt Saarlouis
und damit auch der Kreisstadtteil Lisdorf in der Kernzone des Verdichtungsraumes. Die Kreisstadt
Saarlouis fungiert als Mittelzentrum zur Versorgung der eigenen Kreisstadtteile sowie der Gemein-
den Bous, Ensdorf, Saarwellingen, Schwalbach, Wallerfangen und Uberherrn, die innerhalb des mit-
telzentralen Verflechtungsbereichs liegen.

Grundsatzlich schafft der LEP-Siedlung die Rahmenbedingungen fiir einen Anpassungsprozess der
Siedlungsstruktur des Landes zugunsten einer dauerhaft umweltvertraglichen Siedlungsweise. Hin-
sichtlich der gewerblichen Entwicklung wird ausgefuhrt:

,Bei der Siedlungsentwicklung (Wohnen, Gewerbe, Industrie und Dienstleistungen sowie Einrichtun-
gen fiir Freizeit und Sport) sind vorrangig die im Siedlungsbestand vorhandenen Potenziale an
Brach- und Konversionsflachen, Bauliicken und Baulandreserven sowie das Erneuerungspotenzial
des Siedlungsbestandes zu nutzen.”

Diesem Ziel wird mit der vorliegenden Planung Rechnung getragen. Folgendes Planungsprinzip ist
ebenfalls zu berlicksichtigen:

,Aus siedlungshistorischen und funktionalen Griinden grenzen Gewerbe- und Industriegebiete héu-
fig an Wohn- bzw. Mischbaufldchen an. Bei der Ausweisung von Wohn- bzw. Gewerbefldchen ist
darauf zu achten, dass diese Nutzungen einander vertréaglich zugeordnet und vorhandene Immissi-
onskonflikte maglichst beseitigt werden.”

Diesem Ziel wird mit der vorliegenden Planung ebenfalls Rechnung getragen.

6.1.2 Landesentwicklungsplan Umwelt (LEP-Umwelt)

Der LEP Umwelt mit seinen Festlegungen und Darstellungen ist fur die vorliegende Planung nicht
von Bedeutung, da sich das Plangebiet innerhalb eines im LEP dargestellten Siedlungskorpers be-
findet.
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Abb. 5: Ausschnitt aus der Plankarte des LEP Umwelt mit den Vorgaben fiir den Geltun
schnitt ,Umwelt', Ministerium fiir Umwelt und Verbraucherschutz Saarland | 2004

6.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Bebauungspldne sind gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus den Flachennutzungsplanen zu entwickeln.
Der Flachennutzungsplan der Kreisstadt Saarlouis wurde 1987 wirksam, hierin ist das Plangebiet
nach der allgemeinen Art der baulichen Nutzung als gemischte Bauflache (M) gemafR § 1 Abs. 1 Nr.
2 BauNVO und als landwirtschaftliche Flache dargestellt.
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Abb. 6: Ausschnitt aus dem wirksamen FNP|07/1987  Abb. 7: FNP-Anderung| ISU B\tburg| 01/2019.

Die Nutzung wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan entgegen der Ausweisung im Flachen-
nutzungsplan als Gewerbegebiet festgesetzt. Damit wird dem Entwicklungsgebot gemafR
§ 8 Abs. 2 BauGB nicht Rechnung getragen. Es ist gemaR § 8 Abs. 3 BauGB eine Anderung des
Flachennutzungsplans fur das Vorhabengebiet im Parallelverfahren durchzufiihren.

7  Auswirkungen der Planung und Beriicksichtigung der Umweltbelange

Das Abwégungsgebot gemal § 1 Abs. 7 BauGB verlangt, dass alle relevanten Belange in die Ab-
wagung eingestellt werden und je nach ihrer Bedeutung gewichtet werden.

Genaue Angaben zum derzeitigen Umweltzustand und der Umweltmerkmale sind im Umweltbericht
als Teil 2 der Begrindung detailliert beschrieben; daher wird an dieser Stelle auch auf diese Anga-
ben verwiesen.

Folgende Umweltbelange miissen im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Erweite-
rung Firma Rietmann® berlicksichtigt werden:
7.1 Biotop- und Nutzungstypenkartierung und Artenschutzpriifung

Die Beriicksichtigung der naturschutzfachlichen/- rechtlichen Belange erfolgte dabei Uber eine Bio-
top- und Nutzungstypenkartierung sowie einer Artenschutzprifung.

Biotop- und Nutzungstypenkartierung

Die Zufahrt auf das Betriebsgeldnde der Firma Rietmann ist durch eine Lindenallee erschlossen.
Westlich sowie siidostlich der bestehenden Gebéude befinden sich Gartenflachen. Innerhalb der

O/ B .
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strukturarmen Gartenflachen befinden sich zahlreiche Einzelbdume diverser, zum Teil fremdléndi-
scher Arten wie zum Beispiel der Ahorn aber auch naturferne Nadelbdume.

Der nérdliche Bereich des Untersuchungsgebietes, stellt sich als magig intensiv genutzte Offenland-
wiese dar. Diese wird eingegrenzt durch Hecken- und Strauchbesténde.

Ostlich der Wohn- und Betriebsstatte befindet sich eine Pferdeweide. Auf dieser stehen zwei sehr
alte Pappeln. Es waren im Rahmen der Begehung keine Baumhohlen erkennbar. Jedoch kénnen
diese aufgrund des Alters, des Stammumfangs bzw. der GréRe nicht ausgeschlossen werden und
Lebensraume fiir héhlenbriitende Arten oder Fledermause darstellen. Die beiden Bdume befinden
sich nicht in einem Bereich, der durch ein Vorhaben betroffen ist. Aufgrund ihres Alters sind diese
Biume schiitzenswert. Weiter dstlich stehen mehrere Walnussbdume, die ebenfalls keine Hinweise
auf Baumhdhlen enthielten. Nérdlich der Pferdeweide besteht ein Gehélzbestand aus Hainbuchen
verschiedenen Alters, in dem sich zudem ein alter Baum der Gattung Weide befindet.

Westlich des Wohn- und Betriebsgebiudes befand sich ein wassergeflliter Gartenteich, der mittler-
weile beseitigt wurde. Dieser war von seiner GréRe und Struktur grundsétzlich als Lebensraum fur
Amphibien geeignet. Zudem war ein weiteres Teichbett vorhanden. Dieses war jedoch nicht mit
Wasser gefiillt. Fur die Bewertung des stattgefundenen Eingriffs wird der Gartenteich jedoch noch
beriicksichtigt.

Sidlich der Lindenallee ist eine weitere Pferdeweide erfasst, auf der mehrere Einzelbdume der Arten
Hange-Birke sowie eine Stiel-Eiche stehen.

Das Untersuchungsgebiet wird von einem begradigten Bach, dem Neuforweiler Muhlenbach, in
westlich-6stlicher Richtung durchquert.

Im Plangebiet sind keine Biotopkatasterflachen betroffen. Innerhalb des Plangebietes befinden sich
keine Natura 2000-Gebiete.
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Abb.: 8: Biotop- und Nutzungstypenplan | ISU Bitburg| 04/2017 / Erganzung 08/2017
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Den im Plangebiet kartierten natur- und landschaftsbezogenen Strukturen wurde hierbei im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens durch die Aufnahme entsprechender Festsetzungen Rechnung ge-
tragen. Diese beriicksichtigen die in Hinblick auf das Erhaltungs- und Vermeidungsgebot von beste-
henden Strukturen allgemeinguiltigen landespflegerischen Zielsetzungen.

Hierbei wurden insbesondere die im Plangebiet vorhandenen Baum- und Gehdlzbesténde mit einer
Erhaltungsbindung belegt und Festsetzungen zur Gebietseingriinung auf den privaten Grundstiicks-
flachen getroffen.

Artenschutzpriifung

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Erweiterung der Firma Rietmann, Saarlouis-Lisdorf* der
Kreisstadt Saarlouis wurde eine eigenstandig gesonderte Artenschutzpriifung (ASP) erstellt. Die 6rt-
liche artenschutzbezogene Erfassung / Kartierung der Biotop- und Nutzungstypen zur naturschutz-
fachlichen Analyse mit Einstufung potentieller Lebensstatten wurde im April 2014 durchgefihrt. In
Folge der Erweiterung des Plangebietes fand im Juni 2015 eine ergédnzende Bestandsaufnahme fur
einen bisher nicht kartierten Bereich im Nordwesten statt. Im August 2017 wurde ebenfalls ein wei-
terer Bereich im Westen erfasst, da in diesem Bereich der Geltungsbereich erweitert worden ist.
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Aufgrund der erweiterten Planung ist nicht davon auszugehen, dass hierdurch artenschutzrechtliche
Konflikte eintreten werden. Die Artenschutzbelange der Erweiterung des Plangebietes wurden bei
der Kartierung der Biotoptypen im August 2017 beriicksichtigt. Aus planerischer Sicht ist die ASP
aus dem Jahr 2014 weiterhin anwendbar.

In der erfolgten Artenschutzprifung erfolgte eine Abschatzung, bei der die derzeit geplanten Vorha-
ben zugrunde gelegt wurden. GemaR erfolgter Artenschutzpriifung sind planungsrelevante arten-
schutzrechtliche Tatbesténde (insbesondere Verbotstatbesténde) nicht vollstandig auszuschliel3en,
da sich die Bedeutung des wassergefiillten Gartenteiches als mégliche Fortpflanzungs- und Ruhe-
statte fir streng geschitzte Amphibienarten nicht abschlieRend beurteilen lieR. Im Rahmen der er-
folgten Vermessung des Betriebsgeladndes im Juli 2014 wurde jedoch festgestellt, dass der wasser-
gefiilite Gartenteich in der Zwischenzeit abgelassen und zugeschiittet wurde, so dass eine weitere
Untersuchung sich eriibrigt.

Fir weitere Artengruppen jedoch sind vor allem aus folgenden Griinden keine planungsrelevanten
artenschutzrechtlichen Tatbestinde (insbesondere Verbotstatbestdnde) aufgrund der Bebauungs-
planung zu erwarten:

» Die 6kologische Funktion von mdoglichen Fortpflanzungs- und Ruhestatten (Gehélzstrukturen,
Strauchbestinde) im raumlichen Zusammenhang ist aufgrund gleichartiger Lebensrdume im un-
mittelbaren Umfeld des Plangebietes gewahrleistet.

= Analog hierzu ist aufgrund dem Vorhandensein gleichartiger Lebensrdume im unmittelbaren Um-
feld des Plangebietes von tber das Plangebiet hinausgehenden Populationen bzw. zusammen-
hangenden Lebensraumen auszugehen.

» Erhebliche Stérungen, durch die sich der Erhaltungszustand der lokalen, hier (iber das Plangebiet
sehr wahrscheinlich hinausgehenden méglichen Populationen verschlechtern wirde, sind nicht
Zu erwarten.

» Eine Beeintrachtigung essenzieller Nahrungs- und Jagdbereiche sowie Flugrouten und Wander-
korridore ist, ausgenommen der oben genannten Amphibien, nicht zu konstatieren.

= Jedoch kénnen Baumhéhlen in zwei sehr alten Pappeln nicht ausgeschlossen werden. Diese
Baume sind nicht von einem Vorhaben betroffen und zudem durch die Baumschutzsatzung der
Stadt Saarlouis geschutzt.

7.2 Baumschutzsatzung

Die Kreisstadt Saarlouis hat zum Schutz des Baumbestandes innerhalb der Stadt eine Baumschutz-
satzung von 1995 (Satzung zum Schutz von Baumen in der Kreisstadt Saarlouis, mit der Anderung
von 2002 in Kraft getreten) erlassen. Sie gilt lediglich fiir den Bereich stdlich des Miihlenbachs. Die
Flachen nordlich des Baches sind von der Satzung ausgenommen.

Baume, die aufgrund lhrer Art, GréRe und Ihres Zustandes unter die Baumschutzsatzung fallen sind
zu erhalten. Sollte dies nicht méglich sein ist ein Antrag auf Ausnahme bzw. Befreiung von der Ver-
boten der Satzung nach § 6 Abs. 3 und 4 zu stellen und dem Bauantrag beizulegen.

Im Geltungsbereich der Baumschutzsatzung ist es verboten, geschiitzte Bdume zu entfernen, zu
zerstdren, zu schadigen oder ihre Gestalt wesentlich zu veréndern.

Eine Ausnahme kann u.a. erteilt werden, wenn eine nach den baurechtlichen Vorschriften zuldssige
Nutzung des Grundstiickes sonst nicht oder nur unter wesentlichen Beschrankungen verwirklicht
werden kann. Hierzu sind allerdings ErsatzmaRnahmen erforderlich. Entweder ist auf dem Grund-
stlick eine Ersatzpflanzung vorzunehmen (Pflanzung eines neuen Baumes fiir jeden entfernten
Baum) oder es ist eine Ausgleichszahlung zu leisten.
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Im Plangebiet wurde eine Einmessung der Bestandb&ume nur dort vorgenommen, wo sie von der
Planung eventuell betroffen sind. Aufgrund der geplanten Bebauung des Gelandes kann ein Baum
im Bereich GE 2 nicht erhalten werden. Durch die Festsetzungen der randlichen Eingrinung mit
zwei neu zu pflanzenden Baumen entlang der westlichen Grundstiicksgrenze kann sichergestellt
werden, dass der wegfallende Baum ersetzt wird bzw. dass die Forderungen der Baumschutzsat-
zung beriicksichtigt werden.

7.3 Eingriffs- & Ausgleichsbilanzierung

Zur Berechnung des Eingriffs wurde der “Leitfaden Eingriffsbewertung” verwendet. Die im Bebau-
ungsplan festgesetzten Vermeidungs- und Ausgleichsma3nahmen wurden bei der Eingriff- Aus-
gleichsbilanzierung beriicksichtigt. Die Bilanzierung kommt zu dem Ergebnis, dass der Eingriff in
Natur und Landschaft nicht vollsténdig im Gebiet kompensiert werden kann und vertraglich tiber das
Okokonto der Kreisstadt Saarlouis ausgeglichen wird (siehe Umweltbericht zum vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan).

7.4 Immissionsschutz

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde eine schalltechnische Untersuchung' durchge-
fuhrt. Die konkreten Erweiterungspléane der Fa. Rietmann einschlieBlich der bereits enthaltenen
larmmindernden Prinzipien wurden den schalltechnischen Untersuchungen zugrunde gelegt. Die
vorgesehenen MaBnahmen wurden im Rahmen des Gutachtens optimiert und ergénzt. Der vorlie-
gende Bericht dokumentiert das Ergebnis dieses Prozesses und enthélt schalltechnische Modell-
rechnungen, die aufzeigen, dass mit der Umsetzung der larmmindernden MaRnahmen die fiir die
benachbarte Wohnnutzung geltenden schalltechnischen Anforderungen der TA Larm eingehalten
werden.

Da fiir die immissionsempfindlichen Nutzungen in der Umgebung des Betriebsgeléndes der Firma
Rietmann keine Bebauungspldne vorliegen, wurde das einzuhaltende Schutzniveau mit der Stadt-
verwaltung Saarlouis abgestimmt. Fur die Wohnbebauung ist das Schutzniveau fir allgemeine
Wohngebiete zugrunde zu legen. Fur die Bebauung nahe der Einfahrt zum Firmengelénde Rietmann
wird eine Gemengelage mit einem nachts um 3dB héheren Immissionsrichtwert zugrunde gelegt.
Zur Berlicksichtigung einer gewissen Gerduschvorbelastung werden fur die Gerduscheinwirkungen
durch den Betrieb der Firma Rietmann die Immissionsrichtwerte in Anlehnung an die Nr. 3.2.1 TA
Larm pauschal um 6 dB(A) reduziert.

Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die Einhaltung der pauschal re-
duzierten Immissionsrichtwerte an der benachbarten Wohnbebauung mit dem zugrunde gelegten
Larmschutzvorkehrungen erreicht werden kann. Das Schallschutzkonzept besteht aus unterschied-
lichen MaRnahmen, sowohl funktional/organisatorischer als auch baulicher Art, die im Kapitel Teil
B1.5 ndher erlautert werden.

Lediglich an der Zufahrt der Fa. Rietmann kann am Wohnhaus GrostrowstraRe 1a im 2. OG der
Immissionsrichtwert nur um 5 dB(A) unterschritten werden. Eine Abschéatzung der Vorbelastung
durch andere gewerbliche Nutzungen an diesem Immissionsort zeigt jedoch, dass die Gesamtge-
rauschbelastung einschlieBlich der Gerauscheinwirkungen durch den Betrieb der Fa. Rietmann den
Immissionsrichtwert nachts einhait.

Im Ergebnis wurde aufgezeigt, dass die geplante Erweiterung der Fa. Rietmann die schalltechni-
schen Anforderungen der TA Larm einhalt.

1 ISU: Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Erweiterung Firma Rietmann, Saarlouis-Lisdorf* mit

zugehdorigem Vorhaben- und ErschiieBungsplan, 18. Mai 2018.
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7.5 Hochwasserschutz

Die Saar ist gemal § 73 WHG als Gewasser mit signifikanten Hochwasserrisiko bewertet. Der Er-
weiterungsbereich GE 2 befindet sich teilweise innerhalb des Hochwasserrisikogebietes. Bei Versa-
gen des Pumpwerks des Neuforweiler Mihlenachs kommt es im Hochwasserfall zu Rickstau tber
die Saar in die angrenzenden Flachen. In Abstimmung mit dem Landesamt fur Umwelt- und Arbeits-
schutz kann durch geringfiigige MaRnahmen, z.B. bestehend aus Sandsécken, mobilen Systemen)
ein ausreichender Hochwasserschutz fiir die geplanten Gebdude erreicht werden.
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Teil B Begriindung der Planfestsetzungen/ Planinhalte

1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§9 BauGB und BauNVO)

Es sind gem. § 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB nur Vorhaben zuléssig, zu deren Durch-
fuhrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

1.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet dient derzeit und auch zukinftig der Unterbringung der Produktions-, Lager- und
Verwaltungsgebaude der Firma Rietmann. Als Art der baulichen Nutzung werden Gewerbegebiete
,GE 1 bis 6 festgesetzt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan dient ausschlieRlich der Sicherung und Entwicklung der
Bestandsnutzung. Daher sind folgende Nutzungen zuldssig: der Gewerbebetrieb, wie im vorha-
ben- und ErschlieRungsplan dargestellt mit Lagerhdusern und Lagerplédtzen, Buro- und Verwal-
tungsgebauden. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fir den Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter sind ausnahmsweise zuldssig, da die Kernarbeit des Unternehmens im Be-
reich der Nahrungsmittelproduktion mit u.a. angegliederten Laboren es erfordert, dass rund um
die Uhr fiir die Betriebsablédufe verantwortliche Mitarbeiter bzw. die Geschéftsleitung vor Ort er-
reichbar sind. Derzeit sieht der Vorhaben- und ErschlieBungsplan die Errichtung von Betriebswoh-
nungen etc. nicht vor.

Der Betrieb ist an diesem Standort bereits seit den 1960er Jahren vertreten. Darlber hinaus gibt
es weitere Standorte in der Umgebung, die im Zuge dieser Erweiterungsplanung am Hauptstandort
gebiindelt werden sollen. Dies fiihrt u.a. zu einer Verringerung von Transportwegen und erleichtert
die Betriebsorganisation.

Die weitere Konkretisierung der zuléssigen Vorhaben sowie weitere nicht bauliche Schallschutz-
maRnahmen erfolgen im Durchflihrungsvertrag zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan.

Die Beschrankung, in einzelnen, flichenmaRig untergeordneten Bereichen, auf Geschéfts-, Blro-
und Verwaltungsgeb&ude, Lagergebdude und/oder Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter stellt wegen des typischerweise geringeren
Stérpotenzials von diesen Nutzungsarten eine Gliederung des Gebiets dar, welche ein stérungs-
armes Nebeneinander des Betriebes und seiner angrenzenden Nachbarschaft erméglicht.

1.2 MaR der baulichen Nutzung

Generell wird im Rahmen der Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung angestrebt, den Be-
triebsbediirfnissen ein Einfiilgen der Neubebauung in die Umgebung zu gewéahrleisten, umzusetzen.

Festsetzung einer Grundfléchenzahl

Das MaR der baulichen Nutzung wird u.a. durch die Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzt. Die GRZ
gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksflache zulassig ist. Inner-
halb des Plangebietes wird die GRZ fiir das Gewerbegebiet gemaf §17 BauNVO auf 0,8 festgesetzt.

Vollgeschosse / Héhe baulicher Anlagen

In den Bereichen GE 1, GE 3, GE 4 und GE 5 werden unterschiedliche Festsetzungen hinsichtlich
der Zahl der Vollgeschosse und der zuldssigen Gebaudehohe getroffen, die der jeweiligen Neupla-
nung filr Wohn- bzw. Biirogebdude entsprechen. Im GE 2 werden die Bestandsgebaude und Neu-
bauten liber die Festsetzungen zur zuldssigen Hohe der baulichen Anlage gesichert. Fir die Bebau-
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ung im Bereich GE 1 werden zwei Vollgeschosse und ein Staffelgeschoss festgesetzt. Dies ermog-
licht es, die Bebauung Richtung Norden in den Erdwall einzubetten, ohne dass diese zu hoch und
beeintrachtigend auf die angrenzende Wohnbebauung wirkt.

Hoéhe baulicher Anlagen

Die nach dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan mégliche Hohe der baulichen Anlagen wird ge-
mafR Eintrag in die Planzeichnung als Héchstgrenze festgesetzt. Die Héhe der baulichen Anlagen
wird dabei entsprechend der Bestandssituation und der Planung differenziert festgesetzt.

Die Gebaudehohe (GH) wird bei Flachdéchern definiert als die Differenz zwischen der Hohenlage
des Bezugspunkts und der Oberkante der Attika und bei geneigten Déchern als die Differenz zwi-
schen der Héhenlage des Bezugspunkts und der Oberkante der Dachkonstruktion.

Bei den bestehenden Gebauden (GE 2 sowie GE 4) wird mit der Gebaudehéhe lediglich die Be-
standssituation festgesetzt.

Im GE 1 orientiert sich die Gebdudehdhe an der Héhe des zu errichtenden Larm- und Sichtschutz-
walls. Die Geb&ude der Fa. Rietmann werden durch den Wall verdeckt um die nérdlich gelegene
Wohnbebauung zu schiitzen. Somit darf die Bebauung des GE1 den Larm- und Sichtschutzwall nur
minimal Gberschreiten.

Das Geb&aude im Bereich des GE 5 soll Seminar-und Personalrdume enthalten. Die festgesetzte
Gebaudehshe orientiert sich an der Architekturplanung und wird im Ubergang zur stidlichen Wohn-
bebauung niedriger angesetzt als im GE 4. Dennoch stellt die festgesetzte Gebdudehéhe eine be-
darfsgerechte bauliche Entwicklung sicher.

Das Gebaude, das sich derzeit im GE 6 befindet, soll abgerissen werden. Der Neubau, ebenfalls
derzeit optional als potentielle Erganzungsflache geplant, soll auf Grund der Nahe zur sudlichen
Wohnbebauung, nicht héher als 7,00 m errichtet werden.

Als Traufhdhe (TH) gilt der senkrechte Abstand zwischen der Héhenlage des jeweiligen Bezugs-
punktes und der Héhenlage der Trauflinie. Unter der Trauflinie ist die Schnittkante zwischen den
AuRenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Oberkante der Dachhaut zu verstehen. Trauf-
und Geb&dudehshe werden fiir das geplante Gebaude im GE 3 festgesetzt, um zu gewahrleisten,
dass sich dieses in das unmittelbar angrenzende Wohngebiet ,An der Kapellenmiihle® einfligt.

Der untere Bezugspunkt fiir die Bestimmung der Héhen baulicher Anlagen sind entsprechend des
vermessenen? jetzigen und zukiinftigen Betriebsgeléndes folgende Hohenlagen:

GE 1: 181,88 m (1. NN

GE 2: 181,88 m 1. NN
GE 3: 181,67 m 4. NN
GE 4: 181,62 m 0. NN
GE 5: 181,38 m 0. NN
GE 6: 180,98 m i. NN
Um technische Aufbauten wie Schornsteine und Kamine, Lifteranlagen, Aufzugsschéachte, Anten-

nen o.3. realisieren zu kénnen, ist es ausnahmsweise zuldssig, auf 10% der Grundflache des Ge-
baudes, die zuldssige Gebaudehdhe um hochstens 25 % zu Uberschreiten.

2 Vermessung durch das Vermessungsbiro Geisler, Kavalleriestrale 18, 66740 Saarlouis
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1.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche und Bauweise

Zur Regelung der Uiberbaubaren Grundstiicksflachen wurde im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
die Festsetzung von Baufenstern durch Baugrenzen vorgenommen. Die Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen sind so abgegrenzt, dass fir die Neubebauung die Méglichkeiten zur Ausgestaltung
entsprechend des betrieblichen Entwicklungsbedarfes eingeraumt werden.

Auf die Festsetzung der Bauweise nach § 22 BauNVO und der Stellung der baulichen Anlage wird
im gesamten Plangebiet verzichtet. Dies ermdglicht eine Flexibilitat in der Anordnung der Baukérper
und einen individuellen Gestaltungsspielraum fiir den Bauherrn.

1.4 Flachen fiir Stellplatze und Garagen

Garagen und tberdachte Stellpldtze (Carports) sind von ihrer gestalterischen Wirkung mit Gebau-
den vergleichbar und nur innerhalb der tlberbaubaren Grundstiicksflachen zulédssig. Stellplatze und
Zufahrten sind innerhalb und auch auflerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den
eigens fur sie festgesetzten Fldchen — im Rahmen der festgesetzten Grundflachenzahl - zuldssig.

1.5 Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Immissionsschutzgesetztes

Als Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurden
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen festgesetzt und schallschutzbezo-
gene Hinweise in die Hinweise zu den textlichen Festsetzungen aufgenommen.

1.5.1 Larmschutz

Bauliche MalBnahmen zur Immissionsminderung (Larmschutzwall, L&rmschutzwand) sind bereits fiir
den vorhandenen Betrieb umgesetzt worden. Diese baulichen MaRnahmen sind fiir die Betriebser-
weiterung fortzufihren. Dazu werden zum einen entlang der westlichen und nérdlichen Grund-
stiicksgrenze Maltnahmen in Form von Larmschutzwanden (Westen) und einem Larmschutzwall
(Norden) in Ergénzung der bereits vorhandenen Larmschutzwand (LSW 1) durchgefuhrt. Zum an-
deren werden die La&rmschutzmalnahmen zum Wohngebiet ,An der Kapellenmiihle” erganzt, in dem
die bereits vorhandene Larmschutzwand nach Osten verldngert und auf der gesamten Lénge auf-
gestockt wird. Im Zuge der schalltechnischen Berechnung wurde ein dreidimensionales digitales
Gelandemodell erstellt, aus dem die Bezugspunkte fiir die Hohenfestsetzungen entnommen wurden.
Auf dieser Grundlage erfolgten die Berechnungen zur notwendigen Hoéhe der Larmschutzwénde. Im
Anhang zur stadtebaulichen Begriindung befindet sich die Gesamtkarte / Lageplan der Larmschutz-
wande.

Diese baulichen Malinahmen werden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt. Im Ein-
zelnen sind dies:

= | drmschutzwand LSW1 (Bestand): Hohe von 2,5 m (ber Geldnde (Bezugsniveau ist das an-
grenzende befestigte Betriebsgelénde),

= | armschutzwand LSW2 (am Mihlbach): Héhe mindestens 4,0 m (iber Gelénde
(Bezugsniveau ist der angrenzende Stellplatzbereich bzw. das befestigte Betriebsgelénde),

Die bereits vorhandene Larmschutzwand von 3,5 m Hohe reicht nicht aus. Die Wand muss mit
4,0 m Héhe ausgefiihrt und nach Osten verldngert werden.

= Larmschutzwand LSW3 (geplant): Hohe 4,0 m {iber Gelande
(Bezugsniveau ist der angrenzende Stellplatzbereich)
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»  Larmschutzwall/-wand LSW4 (geplant): Erhéhung der Beugungskante (Wallkrone) auf mindes-
tens 2,5m lber Gelinde. (Bezugsniveau ist der angrenzende Stellplatzbereich)?

Diese Larmschutzwand verbessert den Schutz in Richtung Westen, der im Nachtzeitraum erfor-
derlich ist, ohne dass in die vorhandene Begriinung (Bepflanzung des vorhandenen Walls) ein-
gegriffen werden muss.

» Larm- und Sichtschutzwall LSW5 (geplant): Der LSWS5 dient sowohl dem Sicht- wie auch dem
Larmschutz. Dieser kann als Erdwall oder in Kombination aus Erdwall und naturnahen Larm-
schutzwanden ausgebildet werden.

Norden
Stiden

e ¥ .. —

Abb. 9: Schnitt L'airiﬁﬁchutzwall (LSW 5}| ISU BNburg| 12/2018

— = dm P

Alle 0.g. Larmschutzwande sind auf der Seite, die zum Betriebsgeléande der Fa. Rietmann orientiert
ist, hochabsorbierend auszufilhren, um Pegelerhéhungen durch Reflexionen zu vermeiden. In Rich-
tung von Wohngebé&uden sind die Larmschutzwénde zu begriinen, was zu einer Verbesserung des
Landschaftsbildes beitragt.

Hinzu kommen die Festsetzungen von Schallddmmafen fiir die AuBenbauteile der geplanten Pro-
duktionsgebaude einschlieBlich Ladestrale sowie vorsorglich auch des Lagergebéudes einschliel3-
lich der Tore im Bereich GE2.

3 Dies kann durch eine aufgesetzte Larmschutzwand oder Erhshung des Walls LSW1 auf die Gesamthéhe von 2,5 m tber Gelédnde
erreicht werden.
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Abb. 10: Lage der Larmschutzwinde | ISU Bitburg| 05/2018

1.56.2 Hinweise zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Funktionale und betriebsorganisatorische Manahmen zur Immissionsminderung sind nachfolgend
dargestellt. Sie kénnen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht festgesetzt werden, da sie kei-
nen bodenrechtlichen Bezug haben und sind daher als Hinweise zu den textlichen Festsetzungen
aufgenommen worden. Sie werden jedoch Gegenstand des Durchfiihrungsvertrags sein. Auf ihre
Einhaltung ist im Baugenehmigungsverfahren zu achten. Im Einzelnen sind dies:

=  Gerauschintensive Vorgange auf den Freiflichen wie Andienung, Lkw-Fahrbewegungen,
Gabelstapler-Tétigkeiten und Entsorgung finden nur tagstiber im Zeitraum 7.00 — 20.00 Uhr
statt (also weder nachts, noch innerhalb der Tageszeiten mit erhhter Empfindlichkeit gemaf
Nr. 6.5 TA L&rm).

=
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= Eine Produktion in geschlossenen Hallen ist werktags rund um die Uhr méglich. Tore und
Fenster der Produktionsrdume sind wahrend Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit ge-
maR Nr. 6.5 TA Larm (werktags 6.00 — 7.00 Uhr und 20.00 — 22.00 Uhr) und nachts (22.00
—6.00 Uhr) geschlossen zu halten.

= Das geplante Produktionsgebdude und die LadestralRe der Erweiterung sind mit AuBenbau-
teilen (wie Wande, Dachhaut, Fenster) mit einem bewerteten Bauschallddmm-Ma@ R'y von
mindestens 30 dB auszuflihren. Tore missen ein bewertetes Schalldamm-MaR R'w von min-
destens 20 dB aufweisen. Das geplante Lagergebaude sollte vorsorglich ebenfalls die vor-
genannten Schallddmm-Male aufweisen.

= Der innerbetriebliche Transport wird weitgehend tber Verbindungsbriicken (eingehauste
Rollenbahn) zum bestehenden Hochregallager abgewickelt.

= An vorhandenen Aggregaten / Abluftéffnungen der bestehenden Produktion werden schall-
mindernde MaRnahmen durchgefiihrt, die die Schallabstrahlung ins Freie im Vergleich zu
den orientierenden Schallpegelmessungen im Jahr 2012 wie folgt mindern (zur Lage der
Schallquellen A1, A2, und A3 im Anhang A2 zur Schalltechnischen Untersuchung):

A1 Abluftéffnung Mischer: Minderung um 12 dB(A)
A2 Abluftéffnung Kompressorraum: Minderung um 8 dB(A)
A3 Abluftéffnung Férdergeblase Silos: Minderung um 8 dB(A)

1.6 Griinordnerische Festsetzungen

Ziel der getroffenen grinordnerischen Festsetzungen ist der weitgehende Erhalt der vorhandenen
mit Badumen und Strauchern bewachsenen Flachen und auch die weitere Eingriinung der vorhande-
nen als auch geplanten baulichen Anlagen in Natur und Landschaft. Sie dienen zudem der Beriick-
sichtigung der Baumschutzsatzung der Kreisstadt Saarlouis.

1.6.1 Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Festsetzung zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen dienen
der Durchgriinung des Areals und dem stadtebaulichen Grundgedanke der integrierten Planung un-
ter Beriicksichtigung der umgebenden Strukturen und Nutzungen. Durch die Festsetzung zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen soll die vorhandene und zu erhal-
tende Griinstruktur ergénzt werden, was dazu beitrégt Beeintrachtigungen auf das Orts- und Land-
schaftsbild zu reduzieren.

Die PflanzmaRnahmen A1 ,Anpflanzung von Strauchern und Baumen' sieht vor einen geschlosse-
nen Holzbestand anzulegen. Mit der MaRnahme A2 ,Innere Durchgriinung’, bei der zwei Baume
gemaR Pflanzliste anzupflanzen sind, soll der vorhandene Baumbestand ergénzt werden.

Die Festsetzung einer Pflanzliste (siehe Abschnitt 3 in den Textfestsetzungen) gewahrleistet die
Verwendung von standortgerechten, einheimischen Pflanzen.

In der MaRnahmenflache A3 ist das Anlegen eines FuBweges zuléssig, um hier die notwendige
fuBlaufige Anbindung an das tbrige Betriebsgeldnde zu gewahrleisten. Der FuBweg darf nur als
unversiegelte Flache ausgefiihrt werden z.B. Rindenmulch u.&. Materialien.

Die zeitliche Zuordnung der griinordnerischen MaRnahmen soll sicherstellen, dass die entsprechen-
den AusgleichmaRnahmen im Zusammenhang mit der Durchfiihrung der einzelnen Baumafinahmen
gem. des Bauphasenplans erfolgen und somit bereits wahrend der Bauphasen die Grinstrukturen
erganzt und die Durchgriinung des Areals erfolgt.
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1.6.2 Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Griunflachen E1, E2, E3, E4, E5 und E6 dienen
dem Erhalt der markanten Griinstrukturen im Plangebiet und wurden auf der Grundlage des Biotop-
und Nutzungstypenplans festgesetzt. So wird in der Flache E1 die ortsbildprédgende Lindenallee
entlang der Zufahrt zum Verwaltungsgeb&dude ebenso zum Erhalt festgesetzt, wie die Flachen nérd-
lich (E5) und sudlich (E2) der Zufahrt, auf denen sich zahlreiche Einzelbdume befinden. Die Begrii-
nung des Larmschutzwalls (E4) am westlichen Rand des Plangebiets trégt zur Eingriinung und op-
tischen Abschirmung des Gebietes bei und ist auch daher zu erhalten. Ostlich der Bestandsgeb&ude
sind die angrenzenden Gehélzbesténde (E3) und zudem Geholzbestande entlang des Mihlenbachs
(E6) zu erhalten.

Im Siidosten des Plangebietes stehen u.a. zwei alte Pappeln und Walnussbdume, die im Rahmen
der Vermessung eingemessen wurden. Sie sind von der geplanten BaumaRnahme nicht betroffen
und zum Erhalt festgesetzt.

Infolge der Planung zur Neubebauung im Bereich GE 2 entféllt jedoch ein Walnussbaum, der von
der Baumschutzsatzung erfasst wird und fiir den zwei Baume als Ausgleich in der randlichen Griin-
flache anzupflanzen sind.

Die anzupflanzenden Baume sind dabei aus der Pflanzliste, die den textlichen Festsetzungen bei-
gefigt ist, zu entnehmen.

1.6.3 Regelungen zum Wasserhaushalt

Das im Bereich des Larmschutzwalls anfallende Regenwasser kann, wenn notwendig, in ein Regen-
rickhaltebecken, das als naturnahe Erdmulde ausgehoben wird, abgeleitet werden. Hiermit soll er-
reicht werden, dass die Eingriffe in den natlrlichen Wasserhaushalt durch die geplante bauliche
Entwicklung méglichst gering ausfallen. Zudem kann das ortliche Abwassernetz von zuséatzlichen
Spitzenablaufen entlastet werden.

2  Verweis auf den Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie den Durchfiihrungs-
vertrag

Da es sich vorliegend um die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans handelt, ist
der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Bestandteil des Verfahrens und der Beschlusslage. Auf diese
Unterlage wird an dieser Stelle entsprechend verwiesen.

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung
sich der Vorhabentréger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet (§ 12 Abs. 3a BauGB).

3  Hinweise und Empfehlungen

Bei den Hinweisen und Empfehlungen handelt es sich um unverbindliche Verweise auf Normen,
Richtlinien, Merkblatter u.&. die bei der Realisierung der Planung beachtet werden sollten. Sie wur-
den zur Information in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen und haben keinen
Festsetzungscharakter.
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Teil C Abwagung/ Auswirkungen der Planung

Flr jede stadtebauliche Planung ist das Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von besonderer
Bedeutung. Danach muss die Kreisstadt Saarlouis als Planungstrager bei der Aufstellung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und un-
tereinander gerecht abwagen. Die Abwagung ist die eigentliche Planungsentscheidung. Hier setzt
die Kreisstadt ihr stéddtebauliches Konzept um und entscheidet sich fur die Beruicksichtigung be-
stimmter Interessen und die Zurlckstellung der dieser Lésung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus folgenden vier
Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials (siehe “Auswirkungen der Planung")

e Gewichtung der Belange (siehe “Gewichtung des Abwéagungsmaterials®)

e Ausgleich der betroffenen Belange (siehe “Fazit" — Ausfiihrungen werden im Laufe des Verfah-
rens ergénzt)

o Abwagungsergebnis (siehe “Fazit" - Ausfiihrungen werden im Laufe des Verfahrens ergénzt)

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung bzw. der natiirlichen Lebensgrundlagen
(im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB) sind insbesondere in den nachfolgenden Kapiteln dargestellte
mogliche Auswirkungen beachtet und in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan eingestellt wor-
den.

1 Auswirkungen der Planung

1.1 Auswirkungen auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung

Die Bauleitplanung soll dafiir sorgen, dass die Bevélkerung bei der Wahrung ihrer Grundbediirfnisse
gesunde Bedingungen vorfindet. Diesem Grundsatz entspricht die vorliegende Planung.

Entsprechend den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan hat die Erweiterung des Firma Rietmann keine negativen Auswirkungen auf die allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, da nachgewiesen wird, dass die
im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzte Gebietsnutzung als Gewerbegebiet mit Hilfe
von Nutzungsgliederungen und in Verbindung mit aktiven Schallschutzmaf3nahmen so gestaltet wer-
den kann, dass sie mit der vorhandenen Wohnnutzung in der Umgebung entsprechend den Anfor-
derungen der TA Larm vertraglich ist.

In Abstimmung mit der Kreisstadt Saarlouis wurde das Schutzniveau der immissionsempfindlichen
Nutzungen in der Nachbarschaft der Fa. Rietmann gemafl 34 BauGB anhand der értlichen Gege-
benheiten eingestuft, da es keine rechtskraftigen Bebauungspléne fiir die Umgebung des Betriebs-
standortes der Fa. Rietmann gibt. Die zugrunde gelegte Schutzbediirftigkeit der Nachbar-schaft
wurde mit dem Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz erértert und abgestimmt. Hieraus ergab
sich die dem Larmgutachten zugrunde gelegte Schutzwirdigkeit.

Aus der abschlieBenden Stellungnahme des Landesamtes fir Umwelt- und Arbeitsschutz zum
Thema Larmschutz ergeben sich keinerlei Bedenken im Hinblick auf die schalltechnischen Untersu-
chungen oder die Zuordnung der verschiedenen Gebietsarten. Die in dieser Begriindung aufgenom-
men funktionalen und betriebsorganisatorischen Ma3nahmen sind im Durchflihrungsvertrag aufzu-
nehmen und werden im Baugenehmigungsverfahren durch Auflagen festgeschrieben.
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1.2 Auswirkungen auf naturschutzfachliche Belange

Entsprechend den Ergebnissen der Biotop- und Nutzungstypenkartierung sowie der Artenschutz-
priiffung werden durch das Vorhaben keine erheblichen Auswirkungen auf naturschutzfachliche Be-
lange hervorgerufen.

Die Saar wird gemaR § 73 WHG als Gewasser mit signifikanten Hochwasserrisiko bewertet. Der
Erweiterungsbereich GE 2 befindet sich teilweise innerhalb des Hochwasserrisikogebietes. Bei Ver-
sagen des Pumpwerks des Neuforweiler Mithlenachs kommt es im Hochwasserfall zu Ruckstau
tiber die Saar in die angrenzenden Flachen. In Abstimmung mit dem Landesamt fur Umwelt- und
Arbeitsschutz (LUA) kann durch geringfiigige MaRnahmen, z.B. bestehend aus Sandsécken, mobi-
len Systemen) ein ausreichender Hochwasserschutz firr die geplanten Geb&ude erreicht werden.

Der vorhandene Gartenteich wurde in der Zwischenzeit entfernt. Die hierdurch verursachten Ein-
griffe wurden bei den AusgleichsmaRnahmen beriicksichtigt.

Die Darstellung der Héhe der Larmschutzwand 3 wird in den textlichen Festsetzungen sowie in der
Darstellung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf eine Héhe von 4,0 m korrigiert und damit
an die Aussagen des V+E-Plan angepasst, die auf dem mit dem LUA abgestimmten schalltechni-
schen Gutachten beruhen.

In Bezug auf den Hinweis zur Erhaltung des Gewasserrandstreifens gemaf § 56 Abs. 3 SWG wird
ebenfalls auf die Stellungnahme vom LUA verwiesen. Die geplante La&rmschutzwand wird im Bereich
des bereits befestigten Betriebsgeldndes errichtet. Weitere Eingriffe in den Gewasserrandstreifen
erfolgen nicht.

1.3 Auswirkungen auf die Belange der Wirtschaft, der Erhaltung, Sicherung und Schaf-
fung von Arbeitsplédtzen

Die Erweiterung des Betriebes tragt dazu bei, den Standort auch in Zukunft marktfahig zu halten und
betriebliche Arbeitsplatze zu erhalten bzw. zu schaffen.

1.4 Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild

Die neugeplante Produktionsstétte und Lagerhalle fugen sich aufgrund der Gebaudekubatur nicht
vollstandig in seine Umgebung ein. Die Planungskonzeption, im Plangebiet die vorhandene Eingri-
nung zu erhalten und auch die geplante Erweiterung einzugriinen, tragen jedoch dazu bei, die Aus-
wirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu reduzieren.

2 Gewichtung des Abwagungsmaterials

Gemalk dem im Baugesetzbuch verankerten Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 6 und 7 BauGB) wurden
die bei der Abwagung zu beriicksichtigenden &ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abgewogen und entsprechend ihrer Bedeutung in den vorliegenden vorha-
benbezogenen Bebauungsplan eingestellt. Fiir die Abwagung wurden insbesondere folgende As-
pekte beachtet:

Fur die Verwirklichung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans spricht, dass er zur Erweiterung
eines ortsanséssigen Betriebes und damit zur Sicherung von Arbeitsplatzen beitrégt. Gleichzeitig
werden markante Griinflachen im Plangebiet zum Erhalt festgesetzt. Gegen die Verwirklichung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans spricht, dass er Auswirkungen fiir das Orts- und Landschafts-
bild hat, die durch die Planungskonzeption jedoch deutlich verringert werden.
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Die eingegangenen Stellungnahmen vom Landesamt fur Umwelt- und Arbeitsschutz sowie der Ge-
meinde Ensdorf filhren zu Korrekturen und Ergéanzungen in der Planzeichnung, den Textfestsetzun-
gen, der stidtebaulichen Begriindung und dem Umweltbericht. Diese Korrekturen bzw. Erganzun-
gen fiihren nicht zu Anderungen, die die Grundziige der Planung betreffen.

3 Fazit

Die Kreisstadt Saarlouis hat die zu beachtenden Belange in ihrer Gesamtheit gegeneinander gewis-
senhaft erhoben und dokumentiert, in ihrer Gesamtheit gegeneinander und untereinander abgewo-
gen und dabei insbesondere auch alle umwelterheblichen Gesichtspunkte sorgféltig gepriift. Die sich
aus der Planung ergebenden Konsequenzen sind vollinhaltlich transparent dargestellt worden.

Unter Beriicksichtigung aller vorgetragenen Argumente fiir und gegen die Realisierung der Planung
kommt die Kreisstadt Saarlouis zu dem Ergebnis, dass die Vorteile die Nachteile deutlich Gberwie-
gen beschlieBt daher, die Planungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan in der vorliegenden
Form weiterzuverfolgen.

In Folge dieser 0.g. Ergdnzungen und Korrekturen, die die Grundziige der Planungen nicht berihrt,
wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Erweiterung Firma Rietmann, Saarlouis — Lisdorf* ge-
maRk § 4a Abs. 3 BauGB erneut offengelegt.

Teil D Flachenbilanz und Planverwirklichung

1 Flachenbilanz

Bezeichnung GrdéRe in m? in %
Gesamter Geltungsbereich 35.393 m? 100,0%
Grundflachen GE 20.755m? 58,56%
Wasserflachen (Miihlenbach) 394 m? 1,11%
Grinflachen mit Anpflanzungsfestsetzungen 7.589 m? 21,44%
Grunflachen mit Bindungen fir Bepflanzungen 6.180 m? 17,46%
Sonstige Grinflachen 474 m? 1,34%
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2  Planverwirklichung

Die Umsetzung der beschriebenen Nutzungen wird zeitnah erfolgen. Seitens des Investors wurde
bereits Interesse bekundet, die Erweiterung baldmaglich in Angriff zu nehmen.

Im Zuge der Realisierung der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Erweiterung
Firma Rietmann, Saarlouis-Lisdorf* entstehen fiir die Kreisstadt Saarlouis keine Kosten, da die Kos-
ten vom Investor getragen werden.

Diese Begriindung ist dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Erweiterung Firma Rietmann,
Saarlouis-Lisdorf* der Kreisstadt Saarlouis beizufiigen.
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Teil E Anhang

Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Erweiterung Firma Riet-
mann, Saarlouis-Lisdorf®, Lageplan Larmschutzwande/ -wélle (LSW), Bezugshéhen fur Fullpunkt
LSW, in Meter G NN und Héhe der Oberkannte der Larmschutzwand bzw. der —wallkrone (in Meter
liber Bezugshdéhe), Stand Mai 2018
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