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etr;é Bebauungsplan Sasrlounis~Roden und Sasrlouis-Fraulautern,

Gobiet zwischen der Giterbtabhnhofstrabe, veriiZngsrie
Straﬁe am Kirchenbach bzw. Westgrenze der Parzelle
57%/2 Plur 9 Gemarkung Roden, ostwirts der Margarethen-
straBe - Olwerksweg - RodenerstraBe - MihlenstraBe

Begrindung

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 9. 8. 1964 einstimmig
die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das oben genannte
Gebiet beschlossen und die Verwaltung beauftragt, den IEnt-

wurf auszusrbelten.

1) Flgchennutzung

Das Gebiet war frither mit sehr gemischier Nutzung bebaut
worden. In den damals selbstindigen Gemeinden Roden und
Praulautern wurden zur damaligen Zeit in diesem Gebiet
Bauten gewerblicher Art und Wohnbauten ohne besondere
Ordnung nebeneinander errichtet, Die Landesplanung hat
in ihrem Gutachiten zum Flichennutzungsplan gefordert,
die Gemengelage in diesem Gebiet zu besgeitigen und klare
Vorstellungen tiber die Art der Nutzung zu entwickeln,

In erster Linie muB es gich hierbel um einen Schutz der
nordlich anstehenden Alt-Wohngeblete handeln. Dieser
Forderung wurde entsprochen durch eine Ordnung, die siid-
lich der StraBe am Kirchenbach im wesentlichen gewerbliche
Nutzung (Gewerbegebiet), ntrdlich dieser Strabe und der
Rodener- MihlenstraBe ein Mischgebiet #ls Ubergang zum
eigentlichen Wohngebiet auswels®.

Das MaB der baulichen Nutzung soll an die Hochstwerte des
§ 17 der BauliVO heranreichen. Hine Beschrinkung erscheint
im Interesse der gewerblichen Betriebe nicht zweckmilBig.
Wit dieser Ordnung ist einer weiteren Verzahnung unter-—
schigdlicher Nubtzungen mit ihven unerfreulichen Begleit-
erscheinungen ein Risgel vorgeschoben. Innfernalb der ein-
zelnen Gebiete werden, um eine mbglichst groBe Freilheit
des hier befindlichen bzw. anzusiedelnen Gewerbes in der
Bebauung zu gewshrleisten, nur die Baugrenzen entlang

der StraBen bestimmt. Auf Bebauungstiefen und rickwirtige
Baulinien wird verzichtet.

{ffentliche Verkehrsflichen

Die StraBe am Kirchenbach ist von der Margarethenstrale nach
Westen hin nicht mehr verbreiterungsfihig, jedenfalls nicht
ochne erheblichen uné unwirtschaftlichen Xostenaufwand und
ohne Existenzen geféhrden zu miissen. Daher wird, auch zum
besseren AnschluB der im Ritschgebiet befindlichen Betriebe
en den Gliterbahnhof, und im Interesse einer Verkehrsanbin-
dung des Stelnrausohﬂebletes an Bshnhof (Perscnenunterfiih-
rung) und Guterbohnhof eine Verbindung der Strafie am Kir-
chenbach und der Guterbahnhofstraﬁe in Verlingerung der
RitschstraBe geplant.

Das GelBnde befindet sich zum griBten Teil im Besitze der
Stadt. Offentliche Flichen fiir den ruhenden Verkehr sind

in Anbetracht der von der Reichsgaragenordnung geforderten
Binriichtung von Einstellplitzen auf den Betrlebswrundstvcken
hier nicht vorgesshen. Es wird Bei den Ba.xﬁuﬁm_wantragen
der Betriebe auf die Bereitstellung solicher Plitze flr den
ruhvenden Verkehr geachtel werden.
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 ;-®1€ Ferkehrsflichen sollen erworben oder - sowelt notwendig -
" im Enteignungsverfahren eingezogen werden. Grenzregulisrun-—

gen in Einzelf#llen bleiben vorbehalten.
Ergschliefungsaufwand

Einzige BrschliefungsstraBen sind die Verlingerung der Strale
am Kirchenbach ab Ritschstrafe nach Osten und der Ritsche
straBe af Strale sm Kirchenbsch nach Sliden.

Die Stadt hat ab Beginn des Haushaltsjahres 1964 folgende
Uberschiidglich ermittelten IErschlieBungskosten fir dieses
Gebiet sufzubringen, wobei zu beachten i1st, daB es sich bel
den VerkehrsflHchen und den Entwisserungsleitungen um Anla—
gen handelt, die gleichzeltig auvch fir das Geblet Steinrasusch
notwendig sinds

a) ev. Bodenordaungsmafnahmen DM 25.000,- -
b) Erwerb von Verkehrsflichen DM 40,000,-
c) Versorgung mit Gas DM 15,000, -
Wasser D 20,000,=

Strom DM 18.000,-

d) Entwisserung DI 60,000,~
e} Ausbau der 8ffentl. Verkehrsfldchen DM 120.000,-
f) StraBenbeleuchtung DM 11.,000,=
Insgesanmt DM 309.000,~

4) Sonstiges

Auf den ¥rlaB einer Baupolizeilverordnung fir dieses Gebietd
wird, da die Bedlrfnisse der gewerblichen Betriebe noch un-
bekannt sind, verzichtet. Sie erscheint in diesem Fallie
auch nicht notwendig.

Die Trager O0ffentlicher Belarnge wurden an der Ausarbeiitung
des Planes gemdB § 2 (5) BBauG beteiligt.

Der Bebauungsplan ist aus dem Entwurf des Fl&chennutzungs-
planes entwickelt worden,

Interessen der Nachbargemeinden werden nicht berihrt.

Alles weitere ist aus dem Plan ersichtlich.

Saarlouis, den 8. Juni 1965
Der Blirgermeister der Stadt Saarlouils
Stadtamt 60

Stadt. Baurat




