Dezernat III
Amt fir Stadtplanung
und Hochbau

Bsv/sc’

Endgiiltige Fassung

Bebauungsplan PrimsstraBe /ehemalige Stadtgértnerei
Begriindung gem. § 9 (8) BauGB

1. AnlaB der Aufstellung des Bebauungsplans
Bereits im Herbst 1985 wurde von der Verwaltung angeregt, im
Falle der Aufgabe des Stadtgdrtnereistiitzpunktes in der
PrimsstraBe die dann frei werdende Fléche zur Wohnbaufléche
umzuplanen. Der Girtnereibetrieb wurde mit der Umorganisation
des Stadtamtes 70 und der Unterbringung in neuen Raumlichkei-
ten im Juli 1989 eingestellt. Nachdem auch die zwischenzeit-
lich notwendig gewordene Unterbringung von Asylbewerbern in
den Sozialr&dumen der ehemaligen Gartnerei nunmehr entbehrlich
ist, erfolgte der AbriB der Gebdude im Juni 1994, das Gelédnde
kann nach Aufstellung eines Bebauungsplanes in der beabsich-
tigten Weise genutzt werden. In Saarlouis besteht dringender'
Wohnraumbedarf und dag Grundstick bietet sich aus mehreren
Griinden filir eine Wohﬁ%ebauung an. So schlieft sich ndrdlich
und westlich des Gebietes Wohnbaufldche und sltdwestlich
gemischterBaufléche an; die Funktion des &6stlich angrenzenden
Naherholungsgebietes "Saaraltarm® wird durch die Pianung

nicht beeintrachtigt..Vor allem aber die gilinstige Lage - nahe

der Innenstadt, mit guter duBerer ErschlieBung und trotzdem
ruhig - sowie die Tatsache, daB der ohnehin geringe Eingriff
in Natur und Landschaft innerhalb des Geltungsbereiches des

Bebauungsplans voll ausgeglichen werden kann, sprechen fir
die vorgesehene Nutzung. Des weiteren befindet sich das
Grundstiick im Eigentum der Stadt, so daB die neu zu bildenden

Flurstiicke mit einer Bauauflage verdufert werden kdénnen, wo-

durch die bauliche Nutzung innerhalb einer bestimmten Frist
sichergestellt wird.
Mit dem Bebauungsplan soll der Nachfrage nach Baugrundstiicken
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im stadtnahen Bereich Rechnung getragen'werden.

Raunmlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfaBt den Teil des Flursticks, Gemarkung
Beaumarais, Flur &, Nr. 153/34, der im Westen von der Grenze
zum Flurstiick Nr. 34/18, im Norden von der Grenze zum Flur-
stick Nr.l34/9 und deren Verlédngerung bis zum Weg entlang des
Saaraltarms, im Osten und Siiden durch den bestehenden Weg so-
wie in der stidwestlichen Ecke durch die Grenze zum Flurstiick
Béaumarais, Flur 9, Nr. 1/105 begrenzt ist. Der genaue Ver-

lauf der Geltungsbereichsgrenze ist aus dem Plan ersichtlich.

Ziele und Zwecke der Plahung
Der Bebauungsplan soll der Deckung eines dringenden Wohnbe-

darfs der Bevdlkerung dienen; geméB Entwurf zum Landesent-

~wicklungsplan (LEP1 Siedlung 2005) sind bis zum Jahr 2005 in

Saarlouils zwischen 1900 und 2280 neue Wohneinheiten, ohne An-
fechnung der Bauliicken, zu schaffen. Im Geltungsbereich die-
ses Bebauungsplanes sind einschlieBlich des bereits bestehen-
den Wohnhauses 28 Pamilienheime in bis zweigeschossiger Bau-
welse vorgesehen. Unter der Voraussetzung, daf beli der Halfte
der mdglichen Hiuser zwei Wohnungen entstehen, kénnen somit
42 Wohneinheiten geschaffen werden. Die GesamtgréBe des Gel-
tungsbereiches betraqé 1,69 ha, womit sich eine der Vorgabe
des W"LEP1 Sieglung 2005" entsprechende Siedlungsdichte von 25
WoE/ha~ergibfl Auf eine h8here bauliche Ausnutzung, z. B.
durch GeschoBwochnungsbau, wird aus Grinden der Anpassung an
die in der Nachbarschaft vorhandene Bebauung und wegen der
begrenzten Belastbarkeit der vorhandenen Erschliefungsanlagen
verzichtet. Des weiteren soll der Eingriff in Natur und Land-
schéft, insbesondere auch im Hinblick auf daé benachbarte
Néherholungsgébiet "Saaraltarm® so gering wie md&glich gehal-

ten werden. Zu diesem Zweck bleibt der das bisherige Be-

triebsgeldnde umgebende Pflanzstreifen aus Hecken und B&umen

weitestgehend erhalten. Bei den unvermeidbaren Durchbriichen
und geringfiigigen Korrekturen diirfen fur die Ersatzpflanzun-
gen nur . einheimische, standortgérechte Gehdlze verwendet wer-
den. Insgesanmt ergibt sich hinsichtlich des Landschaftsbildes
und des Naturhaushalts durch die Planung-kaum eine Verande-
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rung gegeniiber den jetzigen Verhédltnissen. Weiterhin soll den
Zielvorsﬁellungem des § 1 (7) BauGB und insbesondere .auch des
Unmweltschutzberichtes der Kreisstadt Saarlouis - Schonung von
Boden, Luft und Grundwasser - dadurch Rechnung getragen wer-
den, daf durch Festsetzung der Dachneigung auf 35" bis 40°
die Nutzung von Sonnenenergie ermdglicht wird und weiterhin,
gemdB Stadtratsbeschluf vom 03.11.1994, der Anschluf an das
Fernwidrmenetz vorgeschrieben und, analog zu der Richtlinie
fiir die stddtischen BaumaBnahmen, die Verwendung von Tropen-
hélzern untersagt wird. Da jedoch noch keine absolute Rechts-
klarheit hinsichtlich derartiger Festsetzungsmdglichkeiten
geméﬁ § 9 (1) Nr. 20 BauGB besteht und um mdgliche Einwendun-
gen von vornherein auszuschliefen, sollen diese Auflagen Je-
doch nicht durch den Bebauungsplan, sondern im Rahmen der
Kaufvertrdge als privat-rechtliche Vereinbarung mit Absiche-
rung durch Grundbucheintragung durchgesetzt werden. Da sich
alle zukinftigen Baugrundstlicke des Gebietes im Eigentum der
stadt befinden, 148t sich auf diese Weise ein HochstmaB an
dkologischer Vertrédglichkeit der BaumaBnahmen erreichen.

Die Versiegelung des Bodens soll méglichst gering gehalten
werden. Bei einer funktional erforderlichen Mindestgrdfe von
Wohngebduden und Nebenanlagen stellt sich dabei stets der
Konflikt zwischen hohem Versiegelungsgrad (hohe GRZ) auf
kleinen Baugrundstiicken und geringerem Versiegelungsgrad
(niedrigere  GRZ) bei/éntsprechend erhdhtem Landschaftsver-
brauch dar. Da dieser Bebauungsplan der Deckung eines drin-
genden Wohnb@aarfes dienen soll, ist angestrebt, einer mdg-
lichst groBen Anzahl von Bauwilligen die Verwirklichung ihres
Vorhabens zu ermdglichen. Die dadurch bedingte und auch dem
Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden entgegenkom-
mende Planung relativ kleiner Grundsticke erfordert zur
Realisierung vertretbarer GebdudegréBen jedoch die Festset-
zung der gemidB § 17 BauNVO héchstmdglichen Grundflidchenzahl

von 0,4.

Rechtliche Grundlagen, Einfiigung in die stéddtebauliche Ord-
nung
Der AufstellungsbeschluB wurde vom Stadtrat der Kreisstadt

Saarlouis am 02.05.1994 gefaBt und in der "Saarlouiser Woche®
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vom 08./09.06.1994 gemdB § 2 (1) BauGB ortsiiblich bekanntge-
© macht. ' ' _

Die Landesplanungsbeﬁérde wurde gemidB § 1 (4) BauGB mit

Schreiben vom 30.05.1994 informiert und macht 1lt. Schreiben

vom 01.07.1994 aus landesplanerischer und stéddtebaulicher

sicht keine Bedenken geltend.

Die Triger 6ffentlicher Belange wurden gemdB § 4 (1) BauGB
mit Schreiben vom 3@.0%5.1994 beteiligt und hatten gemédB § 2
(4) BauGB-MaBnahmenG innerhalb eines Monats Gelegenheit zur
Stellungnahme. Seitens der Unteren Naturschutzbehérde wurde

am 30.06.1994 fernmiindlich Fristverlédngerung beantragt.

Da der Bebauungsplan der Deckung eines dringenden Wohnbedar-
fes dienen soll, wird das Aufstellungsverfahren gemdB §§ 1
und 2 BauGB-MaBnahmenG wvom 06.05.1993'duychgefﬁhrt. Von einer
vorgezogenen Biirgerbeteiligung gemdB § 3 {1) BauGB wird abge-
sehen, da keine privaten Grundsticke direkt von der Planung

betroffen sind. Den interessierten Blrgerinnen und Blrgern

wird im Rahmen des Auslegungsverfahrens gemidB § 3 (2) BauGB

Gelegenheit zur Erdrterung gegeben.
In der Sitzung am 03.11.1994 hat der Stadtrat der Kreisstadt

Saarlouis den vom Amt fir Stadtplanung und Hochbau gefertig-
ten Entwurf zum Bebauungsplan gebilligt und die 6ffentliche
Auslegung gemdB §'ﬁ (2) BauGB i. V. m. § 2 BauGB-MaBnahmenG
beschlossen. Diese erfolgte nach ortsiiblicher Bekanntmachung
am 30.11./01.12.1994 in der Zeit vom 15.12.1994 bis
16.01.1995. Uber die widhrend der Offenlegungsfrist vorge-
brachten Anréaungen und Bedenken hat der Stadtrat am
30.03.1995 beraten und am 30.03.1995 den Bebauungsplan als
Satzung gemiB § 10 BauGB beschlossen.

Die Gehehmigung des Herrn Ministers flir Umwelt, Energie und
Verkehr gemdB § 1 (2) BauGB-MaBnahmenG erfolgte am

Mitwder ortsiiblichen Bekanntmachung wvom . .1995 gemdB § 12

BauGR wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich. -

Der Bebauungsplan ist nicht aus dem FNP entwickelt, der in
dem betreffenden Bereich Grinfliche ausweist. Er bedarf daher
gemdpB § 1 (2) BauGB-MaBnahmenG der Genehmigung durch die HE-

here Verwaltungsbehdrde. Der FNP wird auf dem Wege der Be-

richtigung angepalBt.

5. Fldchenbilanz, Griinordnung



5

Das Planungsgebiet grenzt unmittelbar an das landesweit
kartierte Biotop 660649 "Saaraltarm™. Eine Beeintréchtigung
des Biotops und dessen Funktion als Naherholungsgebiet in
Folge der geplanten Wohnbebauuhg im Bereich der ehemaligen
stadtgidrtnerei soll soweit als méglich vermieden werden. Die
durch die Planung vorbereiteten unvermeidbaren Eingriffe in
den Naturhaushalt sollen innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes voll ausgeglichen werden.

Die Bestandsaufnahme (s. Anlage) zeigt neben dem das gesamte
Gebiet umgebenden Pflanzstreifen aus Eéumen und Stréuchern
einen groBen Teil von vefsiegelten bzw. teilversiegelten Fléa-
chen sowie einige Gebdude. Die Gebdude wurden mit Ausnahme
des zu erhaltenden Wohnhauses inzwischen abgerissen. Das Ver-
bundsteinpflaster wurde ebenfalls teilweise entfernt. Durch
Festsetzung von &ffentlicher Griinfléche gemdBR § 9 Abs. 1,
Ziff. 15 BauGB und Bindung fir die Erhaltung von Béumen?r
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen gemdB § 9 Abs. 1,
Ziff. 25 BauGB auf den Privatgrundstiicken wird der Bestand
der Randbepflanzung weitestgehend gesichert. Lediglich fir
die ErschlieBungsstraBen und den Weg zum Saaraltarm ist der
Pflanzstreifen an drei Stellen zu unterbrechen. Entlang. der
slidlichen Geltungsbereichsgrenze ist eine Reduzierung auf 4 m
Tiefe erforderlich, um noch eine angemessene Bebauung auf den
angrenzenden-Grundstﬁgken zu erméglichen. Als Ausgleich hier-
fir ist die jetzige Licke im Bereich der bisherigen Einfahrt
Zur Gértnereifzu schlieBen. Die erforderlichen Ersatzpflan-
zungen dirfen nur mit standortgerechten einheimischen Gehdl-
zen erfolgen. Die frither zur Pflanzenaufzucht benutzten Fli-
chen sind derzeit zum Teil vegetationsfreie Ackerfliche und
erhalten durch die zukinftige Nutzung als Hausgdrten eine
Aufwertung.

In einzelnen erg;bt sich folgende Bilanz:

Gesamtgrdfe des Planungsgebietes: 169,30 Ar

Bestand

Art GréBe  Punktwert  Punkt
' (Ar) n. Musslef zahl

Gebdude ] 15,00 0 0

Verbundsteinpflaster 27,25 1 27,25

- Kesselasche 13,15 1 13,15



Randbepflanzung, teil-

weise mit nicht stand-

ortgerechten Gehdélzen 43,00 9 387,00
Wiese 11,60 5 58,00
Brachfl&dche mit alten,

betonierten Wegen, ohne

Gehdlze 3,95 6 23,70
Brachflédche mit éltéren,

teilweise nicht standort-

gerechten Gehdlzen 20,35 8 162,80

Ackerfldchen und vegeta-

tionslose Fldchen 35,00 5 175,00

Summe 169,30 846,90

Planung '

Art Grébe Punktwert Punkt
| (AT) n. Mussler zahl

Verkehrsflédchen

Verbundsteinpflaster 17,00 1 17,00

fiberbaubare Grundsticks-

fldche 46,00 0 0

private Griinfléchen 68,90 6 413,40

Bindung filir die Erhaltung

von Anpflanzungen . - 12,20 9 109, 80
6ffentliche G?ﬁnfléehem

(Aufwertung dés vorhandenen

Griinglirtels durch teilweise

Ersatzpflanzungen mit

standortgerechten Gehélzen) 25,20 10 252,00
Sunme 169,30 722,20

Zusidtzlich sind im Bereich der ErschliefungsstraBe mehrere Biume
anzupflanzen, so daf die 6kologische Bilanz insgesamt aus-
geglichen ist. _
Trotz der unmittelbaren Ndhe zum Saaraltarm ist das Gebiet nicht
als hochwassergefihrdet einéustufen, wie sich auch bei den
Hochwassersituationen der jungsten Vergangenheit bewiesen hat.

Der Wassersplegel des Saaraltarms wird kiinstlich, durch Schieber
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und Pumpen, auf einem konstanten Niveau gehalten, das etwa dem
mittleren Wasserstand der Saar entspricht. Der Altarm selbst
kann somit kein Hochwasser fihren. Der Retentionsraum der Saar
ist durch Didmme begrenzt und reicht nicht bis zu dem betroffenen

Gebiet.

6. BErschlieBung und Bebauung

Die groBriumige VerkehrserschlieBung ist als sehr glinstig an-

zusehen: Die Innenstadt 1&Bt sich in wenigen Minuten zu FuB
oder mit dem Fahrrad Uber den Kfz-freien Weg entlang des
Saaraltarms erreichen, die innerdértliche HauptverkehrsstraBe
"Wallerfanger StraBe" fiihrt zu dem nahe gelegenen Autobahnan-
schluf bzw. zum Stadtzentrum. éPNV—AnschluB besteht ebenfalls
in der "Wallerfanger Strafe®; die ndchste Haltestelle mit re-
gelméﬁigen'Busverbindungén u.da. zum‘ZOB Kleiner Markt, liegt
in ca. 200 m Entfernung. Entlang der sidlichen Geltungsbe-
reichsgrenze befindet sich eine 4,5 m breite, befestigte Ver-
kehrsfliche, die fiir die Bewirtschaftungsfahrzeuge als Zu-

fahrt zum Saaraltarm dient. Gleichzeitig wird Uber diese Fld-

che der dort angeiegte Containerplatz flir die Wertstofferfas-

sung und ein kleiner Parkplatz erschlossen. Zwischen dieser,
in der Ausbildung der Fahrbahnrédnder evtl. noch zu optimie-
renden Zuwegung und der Primsstrafe ist eine AnliegerstraBe
geplant, die in Anlehéung an die EAE, Strafentyp AS 4, aus
einem 1,75 m breiten FuBgéngerbereich, einer 3 m breiten

Pahrspur und.einem 1,75 m breiten; von Baumscheiben unter-—
brochenen Parkstreifen besteht. Im Einmiindungsbereich der 3,
von dieser ErschlieBungsstrafe abzweigenden kurzen Stichstra-
Ren sind imnerhalb des Parkstreifens Fldchen vorzusehen, auf
denen an den Abholtagen die Millgef&dBe der nicht direkt an-
fahrbaren Haushalte aufgestellt werden kénnen. Die Stichstra-
Ben sind 4,75 m breit und zum Weg entlang des Saaraltarms
fiihrt eine fuBldufige Verbindung von 2 m Breite, durch die
auch der Abwasserkanal zu verlegen. ist. Die ErschliefBungsko-
sten belaufen sich nach einer Schiatzung des Tiefbauamtes auf
ca. 220.000,00 DM flir die Kanalisation und ca. 280.000,00 DM
flir die Verkehréfléchen. Als Bebauung sind Familienheime in
bis zweigeschossiger bzw. zweigeschossiger Bauweise vorgese-
hen. In den Fdllen der bis zweigeschossigen Bebauung muB das
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zweite GeschoB bereits das DachgeschoB sein und der Knie-
‘stock, gemessen an der WandauBenseite zwischen Oberkante FuB-
boden und Dachhaut darf max. 1 m betragen. Zuléssig sind Sat-
telddcher mit einer Neigung von 35° bis 40°. Damit ist der
Einbau von Kollektoren zur Nutzung der Sonnenenergie méglich.
Die Dédcher aneinandergebauter Hiuser missen in Form, Farbe
und Neigung einheitlich gestaltet werden. Es sind nur Einzel-
und Doppelhduser, im Bereich der StichstraBen auch Gruppen
von drei Hiusern zuldssig. Die Anzahl der Wohnungen pro Haus
ist, dem Gebietscharakter entsprechend und zur Minimierung
des Verkehrsaufkommens, auf zwei begrenzt. Die Grundfldchen-
zahl (GRZ) ist auf 0,4, die GeschoBfldchenzahl (GFZ) bei der
bis zweiqeschossigen_Baﬁweise auf 0,7 und bei der zweige~
schossigen Bauweise auf 0,8 festgesetzt. Hierbei ist zu be-
riicksichtigen, daB die Grundstilicksteilfldchen mit Bindungen
fir Anpflaﬁzungen gemdB § 9 Abs. 1, Ziff. 25 BauGB bel der
Ermittlunq der GRZ und der GFZ nicht mit gerechnet werden.

Ein Kinderspielplatz ist innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans nicht vorgesehen, da in direkter Nachbar-
schaft, auf der gegeniiberliegenden Seite der PrimsstraBe,
bereits ein entsprechender Platz von ca. 700 m? GréBe an-

gelegt ist.

£

MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Der Bebauungéplan betrifft nur ein Flurstiick (Gemarkung Beau-
marais, Flur 5, Nr. 153/34), das sich im Eigentum der Kreis-
stadt Saarlouis befindet. Die Neuordnung kann daher durch
Teilungsmessung auf der Grundlage des Bebauungsplanes erfol-

gen.

Abwdgung der Belange

An dem Aufstellungsverfahren wurden gemdB § 4 (1) BauGB mit
Schreiben vom 30.05.1994i62 Trager Offentlicher Belange be-
teiligt. Lediglich der Naturschutzbund Deutschland lehnt das

Planungsvorhaben ab. Als Begriindung wird angefidhrt, die Flé&-

che solle entsprechend der Darstellung im FNP als Grinflédche

genutzt werden. Konsequenz daraus widre die Nichtaufstellung
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des Bebauungsplans. Der Stadtrat hat jedoch bereits am
02.05.1994 die Aufstellung eines Bebauungsplans beschlossen,
so daB die Anregung des NABU nicht mehr beriicksichtigt werden
kann. '
Weitere Anregﬁngen und Empfehlungen bei grundséleicher Zu-
stimmung erfolgten vom Ministerium fiir Umwelt, dem Mini-
sterium des Innern, dem Landesamt flir Umweltschutz, dem KABV,
dem Fernwdrmeverbund, dem BUND, dem Fernmeldeamt, der KVS,
dem Tiefbauamt, der Unteren Naturschutzbehdrde und dem Um-—
weltschutzbeauftragten der Kreisstadt Saarlouis. Die vorge-
brachten Anregungen wurden bei der Ausarbeitung des Bebau-
ungsplanentwurfes wie folgt beriicksichtigt bzw. nicht bertick-
sichtigt: 7

Das Ministerium fiir Umwelt regt unter Hinweis auf "§ 56 Abs.
3 WHG", gemeint ist jedoch § 56 Abs. 3 SWG in Verbindung'mit
§ 28 WHG, an, den Geltungsbereich des Bebauungsplans bis zur
Uferlinie des Saaraltarms auszudehnen. Durch die angesproche-
nen Vorschriften wird bestimmt, daB ein Uferrandstreifen von
mind. 10 m Breite naturnah zu bewirtschaften ist. Dies kénnte
durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan gesichert
werden. Nach Auffassung des Amtes fir Stadtplanung und Hoch-
bau ist, wie im gesamten Bereich des Saaraltarmes, die Ein-
haltung der Rechtsvorschriften jedoch auch ohne eine derarti-
ge Festsetzung gewéhrleistet,'da es sich hier um ein landes-
weit Kartiertes Bioteg handelt, das entsprechend der Darstel-
lung im FNP als &6ffentliche Grinflédche bewirtschaftet wird.
Der Bebauungéblan bereitet keinerlei Eingriffe im Uferrand-
streifen vor, so daP auch keine Notwendigkeit erkannt wird,
den Aufstellungsbeschluf vom 02.05.1994 aufzuheben und mit
entsprechend gedndertem Geltungsbereich neu zu fassen. Des
weiteren wird vom MfU vorgeschlagen, die innere Erschliefung
als Sackgasse auszubilden. Flir die'B@ratunqen zum Aufstel-
lungsbeschlufl wurde dem Stadtrat bereits eine dementsprechen-
de Alternative vorgestellt und von diesem der Ldsung mit
durchgehender Ersthieﬁungsstraﬁe der Vorzug gegeben.

Das Landesamt filir Umweltschutz weist in seiner Stellungnahme
auf die unglnstigen Baugrundbedingungen (stark grundwasser- '
beeinfluBte Lockersedimente) hin. Dem wird dadurch Rechnung
getragen, daB der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans
gemdR § 9 Abs. 5, Ziff. 1 BauGB gekennzeichnet wird. Gemd8
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Ratébeschluﬁ vom 03.11.1994 wird die Kreisstadt Saarlouis ein
Baugrundgutadhten erstellen lassen und den Bauherren ‘die Er-
gebnisse zur Verfligung stellen. Ahnliches gilt fir die vom
Ministerium des Innern angezeigte mdgliche Munitionsgefédhr-
dung: Die Verwaltung wird vor Beginn der Baumafnahmen eine
entsprechende Untersuchung veranlassen.

Die Anregungen des KABV sind insoweit bericksichtigt, als die
Héupterschlieﬁunqsstraﬁe fiir alle Millfahrzeugtypen ausrei-

~ chend dimensioniert ist und fur die nicht direkt anfahrbaren
. Haushalte im Bereich dieser StraBe Aufstellplatze fir die
MillgefdBe vorgesehen werden. Die Einrichtung eines Platzes
fiir die Wertstofferfassung ist nicht erforderlich, da in un-
mittelbarer N&he, siidlich des Geltungsbereiches bereits ein
solcher angelegt ist.

Der FVS (Fernwdrme Verbund Saar GmbH) teilt mit, daB die Ka-
pazitdt des Leitungsnetzes filir einen AnschluB der geplanten
Wohnhiuser ausreicht und regt gleichzeitig an, zu prifen, ob
beim Verkauf der Grundstiicke im Grundbuch eine Dienstbarkeit
fiir die Fernwdrme eingetragen werden kann (AnschluBzwang).
Diese Angelegenheit wird gemdP RatsbeschluBl vom 03.11.1994 im
Rahmen der Kaufvertrdge geregelt und bedarf keiner Festset-
zung im Bebauungsplan.

Der BUND regte an, Versickerungsfldchen flir Regenwasser vor-
zusehen. Dieser Vorschlag wurde jedoch nicht befolgt: Zum
einen soll durch einéﬂRegenwasserversickerung'nicht die vom
Landesamt fﬁrfUmweltschutz angesprochene Gefdhrdung der bau-
lichen Aniagen durch Grundwasser noch verschirft werden, zum
anderen kann heute davon ausgegangen werden, daf die Hausbe-
sitzer das Regenwasser sammeln und verwenden, so daf nur der
{iberschiissige Teil abgeleitet werden muB. Aus Skologischer
Sicht widre es dabei winschenswert, das lberschiissige Regen-
wasser separat zu erfassen und lber die vorgeschriebenen
technischen Einrichtungen wie Abscheider u.&. direkt in den
Saaraltarm einzuleiten. Bei den vom Tiefbauamt hierfir veran-
schlagten Kosten von ca. 8.000,00 DM/Baugrundstiick erscheint
der Kosten-/Nutzenfaktor jedoch problematisch. Eine diesbe-
zligliche Festsetzung im Bebauungsplan wird daher nicht ge-
troffen, gleichwohl verbleibt die Mdglichkeit, im Rahmen der
Ausbauplanung doch ein Trennsystem fir die Abwasserbeseiti-

gung vorzusehen.
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Weitere Anregungen des Tiefbauamtes betreffen die Verkehrs-—
fiihrung, wobei die vorgesehene HaupterschlieBungsstraBe als
gemischte Verkehrsflédche von 6,5 m Breite als ausreiéhend-bew
trachtet wird. Der Bebauungsplan setzt hierbel gemdB § 9 Abs.
1, Ziff. 11 BauGB lediglich die erforderliche Fléche fest,
wihrend die Ausgestaltung im Detail einer separaten tiefbau-
technischen Planung lberlassen bleibt. Die Straﬁenbegfenzun-
gen in den Ab- und Einbiegebereichen sollen als Schleppkurven
mit R 2 = 5 m ausgebildet werden.

Das Fernmeldeamt bittet mit Schreiben vom 15.06.1994 um

rechtzeitige Meldung des Baubeginns. Zu diesem Zweck wurde

dem Tiefbauamt am 22.06.1994 eine Kopie des Schreibens zuge-

_leiﬁet.

Die Anregung der KVS (Kreisverkehrsbetriebe), bel der Dar-

stellung der Situation des OPNV auf die regelmdBigen Busver-

bindungen in der Wallerfanger StraBe hinzuweisen, wurde in
der Begriinduhg (siehe Punkt 6 "ErschlieBung und Bebauung)
entsprochen. ' _

Seitens der UNB (Untere Naturschutzbehérde) wird vorgeschla-—

gen: ‘ w

1. den Gehdlzstreifen zwischen Baugebiet und Saaraltarm nur
an einer Stelle durch eine fuBldufige Verbindung zu unter-
brechen. Diese Anregung wurde beriticksichtigt.

2. Der Geh&lzstreifen soll durch einen landschaftsgerecht ge-
stalteten Zaun von’den Baugrundsticken getrennt werden.
Dieser Vorschlag kann nicht bericksichtigt werden, da, mit
Ausnahme des entlang des Saaraltarms verlaufenden Teils,
der Streifen mit Bindung zur Erhaltung der Anpflanzungen
gemdB § 9 Abs. 1, Ziff. 25 BauGB Teil der Privatgrund-
stlicke ist und auf diesen den rickwértigen Abschluf der
Girten bildet. Es ist den Grundeigentimern nicht zuzu-
muten, diesen, ihnen gehdérenden Teil vom Rest des Gartens
durch einen 2Zaun abzutrennen. Auch wird in einer solchen
MaPfnahme kein ékologischer Nutzen erkannt.

3. Die geplante StraBenbegleitbegrinung bzw. das Anpflanzeﬁ
von B3umen im StraBenbereich soll im Bebauungsplan festge-
setzt werden.

Der Bebauungsplan setzt gendB § 9 Abs 1, Ziff. 11 BauGB
lediglich die Verkehrsfldchen fest, nicht jedoch die tief-

bautechnische Detailplanung. Da diese derzeit noch nicht
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Vorliegt, kénnen die exakten Standorte der vorgesehenen

' B&ume zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht festgesetzt wer-
den. Diesbeziiglich wird die unter -Ziff. 6 (ErschlieBung
und Bebauung) angefﬁhrte MaBgabe, einen "von Baumscheiben
unterbrochenen Parkstreifen® vorzusehen, als ausreichend
erachtet.

4. Es so0oll eine “fortschrittliche Bewirtschaftung bzw. Ver-

wertung deé Oberflichenwassers®™ festgesetzt werden.

Hierzu wird auf die obigen Ausfiihrungen zu den Anregungen
des BUND verwiesen. Da sich bei der Sammlung des Regenwas-
sers in kleineren Tonnen und anschlieBender Verwertung fir
die Hauseigentlmer neben dem Skologischen auch ein erheb~
‘licher finanzieller Vorteil einstellt, wird davon ausge-
gangen, daB von dieser Méglichkeit allgemein Gebrauch ge-
macht wird. Die maximal mdgliche Nutzung, unter anderem
auch im Haushalt, setzt jedoch die Errichtung einer gréBe-
ren Zisterne mit dazugehdériger Rohrinstallation usw. vor-
aus. BEine solche Anlage verursacht erhebliche Kosten in
Héhe von einigen 1.000,00 DM, die dber Einsparung von
Trinkwasser derzeit kaum ausgeglichen werden kdnnen. Auf
eine allgemeine Vorschrift zur Erstellung derartiger Anla-

gen wurde aus diesem Grund verzichtet.

Der Umweltgchutzbeauf@ragte-der Kreisstadt Saarlouis schlégt
vof, grundsdtzlich fﬁf Neuanpflanzungen nur standortgerechte,
einheimische Gehdlze zuzulassen und dariiber hinaus eine all-
gemeine Pflicht zur Fassadenbegriinung festzusetzen. Die bau-
physikalischen Vorteile einer Fassadenbegriinung und die Mdg-
lichkeit der finanziellen Férderung durch die Stadt dirften
inzwischen allen Bauherrn bzw. Architekten bekannt sein. Es
ist jedoch zu beriucksichtigen, daB bei der hier tiberwiegend
vorgesehenen Bauweise in Form von Doppelhédusern oder Haus-
gruppen die freien Wandfldchen mit den erforderlichen Fen-
ster- und Tiréffnungen vérsehen werden missen und somit nur
geringe Mauerfldchen flr eine evtl. Begrinung lbrig bleiben.
Wegen des damit nur begrenzt erreichbaren ékologischen Nut-
zens wird daher von einer generellen Vérpflichtung Zur Fassa-
denbegrinung durch Festsetzung im Bebauungsplan abgesehen. Es
bleibt in dés Ermessen des einzelnen Bauherrn gestellt, ob er

eine entsprechende Mafnahme durchfihren mdéchte oder nicht.
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Die ausschlieBliche Zuldssigkeit von standortgerechten, ein-
heimischen Gehdlzen fir Neuanpflanzungen wurde hingegen in
den Textteil des Bebauungsplans lbernommen (Festsetzung gemidp
§ 9, Abs. 1, Ziff. 25 BauGB).

Ergebnisse der &ffentlichen Auslegung geméﬁ § 3 (2) BauGB in
Verbindung mit § 2 (2) BauGB-MaBnahmenG

Wihrend der éffentlichen Auslegung wurden von 23 Tréagern 6f-
fentlicher Belange zustimmende Stellungnéhmen abgegeben.
Seitens des Ministeriums fiir Umwelt, Energie und Verkehr und
der Akademie fiir Baudkologie wurden bei grundsdtzlicher Zu-
stimmung Anregungen und Bedenken vorgebradht und ein Anlieger
aus dem benachbarten Wohngebiet forderte einen genauen Nach-
wels beziiglich der Einhaltung der im Gesetz vorgeschriebenen
SpielplatzgréBe.

Der Stadtrat hat am 30.03.1995 lUber die vorgebrachten Anre-
gungen und Bedenken beraten und beschlossen, die vom Mini-
sterium vorgeschlagenen redaktionellen Anderungen am Bebau-
ungsplanentwurf vorzunehmen. Die Anregungen der Akademie fir
Baudkologie wurden nur insoweit beriicksichtigt, als die Be=-
griindung zum Bebauungsplan unter Ziffer 5 um Aussagen Uber
die Hochwassergefdhrdung des Gebietes efgﬁnzt wurde. Die
ausschlieBlich auf op?imale Nutzung der Sonnenenergie aus-
gerichteten Alternati%planentwﬁrfe wurden wegen der Nachteile
in anderen Higsichten und des Erfordernisses einer erneuten
Offenlegung nicht beriicksichtigt. Auf eine zwingende Vor-
schrift zur Nutzung bzw. Versickerung des Regenwassers wurde
wegen der manqelndenbDurchsetzbarkeit verzichtet.

Die detaillierte Berechnung der GeschoBflidchen im Einzugs-
bereich des vorhandenen Kinderspielplatzes ergab, daB dieser
die gemaB-Spielplatzgesetz erforderliche Gréfe um 1 % unter-
schreitet. Im Bedarfsfall sollen daher innerhalb der unmit-
telbar slidlich des Bebauungsplangebietes gelegenen 6ffentli-

chen Grinfléche weitere Spielgerdte installiert werden.

Die aﬁfgrund der wihrend der Offenlegungsfrist vorgebrachten
Anregungen und Bedenken vorgenommenen‘inderungen am Bebau-
ungsplanentwurf waren nur redaktioneller Art und vefénderten
nicht den Inhalt des offengelegten Planes. Eine zweite &f-
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fentliche Auslegung gemdB § 3 (2) BauGB war somit nicht er-

forderlich.

4

Saarlouis, den 106. April 1995

(_Motsch 3
Baudirektor

Gesehen:

{ Diwo )
Beigeordneter



