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KREISSTADT SAARLOUIS

BEGRUNDUNG ENTWURF

1  ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

1.1 ERGANZUNG DER AUFSTELLFLACHE FUR DAS AUTOHAUS NAZZAL

Derzeit gibt es im unmittelbaren Umfeld des Autohauses Nazzal nur sehr wenige Park- bzw. Aufstell-
moglichkeiten fiir die Gebrauchtfahrzeuge.

Um die Situation zu verbessern, beabsichtigt das Autohaus Nazzal mit der vorliegenden Planung eine
Aufstellfliche in unmittelbaren Anschluss an das Autohaus anzulegen.

Der Investor beantragt aus diesem Grund die Aufstellung eines Bebauungsplanes und ist bereit, die
dadurch entstehenden Kosten im Rahmen eines stddtebaulichen Durchfiihrungsvertrages mit der
Kreisstadt Saarlouis zu (ibernehmen.

Der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis hat in seiner Sitzung am 23.07.2015 dem Antrag des Autohauses
Nazzal zugestimmt und die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Parkplatz Auto-
haus Nazzal” beschlossen. Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen zum Bau von Stellpldtzen fir den Standort des Autohauses Nazzal in der Fasa-
nenallee, Beaumarais, geschaffen werden.

Die nun vorliegende Planung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes basiert auf einer Investoren-
planung des Autohauses Nazzal vertreten durch den Architekten Martin Hollmann aus Saarlouis.

Mit den Planungsarbeiten fiir das Bebauungsplanverfahren wurde die ARGUS CONCEPT — Gesellschaft
fiir Lebensraumentwicklung mbH, GerberstraRe 25, 66424 Homburg/Saar beauftragt.

1.2 GRUNDE FUR DIE STANDORTWAHL

Die Erginzung zwischen bestehendem Autohaus sowie Lidl entlang der Autobahn ist aus stadtebauli-
cher Sicht eine sinnvolle Entwicklung.

Dariiber hinaus entspricht eine bauliche Entwicklung an dieser Stelle dem Gebot der Innenentwick-
lung, die eine Flicheninanspruchnahme im AuRenbereich vermeidet und eine ohnehin brachliegende
Flache im innerstidtischen Bereich reaktiviert und stadtebaulich aufwertet.

Der Parkplatz und damit die Erweiterung der Stellfliche fur das Autohaus Nazzal zeichnen sich durch
eine verkehrsgiinstige Lage aus. Durch die nahegelegene Autobahn 620 mit der Autobahnabfahrt
Wallerfangen/Saarlouis ist das Autohaus sehr schnell fiir Kunden erreichbar.

Die benachbarten, gewerblichen Nutzungen passen zur beabsichtigten Ergdnzung der Aufstellflache
des Autohauses Nazzal.

2 VERFAHRENSVERLAUF / RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Nach § 12 BauGB kann die Stadt durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan die Zuldssigkeit von
Vorhaben bestimmen, wenn der Vorhabentriger auf der Grundlage eines mit der Stadt abgestimmten
Plans zur Durchfiihrung der Vorhaben und der ErschlieBungsmaBnahmen (Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan) bereit und in der Lage ist. Weiterhin verpflichtet er sich zur Durchfilhrung innerhalb einer
bestimmten Frist und zur Tragung der Planungs- und ErschlieBungskosten ganz oder teilweise vor dem
Satzungsbeschluss (Durchfilhrungsvertrag). Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird Bestandteil
des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Parkplatz Autohaus Nazzal”.

}If

Das Verfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Parkplatz Autohaus Nazza
erfolgt unter Beachtung der aktuellen relevanten Bau- und Umweltgesetzgebung. Seit der BauGB-No-
velle im Jahr 2004 bediirfen grundsitzlich alle Bauleitpldne einer Umweltpriifung einschlieflich Um-
weltbericht. Nach § 4 Abs. 1 BauGB sind die betroffenen Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
prifung aufzufordern. An diesem sogenannten ,Scoping-Verfahren” schlieBt sich das bekannte Be-
bauungsplanverfahren an.

ARGUS CONCEPT Gesellschafit fur Lebensraumentwicklung mbH
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VORHABENBEZOGENER BEBAULUNGSPLAN
+PARKPLATZ AUTOHAUS NAZZAL"

Die verwendeten gesetzlichen Grundlagen sind der entsprechenden Rubrik der Planzeichnung zu ent-
nehmen. Ebenso gibt die Planzeichnung unter der Rubrik ,Verfahrensvermerke” einen vollstindigen
Uberblick iiber den Verfahrensverlauf.

3 INFORMATIONEN ZUM PLANGEBIET

3.1 LAGE DES PLANGEBIETS UND RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Das Gebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Parkplatz Autohaus Nazzal” befindet sich west-
lich der Innenstadt Saarlouis in der Fasanenallee parallel zur Autobahn A 620, im Stadtteil Beaumarais.

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Parkplatz Autohaus Nazzal”
umfasst ein ca. 0,29 ha groRes Geldnde. Es handelt sich hierbei um einen innerstidtischen Randbe-

reich.
Die Topografie im Geltungsbereich ist weitestgehend eben.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ist der Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans ,Parkplatz Autohaus Nazzal” zu entnehmen. Es handelt sich um die Parzelle 23/2 in Flur 1
der Gemarkung Beaumarais.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fur Lebensraumentwickluneg mbH
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KREISSTADT SAARLOUIS
BEGRUNDUNG VORENTWURF
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Flur 1, Gemarkung Beaumarais)

Abbildung 2 Geltungsbereich (Parzelle 23/2,

Abbildung 3: Lage des Plangebietes zwischen A620, Lidl und im Anschluss an das Autohaus Nazzal
(Geoportal des Saarlandes, Oktober 2014)

ARGUS COMNCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
,PARKPLATZ AUTOHAUS NAZZAL"

3.2 NUTZUNG DES PLANGEBIETS UND DER RANDBEREICHE

Der ca. 0,29 ha groRe Bereich der zuklinftigen Aufstellflache stellt sich zurzeit als Ruderalfliche dar
und ist in erster Linie untergenutzt. An der dstlichen Grenze befindet sich innerhalb des Geltungsbe-
reichs ein Entwdsserungsgraben (Schwarzenbach) (néhere Beschreibung siehe Kapitel ,Umweltbe-
richt”).

Im Stdwest/West/Nordwesten schlieRt sich an das Plangebiet ein Griinstreifen und danach die Auto-
bahn 620 an. Im Siden ist im direkten Anschluss das bestehende Autohaus Nazzal angesiedelt. Das
Autohaus wird iber die Fasanenallee erschlossen. Im Siidosten grenzen in einem kleinen Bereich land-
wirtschaftlich genutzte Fldchen an das Plangebiet. Im Nordosten ist ein Lidl-Discountmarkt mit seinen
Parkflachen und einer Eingriinung zu finden. Im Norden ist ebenfalls ein schmaler Grinstreifen an-
grenzend.

Im weiteren Umfeld sind liberwiegend gewerbliche Betriebe angesiedelt. Lediglich eine Wohnzeile ist
im Stidosten noch vorhanden.

Abbildung 4 und 5: Autohaus Nazzal (linkes Bild), Blick auf die Ruderalfldche im Plangebiet
(ARGUS CONCEPT GmbH)

Abbildung 6 und 7 : benachbarter Lidl (linkes Bild), Entw&sserungsgraben (Schwarzenbach) mit befestigter
Uberfahrt (vermutlich frither von Landwirten als Zufahrt genutzt) (ARGUS CONCEPT GmbH)

3.3 BESITZ- UND EIGENTUMSVERHALTNISSE

Fur das Grundstiick mit der Parzellennummer 23/2 hat der Investor bereits den Kaufvertrag unter-
zeichnet.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fur Lebensraumentwicklung mbH
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KREISSTADT SAARLOUIS

BEGRUNDUNG VORENTWURF
4 VORGABEN FUR DIE PLANUNG

41 VORGABEN DER RAUMORDNUNG

Die Ziele der Raumordnung, denen nach § 1 Abs. 4 BauGB die Bauleitplane anzupassen sind, werden
im Saarland in den Landesentwicklungsplénen ,Siedlung” und ,Umwelt” festgelegt.

4.1.1  LEP-Siedlung

Der LEP Teilabschnitt ,Siedlung” (vom 04.07.2006) legt textliche Ziele und Grundsétze der Raumord-
nung fiir das gesamte Landesgebiet fest, die die Siedlungsentwicklung unmittelbar oder mittelbar zum
Planungsgegenstand haben oder diese beriihren. Diese textlich festgelegten Ziele und Grundsatze
werden durch zeichnerische Festlegungen konkretisiert und veranschaulicht.

Um den besonderen raumordnerischen Erfordernissen der unterschiedlich strukturierten Teilrdume
des Landes durch spezifische Zielsetzungen Rechnung zu tragen, sind innerhalb des LEP Teilabschnitt
»Siedlung” folgende Raumkategorien festgelegt:

- Ordnungsraum (Kernzone und Randzone des Verdichtungsraumes)
- Ladndlicher Raum

Die Kreisstadt Saarlouis liegt in der Kernzone des Verdichtungsraums.

Neben den generellen Aussagen zur raumlichen Struktur und den dort definierten Raumkategorien,
werden zusétzliche Vorgaben zum Zentrale-Orte-Konzept gemacht.

Im Saarland werden drei unterschiedliche Kategorien von zentralen Orten einschl. der entsprechen-
den Verflechtungs- bzw. Versorgungsbereiche unterschieden:

- Oberzentrum mit zugehérigem Oberbereich,
- Mittelzentrum mit zugehorigem Mittelbereich,
- Unterzentrum mit zugehorigem Nahbereich.

Die Kreisstadt Saarlouis erfillt die Funktion eines Mittelzentrums. Somit dient die Stadt als teilregio-
nales Versorgungs-, Bildungs und Wirtschaftszentrum.

Die Stadt liegt dabei an der raumordnerischen Siedlungsachse 1. Ordnung:

Saarbriicken — Vélklingen — Saarlouis — Dillingen — Merzig.

Fiir den vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan bleiben die Aussagen des LEP-Siedlung
ohne Relevanz.

4,1.2 LEP-Umwelt

Der LEP Teilabschnitt ,Umwelt” (LEP ,Umwelt”) hat die Aufgabe, die Flachenanspriiche an den Raum
und die rdumliche Verteilung der einzelnen Nutzungen unter Abwégung Uberdrtlicher Gesichtspunkte
zu koordinieren und zu sichern. Die Ziele der Raumordnung werden hierbei durch textliche und zeich-
nerische Festlegungen bestimmt.

GemaR dem Landesentwicklungsplan Teilabschnitt ,Umwelt, Vorsorge fiir Flachennutzung, Umwelt-
schutz und Infrastruktur” (LEP-Umwelt) in der Fassung vom 13.Juli 2004, zuletzt gedndert am 20. Ok-
tober 2011, ist fiir das Plangebiet als Siedlungsflache (mit Giberwiegend Wohnen) dargestellt. Auf der
anderen Seite der Autobahn 620 und somit vom Plangebiet getrennt, befindet sich ein Vorranggebiet
fir Freiraumschutz — VFS.

Weitere Darstellungen trifft das LEP Umwelt fiir das Plangebiet nicht.
Demnach widerspricht der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan nicht den landesplaneri-
schen Vorgaben.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fiur Lebensraumentwicklung mbH
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VORHABENBEZOGENER BEBAUUMNGSPLAN

2PARKPLATZ AUTOHAUS NAZZAL"

Abbildung 8: Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan Umwelt

4.2 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Nach & 8 Abs. 2 BauGB ist ein Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln bzw. miis-
sen - unter entsprechender Anwendung des § 8 Abs. 2 bis 4 BauGB - beide Planungen miteinander in
Einklang gebracht werden.

Abbildung 9: Auszug aus dem bestehenden
Flachennutzungsplan der Kreisstadt Saarlouis
(FNP Kreisstadt Saarlouis, 1987

mit Teilanderung von 2008)

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fiur Lebensraumentwicklung mbhH
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KREISSTADT SAARLOUIS
BEGRUNDUNG VORENTWURF

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Kreisstadt Saarlouis stellt innerhalb des Plangebietes
eine gemischte Baufldche gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO dar.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan weicht insofern nicht von den Darstellungen des Flachennut-
zungsplans ab und kann als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt betrachtet werden.

5 BESCHREIBUNG DES VORHABENS (VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN)

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan sieht auf dem Grundstiick mit der Parzellennummer 23/2 die
Errichtung von ca. 88 Stellpldtzen mit ihren Einfahrten im direkten Anschluss an das vorhandene Au-
tohaus Nazzal vor. Die Aufstellungsflache wird im geringen Male begriint.
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Abbildung 10: Vorentwurf Architektenplan (Architekturbiiro Martin Hollmann, 18.11.2015)

Parken ist (iberall auf der als Stellplatzflache gekennzeichneten Flache zuldssig. In den Griin-
bereichen innerhalb der Stellplatzfliche sind mindestens 10 Baume unterzubringen.

Die Flache neben dem Entwisserungsgraben wird in einem 5m Abstand zum Stellplatz durch
Bepflanzungen aufgewertet.

ARGUS CONCEPT Gese

llschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

PARKPLATZ AUTOHAUS NAZZAL"
6 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (& 9 BAUGB UND BAUNVO)

6.1 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das MalR der baulichen Nutzung ist ein die stadtebauliche Entwicklung entscheidend prigendes Ele-
ment. So bestimmen Héhe, Dichte und Art der Bebauung das duRere Erscheinungsbild, haben aber
auch Auswirkungen auf den Flachenverbrauch. Da keine Hochbauten vorgesehen sind, geniigt im vor-
liegenden Fall die Festsetzung der Grundfldchenzahl.

6.1.1 Grundfldchenzahl

Festsetzung

Die Grundflachenzahl innerhalb des Plangebietes wird wie folgt festgesetzt:

St: GRZ 0,8

Erkléiirung/ Begriindung

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Uberbaute Grundflache je Quadratmeter Grund-
stlicksflache zuldssig sind. Die zuldssige Grundfliche ist der Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen liberdeckt werden darf und dient daher der Einhaltung der Mindestfreifldche auf den
Baugrundstiicken. Die jeweiligen Obergrenzen fir die Festsetzung der Grundflichenzahl sind in § 17
Abs. 1 BauNVO reglementiert.

Der Gebietscharakter ist laut Flachennutzungsplan als gemischte Baufliche dargestellt. Die GRZ in
Mischgebieten betragt 0,6, kann aber gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 50 % (iberschritten wer-
den, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8. Davon wird hier Gebrauch gemacht. Da
der vorhabenbezogene Bebauungsplan gemdR § 12 Abs. 3 BauGB nicht an die Festsetzungen geméR §
9 BauGB gebunden ist, wird hier direkt eine GRZ von 0,8 festgesetzt.

Zum gegenwartigen Zustand zeigt sich das Areal in einem, aus dkologischer Sicht, minderwertigen Zu-
stand. Eine GRZ von 0,8 dient neben der Ermoglichung einer wirtschaftlichen Ausnutzbarkeit des
Grundstiicks fiir Stellplatze auch der Beschrankung der Bodenversiegelung auf das unbedingt erfor-
derliche MaR, indem samtliche nicht fiir bauliche Zwecke benétigten Grundstiicksteile einer Versiege-
lung entzogen werden. Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt werden vermieden.

6.2 FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN MIT IHREN
EINFAHRTEN

Festsetzung

Gemalk § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO werden die geplanten Stellplitze als Flache fiir
Stellpldtze mit ihren Einfahrten festgesetzt. Die Nebenanlagen (Stellpldtze) werden der Hauptanlage,
dem Autohaus Nazzal, zugeordnet.

Erkldrung/ Begriindung

Die geplanten Stellpldtze mit ihren Einfahrten sind dem bestehenden Autohaus zu-/bzw. untergeord-
net.

6.3 VERKEHR

6.3.1 Verkehrsanbindung des Plangebiets

Das Plangebiet wird als Ergénzung zum bestehenden Autohaus Nazzal iiber die Fasanenallee erschlos-
sen. Die Fasanenallee filhrt im Siiden auf die Metzer StraRe (B405/B269). Uber die abzweigende Schil-
lerstrae kann die Wallerfanger StraRe (L170) und damit die Gemeinde Wallerfangen und die Innen-
stadt Saarlouis in kurzer Zeit erreicht werden. Uber die Wallerfanger StraRe ist auch der Anschluss an
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die Autobahn 620 in Richtung Saarbriicken sowie nach Wallerfangen bzw. iber das Autobahndreieck
Saarlouis auf die A8 Anschluss nach Merzig/Luxemburg gewdhrleistet.

6.3.2 OPNV

Die nichstgelegene Bushaltestelle befindet sich in der Wallerfanger Strae (Molkerei). Hier fahren die
Buslinien 410,420,435 der Kreisverkehrsbetriebe Saarlouis ab. Ziele sind der ZOB Saarlouis Kleiner
Markt, Wallerfangen Blauloch, Dillingen U. Wallerfangen sowie Beaumarais.

6.3.3 Ruhender Verkehr

Die Stellpldtze sollen auf der dafiir ausgewiesenen Stellplatzfliche, die dem Autohaus Nazzal unterge-
ordnet sind, untergebracht werden.

6.3.4 FuBwege

Explizit ausgewiesene FuBwege sind innerhalb des Plangebietes keine vorhanden. Der FuRgdngerver-
kehr wird Uber die Fasanenallee gefiihrt.

6.4 VER- UND ENTSORGUNG
Eine Versorgung des Planungsgebietes mit Wasser und Gas ist nicht erforderlich.

Eine Beleuchtung der Fldche ist geplant. Triger der Stromversorgung sind die Stadtwerke Saarlouis,
der Anschluss an das Elektrizititsnetz erfolgt in Abstimmung mit diesem Leitungstrager. Gesonderte
Festsetzungen zur Leitungsfihrung sind nicht erforderlich.

6.4.1 Abwasser / Entwisserung

Das Plangebiet wird nicht an das Trinkwassernetz angeschlossen. Somit fillt bei der Entwasserung le-
diglich das niedergehende Regenwasser an. Die geplante Nutzung (Stellplatzflache) wird versicke-
rungsfihig befestigt. Lediglich die Zufahrten werden nicht versickerungsfahig angelegt. (siehe Festset-
zungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Die Entwasserung erfolgt oberirdisch durch eine entsprechende Neigung der versiegelten Fldchen in
die vorhandenen Griinflichen im Plangebiet sowie in den Entwésserungsgraben (Schwarzenbach).

6.5 FLACHEN FUR ABWASSERBESEITIGUNG, EINSCHLIESSLICH DER RUCKHALTUNG UND
VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

Festsetzung
GemiR § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB wird der Entwisserungsgraben (Schwarzenbach) festgesetzt.

Erkldrung/ Begriindung

GemaR dem Vermerk der Unteren Wasserbehdrde vom 20.04.2010 wurde dem Schwarzenbach die
,Gewasser“-Eigenschaft bis zum Durchlass unter der BAB 8 auf Gemarkung Beaumarais, Flur 5, Parz.
11/10, aberkannt. Somit handelt es sich lediglich um einen Entwédsserungs-Graben von wasserwirt-
schaftlich untergeordneter Bedeutung, welcher gemaR § 1 Abs. 2 Nr. 2 von den Bestimmungen des
Wasserhaushaltsgesetzes und des Saarlindischen Wassergesetzes ausgenommen ist. Geplante Einlei-
tungen liber diesen Entwésserungsgraben in den Schwarzenbach erfolgen daher formell erst bei Gaul-
Kriger-Koordinaten RW 2553349, HW 5465574.

6.6 GRUN- UND LANDSCHAFTSPLANUNG

Eine wesentliche Aufgabe eines Bebauungsplans ist es auch, die Belange von Umwelt- und Naturschutz
sowie der Okologie und Landschaftspflege ausreichend zu beriicksichtigen. Im Sinne einer &kologisch
orientierten Siedlungsentwicklung sind entsprechende Minderungs-, Ersatz- und AusgleichsmaRnah-
men innerhalb des Plangebietes durchzufiihren. Mit Hilfe der griinordnerischen Festsetzungen soll
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eine moglichst harmonische und 6kologisch sinnvolle Einbindung des Sondergebietes in die Landschaft
erfolgen.

Hierzu werden folgende griinordnerischen Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ge-
troffen:

6.6.1 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Festsetzungen:

Die Stellplatzflachen sind versickerungsfahig auszubilden. Die Zufahrten sind nicht versickerungsfihig
anzulegen.

Erklérung / Begriindung:

Ein Teil des anfallenden Niederschlagswasser kann auf den Stellplatzflichen direkt versickern. Weiter-
hin werden zur Versickerung des auf den versiegelten Flichen anfallenden Niederschlagswassers die
Griinflachen bzw. als Notiiberlauf der Entwasserungsgraben herangezogen. Ein Anschluss an die Ka-
nalisation ist nicht vorgesehen.

Dadurch kann der Eingriff in den Wasserhaushalt minimiert und die in der Umgebung bestehende Ka-
nalisation vor zusétzlichen Belastungen bewahrt werden.

6.6.2  Flichen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§
9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Festsetzung

P1: Begriinung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen

Alle nicht Giberbaubaren Grundstticksflachen, die nicht fiir die Zufahrten, Umfahrten, Stellplitze und
Nebenanlagen benétigt werden, sind gédrtnerisch anzulegen und zu begriinen. Hierfiir sind mindestens
10 heimische, standortgerechte Laubbaumhochstdmme sowie zusétzlich heimische, standortgerechte
Strducher oder Heister (siehe Pflanzliste) innerhalb der Flichen von P1 im Bereich der Stellplatzflichen
zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baumstandorte haben die Mindestanforderungen der
DIN 18916 zu erfiillen, d.h. es wird eine offene Fliche von mindestens 6 m? und 16 m? Grundfldche
des durchwurzelbaren Raumes mit einer Tiefe von mindestens 80 cm verlangt. Die Pflanzqualitit hat
den Mindeststandards der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau e.V.,
Bonn) zu entsprechen. Sollten aufgrund von baulichen Zwangspunkten diese Mindestanforderungen
unterschritten werden, so sind zusdtzliche Bewdsserungs- und Beliiftungseinrichtungen vorzusehen.

P2: Entwicklung eines naturnahen Gewdsserrandstreifens am Entwésserungsgraben
(Schwarzenbach)

Innerhalb der als P2 gekennzeichneten Flache ist am Entwasserungsgraben (Schwarzenbach) ein na-
turnaher Gewdsserrandstreifen zu entwickeln. Hierfiir ist im Bereich des Gewisserrandstreifens durch
Pflanzung standortgerechter, heimischer Baume und Strducher im Raster von 1,0 m x 1,5 m (siehe
Pflanzliste) ein gewdsserbegleitender Gehdélzsaum anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Fiir alle PflanzmaBnahmen sind die DIN 18916 sowie die DIN 18920 entsprechend zu beachten und es
sind gebietsheimische Gehdlze mit der regionalen Herkunft ,Westdeutsches Bergland und Oberrhein-
graben” (Region 4) nach dem , Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Gehélze” (BMU, Januar 2012)
zu verwenden. Eine Auswahl| geeigneter standortgerechter Gehdglze stellt die im Folgenden aufge-
flihrte Liste beispielhaft dar:
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Pflanzliste Laubbdume

e  Hainbuche (Carpinus betulus)

Vogelkirsche (Prunus avium)

e Stiel-Eiche (Quercus robur)

e Trauen-Eiche (Quercus petraea)
e  Winterlinde (Tilia cordata)

e Sommerlinde (Tilia platyphyllios)

e  Heimische Obstbaumsorten

Pflanzliste Strducher

e  Schlehe (Prunus spinosa)

e Zweigriffliger WeiRdorn (Crataegus laevigata)
e  Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
e Hasel (Corylus avellana)

e Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

e  Hundsrose (Rosa canina)

e  Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Pflanzliste gewdsserbegleitender Gehdlzsaum

e Schwarzerle (Alnus glutinosa)

e Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
e  Faulbaum (Frangula alnus)

e  Bruch-Weide (Salix fragilis)

e Silber-Weide (Salix alba)

e Korb-Weide (Salix viminalis)

e Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)

Pflanzgualitat

Zur schnelleren Wirksamkeit der Ausgleichspflanzungen im Sinne einer besseren Einbindung des Pla-
nungsraumes ins Landschaftsbild werden folgende Mindestqualitdtsstandards an die Pflanzungen ge-
stellt. Daher sind als Grundlage fiir die Pflanzqualitat die Glitebestimmungen fiir Baumschulpflanzen,
1995 der FFL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau e.V., Bonn) heranzu-
ziehen.

e Hochstimme / Stammbiische: 2xv, StU 16-18 cm

e Heister: 2xv, ab 100 m

e Strducher: 2 Tr; ab 60 cm

Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung gem. §9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.
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Erkidrung / Begriindung:

Die Eingriinung des Plangebietes durch verschiedene Gehélzstrukturen ist eine der wichtigsten griin-
ordnerischen und landschaftsékologischen MaBnahmen zur Gestaltung des Orts- und Landschaftsbil-
des und fiir den naturschutzfachlichen Ausgleich.

Infolge der geplanten Nutzung der Fldche als Stellfliche fiir PKW und dem damit verbundenen hohen
Versiegelungsgrad durch eine entsprechend hoch angesetzte GRZ (0,8) verbleiben fiir eine Begriinung
des Plangebietes lediglich 20 % der Fldche. Aufgrund des hohen Bedarfs an Stellflichen fiir PKW ins-
gesamt, Anforderungen an die Verteilung der Stellplatzflichen durch betriebliche Abliufe sowie einer
betriebsbedingten hohen Anzahl an unterzubringenden PKW, kann eine Strukturierung der Stellpldtze
durch Laubbaumhochstammpflanzungen hier nicht erfolgen. Als nicht iiberbaubare Flichen im Be-
reich der Stellpldtze verbleiben lediglich Nebenfldchen der Stellplatzbereiche, die durch die Festset-
zung P1 begriint werden.

Diese nicht iberbaubaren Fldchen (P1) kénnen lediglich gértnerisch gestaltet und durch die Pflanzung
einzelner Baume, Strducher oder auch kleinerer Gehélzgruppen gestalterisch aufgewertet werden.
Diese Ersatzpflanzungen kénnen jedoch fiir stérungsunempfindliche Arten der Fauna Lebensraum bie-
ten. Der groBte Teil der nicht iberbaubaren Grundstticksflichen wird jedoch durch die Festsetzung P2
moglichst naturnah und standortgerecht ausgebildet werden. Durch Pflanzung entsprechend geeigne-
ter Gehdlze soll ein gewdsserbegleitender Gehdélzsaum innerhalb des Gewisserrandstreifens entwi-
ckelt werden. Neben den bisher im Plangebiet nicht vorhandenen 6kologischen Funktionen eines ge-
wdsserbegleitenden Gehdélzsaumes fiir den Naturhaushalt ibernehmen diese Gehélze gleichzeitig die
Funktion einer dichten und harmonischen Eingriinung des Plangebietes nach Osten hin. So kann neben
der Aufwertung des Landschafts- bzw. Ortsbildes an dieser Stelle gleichzeitig die Schaffung neuer, fiir
den Arten- und Biotopschutz hochwertiger Biotopstrukturen erreicht werden. Um eine neuerliche
Ausbreitung des Japan-Kndterichs nach Umsetzung der PflanzmaRnahme zu unterbinden, sind aller-
dings zur dauerhaften Entwicklung des Gehdlzsaumes regelmiRige PflegemaRnahmen notwendig.

Grundsétzlich tragen alle Gehdlzstrukturen im Plangebiet zur Ausfilterung von Luftschadstoffen sowie
zur Verbesserung des Mikroklimas durch Windschutz, Erhéhung der Luftfeuchtigkeit und Herabset-
zung sommerlicher Temperaturen um mehrere Grad Celsius durch Beschattung und Transpirations-
kiihlung bei.

Fiir simtliche PflanzmaBnahmen wird festgesetzt, dass heimische, standortgerechte Gehdlze zu ver-
wenden sind. Diese sind in der Regel weniger anfillig gegeniiber Schidlingen und Frost wie fremdlan-
dische Arten, benétigen keine Diingemittel und stehen in enger Wechselbeziehung zu den hier natiir-
licherweise vorkommenden Tierarten. Durch die Pflanzqualititen werden Mindeststandards fiir die
anzupflanzenden Gehdlze vorgegeben, um die beabsichtigten Wirkungen schnellstméglich zu erzielen.
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Abbildung 11: Lage der OkokontomaRnahme ,Obstwiese in Beaumarais” in der Gemarkung Beaumarais, Flur
8, Flurstiick 402/1 (Quelle: Okokonto der Kreisstadt Saarlouis, Amt fiir kologische Stadtentwicklung der Kreis-
stadt Saarlouis)

6.7 HINWEISE OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

6.7.1  Ausgleich iiber 8kokonto

Die MaRnahme wird vollumfanglich vom Okokonto der Stadt Saarlouis abgebucht. Hierzu werden im
Durchfiihrungsvertrag Vereinbarungen nach § 11 BauGB geregelt. (§1a Abs.3 Satz 4 BauGB)

Der Ausgleichsbedarf belduft sich auf 16.874 OW. Der Ausgleich des Defizits erfolgt (iber das Stadti-
sche Okokonto der Kreisstadt Saarlouis. Hierfiir werden die auszugleichenden Okopunkte tber die
OkokontomaRnahme ,Obstwiese in Beaumarais“ ausgeglichen. Diese OkokontomaRnahme wurde
schon durchgefiihrt. Sie beinhaltete auf dem Flurstiick 402/1 in Flur 8 in der Gemarkung Beaumarais
auf einer Fliche von 3.867 m? die Pflanzung von 30 Obstbaumhochstdimmen. Von der durch diese
MaRnahme erreichten Aufwertung von insgesamt 37.123 OW werden fir den vorliegenden Bebau-
ungsplan ,Vorhabenbezogener Bebauungsplan Parkplatz Autohaus Nazzal” 16.874 Ow, dies ent-
spricht 1.758 m? der Flache der OkokontomaRnahme, abgebucht.

Begriindung

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung stellt dar, dass trotz der vorgesehenen Begriinungsmanahmen
ein Restdefizit von 16.874 OW noch auRerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplans kompensiert
werden muss. Um einen raumlichen Bezug der Kompensationsflichen zum Eingriff sicher zu stellen,
sollen die KompensationsmaRnahmen méglichst in rdumlicher Nahe zum Eingriff in jedem Fall inner-
halb des Stadtgebietes von Saarlouis realisiert werden. Durch diese werden Flachen im Stadtgebiet
von Saarlouis hinsichtlich ihrer Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz durch Schaffung einer
Streuobstwiese aufgewertet. Durch Anlage der Streuobstwiese erfolgt eine Erweiterung der Arten-
und Strukturvielfalt innerhalb der bisherigen Wiesenfliche, eine Erhéhung der Biotopvielfalt und des
Artenreichtums sind zu erwarten.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fur Lebansraumentwicklung mbH
Seite 13



VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

#+PARKPLATZ AUTOHAUS NAZZAL"

6.7.2 Bodenfunde

Baudenkmdler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betrof-
fen. Auf die Anzeigepflicht und das befristete Verdnderungsverbot bei Bodenfunden gem. § 125DschG
wird hingewiesen.

6.7.3  Offentliche StraRen

Der Vorhabentréger hat alle noch anstehenden Arbeiten fiir den Bereich der &ffentlichen StraRen ge-
mdR § 2 Abs. 2 StrG oder § 1 Abs. 4 FStrG vor Ausfiihrung planerisch darzustellen und zur Zustimmung/
Genehmigung vorzulegen.

6.7.4  Wartungsarbeiten Entwdsserungsgraben

Dem Neuen Betriebshof Saarlouis ist die Mdglichkeit einzurdumen, bei Notwendigkeit die Parkflache
mit einem Kanalwagen zu befahren, um Wartungs- bzw. Sduberungsarbeiten an dem Entwasserungs-
graben auszufiihren, um die Funktionalitdt des Entwésserungsgraben auch auRerhalb der Fliche Naz-
zal zu gewdhrleisten. Das Fahrzeug hat bei voller Belastung ein Gewicht von ca. 32 t. Die Wartungsar-
beiten sind sporadisch notwendig.

6.7.5  Zufahrt Wertstoffzentrum

Die Zufahrt zum Wertstoffzentrum ist nicht durch die BaumaRnahme zu beeintrichtigen. Das Wert-
stoffzentrum ist von Montag bis einschlieRlich Samstag tiiglich gedffnet.

6.7.6  Munitionsgefahren

Im Planungsbereich sind Munitionsgefahren nicht auszuschlieRen. Eine vorsorgliche Uberpriifung
durch den Kampfmittelrdumdienst wird empfohlen. Die Anforderung des Kampfmittelrdumdienstes
sollte friihzeitig vor Beginn der Erdarbeiten erfolgen.

6.7.7  Rodungs- und Riickschnittarbeiten

Entsprechend § 39 Abs. 5 BNatSchG sind erforderliche Rodungs- und Riickschnittarbeiten im Zeitraum
zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar des Folgejahres durchzufiihren, um eine Stérung der
Avifauna wahrend der Brutzeit zu vermeiden.

6.7.8  Baumpflanzungen

Das Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungs-
gesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen ist bei den Baumpflanzungen zu beachten. Bei der Aus-
flihrung der Erdarbeiten oder BaumaRnahmen miissen die Richtlinien der DIN 18920 “Schutz von Biu-
men, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen” beachtet werden. Das DVGW-
Regelwerk GW 125 “Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen” ist bei der Pla-
nung zu beachten.

6.7.9  Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Verdnderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Hierbei sind die Bestimmungen der DIN 18320 zu beach-
ten.

6.7.10 Einhaltung der Grenzabstinde

Bei der Anpflanzung von Baumen und Strduchern entlang von Grundstiicksgrenzen sind die Grenzab-
stande gemalk dem Saarldndischen Nachbarrechtsgesetz zu beachten.
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6.7.11 Altlasten

Derzeit weist das Kataster fiir Altlasten und altlastverdéchtige Fldchen fiir den Planbereich keine Ein-
trige auf. Das Kataster erhebt jedoch keinen Anspruch auf Vollstandigkeit. Schadliche Boden-Verdn-
derungen sind somit nicht auszuschlieRen. Sind im Planungsgebiet Altlasten oder altlastenverdachtige
Flichen bekannt oder ergeben sich bei spateren Bau-Vorhaben Anhaltspunkte liber schadliche Boden-
verdnderungen, so besteht gemiR § 2 Abs. 1 Saarlandisches Bodenschutzgesetz die Verpflichtung, das
Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz als Untere Bodenschutzbehérde zu informieren.

7 UMWELTBERICHT

7.1 EINLEITUNG

7.1.1  Angaben zum Standort

Der Geltungsbereich fiir den vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Parkplatz Autohaus
Nazzal” befindet sich in der Kreisstadt Saarlouis im Stadtteil Beaumarais. Die Fliche liegt an der Fasa-
nenallee in einem bereits gewerblich genutzten Umfeld.

Das ca. 0,29 ha groRe Plangebiet befindet sich am nérdlichen Ende der Fasanenallee. Es liegt zwischen
der Autobahn und den sie begleitenden Gehdlzpflanzungen sowie den Flachen eines Einkaufsmarktes.
Derzeit ist das Plangebiet noch vollstidndig unbebaut. Es stellt sich derzeit als liberwiegend vom Japan-
knéterich (Rheynoutria japonica) dominierte Fldche dar. Dieser sehr konkurrenzstarke Neophyt nimmt
sehr groRRe Teile des Plangebietes (53 %) ein, lediglich in den Randbereichen sowie im Zentrum der
Flache sind weitere Biotoptypen zu finden. Die Biotoptypen des Plangebietes sind liberwiegend ru-
deral geprégt. Neben dem dominierenden Japan-Knéterich befinden sich im Siiden und teilweise auch
im Osten heimische Gehdlze. Im zentralen Teil des Plangebietes hat sich eine ruderal gepragte Hoch-
staudenflur entwickelt. Die naturschutzfachliche Bedeutung der Flache ist aufgrund des hohen Anteils
des Japanknéterichs sowie Vorbelastungen der Flache vor allem infolge Larms durch angrenzende Nut-
zungen (Autobahn BAB 620, Zulieferbereich Lidl, angrenzende Autowerkstatt) eher gering bis mittel.

Wie oben bereits erwéhnt, grenzen westlich an das schmal nach Norden auslaufende Plangebiet die
bereits dicht und relativ hoch entwickelten Gehélzpflanzungen (Baumhecken) entlang der Bundesau-
tobahn BAB 620 an. Von Osten her ragen im nérdlichen Abschnitt die gestalterisch mit Ziergehdlzen
bepflanzten Nebenflichen eines Einkaufsmarktes an die Flache an. Im Siidosten grenzen landwirt-
schaftliche Nutzflichen sowie Wiesenflichen, die mit Gehélzen bestanden sind, an.

7.1.2  Art des Vorhabens / Umweltrelevante Festsetzungen

Mit dem vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen zur Erweiterung des Betriebsgeldndes eines Autohauses geschaffen werden. Infolge dieser Er-
weiterung sollen zusitzliche Park- und Abstellflichen fiir Gebrauchtwagen bereitgestellt werden, die
derzeit im Umfeld des Autohauses Nazzal in nicht ausreichender Anzahl vorhanden sind.

Entsprechend den Zielsetzungen der Planung werden im Geltungsbereich nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
i.V.m. § 12 BauNVO Flachen fiir Stellplatze mit den dazugehérigen Einfahrten festgesetzt. Das MalR der
baulichen Nutzung wird (ber die Grundflichenzahl, hier 0,8 festgelegt. Die festgelegten Griinfestset-
zungen zielen auf eine intensive Ein- und Durchgriinung des Grundstiicks ab. Weiterhin sollen mit Hilfe
der Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB AusgleichsmaRnahmen zur Kompensation des er-
folgten Eingriffs festgelegt werden. So werden Ersatzstrukturen innerhalb des Plangebietes geschaf-
fen, die zumindest fiir stérungstolerante Arten Lebensraum bieten kénnen. Details beziiglich der Griin-
festsetzungen konnen dem Kapitel 6.6 (Griin- und Landschaftsplanung) entnommen werden.

7.1.3 Bedarf an Grund und Boden

Der Bedarf an Grund und Boden im Planungsgebiet ldsst sich wie folgt tabellarisch zusammenfassen
(Flachenermittlung auf CAD-Basis):

s gesamtes Plangebiet : ca. 2.930 m?
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o  Uberbaubare Grundstiicksfliche im Bereich der Flichen fiir Stellplatze (GRZ 0,8):
2.295 m?

e Nicht Giberbaubare Fldche im Bereich der Flachen fiir Stellpldtze: Gartnerische Gestal-
tung mit Baum- und Strauchpflanzungen (P1: Flache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB):
185 m?

e Nicht liberbaubare Fliche im Bereich der Flachen fiir Stellplatze: Entwicklung eines na-
turnahen Gewdsserrandstreifens (Erlen-Eschen-Weidensaum) am Entwiésserungsgraben
(Schwarzenbach) (P2: Flache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB): 390 m?

e  Wasserflachen: Bestand / Erhalt des Entwésserungsgraben (Schwarzenbach): 60 m?

Damit sind im Plangebiet bei maximaler Ausnutzung der GRZ 2.295 m? versiegelbar. Dies entspricht
78 % des Plangebietes. Derzeit ist das Plangebiet vollstdndig unbebaut und weist als versiegelte Fliche
lediglich die Briicke {iber den Schwarzenbach (10 m?) auf.

7.1.4  Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung (Scoping)

GemadR § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufga-
benbereich durch die Planung beriihrt werden kann, zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufzufordern. Hierzu werden alle relevanten Be-
hérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden angeschrieben und um
Stellungnahme gem. § 4 Abs. 1 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB gebeten. Die Ergebnisse dieser Beteiligung
werden dann im weiteren Planverfahren aufgenommen.

Im Rahmen des Scoping-Verfahrens wurde darauf hingewiesen, dass der Schwarzenbach seinen Ge-
wadsserstatus aberkannt bekommen hat und nun als Entwésserungsgraben anzusehen ist. Das wurde
in die Planunterlagen aufgenommen.

7.1.5 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes gemaR Fachgesetzen und Fachplinen

Natura 2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Geschiitzte Landschaftsbe-
standteile, Naturdenkmale oder Schutzgebiete nach Wasserrecht befinden sich nicht innerhalb der
Grenzen des Plangebietes sowie auch nicht in dessen direktem Umfeld.

In einer Entfernung von ca. 5 bis 25 m grenzt jedoch westlich das Landschaftsschutzgebiet 1L3.08.28.3
»Landschaftsschutzgebiet im Landkreis Saarlouis im Bereich der Stadt Saarlouis”, das jedoch aufgrund
der unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden, und damit als Puffer zwischen dem Plangebiet und
dem Schutzgebiet liegenden Autobahn von dem Vorhaben selbst nicht beeintrichtigt wird.

Flachen, die im Rahmen des Arten- und Biotopschutzprogramms des Saarlandes (ABSP) erfasst und
bewertet wurden, befinden sich nicht innerhalb des Geltungsbereiches oder seines unmittelbaren
Umfeldes. Ebenso sind im Plangebiet keine Flachen vorhanden, die im Rahmen der Offenland-Biotop-
kartierung Ill (OBK Ill) des Saarlandes erfasst und bewertet wurden.

Derzeit liegt kein rechtsgiiltiger Entwurf eines Landschaftsplanes der Kreisstadt Saarlouis vor.

Im Fldchennutzungsplan der Kreisstadt Saarlouis wird fiir das Plangebiet eine Gemischte Baufldche
dargestellt, womit die vorliegende Planung von den Vorgaben des FNP nicht abweicht.

Das Landschaftsprogramm des Saarlandes (2009) legt fiir das Plangebiet keine Ziele der Landschafts-
planung fest.

GemdlR dem Landesentwicklungsplan Teilabschnitt ,,Umwelt, Vorsorge fiir Flichennutzung, Umwelt-
schutz und Infrastruktur” (LEP-Umwelt) vom 13. Juli 2004, zuletzt aktualisiert am 20. Oktober 2011,
stellt fiir das Plangebiet nachrichtlich ,Siedlungsflichen, (iberwiegend Wohnen” dar. Das westlich der
Autobahn gelegene ,Vorranggebiet fiir Freiraumschutz” (VFS) wird aufgrund seiner Entfernung zum
Plangebiete und vor allem der als Barriere fungierenden Autobahn nicht durch die Umsetzung der
Planung beeintrachtigt.
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7.2 BESCHREIBUNG DER UMWELT UND IHRER BESTANDTEILE

7.21  Abgrenzung des Untersuchungsraumes

In raumlicher Hinsicht muss sich die Beschreibung der Umwelt auf den Einwirkungsbereich des Vorha-
bens erstrecken. Dieser ist abhdngig von der Art der Einwirkungen (z.B. Luftverunreinigungen, Gerau-
sche) und dem betroffenen Schutzgut.

Aufgrund der Lage des Plangebiets im unmittelbaren Umfeld der Siedlungslage von Beaumarais und
hier im Umfeld von bereits gewerblich genutzten Fldchen und damit innerhalb eines bereits vorbelas-
teten Raumes kann sich die Beschreibung der Umwelt auf den Geltungsbereich selbst beschrianken.

7.2.2  Naturraum und Relief

Das Plangebiet befindet sich nach H. Schneider (1972) relativ zentral innerhalb der Naturrdaumlichen
Einheit des ,Saarlouis-Dillinger Saartales” (197.300). Hierbei handelt es sich um einen stark aufgewei-
teten, zwischen dem ,Volklinger Saartal” (197.2) und dem ,Fremersdorfer Engtal” (197.5) gelegenen
Abschnitt des Saartales, der klimatisch begiinstigt ist. Die hier liegende breite Talaue der Saar wird
iiberwiegend von Dauergriinland, Ackerflachen sowie Industrieflichen eingenommen. Die Talweitung
ist im Hauptbuntsandstein ausgerdumt. Das Gefélle ist relativ gering, so dass der Fluss innerhalb des
Auenlehmes maandrierte. Allerdings wurden im Zuge von Begradigungen und Uferbefestigungen Ma-
anderbdgen abgeschnitten, sind dann verlandet.

Das Plangebiet liegt in etwa auf einem Niveau von 181 m tUber NN und ist weitgehend eben ausgebil-
det. Im Bereich des Entwisserungsgrabens (Schwarzenbach) ist das Relief eingetieft.

7.2.3  Geologie und Béden

GemiR der Geologischen Karte des Saarlandes (1989, 1:50.000) ist der geologische Untergrund des
Plangebietes geprigt durch die Ablagerungen der Saar. Hierbei handelt es sich um die im Quartar ab-
gelagerten jiingsten Ablagerungen der Fliisse bzw. der Saar. Neben Auenlehmen und —sanden kamen
hier auch Hochflutlehme zur Sedimentation (vgl. Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz, Umwelt-
kartendienst im Internet: Quartarkarte)

Die Bodenkarte des Saarlandes (Landesamt flir Umwelt- und Arbeitsschutz, Umweltkartendienst im
Internet) differenziert fiir das Plangebiet aufgrund seiner Lage innerhalb der Siedlung von Saarlouis
und der damit zu erwartenden anthropogen Uberformung keine Bodentypen. Ohne anthropogene
Einfliisse sind im Bereich des Plangebietes aufgrund der Lage innerhalb der Saaraue Auebdden (Vega
bzw. Gley-Vega) zu erwarten. Im Zuge der Anlage des Gewerbegebietes sowie vor allem der nahe ge-
legenen Autobahn ist allerdings mit Verdnderungen der Bdden innerhalb des Plangebietes infolge Bo-
denauf- oder —abtrages zur Anpassung des Reliefs im Umfeld der Autobahn zu rechnen.

Derzeit ist das Plangebiet mit Ausnahme der Fundamente im Bereich der Betonbriicke {iber den Ent-
wisserungsgraben (Schwarzenbach) vollstindig unbebaut, so dass Vorbelastungen der Boden beziig-
lich einer Versiegelung nur in duBerst geringem MaRe vorhanden sind. Dahingehende Beeintrachti-
gungen der Béden hinsichtlich ihres Bodenprofils oder ihrer 6kologischen Bodenfunktionen sind daher
lediglich kleinflichig im direkten Umfeld der Briicke gegeben. Allerdings wurden die Béden im Plange-
biet, wie oben bereits erwdhnt, méglicherweise im Zuge des Baus der Autobahn in ihrem Aufbau ver-
dndert und damit in ihren dkologischen Funktionen fiir den Naturhaushalt beeintrachtigt.

7.2.4  Klima und Lufthygiene

Das Plangebiet ist derzeit vollstédndig unbebaut und im zentralen Bereich mit einer Ruderalflache be-
wachsen. In den Randbereichen ist die Fliche dicht mit Gehdlzen und Japan-Kndterich bestanden.
Grundsatzlich Gibernimmt die Fliche die klimadkologische Funktion der Kaltluftentstehung, wobei die
niedriger bewachsene Ruderalfliche dazu in groBerem Male beitrégt als die gehdlz- und neophyten-
bestandenen Teile der Fliche. Die durch nichtliche Abkiihlung entstehende Kaltluft wird aufgrund der
fehlenden Geldndeneigung den lokalen Windsystemen entsprechend abtransportiert. Der Abtrans-
port dieser Kaltluftmassen wird jedoch durch die Bebauung dstlich und stidlich des Plangebietes sowie
durch die Trasse der Autobahn in den unteren Luftschichten behindert, so dass der Luftaustausch mit
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den Flachen des Umlandes durch diese Barrierewirkung eingeschrankt wird. Insgesamt kann das Plan-
gebiet nur in eingeschranktem MaRe zum Frischluftaustausch mit dem Umland bzw. mit der Siedlungs-
lage von Beaumarais beitragen. Infolge der verhaltnisméRig geringen FlichengréRe iibernimmt das
Plangebiet keine bedeutende Funktion im Rahmen des Frischluftaustauschs fiir die umliegenden Sied-
lungsbereiche. Insgesamt ist seine klimadkologische Bedeutung daher eher gering.

Im Hinblick auf die lufthygienische Situation sind im bisher unbebauten Plangebiet dennoch Vorbelas-
tungen zu erwarten. Diese ergeben sich aus der unmittelbar angrenzenden und stark befahrenen Bun-
deautobahn BAB 620 sowie in geringerem MaRe durch die gewerbliche Nutzung in den angrenzenden
Abschnitten der Fasanenallee. Bei diesen auch das Plangebiet erreichenden Emissionen handelt es sich
sowohl um Abgas- wie auch um Ladrmemissionen, wobei letztere vermutlich vorrangig durch die Auto-
bahn verursacht werden.

7.2.5 Oberflichengewdsser / Grundwasser

Am &stlichen Rand des Plangebietes verlduft der Schwarzenbach, der zum Zeitpunkt der Begehung
trocken war und von einer Betonbriicke bzw. -platte tiberspannt wird. Das Gewésser selbst ist wenig
naturnah ausgebildet. Sein Profil ist stark eingetieft, die Ufer werden ausnahmslos von Japanknéterich
eingenommen. Verbau war im Bereich der zugénglichen Abschnitte nicht zu erkennen. Allerdings ist
im Siedlungsbereich von einer Befestigung und Begradigung sehr wahrscheinlich.

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange wies das Landesamt fiir Um-
welt und Arbeitsschutz auf einen Vermerk der Unteren Wasserbehérde vom 20.04.2010 hin, wonach
dem Schwarzenbach die ,Gewdsser“-Eigenschaft bis zum Durchlass unter der BAB 8 auf Gemarkung
Beaumarais, Flur 5, Parzelle 11/10 aberkannt worden ist. Somit handelt es sich nunmehr lediglich um
einen Entwdsserungsgraben von wasserwirtschaftlich untergeordneter Bedeutung, welcher gemaR §
1 Abs. 2 Nr. 2 von den Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes und des Saarlindischen Wasser-
gesetzes ausgenommen ist.

Der 5 m festgesetzte Streifen am Entwasserungsgraben -in Anlehnung an den Gewisserschutzstreifen
-dient der Eingriinung sowie des Zugangs zum Entwdsserungsgraben.

Nach der Hydrogeologische Karte des Saarlandes (1:100.000, 1986) liegt das Plangebiet mit seiner Lage
im Bereich der quartdren Ablagerungen der Saar innerhalb von Lockergesteinen mit hohem Wasser-
leitvermdgen, die im Saartal im Bereich des Hauptgrundwasserleiters zu finden sind. So befindet sich
das Plangebiet in einem Raum, der eine entsprechend hohe Bedeutung fiir den Grundwasserhaushalt
bzw. die Grundwasserneubildung in diesem Raum iibernehmen kann. Wasserschutzgebiete sind im
Geltungsbereich nicht vorhanden.

7.2.6  Arten und Biotope

Potenziell natiirliche Vegetation

Als potenzielle natiirliche Vegetation wird die Vegetation bezeichnet, die sich ohne die Einwirkungen
des Menschen unter reguldren Klimabedingungen auf einem Standort schlagartig einstellen wiirde,
und die sich im Gleichgewicht mit den aktuellen Geoékofaktoren ihrer Lebensumwelt befindet. Die
potenziell natlirliche Vegetation ist Ausdruck des biotischen Potenzials einer Landschaft.

Das gesamte Plangebiet wiirde sich bei Ausbleiben des menschlichen Einflusses wieder vollstindig
bewalden. Als potentielle natiirliche Vegetation wiirden sich hier entsprechend den Standortbedin-
gungen einer Aue Auwalder einstellen.

Biotoptypen

Die Kartierung der Biotoptypen erfolgte im Juni 2015 im Rahmen von Bestandsaufnahmen im Plange-
biet. Nachfolgend werden alle im Plangebiet erfassten Biotoptypen im Einzelnen erldutert, die Arten-
listen der Biotoptypen befinden sich im Anhang. Die Differenzierung und Beschreibung der Einheiten
orientiert sich am Leitfaden flir Eingriffsbewertung von 2001 des saarldndischen Ministeriums fiir Um-
welt, Energie und Verkehr. Dementsprechend werden auch die Nummerncodes fiir die Erfassungsein-
heiten aus diesem Leitfaden vergeben. Die Verbreitung der Biotoptypen bzw. Erfassungseinheiten im
Raum ist dem Biotoptypenplan zu entnehmen.

ARGUS CONCEPT Gesellschaflt flir Lebensraumentwicklung mbH

Seile 18



KREISSTADT SAARLOUIS

BEGRUNDUNG VORENTWURF

1.8.3 Sonstiges Gebiisch

In den Randbereichen befinden sich gebiischartige Gehdlzflichen, die teilweise relativ dicht entwickelt
sind. Es iberwiegen Striucher, einzelne Laubbdume liberragen den Bestand. Bez(iglich der vorkom-
menden Arten wird dieser Biotoptyp iiberwiegend von Sal-Weide (Salix caprea), Berg-Ahorn (Acer
pseudoplatanus), Esche (Fraxinus excelsior) und Robinie (Robinia pseudoacacia) eingenommen. In der
Strauchschicht haben WeiRdorn (Crataegus monogyna) und Himbeere (Rubus idaeus) hohe Anteile.
Eine Krautschicht ist lediglich randlich im Ubergang zur Hochstaudenflur entwickelt. Gleichzeitig hat
innerhalb dieser Gebiische vor allem innerhalb der Strauchschicht der Japankné&terich bereits hohe
Anteile. Die Artenvielfalt dieses Gehdlzbiotoptyps ist relativ gering, die Strukturvielfalt dagegen ist hé-
her. Die Gehdlze bieten gerade im Umfeld der angrenzenden, stark anthropogen liberpragten und
gestdrten Bereiche Lebensraum (Autobahn, gewerbliche Nutzung) fiir stérungstolerante Arten. lhre
Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz ist allerdings maximal mittel.

Abbildung 12: Im Bildhintergrund sind Teile des Sonstiges Gebiisches (1.8.3) im Randbereich des Plangebietes
zu sehen (ARGUS CONCEPT)

3.1 Vollversiegelte Fliche

Vollversiegelte Flichen im eigentlichen Sinn wie Asphalt-, Beton- oder Pflasterflachen sowie Gebdude
befinden sich nicht innerhalb des Plangebietes. Allerdings (iberspannt den Entwasserungsgraben
(Schwarzenbach) eine einfache Betonbriicke bzw. -platte, die urspriinglich wahrscheinlich fir die
Landwirtschaft zur Uberquerung des ehemaligen Baches angelegt wurde, hier jedoch aufgrund ihrer
Fundamente und der hier auftretenden Beeintrichtigungen der Béden entsprechend dargestellt ist.

Abbildung 13: Betonplatte iiber den Entwisserungsgraben (Schwarzenbach) (ARGUS CONCEPT)

4.2 Schwarzenbach

Wie oben bereits erwihnt handelt es sich bei dem Schwarzenbach derzeit nicht mehr um einen klei-
nen, nur periodisch wasserfiihrenden Bach, der in einen 6stlich des Plangebietes gelegenen Altarm
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der Saar entwdssert. Der Gewdsserstatus wurde aberkannt. Das Rechteckprofil des nunmehr nur noch
Entwdsserungsgrabens ist verhdltnismaRig stark eingetieft. Die Uferbdschungen sind steil ausgebildet
und werden vollstédndig vom Japan-Kné&terich eingenommen. Standortgerechte Vegetation ist hier der-
zeit nicht zu finden. Der naturschutzfachliche Wert ist derzeit aufgrund der anthropogenen Verdnde-
rung eher gering, es bietet kaum Lebensraum fiir gewdsserbezogene Arten.

6.6.1 Ruderale Hochstaudenflur

Relativ im Zentrum des Plangebietes befindet sich eine ruderal gepriagte Hochstaudenflur, in deren
Randbereiche der Japanknéterich bereits sukzessive vordringt. Diese ruderale Hochstaudenflur wird
liberwiegend von Ruderalarten wie Kanadischer Goldrute (Solidago canadensis), BeifuR (Artemisia vul-
garis), Rainfarn (Tanacetum vulgare) und Brennnesseln (Urtica dioica) dominiert. Daneben sind hier
auch Wiesenarten wie Storchschnabel (Geranium pyrenaicum), Wiesen-Labkraut (Galium mollugo),
Weiches Honiggras (Holcus lanatus) und Glatthafer (Arrhenatherum elatius) zu finden, die jedoch nur
abschnittsweise anzutreffen sind. Abschnittsweise ist Gehdlzjungwuchs der Arten des umgebenden
Gebiisches zu finden, wobei hier Weidorn (Crataegus monogyna) am hiufigsten anzutreffen ist.

Abbildung 14: Ruderale Hochstaudenflur im zentralen Bereiche des Plangebietes (ARGUS CONCEPT)

Die Bedeutung der Hochstaudenflur fiir den Arten- und Biotopschutz ist aufgrund ihrer geringen Ar-
tenvielfalt sowie der Artenzusammensetzung eher gering.

6.6.2 Neophytenflur

Weite Teile des Plangebietes werden von einem stark invasiven Neophyt eingenommen. Es handelt
sich hierbei um den Japan-Knéterich (Rheynoutria japonica), der in diesen Bereichen dominiert und
Vorkommen anderer Arten verdrangt. Wie aus den Beschreibungen der (ibrigen, im Plangebiet vor-
kommenden Biotoptypen erkennbar wird, drangt der Neophyt auch in diese Biotoptypen vor, so dass
langfristig bei einem Ausbleiben entsprechender PflegemaBBnahmen mit einer weiteren Ausbreitung
des Japan-Kndterich und dem Verdrangen anderer Arten und Lebensrdume zu rechnen ist.

Benachbarte Biotoptypen

Westlich und nérdlich des Plangebietes befinden sich hohe Baumhecken (u.a. Pappel, Robinie, Esche,
Spitz-Ahorn), die sich entlang der Autobahn erstrecken und dicht ausgebildet sind. Diese an den Gel-
tungsbereich angrenzenden Gehdlze, die entlang der Autobahn BAB 620 angepflanzt wurden, sind be-
reits dlter und damit relativ hoch und dicht entwickelt. Sie schirmen die Autobahn vollsténdig ab. Die
ostlich angrenzenden Flachen des Einkaufsmarktes sind entsprechend gestalterisch mit liberwiegend
Zierstrduchern eingegriint. Im Siidosten grenzen landwirtschaftliche Nutzflichen sowie mit Gehélzen
bestandene Wiesen an.

7.2.7 Immissionssituation

Infolge der Lage unmittelbar an der stark befahrenen Autobahn sowie den gewerblich genutzten Fla-
chen sidlich und 6stlich des Plangebietes sind im Geltungsbereich Vorbelastungen hinsichtlich Ldrm
und Abgasen in erster Linie durch Kraftfahrzeuge zu erwarten.
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7.2.8  Kultur- und Sachgiiter

Landwirtschaft, Forstwirtschaft

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine forstwirtschaftlich oder landwirtschaftlich genutzten
Flachen. Eine Betroffenheit forstwirtschaftlicher oder landwirtschaftlicher Belange ist damit nicht ge-
geben.

Landschaftsbild / Erholung

Unter Landschaftsbild versteht man die duBeren, sinnlich wahrnehmbaren Erscheinungsformen von
Natur und Landschaft. Generell gilt, je schéner und abwechslungsreicher eine Landschaft sich gestal-
tet, desto wertvoller wird sie empfunden.

Das bisher unbebaute Plangebiet wirkt im Hinblick auf das Landschafts- bzw. Ortsbild infolge des im
Randbereich dichten Bewuchses durch Gehdlze und Japan-Knéterich als undurchdringliche Griinfla-
che, die einerseits zur Abschirmung der Autobahn, andererseits grundsétzlich zur Eingriinung der Ge-
werbebetriebe an der Fasanenallee nach Norden beitragt. Aufgrund ihrer Lage zwischen der Autobahn
und den Nebenflichen des Einkaufsmarktes, der sich dstlich der Flache befindet, ist jedoch der Blick
auf das Plangebiet selbst sehr eingeschrénkt. Es wird Gberwiegend aus groRerer Entfernung wahrge-
nommen, aus der es dann lediglich als dichte, verwilderte Griinstruktur empfunden wird. Eine struk-
turierende, optisch wirksame Funktion hinsichtlich des Landschaftsbildes kann das Plangebiet nicht
tibernehmen. Daher ist sein Beitrag zu einer Aufwertung des Landschafts- bzw. Ortsbildes in diesem
Raum eher gering.

Im Hinblick auf eine Erholungsnutzung hat die Flache keine besondere Bedeutung fiir die Anwohner
der umliegenden Siedlungsflachen oder aber dariiber hinaus. Wege fiihren nicht durch die Flache, die
Flache ist aufgrund einer teilweisen Einfriedung nur schwer zuganglich. Andere Strukturen der Freizeit-
und Erholungsnutzung befinden sich nicht innerhalb des Plangebietes sowie dessen ndherem Umfeld.

1.3 ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLA-
NUNG (NULLVARIANTE)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde sich die Vegetation entsprechend der natlirlichen Sukzes-
sion weiterentwickeln. Demnach wiirden sich die Gehdlze weiter verdichten und in die Hochstauden-
flur hinein ausbreiten. Gleichzeitig wiirden sich die Anteile des Japan-Kn&terichs am Plangebiet erho-
hen, worauf sein Eindringen in die angrenzenden Biotoptypen bereits hindeutet.

7.4 BESCHREIBUNG DER VERMEIDUNGS-, VERMINDERUNGS- UND AUSGLEICHSMASS-
NAHMEN

Ausgehend von der im vorangegangenen Kapitel beschriebenen Bestandssituation im Plangebiet und
dem geplanten Vorhaben ist die Realisierung der Planung mit Auswirkungen auf Mensch und Umwelt
verbunden. Im Rahmen der Planung werden daher auch MaBnahmen vorgesehen, die nachteilige Aus-
wirkungen vermeiden, vermindern oder ausgleichen sollen.

Als geeignete AusgleichsmaBnahmen geméR § 1a Abs. 3 BauGB zur Kompensation der durch den Be-
bauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft gelten in diesem Zusammenhang sowohl
im Bebauungsplan festgesetzte als auch in stidtebaulichen Vertragen festgeschriebene MaRnahmen.

Die durch stidtebauliche Vertrige abgesicherten Vermeidungs-, Verminderungs-, und AusgleichsmaR-
nahmen zum externen Ausgleich sind im Kapitel (6.7.1) ndher beschrieben.

7.4.1 Festgesetzte MaRnahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

e Beschriankung des Versiegelungsgrades auf das notwendige Mal durch die Festlegung
einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8;

e  Fassung und Ableitung der im Plangebiet anfallenden Niederschlagswasser tber die
Griinflichen im Plangebiet bzw. (iber den Entwéasserungsgraben (Schwarzenbach)

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fur Lebensraumentwicklung mbH

Seite 21



VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

+PARKPLATZ AUTOHAUS NAZZAL"

e griinordnerische Festsetzungen zur Durchgriinung des Plangebietes im Bereich der nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflichen (P1: Gartnerische Gestaltung sowie Pflanzung von
heimischen Laubbaumhochstdammen bzw. Strauchern)

e griinordnerische Festsetzungen zur Anlage eines naturnahen Gewdsserrandstreifens
(Entwicklung eines Erlen-Eschen-Weidensaumes) entlang des Entwasserungsgrabens
(Schwarzenbach) im Bereich der nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen (P2)

7.5 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES

Die Auswirkungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes auf die umweltbezogenen Schutzgliter,
den Menschen sowie die Kultur- und Sachguter einschlieBlich ihrer Wechselwirkungen lassen sich wie
folgt beschreiben:

7.5.1  Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Untergrund / Boden

Der Boden erfiillt im Naturhaushalt mehrere bedeutsame Funktionen. Er ist mit seinen Stoff- und
Nahrstoffkreisldufen wichtiger Bestandteil des Naturhaushaltes des jeweiligen Okosystems. Beziiglich
des Eintrags von Stoffen in den Boden sind weiterhin die 6kologischen Bodenfunktionen als Filter,
Puffer, und Transformator fiir den Naturhaushalt der Landschaft von hoher Bedeutung. Neben der
zeitlich verzégernden Speicherung von Wasser bernimmt der Boden die Bindung anorganischer und
organischer Schadstoffe, ebenso den mikrobiellen Um- bzw. Abbau von organischen Schadstoffen. So
werden schadliche Stoffe gebunden oder sogar unschadlich gemacht, die Auswaschung ins Grundwas-
ser oder die Aufnahme in die Nahrungskette durch Pflanzen wird gemindert. Genauso bedeutsam ist
der Boden als Lebens- und Nahrungsraum fiir pflanzliche und tierische Organismen und daher, letzt-
endlich auch fiir den Menschen, Produktionsort von Biomasse.

Als Auswirkungen der Planung sind vor allem die durch Anlage der Stellplatzflachen selbst verursach-
ten Auswirkungen und weniger die Auswirkungen wahrend der Bauphase von Belang. In diesem Zu-
sammenhang ist vorrangig die Versiegelung von Boden als negative Auswirkung der Planung zu be-
trachten. Durch Versiegelung von Bodenoberflache werden die natiirlichen Bodenfunktionen einge-
schrankt oder gehen vollstdndig verloren. Der Boden als Lebensraum und Teil des Naturhaushaltes
wird zerstort. Gleichzeitig werden Versickerung und der Rickhalt von Niederschlagswasser stark ein-
geschrankt, Folge ist unter anderem ein beschleunigter Oberflachenabfluss (siehe unten).

Bei Realisierung des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird sich der Versiegelungs-
grad deutlich erhéhen, da eine bisher unversiegelte Flache beansprucht wird. Die oben genannten
Auswirkungen kénnen nicht ausgeglichen werden, sie kénnen aber deutlich minimiert werden. So
tragtinsbesondere die Beschrankung des Versiegelungsgrades auf ein absolut notwendiges MaR durch
die Festlegung der Grundflachenzahl von 0,8 zur Minimierung bei. So diirfen im ungtinstigsten Fall bei
einer maximalen Ausnutzung der GRZ 2.295 m?, das entspricht 78 % des Geltungsbereiches, versiegelt
werden. Dies bedeutet allerdings auch, dass auf den verbleibenden 635 m? (entspricht 22 % des Gel-
tungsbereiches) die Béden und deren 6kologische Funktionen fiir den Boden- und Naturhaushalt im
Plangebiet weiterhin zur Verflgung stehen. Gleichzeitig ist in diesen Bereichen die Versickerung von
Niederschlagswasser weiterhin méglich. Unter Beriicksichtigung der VermeidungsmaRnahmen (Fest-
setzung der GRZ) und der damit gegebenen Sicherung der natlrlichen Bodenfunktionen auf 22 % der
Geltungsbereichsflache kann der Eingriff in den Bodenhaushalt gemindert werden. Weiterhin sind im
Zuge der Bauphase weitere eingriffsminimierende und -vermeidende MaRnahmen wie der sachge-
rechte Umgang entsprechend der einschldgigen DIN-Normen zur Behandlung des Oberbodens, der
Vermeidung und Beseitigung von Bodenverdichtungen durchzufiihren. Es verbleibt allerdings ein Kom-
pensationsbedarf fiir den Verlust der Bodenfunktionen in Teilen des Plangebietes, der extern ausge-
glichen werden muss. Dies kann beispielsweise im Rahmen der externen AusgleichsmaRnahmen in
Form einer Extensivierung der Nutzung erfolgen, die zur Aufwertung bzw. Verbesserung der Boden-
funktionen beitragt. Vor dem Hintergrund der Vermeidungs- sowie der Kompensationsmalnahmen
kénnen erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden ausgeschlossen werden.
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Oberflichengewdisser / Grundwasser

Durch Versiegelung wird neben dem Boden insbesondere das Schutzgut Wasser in Mitleidenschaft
gezogen. So kommt es durch Versiegelung zur Reduzierung der Versickerungsflachen und damit zur
Reduzierung der Niederschlagsversickerung an Ort und Stelle. Eine Reduzierung der Versickerung kann
langfristig zur Verringerung der Grundwasserneubildung und zur Absenkung des Grundwasserspiegels
flihren. Gleichzeitig erhéht sich der QOberflachenabfluss, was unter Umstdnden die Kanalisation liber-
lastet. Infolge des AbflieRens iiber die Kanalisation verkiirzt sich gleichzeitig fiir das Niederschlagswas-
ser die Zeitspanne zwischen Niederschlagsereignis und dem Zeitpunkt des EinflieRens in den natiirli-
chen Vorfluter, so dass bei stirkeren Regenereignissen gegebenenfalls die Gefahr von Uberschwem-
mungen ansteigt.

Um die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu reduzieren, muss daher in erster Linie der Versiege-
lungsgrad des Bodens auf das absolut notwendige Maf} beschriankt werden. Nur dann ist zusammen
mit dem Erhalt der Bodenfunktionen eine ausreichende Versickerung von anfallendem Niederschlags-
wasser und die damit verbundene Grundwasserneubildung gewahrleistet. Eine langfristige Absenkung
des Grundwasserspiegels wird vermieden.

Die Reduzierung des Versiegelungsgrades auf ein baulich notwendiges MaR erfolgt liber die Festlegung
der GRZ, hier 0,8. Durch diese Reduzierung der Versiegelung auf ein absolut notwendiges MaR kann
zumindest auf 22 % der Flache des Geltungsbereiches die Versickerung von Niederschlagswasser wei-
terhin aufrechterhalten werden. Im Bereich der versiegelten Flachen, d.h. auf 78 % des Plangebietes,
erfolgt ein Verlust der Oberflachenversickerung. Allerdings erfolgt durch die Ableitung der anfallenden
Niederschlagswésser auf die Griinflichen im Plangebiet sowie in den Entwésserungsgraben (Schwar-
zenbach) die Erfiillung der Anforderungen des § 49 a SWG. Diese MaRnahme der Eingriffsminimierung
reduziert die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt des Plangebietes, da die Niederschlagswasser so
dem natiirlichen Wasserkreislauf wieder zugefiihrt werden und so dem Gesamtwasserhaushalt des
Raumes weiterhin zur Verfligung stehen.

Eine wichtige Funktion im Zuge der Eingriffsreduzierung tibernehmen zusatzlich Vermeidungs- und
MinderungsmaRnahmen im Rahmen der Bauphase. Hier sollen zusatzliche potentielle Beeintrachti-
gungen des Grundwassers durch den Eintrag von Schadstoffen (Ole, Treibstoffe) aus Baumaschinen
durch Berticksichtigung entsprechender SchutzmaRnahmen vermieden werden.

Unter Berlicksichtigung der eingriffsmindernden MaRnahmen kénnen erhebliche Auswirkungen auf
den Grundwasserhaushalt im Plangebiet und dessen Umgebung ausgeschlossen werden. Insgesamt
ist die vorliegende Planung aufgrund der geringen absoluten GréRe des Plangebietes nur mit geringen
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt in diesem Raum verbunden.

Eine Beeintrachtigung von FlieR- oder Stillgewassern durch die vorliegende Planung ist nicht gegeben.
Vielmehr erfolgt durch die naturnahe Gestaltung des Randstreifens des Entwdsserungsgrabens
(Schwarzenbach) im Gegensatz zum heutigen Zustand des Entwdsserungsgrabens (Schwarzenbach)
und seines Umfeldes eine deutliche Aufwertung fiir den Naturhaushalt, da naturnahe und standort-
gerechte Lebensrdaume geschaffen werden.

Klima / Lufthygiene

Infolge der Bebauung des bisher unbebauten Plangebietes wird die Kaltluftproduktion reduziert bzw.
vollig unterbunden. Infolge der Versiegelung innerhalb des Plangebietes wird es gleichzeitig zu einer
kleinrdumigen, lokal begrenzten Erhhung der Temperaturmaxima in den bodennahen Luftschichten
oder zu einer Verringerung der Luftfeuchte (sog. ,Hitzeinseleffekt”) kommen, da sich versiegelte Fla-
che im Vergleich zu unversiegelten Flachen deutlich starker aufheizen. Insgesamt lassen sich daher die
Auswirkungen infolge der Bebauung als Anstieg der Erwdrmung sowie eine Abnahme der Luftaus-
tauschprozesse zusammenfassen.

Aufgrund der Tatsache, dass das Plangebiet aufgrund seiner absolut gesehen geringen FlachengroRe
und seiner durch Bebauung (Autobahntrasse, Gewerbefldchen im &stlichen und siidlichen Umfeld des
Plangebietes) eingeschlossenen Lage nur in relativ geringem MaRe zum Frischluftaustausch in diesem
Raum beitragen und daher keine bedeutende Ausgleichsfunktion fiir die Siedlungslage von Beauma-
rais libernehmen kann, sind klimadkologische Auswirkungen (iber das Plangebiet hinaus nicht zu er-
warten. Eine erhebliche Verschlechterung der lufthygienischen Situation infolge einer Zunahme von
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Abgas- oder Schadstoffimmissionen ist infolge der Anlage der Stellplatzflachen eher nicht zu erwarten,
da sich die Verkehrsstréme im Umfeld des Plangebietes nur in geringem Umfang erhéhen werden.
Durch Erweiterung des Betriebsgeldndes des Autohdndlers erfolgt vor allem eine Lenkung des bisher
bereits schon notwendigen Parkplatzbedarfs auf die hierfiir vorgesehenen Flachen und keine Erweite-
rung der betrieblichen Anlagen (z.B. Werkstatt) an sich. Eine deutliche Erh6hung von Emissionen in-
nerhalb des Plangebietes, das gleichzeitig Vorbelastungen durch die nahe gelegene Autobahn auf-
weist, kann damit ausgeschlossen werden.

Die festgesetzte Durchgriinung wird sich auf das Funktionsgefiige der Klimafaktoren im Plangebiet und
seinem Umfeld zumindest kleinrdumig positiv auswirken. Denn die Vegetation {ibernimmt wichtige
kleinklimatische und lufthygienische Aufgaben. Durch ihre Verdunstung erhéht sie die Luftfeuchtig-
keit, reduziert an heien Tagen die Lufttemperatur, spendet Schatten, filtert den Staub und produziert
Sauerstoff bei gleichzeitigem Verbrauch des Verbrennungsgases Kohlendioxid.

Insgesamt sind erhebliche Auswirkungen auf das Klima und die Lufthygiene nicht zu erwarten.

Arten und Biotope

Hinsichtlich der Auswirkungen durch die vorliegende Planung sind einerseits anlagenbedingte Auswir-
kungen durch die Errichtung der Stellpldtze im Geltungsbereich selbst zu betrachten. Hierbei handelt
es sich ausschlieRlich um Versiegelung von Flachen durch die Anlage von Zufahrten und Stellflichen.
Andererseits sind fiir die Dauer der Bauphase baubedingte Beeintrachtigungen in Form von Ldrm- und
Abgasemissionen zu erwarten. Diese beschranken sich auf die Dauer der Bauphase (iberwiegend auf
den Bereich des Plangebietes und dessen unmittelbares Umfeld.

Wie bereits oben erwdhnt, sind von den anlagenbedingten Auswirkungen primér die Biotoptypen des
Plangebietes betroffen. Diese werden infolge der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes und der damit verbundenen Herstellung der Stellpldtze und Zufahrten vollstandig liberformt und
zerstdrt werden. Sie verlieren damit ihre 6kologischen Funktionen als Lebens-, Brut- oder Nahrungs-
raum vollstdndig. Wie oben (siehe Kapitel 7.2.6) dargestellt, sind die so betroffenen Biotoptypen des
Plangebietes maximal durchschnittlich ausgepragt. Es handelt sich bei diesen Biotoptypen um hiufig
vorkommende, weit verbreitete Lebensraumtypen, die aufgrund ihrer Lage in einem gewerblich und
durch die Autobahn gepragten Umfeld zumindest einem peripheren anthropogenen Einfluss unterlie-
gen und keine besondere Biotopausstattung besitzen. Die hier vorkommenden Arten sind in ihrer Le-
bensweise wenig anspruchsvoll und stérungstolerant, das Vorkommen seltener und schiitzenswerter
Arten ist eher nicht zu erwarten. Den einzig h6herwertigen Biotoptyp im Plangebiet stellen die Gebii-
sche in den Randbereichen des Plangebietes dar, die jedoch infolge ihrer Auspragung insgesamt ledig-
lich eine maximal mittlere Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz besitzen. Die Auswirkungen auf
den Arten- und Biotopschutz sind daher aufgrund der geringen FlachengréBe und der aktuellen Bio-
topausstattung eher als gering bis maximal mittel einzustufen.

Mit Hilfe der griinordnerischen Festsetzungen wird zusatzlich versucht, die Auswirkungen des Eingriffs
auf die Arten und Biotope im Plangebiet zu minimieren. Grundsétzlich wird durch Reduzierung des
Geltungsbereiches auf ein unbedingt flir das Vorhaben notwendiges MaR der Eingriff insgesamt mog-
lichst gering gehalten. Im Geltungsbereich selbst wird durch Festsetzung der GRZ die {iberbaubare
Fldche gesteuert, wodurch gleichzeitig ein Teil des Plangebietes fiir Ausgleichspflanzungen offen ge-
halten wird. Die festgesetzten Pflanzmalnahmen nach § 9 Abs. 1. Nr. 25 a BauGB (P1) im Bereich der
nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen zielen auf eine intensive Durchgriinung des Plangebietes ab.
Neben Ersatzstrukturen, die durch die festgesetzten PflanzmaRnahmen geschaffen werden und die
fiir weniger stérungsempfindliche Arten vor allem der Avifauna Lebens- und Nahrungsraum sein kén-
nen, werden weiterhin fiir den Arten- und Biotopschutz bedeutende Flachen im Umfeld des FlieRge-
wassers langfristig von Bebauung freigehalten und durch Pflanzung standortgerechter Gehélze zur
Entwicklung eines Erlen-Eschen-Weidensaumes naturnah gestaltet (P2). Im Gegensatz zum Bestand,
wo nicht standortgerechte Arten (Japan-Knoterich) das Gewdsserumfeld bestimmen, kann sich nach
Umsetzung der Planung das Umfeld des Entwdasserungsgrabens (Schwarzenbach) naturnah entwi-
ckeln.
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Auswirkungen auf streng und besonders geschiitzte Arten

Gemadl § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist es verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten
Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschidigen oder zu zerstéren. GemaR § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist es au-
Rerdem verboten, wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
erheblich zu stéren. Eine erhebliche Stérung liegt hiernach vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Darliber hinaus ist es verboten wild le-
benden Tieren der streng geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten.
Weiterhin ist es nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestédtten von Tie-
ren der besonders geschiitzten Arten zu entfernen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

Mit Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gehen Biotoptypen verloren, die als Fort-
pflanzungs- und auch Ruhestdtte zumindest fiir Arten der Avifauna darstellen, die per se als besonders
geschiitzte Arten gefiihrt werden. Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb eines anthropogen
gepragten und entsprechend gestorten Umfeldes sowie der der Ausstattung des Plangebietes ist hier
mit dem Vorkommen Gberwiegend typischer, ungefahrdeter und weit verbreiteter Arten zurechnen.
Weiterhin sind als potenzielle Nahrungsgdste im Plangebiet weitere Arten aus den angrenzenden Of-
fenland- (stidostlich) und Siedlungshereichen zu erwarten.

Gefdhrdete Arten mit speziellen Habitatanspriichen werden die hier nicht hochwertig ausgepragten
Lebensrdume ohne besondere Habitatstrukturen, die infolge der Lage unmittelbar an der Autobahn
einem hohem Stérungspotenzial unterliegen, eher meiden.

Durch die Auswirkungen des infolge der Planungsumsetzung verursachten Eingriffs sind in erster Linie
lokale Populationen der Avifauna betroffen. Aufgrund der Biotopausstattung im Plangebiet ist mit ei-
nem Vorkommen haufiger, wenig spezialisierter Arten zu rechnen. Gleichzeitig bietet das Umfeld des
Plangebietes Ersatzstrukturen, so dass geeignete Habitatstrukturen im unmittelbaren rdumlichen Zu-
sammenhang vorhanden sind. Erhebliche Stérungen mit einer Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes von lokalen Populationen streng oder besonders geschiitzter Arten bzw. europdischer Vogel-
arten sind nicht zu erwarten.

Durch die geplanten MaRnahmen innerhalb des Plangebietes kénnen nachhaltige Auswirkungen auf
Pflanzen und Tiere vermieden werden, aber nicht vollstdndig ausgeglichen werden. Es miissen externe
Ausgleichflichen herangezogen werden, um den dkologischen Verlust auszugleichen (siehe 6.7.1)

Umweltschdden geméf § 19 BNatschG

Der § 19 BNatSchG regelt die Haftung fiir Schaden durch nachteilige Auswirkungen auf Tier- und Pflan-
zenarten (nach den Anhingen Il und IV der FFH-RL und nach Art. 4 Abs. 2 und Anhang | der Vogel-
schutzrichtlinie) und Lebensrdume (Lebensrdume der vorgenannten Arten, Lebensrdume nach Anhang
| der FFH-RL sowie Fortpflanzungs- und Ruhestdtten der Anhang IV-Arten der FFH-RL), die nach EU-
Recht geschiitzt sind, und zwar innerhalb und auBerhalb von FFH- und Vogelschutzgebieten.

Die Verantwortlichen (Bauherren, Betreiber) werden nur dann von der Haftung fiir Schaden freige-
stellt, wenn die Auswirkungen des Vorhabens auf die geschiitzten Arten und Lebensrdume ermittelt
und die erforderlichen MaRnahmen zur Verminderung und zum Ausgleich verbindlich festgesetzt wer-
den. Notwendige funktionale Ausgleichs- und KohdrenzmaBnahmen sind zwingend durchzufiihren
und lassen keine Abwdgung zu.

Erhebliche Schiden an oben genannten Arten durch die Planung sind nicht zu erwarten. Im Plangebiet
sind weiterhin keine Lebensrdume nach Anhang | der FFH-RL vorhanden, dahingehende erhebliche
Umweltschiden sind daher ebenfalls nicht zu erwarten.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fiir Lebensraumentwicllung mbH

eite 25



VORHABENBEZOGENER BEBAULINGSPLAN

»PARKPLATZ AUTOHAUS NAZZAL"

7.5.2  Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit

Mensch

Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sind infolge der Umsetzung des vorliegenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht zu erwarten. Eine Zunahme der Schadstoff- und Lirmim-
missionen wird es infolge der Anlage der Stellflachen nur in vernachlissigbarem AusmaR geben. Mit
der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgt keine Erweiterung der Betriebsfla-
chen oder Werkstattflachen, was moglicherweise mit einer Erhéhung von Lirm oder Schadstoffemis-
sionen verbunden wére, sondern lediglich eine Erweiterung um Stellplatzflachen. Erhebliche Auswir-
kungen auf den Menschen und seine Gesundheit sind damit durch die vorliegende Planung nicht zu
erwarten.

7.5.3  Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter

Landwirtschaft / Forstwirtschaft

Forstwirtschaftliche oder landwirtschaftliche Flachen sind von der vorliegenden Planung nicht betrof-
fen, so dass dahingehend keine negativen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Gewerbe / Wohnen

Wohngebiete werden von dem vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht tangiert. Die
bestehenden Gewerbeflachen im Umfeld des Plangebietes bleiben von der vorliegenden Planumset-
zung insofern unberiihrt, da mit der Erweiterung des bestehenden Betriebes um Stellplatzflichen
keine Verdnderung hinsichtlich der Gewerbestrukturen oder Beeintrachtigung der benachbarten Be-
triebe verbunden ist. Es erfolgt lediglich eine Erweiterung eines bestehenden Betriebes um Stellplatz-
und so gesehen um Lager bzw. Ausstellungsflichen. Nachhaltige Auswirkungen auf die bestehenden
Gewerbebetriebe sind daher nicht zu erwarten.

Landschaftsbild / Erholungsnutzung

Infolge der Planungsumsetzung kommt es innerhalb des Plangebietes zu Veranderungen des Land-
schafts-bzw. Ortsbildes. Der bisherige Vegetationsbestand wird durch die Stellplatzflachen und die zu-
gehorigen Nebenfldchen wie Zufahrten ersetzt werden. Dies fuhrt zu einer Umgestaltung des Orts-
und Landschaftsbildes, bedeutet aber keine Abwertung per se. Infolge der Durchgriinung des Plange-
bietes sowie der naturnahen Gestaltung des Gewdsserrandstreifens erfolgt insgesamt eine attraktive
Einbindung der Flache in die Landschaft und damit keine Abwertung des Landschafts- bzw. Ortshildes.
Die neuen Gehdlzlebensraume im Umfeld des Entwésserungsgrabens (Schwarzenbach) werden das
Plangebiet gleichzeitig nach Osten hin abschirmen und harmonisch in die Landschaft einbinden. Die
Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes arbeiten somit auf eine abwechslungsreiche
Gestaltung des Plangebietes hin und verhindern eine Abwertung des Orts- und Landschaftsbildes.

Das Plangebiet selbst besitzt keine Bedeutung hinsichtlich einer Freizeit- oder Erholungsnutzung. Der-
artige Strukturen im weiteren Umfeld des Plangebietes werden von der vorliegenden Planung nicht
beeintrachtigt.

Sonstige Nutzungen oder Sachgliter werden durch die Planung nicht betroffen.

7.5.4  Wechselwirkungen unter Beachtung der Auswirkungen und MinderungsmaRnahmen

Wechselwirkungen zwischen den Auswirkungen des Vorhabens und den betroffenen Schutz- und
Sachglitern, welche liber die bereits betrachteten Auswirkungen hinausgehen, sind durch die Planung
nicht zu erwarten.

7.6 EINGRIFFS-AUSGLEICHSBILANZIERUNG

Die Realisierung der Planung stellt gem. § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) einen Eingriff in
Natur und Landschaft dar, welcher auszugleichen ist. Nach § 15 BNatSchG sind vermeidbare Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrichtigungen
durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmaRnah-
men) oder zu ersetzen (ErsatzmaRnahmen). Als ausgeglichen gilt ein Eingriff, wenn und sobald die
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beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beein-
trachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes in dem betroffe-
nen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
neu gestaltet ist.

Eine Minderung ("teilweise Vermeidung”) der negativen Auswirkungen auf Boden- und Wasserhaus-
halt kann durch die Beschrankung des Versiegelungsgrades auf das notwendige MaR erreicht werden.

Die Realisierung der Planung ist dennoch mit einer deutlichen Erhéhung des Versiegelungsgrades in-
nerhalb des bisher beinahe vollstandig unversiegelten Plangebietes verbunden, was Beeintrachtigun-
gen des Naturhaushaltes und hier vor allem des Bodenhaushaltes nach sich zieht. Gleichzeitig werden
Lebensrdume fiir Tiere und Pflanzen zerstért und ein Eingriff ins Landschaftsbild vorgenommen.

Zum Ausgleich der Auswirkungen auf den Naturhaushalt innerhalb des Plangebietes tragen in erster
Linie die festgesetzten PflanzmaBnahmen im Bereich nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen bei, in-
dem hier Ersatzlebensraume geschaffen werden (Baum-, Strauchpflanzungen im Bereich der Stellfl3-
chen, Anlage eines naturnahen Gewadsserrandstreifens mit standortgerechtem Gehdlzbestand). Den-
noch kann der Eingriff innerhalb des Plangebietes nicht vollstdndig ausgeglichen werden. Der so durch
Verlust der Bodenfunktionen und Biotoptypen erforderliche Kompensationsbedarf ist auerhalb des
Plangebietes zu entrichten.

Zur Bewertung des innerhalb des Plangebietes erreichbaren, dkologischen Ausgleichs wurde eine
rechnerische Bilanzierung nach dem Leitfaden Eingriffsbewertung des Ministeriums fiir Umwelt vor-
genommen.

Die Bestandbewertung wird auf Grundlage der aktuellen Biotopausstattung durchgefiihrt (Bewer-
tungsblock A und B, Bewertung Ist-Zustand). Der Biotopwert wurde gemaR Anhang A des Leitfadens
Eingriffsbewertung ermittelt. Im Bewertungsblock B wurde als Belastung von auBen die Bundesauto-
bahn BAB 620 sowie die Gewerbe- und landwirtschaftlichen Nutzflichen beriicksichtigt.

Bei der Bilanzierung des Planungszustandes wurden tiberwiegend die im Leitfaden Eingriffsbewertung
vorgegebenen Standard-Planungswerte flir die neu zu entwickelnden Biotoptypen verwendet. Die
nicht tiberbaubaren Grundstlicksflachen im Bereich der Stellflichen wurden aufgrund der liberwie-
genden gdrtnerischen Gestaltung als Gartenflache bilanziert. Deren Standardplanungswert wurde je-
doch aufgrund der Gehdélzpflanzungen von 7 auf 8 angehoben. Der mit heimischen, standortgerechten
Gehdlzen relativ dicht bepflanzte Gewéasserrandstreifen mit dem Entwicklungsziel eines Erlen-Eschen-
Weidensaums wurde mit dessen Standardplanungswert angesetzt.

Bilanzierungstabellen (Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung)

Tabelle 1: Bewertungsblock A Geltungshereich

Ld. Erfassungseinheit Biotopwert Bewertungshlock A ZTWA
Nr.
Klartext Nummer I " 1 v v Vi
Auspragung "Rote Ausprigung der Tierwelt "Rote Schichten- | Maturitat
der Liste™- Lste"- struktur
Vegetation Arten Artan
Pfianzen Vagel Tagfalter Tiere
1 |Vollversiegelte Flache 31 [1] FIXBEWERTUNG
(Briicke, Beton)

2 |[Sonstiges Gebisch 183 27 0.6 06 04 0,6 0,6 06
3 |Ruderale Hochstaudenfiur 6.6.1 15 04 04 04 a4 0,4
4 |Neophytenflur 6.62 15 0.2 0,2 02 04 03
5 |Bach 42 30 02 0,2 02 0,2 02
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Tabelle 2: Bewertungsblock B Geltungsbereich

Lfd. Erfassungseinheit Biotop- Bewertungsblock B ZTWB
Nr. wert
Klartext Nummer | ] {11} w v
Stickstoffzahl Belastung von auBen Bedeutung filr Naturgiiter
nach Ellenberg
1 2 3 Auswirkung_ Haufigkeit 1 2 3
Verkehr Land- Gewerhe- | von Frejzeit im Boden Oberfia- | Grund-
wirtschaft u, und Naturraum chen- Wasser
Industrie Erholung wasser
1 |veliversiegelte Fizche 31 [ FIXBEWERTUNG
{Briicke, Beton)
2 |Sonstiges Gebisch 183 27 0,4 02 0,2 0z 0,6 0,6 0,6 a5
3 |Ruderale Hochstaudenflur| 661 15 0,4 0,2 04 04 0,6 0,6 0,4
4 |Neophytenflur 6.6.2 15 0,2 0,2 o4 0,2 0,6 0,6 o4
5 |Bach 42 0 02 0,2 0,2 0.2 0,6 06 0.4
Tabelle 3: Bewertung Ist-Zustand Geltungsbereich
Lfd. Erfassungseinheit Biotopwert Zustands (-teil) wert Fiachenwer | Okologischer|Bewertungs-| Okologi-
Nr. t Wert faktor scher Wert
Klartext Nummer BW ZITWA ZTW B W FW ow BF ow
1 |vollversiegelte Flache 31 0 o] 0 0 10 0 0
(Briicke, Beton)
2 |Sonstiges Gehilsch 183 27 0,6 0,5 0,6 770 12.474/ 12.474
3 |Ruderale Hochstaudenflur 6.6.1 15 0,4 0,4 04 510 3.060] 3.060|
4 |Neophytenflur 6.6.2 15 0,3 0,4 0,4 1.585] 9,510 9.510
5 |Bach 4.2 30 0,2 0.4 0,4 55 660 660
3 2.930 25,704 25.704
Tabelle 4: Bewertung Plan-Zustand Geltungsbereich
Lfd. Erfassungseinheit Planungszustand
Nr.
Klartext Nummer | Planung |Planungs-]| Okol. Wert | Bewertungs{ Okol, Wert
wert faktor
Fliche gm ow ow
Planung BE (gesamt)
1 |Uberbaubare Grundstiicksflache im Bereich der Flachen fir 31 2.295 0 0 0
Stellplatze (GRZ 0,8): Vollversiegelte Flache
2 |Nicht iberbaubare Grundsticksflache im Bereich der Flachen 34 185 8 1.480 1.480
fiir Stellpldtze: Gartnerische Gesstaltung mit Pflanzung von
heimischen, standortgerechten Bdumen und Strauchern auf
20% der Flache (Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB: P1)
3 |Nicht iberbaubare Grundstiicksfliche im Bereich der Flachen 1.2.2 390 17 6.630 6.630
fiir Stellplatze: Entwicklung eines naturnahen
Gewdsserrandstreifens am Schwarzenbach (Fldchen gem. §9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB: P2): Erlen-Eschen-Weidensaum
4 |Bach (Bestand / Erhalt) 42 60 12 720 720
5 2.930 8.830 8.830

Auf diese Weise ergibt sich fiir den gesamten Geltungsbereich ein 6kologischer Wert von 25.704 Oko-
punkten (Bestand). Dem gegeniiber steht ein 6kologischer Wert von 8.830 Okopunkten im Planungs-
zustand (vgl. Bilanzierungstabelle). Es ergibt sich hieraus ein Defizit von 16.874 Okopunkten, was 66 %
des Bestandswertes entspricht.

Zum Ausgleich des verbleibenden Defizits wird die Durchfiihrung von externen Ausgleichsmanahmen
erforderlich. Der ékologische Ausgleich erfolgt iiber das stadtische Okokonto. Beansprucht wird die
OkokontomaRnahme ,Obstwiese in Beaumarais”, bei der eine rechnerische Aufwertung von insge-
samt 37.123 Okopunkten erzielt wird (siche unten).
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Tabelle 5: Bewertung Ist-Zustand Externe Ausgleichsfliche (OkokontomaRnahme ,Obstwiese Beaumarais”)

Lfd. Erfassungseinheit Biotopwert Zustands (-teil) wert Flachenwer |Okologischer|Bewertungs-| Okologi-
Nr. t Wert faktor scher Wert
Klartext Nummer BW ZTW A ZTW B w FW ow BF ow
1 |Wiese frischer Standorte 2.2.14.2 21 0,4 3.867 32483 32483
3 3.867 32.483 32.483

Tabelle 6: Bewertung Plan-Zustand Externe Ausgleichsfliche (OkokontomaRnahme ,Obstwiese Beaumarais”)

Lfd. Erfassungseinheit Planungszustand
Nr.
Klartext Nummer| Planung |Planungs-| Okol. Wert | Bewertungs{ Okol. Wert
wert faktor
Fldche qm ow ow
Planung BE (gesamt)
1 |Genutzte Streuobstwiese 231 3.867 18 69.606 69,606
2 3.867 69.606 69.606

Zum vollstidndigen Ausgleich des durch den vorliegenden Bebauungsplan verursachten Defizits von
16.874 Okopunkten werden 1.758 m? der oben genannten OkokontomaRBnahmenfliche beansprucht.
Es verbleiben als ,Gutschrift” innerhalb der OkokontomaRnahme 20.249 Okopunkte, die fiir den 6ko-
logischen Ausgleich weiterer Projekte verwendet werden kénnen.

7.7 PRUFUNG VON PLANUNGSALTERNATIVEN

Aufgrund des Erweiterungswunsches des Autohandlers hinsichtlich Stellplatzflachen im direkten Um-
feld seines bestehenden Betriebes sowie der Ausweisung des Plangebietes als Gemischte Baufldche
im Fliachennutzungsplan, wodurch die vorgesehene Erweiterung zuldssig ist, war bereits zu Beginn der
Planung der nun vorgesehene Geltungsbereich als Standort favorisiert. Da dessen Eignung durch die
Untersuchung der dkologischen Standortbedingungen, die eine nicht hochwertige und damit nicht na-
turschutzfachlich bedeutende Ausprdgung der Flache festgestellt hat, zusatzlich bestdtigt wurde,
wurde von einer Priifung von weiteren Standortalternativen abgesehen.

7.8 SCHWIERIGKEITEN ODER LUCKEN BEI DER ZUSAMMENSTELLUNG DER ANGABEN

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben zur Erstellung des Umweltbe-
richts bestanden nicht. Im anstehenden Beteiligungsverfahren kénnen gegebenenfalls vorhandene Li-
cken von den jeweiligen Behérden und Trigern 6ffentlicher Belange angezeigt bzw. erganzt werden.

7.8 MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden die Verpflichtung, erhebliche Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfiihrung der Bauleitpléne eintreten, zu Uberwachen. Hierdurch sollen insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig erkannt und geeignete MalRnahmen zur Ab-
hilfe ergriffen werden. Die geplanten MaRnahmen sind im Umweltbericht darzulegen. Die Informati-
onen der Behorden nach § 4 Abs. 3 BauGB sind hierbei zu beriicksichtigen. Die Uberwachung soll sich
hierbei auf die erheblichen und nicht genau vorhersehbaren Auswirkungen konzentrieren.

Entsprechende Malinahmen sollen auch diesbeziiglich im Zusammenhang mit der Beteiligung der Be-
hérden und der Trager 6ffentlicher Belange im weiteren Verfahren festgelegt werden.

7.10 ZUSAMMENFASSUNG

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Parkplatz Autohaus Nazzal” soll die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fiir die Anlage von Stellplatzflachen im Stadtteil Beaumarais der Kreisstadt Saarlouis zur
Erweiterung des Betriebsgeldndes eines Autohandlers schaffen. Derzeit wird der Geltungsbereich zu
weiten Teilen von einer Neophytenflur (Japan-Knéterich, 53 %) eingenommen. Daneben werden die
noch neophytenfreien Bereiche der Fliche im Zentrum von ruderalen Hochstaudenfléchen (17 %) so-
wie in den Randbereichen von Geblischen (26 %) gepragt.
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Die Bestandserhebung der Biotoptypen im Plangebiet ergab, dass die ¢kologische Wertigkeit insge-
samt als gering bis mittel einzustufen ist. Einzig hoherwertiger Biotoptyp sind die Gebiischflichen in
den Randbereichen des Plangebietes, in die der Japan-Knéterich jedoch bereits vordringt. Hinsichtlich
der Pflanzen gehen keine wertvollen Schutzgiiter verloren. Gleichzeitig ist das Stérungspotenzial fir
die Lebensrdume (v.a. Ldrm) im Plangebiet durch die nahe gelegenen Gewerbeflichen sowie die Au-
tobahntrasse relativ hoch, so dass das Plangebiet lediglich fuir stérungstolerante Arten eine Bedeutung
als Lebensraum besitzt. Vor diesem Hintergrund sowie der geringen FlichengréRe der betroffenen
Biotoptypen kénnen die Auswirkungen auf Arten und Biotope unter Beriicksichtigung der Vermei-
dungs- und KompensationsmaRnahmen durch die Planung als nicht erheblich betrachtet werden.

Mit der vorgesehenen Bebauung sind weiterhin Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden und Wasser
verbunden. Durch die Reduzierung des Versiegelungsgrades auf ein absolut notwendiges MaR, maxi-
mal 78 % des Plangebietes diirfen versiegelt werden, kénnen die Auswirkungen auf die Schutzgiiter
Boden und Wasserhaushalt grundsatzlich gemindert werden. Aufgrund der geringen absoluten Fla-
chengrélRe des Plangebjetes und vor dem Hintergrund der festgelegten Vermeidungs- und Kompensa-
tionsmalnahmen kénnen die Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt ebenfalls als nicht
erheblich betrachtet werden. Klimadkologisch kommt es zwar zu kleinrdumigen Verdnderungen im
Gebiet. Auswirkungen Uber das Plangebiet hinaus sind jedoch nicht zu erwarten.

Die festgesetzten GriinmaRnahmen zielen auf eine Minimierung der negativen Auswirkungen infolge
des Planvorhabens hin. Die Durchgriinung der Stellplatzflichen sowie die Anlage eines naturnahen
Gewadsserrandstreifens mit Entwicklung eines Erlen-Eschen-Weidensaumes (Pflanzungen gemaR
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) bedeutet die Entstehung von teilweise sogar hochwertigen Ersatzlebens-
raumen fiir Fauna und Flora. Gleichzeitig erfolgt eine harmonische Einbindung der Stellplétze in die
Umgebung.

Der Eingriff in Natur und Landschaft durch die im Rahmen des vorliegenden vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans vorbereitete Nutzung kann jedoch insgesamt durch die griinordnerischen MaRnahmen
im Plangebiet nicht ausgeglichen werden. Es verbleibt ein Defizit von 16.874 Okopunkten. Das verblei-
bende Defizit muss auBerhalb des Plangebiets durch externe KompensationsmaRfnahmen erbracht
werden. Es handelt sich um Teilflichen der OkokontomaRnahme , Obstwiese in Beaumarais®”.

8 ABWAGUNG/ AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Fiir jede stadtebauliche Planung ist das Abwéagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von besonderer Be-
deutung. Danach muss die Kreisstadt Saarlouis als Planungstriger bei dem vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan ,Parkplatz Autohaus Nazzal” die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abwdagen. Die Abwdgung ist die eigentliche Planungsentscheidung. Hier setzt
die Kreisstadt Saarlouis ihr stadtebauliches Konzept um und entscheidet sich fir die Beriicksichtigung
bestimmter Interessen und die Zuriickstellung der dieser Lésung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwédgung impliziert eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus folgenden vier
Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials (siehe “Auswirkungen der Planung”)

e  Gewichtung der Belange (siehe “Gewichtung des Abwagungsmaterials”)

Ausgleich der betroffenen Belange (siehe “Fazit")

Abwadgungsergebnis (siehe “Fazit”).

8.1 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung bzw. der natiirlichen Lebensgrundlagen (im
Sinne des §1 Abs. 5 BauGB) sind insbesondere folgende mdgliche Auswirkungen beachtet und in den
Bebauungsplan eingestellt:
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8.1.1  Auswirkungen auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhiltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung,

Die Bauleitplanung soll dafiir sorgen, dass die Bevélkerung bei der Wahrung ihrer Grundbed(rfnisse
gesunde Bedingungen vorfindet. Hierbei ist v.a. von Bedeutung, dass Baugebiete einander so zugeord-
net sind, dass gegenseitige Beeintrichtigungen vermieden werden.

Das Plangebiet grenzt in keiner Richtung an sensible Bereiche. Durch den gewerblichen Charakter des
Gebietes fugt sich die Stellplatzflache als untergeordnete Flache zum bestehenden Autohaus sehr gut
ein. Somit ist davon auszugehen, dass durch die Realisierung der Stellpldtze keine negativen Auswir-
kungen auf das stadtebauliche Umfeld verursacht werden. Umgekehrt schrinken die von den umlie-
genden Nutzungen ausgehenden Auswirkungen (z.B. Lirm von der Autobahn oder den Gewerbebe-
trieben) die vorgesehene, nicht sensible Nutzung (Stellpldtze) im Plangebiet nicht ein.

8.1.2  Auswirkungen auf die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der
Umbau vorhandener Ortsteile sowie Auswirkungen auf die Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes

Eine wesentliche Aufgabe der Bebauungsplanung ist es, eine orts- und landschaftsbildvertragliche
Baustruktur zu erwirken.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Hochbauten zuldssig, so dass negative Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild ausgeschlossen werden kénnen. Durch die festgesetzten PflanzmaBnahmen
zur Eingrinung des Plangebietes in 6stlicher Richtung kénnen negative Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild vermieden werden.

8.1.3  Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege

Die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt sowie die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gem.
§ 1a Abs. 3 BauGB werden im Umweltbericht (siehe Kapitel 6) abgehandelt.

8.1.4  Auswirkungen auf die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen

Mit Planrealisierung werden der ordnungsgeméle Betrieb des Autohauses Nazzal und damit beste-
hende Arbeitsplatze gesichert.

8.1.5  Auswirkungen auf alle sonstigen Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von Bauleitpldnen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu beriicksichtigenden Be-
lange werden nach jetzigem Kenntnisstand durch die Planung nicht berihrt.
8.2 GEWICHTUNG DES ABWAGUNGSMATERIALS

GemiR dem im Baugesetzbuch verankerten Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 6 und 7 BauGB) wurden die bei
der Abwigung zu beriicksichtigenden 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und unterei-
nander gerecht abgewigt und entsprechend ihrer Bedeutung in den vorliegenden vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan eingestellt. Fir die Abwédgung wurden insbesondere folgende Aspekte beachtet:

8.2.1  Argumente fiir die Verwirklichung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

e Der vorhabenbezogene Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Erweiterung der Stellplatzflache am Autohaus Nazzal.

e  Mit der Anpflanzung wird im Randstreifen des Entwdsserungsgrabens (Schwarzenbach) der
Bereich aufgewertet und zum benachbarten Gebiet eingegriint.
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8.2.2  Argumente gegen die Verwirklichung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

e Derzeit sind keine Argumente gegen die Verwirklichung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans bekannt.

8.3 FAZIT

Die Kreisstadt Saarlouis hat die zu beachtenden Belange in ihrer Gesamtheit gegeneinander und un-
tereinander abgewadgt. Da die Argumente fiir die Realisierung eindeutig iberwiegen, kommt die Kreis-
stadt Saarlouis zu dem Ergebnis, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan , Parkplatz Autohaus Naz-
zal” zu verwirklichen.

9 PLANVERWIRKLICHUNG / KOSTEN

9.1 PLANVERWIRKLICHUNG

Fir das Grundstiick mit der Parzellennummer 23/2 hat der Investor bereits den Kaufvertrag unter-
schrieben. Vor diesem Hintergrund kann von einer zuigigen Planumsetzung ausgegangen werden. Um-
fangreiche Grundstiicksverhandlungen entfallen.

9.2 KOSTEN

Die das Planvorhaben betreffenden Kosten werden vom Investor Autohaus Nazzal Gbernommen.

Saarlouis, den /20730.1{é
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10.1 BESTANDSAUFNAHME BIOTOPTYPEN— ARTENLISTE (STAND JUNI 2015)

1.8.3 Sonstiges Gebiisch

Wissenschaftlicher Artname

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Fraxinus excelsior
Galium mollugo
Heracleum sphondylium
Prunus avium

Prunus serotina
Rheynoutria japonica
Robinia pseudacacia
Rubus idaeus

Salix caprea
Tanacetum vulgare
Urtica dioica

Mittelwert

6.6.1 Ruderale Hochstaudenflur

Deutscher Artname

Spitzahorn

Bergahorn
Hange-Birke

Roter Hartriegel
Eingriffliger WeiRdorn
Gewdhnliche Esche
Wiesen-Labkraut
Wiesen-Bdrenklau
Vogel-Kirsche

Spate Traubenkirsche
Japan-Knoterich
Robinie

Himbeere

Salweide

Rainfarn

Grole Brennnessel

Stickstoffzahl nach

ELLENBERG

0 U N D X NN W w N R X X N X

6,0

Stickstoffzahl nach

Wissenschaftlicher Artname Deutscher Artname ELLENBERG
Achillea millefolium Gewdhnliche Schafgarbe 5
Arrhenatherum elatius Glatthafer 7
Artemisia vulgaris Gewdhnlicher BeifulR 8
Campanula rapunculoides Acker-Glockenblume 4
Cirsium arvense Acker-Kratzdistel 7
Crataegus monogyna juv. Eingriffliger WeiRdorn 4
Dactylis glomerata Wiesen-Knauelgras 6
Galium mollugo Wiesen-Labkraut 7
Geranium pyrenaicum Pyrenden-Storchschnabel 8
Glechoma hederacea Gundelrebe 7
Holcus lanatus Wolliges Honiggras 4
Origanum vulgare Dost 3
Plantago lanceolata Spitzwegerich X
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Potentilla sterilis Erdbeer Fingerkraut 6
Prunus avium juv. Vogel-Kirsche 5
Rosa canina juv. Hecken-Rose X
Rubus idaeus Himbeere 6

i Senecio jacobaea Jakobs-Greiskraut 5
Solidago canadensis Kanadische Goldrute 6

| Tanacetum vulgare Rainfarn 5
Urtica dioica GroRe Brennnessel 8
Mittelwert 5.7

6.6.2 Neophytenfiur

Stickstoffzahl nach

Wissenschaftlicher Artname Deutscher Artname ELLENBERG
Rheynoutria japonica Japan-Knoterich 7
Rubus idaeus Himbeere 6
Solidago canadensis Kanadische Goldrute 6
' Urtica dioica GroRe Brennnessel 8
Mittelwert 6,75
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