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1. Rechtliche Grundlagen des Verfahrens

Die Anderung betrifft einen Teilbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
LAuf der Dellt vom 16.08.1980. Der Anderungsbeschluss wurde vom Stadtrat am
09.07.1998 gefasst und am 12./13.08.1998 ortsiblich bekannt gemacht. Aus diesem
Grund kommt das BauGB i.d.F.27.08.1997 (BGBI. I, S. 2141) geandert durch den
Art. 4 des Gesetzes vom 15.12.1997 (BGBI. I, S. 2902) und Art. 2 des Gesetzes vom
17.12.1997 (BGBI. 1, S. 3108) zur Anwendung. Das Verfahren wurde im

vereinfachten Verfahren gem. 8§ 13 BauGB begonnen.

Zwischen Marz 1999 und Mai 2005 ruhte das Verfahren. Es wird gem. § 233 Abs. 1
Satz 2 BauGB nach dem neuen BauGB i.d.F. vom 23.09.2004 (BGBI. I, Nr. 52, 2414)
fortgefuhrt. AuRerdem erfolgt eine Anderung des Verfahrens vom vereinfachten

Verfahren gem. § 13 BauGB hin zum Anderungsverfahren gem. § 2 BauGB.

2. Ubersichtsplan, Auszug aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan
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3. Anlass der Anderung

Mit dem Bebauungsplan ,Auf der Dellt, Anderung Nr. 1%, rechtsverbindlich seit dem
16.08.1980, ist fur die Flache d&stlich der Einmindung der Strale ,Hinter
Franzenhaus® in die HaupterschlielBungsstrale ,Auf der Dellt ein o6ffentlicher
Parkplatz fir ca. 50 PKW festgesetzt. Dieser Parkplatz wurde im Hinblick auf die im
benachbarten ,Allgemeinen Wohngebiet® (WA gem. § 4 BauNVO) u.a. zulassigen
Laden und Gewerbebetriebe mit ihrem erhdhten Stellplatzbedarf, z.B. fir Kunden
vorgesehen. Entsprechende Betriebe haben sich allerdings bisher nicht angesiedelt.
Aus heutiger Sicht muss auch fur ,der Versorgung des Gebietes dienende Laden® (§
4 BauNVO) in diesem Bereich sowohl ein Bedarf als auch die Aussicht auf

wirtschaftliches Uberleben verneint werden.

Im nordlichen Teil des WA-Gebietes wurde zwischenzeitlich ein dreigeschossiges
Gebaude mit 17 Eigentumswohnungen errichtet. Die erforderlichen Stellplatze
konnten in diesem Fall unmittelbar auf dem betreffenden Grundstick angelegt
werden. Auch bei den restlichen, derzeit noch nicht baulich genutzten Grundstiicken
des WA-Gebietes, ist ausreichend Flache fur die Anlegung notwendiger Stellplatze
vorhanden. Fir einen zusatzlichen offentlichen Parkplatz, in der im bisher
rechtsverbindlichen Bebauungsplan vorgesehenen Grol3e, besteht somit kein Bedarf

mehr.

Da auch weiterhin Bedarf an Baugrundsticken fir Ein- und Zweifamilienhduser

besteht, bietet sich fir die restliche Flache eine Umplanung zu Wohnbauzwecken an.

4. Raumlicher Geltungsbereich

Die Anderung umfasst das Grundstiick Gemarkung Picard, Flur 13, Flurstiicks-Nr.
589. Das Grundstiick befindet sich im Eigentum der Stadt und hat eine Gréf3e von
1.633 m2.



Bebauungsplan ,,Auf der Dellt, Anderung Nr. 3¢ 7

5. Ziele und Zwecke der Planung

Durch die Anderung Nr. 3 des Bebauungsplanes ,Auf der Dellt“ wird beabsichtigt das
derzeit brachliegende Grundstick einer sinnvollen Nutzung zuzufthren und
gleichzeitig einer Beeintrachtigung des Ortsbildes infolge allmahlicher Verwilderung
und Verwahrlosung der innerhalb eines Wohnbaugebietes liegenden Flache

entgegenzuwirken.

AulRerdem erteilt das BauGB 2004 in 8 1 a Abs. 2 an die Gemeinden ausdricklich
die Aufgabe ,...mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen
fur bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und

andere Moglichkeiten der Innenentwicklung zu nutzen...".

6. Bebauungsplanentwurf vom 25.05.1998

Die urspringlich vorgesehene Planung sah fir das Plangebiet eine reine
Wohnbebauung vor. Der im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Auf der Dellt
vorhandene offentliche Parkplatz sollte komplett entfallen. Als ginstigste Lésung
stellte sich eine Aufteilung der Flache in drei Baugrundstiicke dar mit einer Grol3e
von ca. 443 m?, 520 m? und 670 m2. Die Bebauung sollte in Form einer Hausgruppe
von drei Ein- bis Zweifamilienhausern in zweigeschossiger Ausfuhrung, evtl. mit
Einliegerwohnungen, erfolgen. Die geplante Bebauung sollte sich harmonisch in die
nahere Umgebung einfigen. Art und Mald3 der baulichen Nutzung wurden daher
entsprechend dem Ubrigen Einzugsbereich der StralRe ,Hinter Franzenhaus®
festgesetzt. Unterstiitzt wurden diese Bemiihungen durch die Ubernahme der
Ortlichen Bauvorschriften. Zu den beiden &aul3eren Geb&uden konnten separate
Garagen errichtet werden, von denen die sudliche frontblindig mit der auf dem
Nachbargrundstick bereits vorhandenen anzuordnen war. Bei dem mittleren
Grundstiick ware eine Garage nur innerhalb des Baukorpers moglich gewesen. Aus
diesem Grund wurde die Frontbreite dieses Hauses mit 11,5 m, die der beiden

aufleren hingegen nur mit bis zu 10,5 m festgesetzt. Die Baumasse der gesamten
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Hausgruppe sollte im Verhaltnis zur Nachbarbebauung nicht Uberproportioniert
wirken. Deshalb wurde neben der versetzten Front auch die max. H6he der Geb&ude
mit 4 m Uber ErdgeschossfuRbodenhéhe fir die Schnittlinie zwischen Gebaudefront
und Dachhaut festgesetzt. Hieraus ergab sich zwangslaufig, dass das zulassige

zweite Vollgeschoss im Dachraum liegen musste.

Die restliche Grundstucksflache sollte begriint werden. Die am nérdlichen Rand des
Plangebietes vorhandenen B&ume sollten erhalten werden und wurden

dementsprechend im Bebauungsplanentwurf festgesetzt.
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7. Bebauungsplanentwurf vom 07.12.1998

Aufgrund der Stellungnahmen der betroffenen Birger hat der Ausschuss fur
Stadtplanung und Umwelt am 24.11.1998 die Verwaltung aufgefordert den

Bebauungsplanentwurf zu andern:

Das geplante Grundstuck liegt an der Stral’e ,Hinter Franzenhaus®, die in diesem
Teilbereich bereits endausgebaut ist. Innerhalb der Stral3enflache ist ein Parkstand
fir 2 PKW angelegt. Mit der Anderung des Bebauungsplans soll der bisher fiir ca. 50
PKW konzipierte Parkplatz auf lediglich 8 Stellplatze reduziert und die restliche
Flache zu Wohnbauzwecken genutzt werden. Es entstehen 2 ca. 5,4 bzw. 5,9 ar
grol3e Baugrundstticke fur je ein freistehendes Wohngebaude mit PKW-Garage.

Der offentliche Parkplatz (mit 8 Stellplatzen) wurde in die Planung wieder
aufgenommen aufgrund der Aussage der Anlieger, die einen Bedarf an
Besucherparkplatzen anmelden. Nach ihrer Auskunft werden die vorhandenen
offentlichen Parkplatze in der verkehrsberuhigten Strale ,Hinter Franzenhaus® stark

genutzt.

Aus diesem Bedarf heraus ist im nordlichen Teil des Plangebietes, also parallel zur
HaupterschlieBungsstralie ,Auf der Dellt* ein 6ffentlicher Parkplatz mit 8 Stellplatzen
vorgesehen. Dieser Parkplatz, der in eine kleine offentliche Grunflache eingebunden
ist, kann als Fortfuhrung des vorhandenen Larmschutzwalls entlang der Stral3e ,Auf
der Dellt® in westliche Richtung gesehen werden. Denn sowohl die offentliche
Grunflache als auch der Parkplatz sorgen fur eine gewisse Distanz der sudlich

geplanten Wohnbebauung zur HaupterschlieBungsstralle.

Offentliche Griinflaiche und Stellplatze lassen sich in die topographischen
Gegebenheiten sehr gut integrieren. Der stdliche Teil der Flache ist relativ eben und
schlief3t sich an die bestehende Bebauung an. Dieser nérdliche Teil, zur Stralle ,Auf
der Dellt* hin, fallt stark ab. Die naturliche Topographie ist nur in diesem Teil durch
kleinere Aufschuttungen im Zuge des Stral3enbaus verandert. Diese Béschung, auf
der sich im Laufe der Zeit verschiedene Baume angesiedelt haben, kann durch die

Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfes erhalten werden.
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Die geplante Bebauung soll sich harmonisch in die ndhere Umgebung einfigen. Art
und MalR der baulichen Nutzung wurden daher entsprechend dem udbrigen
Einzugsbereich der Stral3e ,Hinter Franzenhaus® mit ,reinem Wohngebiet* (WR gem.
§ 3 BauNVO) und bis zweigeschossiger Bauweise festgesetzt. Ebenfalls wie im
gesamten WR-Bereich des Bebauungsplans ,Auf der Dellt® wird die Anzahl der
Wohnungen auf 2 je Wohngebaude begrenzt. Auch die Festsetzungen von
Grundflachen- und Geschol¥flachenzahl wurden mit GRZ = 0,3 und GFZ = 0,6 von
der ndheren Umgebung der Strale ,Hinter Franzenhaus“ Gbernommen. Durch die
Begrenzung der Geb&udehdhe (Firsthbhe = max. 9,00 m) soll die, von den
Anwohnern befurchtete, Verschattung durch die geplanten Wohngebé&aude vermieden

werden.

7.1  ErschlieBung und Bebauung

Der Planbereich liegt innerhalb des Wohngebietes ,Auf der Dellt, das bereits
vollstdndig erschlossen ist. Die grol3rdumige Verkehrsanbindung ergibt sich somit
Uber die Metzer Stral3e, die Dorfstral’e und die Strale ,Auf der Dellt*, Gber die auch
bereits ein OPNV-Anschluss vorhanden ist. Die zukiinftigen Baugrundstiicke sind mit
PKW Uber den o6ffentlichen Parkplatz unmittelbar erreichbar. Mullfahrzeuge kénnen
jedoch wegen fehlender Wendemaglichkeit in den Parkplatz nicht einfahren, so dass
die Mullgefal’e an den Abholtagen im Bereich der Stral’e ,Hinter Franzenhaus®

aufgestellt werden mussen.

Die Kanalisation im Bebauungsgebiet ,Auf der Dellt” ist im Trennsystem angelegt.
Die in der Stralke ,Hinter Franzenhaus® verlegten Kanale fur Schmutz- bzw.
Regenwasser reichen, von Siuden kommend, bis zur Einmindung der dem
Plangebiet gegentberliegenden Stichstral’e und werden dann in diese weitergeflhrt.
Fur das bisher geplante Parkplatzgrundstiick wurde ein Anschluss im sudlichen Teil
der Flache bereits hergestellt, der entsprechend dem Gefélle zur Entwasserung des
offentlichen Parkplatzes vorgesehen war. Dieser Anschluss kann nun zur Ableitung
des Schmutz- und Regenwassers des ersten Grundstiicks genutzt werden, das

unmittelbar an die Stral3e ,Hinter Franzenhaus® grenzt. Fur das zweite Grundstick
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und den offentlichen Parkplatz bietet sich ein Anschluss der Entwasserung an die

vorhandenen Leitungen in der Haupterschliefungsstral3e ,Auf der Dellt* an.

Alle sonstigen Versorgungsleitungen sind ebenfalls bereits in der Stralle ,Hinter

Franzenhaus® bzw. ,Auf der Dellt* vorhanden.

Fur die Bebauung selbst gelten neben den Festsetzungen des Bebauungsplanes
auch die ortlichen Bauvorschriften flr das Baugebiet ,Auf der Dellt* vom 16.08.1980,
zuletzt geandert durch den Stadtratsbeschluss vom 23.04.1985. Beziglich der
aulReren Gestaltung der Gebaude und sonstigen baulichen Anlagen wird ein
bestmogliches Einfligen in die ndhere Umgebung gewahrleistet.

7.2  Grunordung

Das von der Anderung betroffene Grundstiick war im bisher rechtsverbindlichen
Bebauungsplan als offentlicher Parkplatz festgesetzt. Eine Realisierung dieses
Bebauungsplans hatte daher eine weitestgehende Versiegelung der Flache zur
Folge gehabt. Bereits ohne detaillierte Bilanzierung ist zu erkennen, dass sich durch
die teilweise Umplanung zu Wohnbauzwecken in 0Okologischer Hinsicht eine
Verbesserung ergibt. Die Grundflachenzahl als Mal3 fur die zulassige Versiegelung
liegt fur die zukUnftigen Baugrundsticke bei 0,3; die nicht Uberbaubaren Flachen
werden begrint. Offentliche Stellplatze sind grundsétzlich in Teilversiegelung
anzulegen, lediglich die Zufahrt zum Parkplatz erhalt eine geschlossene
Fahrbahndecke.

Auf der Flache, die seit der Fertigstellung der ErschlieBung der Sukzession
unterliegt, haben sich inzwischen u.a. Pappel- und Kirschaufwuchs angesiedelt.
Betroffen ist vor allem der nordliche Teil, auf dem die 6ffentliche Grinflache geplant

ist. Diese Baume koénnen problemlos erhalten und integriert werden.

Wie beim Verkauf stadtischer Baugrundstiicke Ublich, werden auch hier erhdhte
Umweltstandards im Rahmen der Kaufvertrage auf privatrechtlicher Basis vereinbart.
So mussen sich die Erwerber verpflichten, bei ihren BaumalRnahmen keine

Tropenhdlzer zu verwenden und zur Beheizung der Gebaude Erdgas oder &hnlich
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umweltfreudliche Energietrager einzusetzen. Durch die strikte Nord-Sud-Orientierung
der Geb&ude ergeben sich zusammen mit der Mdglichkeit, die Wohnraume und ggf.
Wintergarten auf der anbaufreien Sidseite der H&auser anzuordnen, optimale
Voraussetzungen fir die Nutzung von Sonnenenergie. Die Garagendacher sind

extensiv zu begrunen.

7.3  Malnahmen zur Neuordnung von Grund und Boden

Die Anderung betrifft lediglich ein Flurstiick, das sich im Eigentum der Stadt befindet.
Die dem Bebauungsplan entsprechende Aufteilung kann daher durch einfache

Teilungsvermessung erfolgen.

7.4  Ergebnisse der Gesprache mit den planbetroffenen Nachbarn

In der Sitzung des Ausschusses fur Stadtplanung und Umwelt am 24.11.1998 wurde
neben der Fortsetzung des Verfahrens zur Bebauungsplananderung die Verwaltung
beauftragt Gesprache mit den planbetroffenen Anliegern zu filhren, damit eine
Akzeptanz der Plananderung erreicht werden kann. Mit Schreiben vom 07.12.1998
hat das Amt fur Stadtplanung und Hochbau die Anlieger: Herr und Frau Krebs und

die Fam. Guldner vom geanderten Bebauungsplanentwurf informiert.

Nach einem Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes von 1993 ist bei der Anderung
eines Bebauungsplanes das Interesse planbetroffener Nachbarn an der
Beibehaltung des bisherigen Zustandes in jeden Fall abwéagungserheblich, das heif3t,
die Gemeinde muss dieses Interesse in die Uberlegungen einbeziehen, kann aber im
Rahmen der Abwagung auch zu dem Ergebnis kommen, dass andere Belange hdher
zu werten sind. Das Abwagungsergebnis selbst ist auf dem Wege eines

Normenkontrollverfahrens gerichtlich tberprifbar.

Waéahrend Fam. Guldner den Entwurf mit Schreiben vom 18.12.1998 zustimmte,
lehnten die Eheleute Krebs mit Schreiben vom 10.01.1999 weiterhin ab und
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bekraftigten erneut ihr Interesse an der Beibehaltung des bisherigen

Bebauungsplans (siehe Anhang 3).

8. Umweltbericht

Aufgrund der Anderungen des neuen BauGB 2004 wird in § 2a BauGB erganzend
zur Begrundung ein Umweltbericht gefordert. Nach § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB legt die
Gemeinde fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der
Umweltbelange erforderlich ist. Da gem. § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB nur die
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden, kann aus Sicht der Kreisstadt
Saarlouis eine Reduzierung des Prifumfangs erfolgen, da durch die geplante
Bebauungsplananderung keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten sind. Es
wird davon abgesehen die Behdrden und die Trager offentlicher Belange vorab im
Rahmen des Scopings einzubeziehen, sondern eine Unterrichtung erfolgt in der
Beteiligung der Behotrden (gem. 8 4 BauGB). Nachdem keine erheblichen

Auswirkungen feststellbar sind, ertbrigt sich auch ein Monitoring.

Durch die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Auf der Dellt*
ist der Bau eines o6ffentlichen Parkplatzes und somit die Versiegelung der Flache
zulassig. MalRgeblich fur die Umweltprifung durch die zustdndige Kreisstadt
Saarlouis ist im vorliegenden Fall die Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2 BauGB.
Ein Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung des 8§ 1a Abs. 3 BauGB ist nicht
geboten, nachdem ein Eingriff schon zuvor zulassig war. FFH-, Vogel-, Natur- oder
Landschaftsschutzgebiete sowie sonstige geschitzte Biotope werden von der
Planung nicht beriuhrt. Ebenso wenig sind von der Planung mal3gebliche
Auswirkungen auf Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie auf die Landschaft und die biologische Vielfalt
zu erwarten. Der Darstellung von einschlagigen Fachplanungen wird nicht

widersprochen.

Jede Umplanung, die eine Verringerung der Versiegelung zur Folge hat und eine
gartnerische Gestaltung von Teilen dieser Flache festsetzt, stellt eine Verbesserung

dar. Auch fuhrt die geplante Nutzung der Flache zu Wohnbauzwecken innerhalb der
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bestehenden Wohnbebauung zu keinerlei Nutzungskonflikten, sondern sie stellt eine

harmonische Einbindung in das umgebende Umfeld dar.

8.1 Einleitung

Durch die Anderung Nr. 3 des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Auf der Dellt*
soll die Umplanung eines stadtischen Grundstiicks erfolgen. Das Grundstiick, das
bisher als offentlicher Parkplatz fir die im benachbarten WA-Gebiet zulassigen
Nutzungen festgesetzt war, soll zukinftig einer Wohnbaunutzung zugefthrt werden.
Da ein Bedarf fur einen Parkplatz dieser Grofe weder in der Vergangenheit
vorhanden war, noch fur die Zukunft zu erwarten ist, wird eine Nutzung als kleiner
offentlicher Parkplatz und zwei Baugrundstiicke fir Ein- bis Zweifamilienhduser
angestrebt. Die Kreisstadt Saarlouis erfullt somit den ausdrucklichen Auftrag des §
la Abs. 2 Satz 1 BauGB der die Nutzung der Moglichkeiten der Innenentwicklung
fordert und es werden zwei Baugrundsticke fir private Eigentimer zur Verfligung

gestellt, fur die ein Bedarf besteht.

Auf der Flache von 1633 m? wird eine Bebauung mit 2 Ein- bis Zweifamilienhausern
mit einer GRZ von max. 0,3 mit zusatzlichen Garagen und Vorflachen zugefihrt.
Nordlich vorgelagert sind die asphaltierte Zufahrt, acht versickerungsfahig

ausgebaute Parkplatze und eine 6ffentliche Grunflache.

Es ergibt sich folgende Flachenbilanz nach Umsetzung der Planung:

bebaute Flache Ca. 401,5 m2 = 24,6 % der Gesamtflache

Versiegelte Flache fur Strafle und | Ca. 170 m?2=10,4 % der Gesamtflache

Vorflache

Stellplatzflache Ca. 115 m2 =7 % der Gesamtflache

Griunflache Ca. 946,5 m2 = 58 % der Gesamtflache
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In einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgesetzte Ziele des

Umweltschutzes sind fur die Plan&dnderung nicht relevant.

8.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Auf der bebauten Flache hat sich im Laufe der Jahre im Rahmen der Sukzession
eine Ruderalvegetation mit einem Mosaik aus offenen Wiesenbereichen,
Verbuschungszonen mit Brombeer- und Kirschaufwuchs sowie vorwiegend im
nordlichen Bereich mittelgroRe Pappeln gebildet. Wertgebende Strukturen konnte
aufgrund der Lage zwischen Wohnbebauung und StraRen nicht entstehen. Zudem
wird die Planflache zur Entsorgung von Grunschnitt genutzt. Durch die geplante
Nutzung werden 686,5 m? bebaut bzw. versiegelt und als Parkplatze genutzt. Der
nordliche, an die Stralle ,Auf der Dellt* grenzende Teil bleibt als o6ffentliche

Grunflache erhalten (240 m2) und zu privater Grunflache werden 736 mz2.

Ein Eingriff in Natur- und Landschaft erfolgt nicht. Der Minimierung der Versiegelung
dient die Festsetzung der GRZ von 0,3, der versickerungsfahige Ausbau der
Parkplatze und die extensive Begriinung der Garagendacher. Der Baumbestand im
Norden der Flache wird erhalten. Beim Verkauf der stadtischen Grundsticke wird
zusatzlich die Eingrinung der Freiflache mit standortgerechten heimischen
Strauchern vorgegeben. Die Nord-Sudorientierung der Gebaude erlaubt die optimale
Nutzung der Solarenergie. Durch diesen Malinahmenkataolg werden nachteilige

Auswirkungen durch die Flachennutzung auf ein Minimum reduziert.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten kommen nicht in Betracht.

Die Umweltprifung wurde gemafR 8§ 2 Abs. 4 BauGB i.V. mit den 88 1 Abs. 6 Nr. 7
und la BauGB durchgefihrt. Der Bestand wurde vor Ort im Juni 2005 erhoben.

Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten, so dass auch

keine diesbeziigliche Uberwachung (Monitoring) notwendig ist.
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8.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Nach rechtskraftigem Bebauungsplan ,Auf der Dellt* ist eine Flache von 1633 m? an
der Kreuzung der Stralle ,Auf der Dellt* und ,Hinter Franzenhaus® als offentlicher
Parkplatz festgesetzt. Die stadtebauliche Entwicklung lasst keinen Bedarf fur diese
Nutzung, wohl aber fiir Wohnbebauung erkennen. Die Planung zur Anderung des
Bebauungsplanes sieht zwei Wohnhauser mit acht offentlichen Parkplatzen vor. Im
ndrdlichen Bereich werden die Baume als offentliche Grinflache erhalten. Die bisher
ungenutzte Flache hat sich durch Sukzession als Ruderalflache mit Wiese,
Brombeerbiuschen und mittelgroBem Baumbestand aus Pappeln und Kirsche
entwickelt. Es wird Griinschnitt abgelagert. Wertgebundene Biotopstrukturen gibt es
nicht. Die Flache liegt inmitten der bebauten Ortslage. Ein Eingriff in Natur und
Landschaft mit erheblicher Beeinflussung der Umwelt ist mit der Planung nicht

verbunden.

9. Verfahrensschritte

Der Anderungsbeschluss wurde vom Stadtrat am 09.07.1998 gefasst und am
12./13.08.1998 ortsublich bekannt gemacht. Mit gleicher Veroffentlichung erfolgte
auch die Bekanntmachung der o6ffentlichen Auslegung des Entwurfs vom 25.05.1998,
die in der Zeit vom 24.08.1998 bis zum 25.09.1998 stattfand. Die betroffenen Tréager
offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 28.07.1998 beteiligt und hatten

Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb eines Monats.

Bei der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (siehe Anhang 1) wurden bis
auf die Stellungsnahme des Ministeriums fur Umwelt, Energie und Verkehr keine
Anregungen vorgebracht. Die Anregung des MfU wird aufgegriffen und durch

Beschluss des Stadtrates ein Verfahrenswechsel vollzogen.

Wahrend der o6ffentlichen Auslegung wurden von betroffenen Nachbarn
Anregungen vorgebracht (siehe Anhang 2), die den Bebauungsplanentwurf vom
25.05.1998 in Frage stellten. Neben der Befiirchtung personlicher Nachteile, wie z.B.
Verschattung durch die geplante Bebauung, bestehen sie auf eine Planerhaltung und

somit auf den Bau des Parkplatzes mit 50 Stellplatzen.
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Aufgrund dieser Anregungen forderte der Ausschuss fir Stadtplanung und Umwelt in
seinem Beschluss vom 24.11.1998 die Verwaltung auf, den Plan zu andern und eine
Akzeptanz bei den planbetroffenen Nachbarn zu erreichen. Aufgrund der
Stellungnahmen der betroffenen Nachbarn auch gegen den geanderten Plan ruhte
das Verfahren ab dem 03.03.1999 (siehe Abschnitt 7.4 und Anhang 3).

In der Abwéagung stehen sich die Interessen der betroffenen Nachbarn auf
Planerhaltung und das Offentliche Interesse an der Schaffung weiterer
Baugrundstiicke gegeniber. Die offentlichen Belange sind hdher zu gewichten. Aus
diesem Grund hatte der Stadtrat den Entwurf gebilligt und die Fortfihrung des
Verfahrens, gem. 8§ 233 Abs. 1 Satz 2 BauGB nach dem neuen BauGB 2004,
beschlossen. Es erfolgte auch eine Anderung des Verfahrens vom vereinfachten
Verfahren gem. § 13 BauGB hin zum Anderungsverfahren gem. § 2 BauGB. Die
bisher durchgeflihrten Verfahrensschritte offentliche Auslegung und Beteiligung der
Trager offentlicher Belange werden als friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

und der Behdrden betrachtet.

Auf der Grundlage des Stadtratsbeschlusses vom 14. Juli 2005 erfolgte die
Beteiligung der Offentlichkeit gem. 8 3 BauGB und die Beteiligung der Behorden
gem. 8 4 BauGB sowie der Nachbargemeinden gem. § 2 BauGB.

Die Beteiligung der Behdrden sowie der Nachbargemeinden fand mit Schreiben
vom 18.Juli 2005 bis einschliel3lich 26. August 2005 statt. Eine Tabelle mit der
Auflistung aller angeschriebenen Behérden und den entsprechenden Rucklaufen
befindet sich im Anhang unter Punkt 4. Bei den Rucklaufen sind nur zwei inhaltlich
beachtsame Stellungnahmen (siehe Markierung), auf die in der zweiten Tabelle
(Anhang 4.2) ausfuhrlich eingegangen wird. Alle tbrigen Ricklaufe &uf3ern beziglich
des Inhaltes der geplanten Teilanderung keine Bedenken, verschiedene enthalten
aber fachplanerische Hinweise, die gesondert in Kapitel 10 der Begrindung
aufgelistet sind.

Die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen fiihrt zu dem Ergebnis, dass der
Bebauungsplanentwurf nicht gedndert werden muss. Der Hinweis des Ministeriums
fur Umwelt wurde durch den Stadtratbeschluss vom 14. Juli 2005 bereits umgesetzt

und die Bedenken des Tiefbauamtes sind im Rahmen der Ausbauplanung zu kléren.
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Die planbetroffenen Nachbarn, die Eheleute Krebs und die Familie Guldner, die bei
der frihzeitigen Burgerbeteiligung Bedenken geédul3ert hatten, wurden mit Schreiben
vom 02.08.2005 Uber das Abwagungsergebnis benachrichtigt und erhielten

zusatzlich die kompletten Unterlagen der 6ffentlichen Auslegung als Kopien.

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung, die nach ortsublicher Bekanntmachung im
Saarlouiser Wochenspiegel vom 27.Juli 2005 in der Zeit vom 08.08.2005 bis zum
09.09.2005 stattfand, ging als einzige Stellungnahme ein Schreiben der Familie
Guldner vom 09.09.2005 ein. In dieser Stellungnahme wird beschrieben, dass der
Freizeitwert des Grundstiickes durch die umgebende Bebauung, vor allem durch das
gegenuberliegende mehrgeschossige Gebaude, stark eingeschrankt wird. Aus
Sichtschutzgrinden hat Herr Guldner Hecken- und Baumpflanzungen vorgenommen.
Um den anfallenden Grunschnitt abtransportieren zu kénnen (wegen fehlender
Moglichkeiten Uber das eigene Grundstick), hat er nach mundlicher Absprache mit
dem Stadtplanungsamt ein Gartentor zu dem bisher geplanten Parkplatzgrundstiick
angebracht. Auch der Standort der Miullgefa3e befindet sich im Bereich hinter der
Garage. Fur die Familie Guldner ware eine Anderung dieser Situation nur durch
erhebliche bauliche MaRnahmen mdglich. Aus diesen geschilderten Grinden méchte
die Familie Guldner den Vorschlag einbringen, eine gewisse Abstandsflache (1 bis 2
Meter), ahnlich der FuRwege auf der Dellt, zwischen der Parzelle 589 und lhrem

Grundstick (Parz. 588) in die Planungsiberlegungen einzubeziehen.

Nach Abstimmung mit den Amtern 60 und 63 schlagt die Verwaltung vor, dass der
Familie Guldner ein Grundstiicksstreifen entlang der Grundstlicksgrenze in einer
Breite von 1,5 m zum Kauf angeboten wird. Der Kaufpreis richtet sich nach dem
Baulandpreis, den der Liegenschaftsausschuss vorschlagt und der auch die
Grundlage fur den Verkauf der beiden, durch die Bebauungsplananderung,
entstehenden Baugrundstiicke bildet. Da die Grundstiicksgrenzen nicht verbindlich
im Bebauungsplan festgesetzt werden, ist diese Vorgehensweise ohne Anderung der
bisherigen Planung méglich.

Die Maoglichkeit einen offentlichen FulRweg anzulegen besteht nicht, da keine
Verbindungsfunktion gegeben ist. AufRerdem sind die von der Familie Guldner

geschilderten Probleme nicht uniblich fur Doppelhaus- und Reihenhausgrundstticke.
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Es liegt eigentlich im Ermessen des Eigentimers dafir zu sorgen, ob der

Gartenbereich tber das eigene Grundsttick erreichbar ist.

Die Abwagung der Verfahrensschritte Beteiligung der Offentlichkeit und Beteiligung
der Behorden sowie der Nachbargemeinden fiihrt nicht zu einer Anderung des
Bebauungsplanentwurfes. Aus diesem Grund kann der Stadtrat der Kreisstadt

Saarlouis in seiner Sitzung am 08. November 2005 den Bebauungsplan ,Auf der

Dellt, Anderung Nr. 3“ als Satzung gem. § 10 BauGB beschlieRen.

Saarlouis, den......................

Der Oberbirgermeister der Kreisstadt Saarlouis
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Verfahrensschritte von 1998-99

nach 8 13 BauGB 1997

Anderungsbeschluss des Stadtrates vom
09.07.1998, ortsublich bekannt gemacht am
12./13.08.1998

(Vorentwurf vom 25.05.1998)

Offentliche Auslegung vom 24.08.1998 | Beteiligung der Trager offentlicher
bis 25.09.1998 Belange mit Schreiben vom 28.07.1998

fir die Dauer eines Monats

Beschluss des Ausschusses flir Stadtplanung
und Umwelt vom 24.11.1998 den Entwurf zu
andern

Gestaltungsvorschlag und Schreiben an die
Nachbarn vom 07.12.1998

Ab Méarz 1999 ruhte das Verfahren




Bebauungsplan ,,Auf der Dellt, Anderung Nr. 3¢

Verfahrensschritte ab 2005

nach § 2 BauGB 2004

teiligung

Beschluss des Stadtrates vom 14.07.2005
e Billigung des Entwurfes vom 07.12.1998

e Abwagung der friihzeitigen Birgerbe-

e Verfahrensénderung vom einfachen
Verfahren gem. § 13 zum
Anderungsverfahren gem. § 2 BauGB

e Fortflhrung nach dem neuen BauGB
2004 gem. § 233 BauGB

Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB vom 08.08.05 bis 09.09.05

Beteiligung der Behtérden gem 84 Abs.
1 und 2 BauGB sowie die Abstimmung
mit den Nachbargemeinden gem. § 2
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
18.07.05 bhis einschlief3lich 26.08.05

BauGB

Beschluss des Stadtrates vom 08.11.05
e Abwagung der Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behoérden sowie
der Nachbargemeinden

e Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1

22
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10. Hinweise

Bei der Beteiligung der Behorden gem. § 4 BauGB, die parallel zur Beteiligung der
Offentlichkeit stattfand (mit Schreiben vom 18.07.2005 bis einschlieRlich dem

26.07.2005), wurden folgende Hinweise zum Bebauungsplan erteilt:

Behorde Hinweis

Landesamt fur Umwelt- und | Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Schutzzone
Arbeits-schutz lIl des im Verfahren befindlichen Wasserschutzgebietes ,Saarlouis-
Picard“. Innerhalb von Wasserschutzzonen sind Beschrankungen zu
beachten, die im DVGW-Arbeitsblatt W 101 als Gefahrdungen
formuliert sind. Verboten sind deshalb inshesondere
e Erdaufschlisse, durch die die Deckschichten wesentlich
vermindert werden, vor allem wenn das Grundwasser
standig oder zu Zeiten hoher Grundwasserstande
aufgedeckt oder eine schlecht reinigende und dauerhafte
Sicherung zum Schutz des Grundwassers vorgenommen

werden kann.

Das Kataster des LUA weist fir den Bereich keine Altlasten
und/oder altlastenverdachtigen Flachen aus.

Die Prifung hinsichtlich des Biotopschutzes nach § 25 Saarl.
Naturschutzgesetz ergab, dass kein geschiitztes Biotop erkennbar
ist.

Da die Unterlagen keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erheben,

bittet das LUA um Benachrichtigung bei entsprechenden Funden.

Landesdenkmalamt Es wird auf die Anzeigepflicht und das befristete
Veranderungsverbot bei Bodenfunden gem. 8§ 12 des Gesetzes Nr.
1554 zur Neuordnung des saarlandischen Denkmalrechts, Artikel 1

Saarlandisches Denkmalschutzgesetz vom 19.Mai 2004

Landkreis Saarlouis Die Forderungen des § 49a Saarlandisches Wassergesetz sind zu
Amt 32 beriicksichtigen. Die Grundsticke kdnnen an das vorhandene
Untere Wasserbehdrde Trennsystem entwassert werden oder das Niederschlagswasser

kann Uber die belebte Bodenzone versichern. Die Bauherrn sollten
auf die Anforderungen einer geplanten Wasserschutzzone Il
hingewiesen werden. Die ,Richtlinien fiir bautechnische
MaBRnahmen an StraBen in Wassergewinnungsgebieten®“ sollte
beachtet werden.

Es sollte bei der Verlegung der Abwasserkanéle die Anforderungen
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des Regelwerks A142 ,Abwasserkandle und -leitungen in
Wassergewinnungsgebieten® der Abwassertechnischen
Vereinigung beachtet werden.

AuBBerdem ist das LAGA Regelwerk , Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfillen*
veroffentlichet im ,Gemeinsamen Ministerialblatt Saarland® fur

notwendige Erdbewegungen im Plangebiet zu beachten.

Ministerium fr Inneres,

Familie, Frauen und Sport

Mit Munitionsfunden ist nicht zu rechnen, jedoch sollten Bauarbeiten

mit der ndtigen Vorsicht durchgefiihrt werden.

Kabel Deutschland

Ein Anschluss an das bestehende ortliche Breitbandkabelnetz ist
mdoglich. Fir den rechtzeitigen Ausbau sowie die Koordinierung mit
dem StralRenbau und den Mal3nahmen anderer Versorgungstrager
ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf  der
ErschlieBungsmalinahmen im Plangebiet so friih wie mdglich,

mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.




Bebauungsplan ,,Auf der Dellt, Anderung Nr. 3¢ 25
Anhang
1. Beteiligung der Trager offentlicher Belange

(mit Schreiben vom 28.07.1998)

Stadtwerke Saarlouis GmbH
mit Schreiben vom 03.08.1998

....bestehen von Seiten der Stadtwerke Saarlouis
GmbH keine Bedenken.”

Landkreis Saarlouis
Gesundheitsamt

mit Schreiben vom 05.08.1998
Vorhaben keine Bedenken

.-..gegen das

geaulert.”

Kreisstadt Saarlouis
Ortspolizeibehérde
mit Schreiben vom 06.08.1998

»...keine Bedenken.”

Kreisstadt Saarlouis
Amt fir Umwelt, Jugend und Forsten
mit Schreiben vom 06.08.1998

»...keine Bedenken.”

Ministerium fur Umwelt, Energie und Verkehr
mit Schreiben vom 10.08.1998

...Es steht auler Frage, dass mit der
beabsichtigten ~ Anderung der  bisherigen
Festsetzung eines offentlichen Parkplatzes in ein
reines Wohngebiet eine Nutzungsénderung
erfolgt, die sehr wohl die Grundzuge der Planung
berihrt.

Insofern bestehen von hier planungsrechtliche
Bedenken gegen die  Anderung des

Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren.”

Stellungnahme
Die Bedenken des Ministeriums fir Umwelt,

Energie und Verkehr werden aufgegriffen und
eine Verfahrensadnderung veranlasst.




Bebauungsplan ,,Auf der Dellt, Anderung Nr. 3¢

26

Beschluss:

Die Anderung des Verfahrens vom vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB  zum
Anderungsverfahren gem. § 2 BauGB wird
beschlossen.

Kreisstadt Saarlouis

Tiefbauamt
mit Schreiben vom 04.09.1998

....keine Bedenken.*
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2. Offentliche Auslegung vom 24.08.1998 bis zum 25.09.1998

Frau Susanne und Herr Hans-Alfred Krebs
Hinter Franzenhaus 24

66740 Saarlouis

mit Schreiben vom 18.09.1998

....bitten Sie hiermit eindringlich, von der
geplanten Anderung Abstand zu nehmen!
Begriindung:

1. Parkplatz ist notwendig.
Wegen dem generellen Parkverbot aufl3erhalb
der wenigen ,Doppelparkbuchten®, glatter Belag
des Parkplatzes als Nutzung z.B. als Platz zum
Rollschuhlaufen u.a.

2. Ausbau zum Parkplatz ist bezahlt.
...rechtlich bedenklich eine bereits bezahlte
Leistung nicht zu erbringen...

3. Anderung bedeutet fir wuns eine

Minderung der Wohnqualitat
...die 2-geschossige Bebauung einer vorher
gebaudefreien Flache stellt eine
Wertminderung ...dar.*

Stellungnahme:
Die Forderung der Schaffung von Stellplatzen fur

auswartige Besucher sollte in die Planung
aufgenommen werden, jedoch in reduzierter
GroRe.

Laut Schreiben von Herrn Dr. Schwarz,
Hauptamt / Rechtsabteilung, vom 30.09.1998,
lost die geplante Anderung des Bebauungsplans
LAUf der Dellt“ keine Erstattungsanspriiche der
Anlieger aus.

Eine Minderung der Wohnqualitat ist nicht zu
beflrchten, da die geplante Bebauung keine
negativen Auswirkungen, wie z.B. Schattenwurf,

auf die bestehende Bebauung der anderen
Stral3enseite haben dirfte.

Beschuss

Der Bebauungsplanentwurf wird auf einer

Teilflache geadndert, um die Planung eines
offentlichen  Parkplatzes fiir Besucher zu
bertcksichtigen.

Die Ubrigen Anregungen werden im Sinne der
Stellungnahme nicht bertcksichtigt.

Fam. Guido Guldner

Hinter Franzenhaus 1

66740 Saarlouis

mit Schreiben vom 22.09.1998

Bedenken gegen die Anderung:
- gegen direkte Anbindung an die
geplanten 3 Reihenhdauser wegen der
zusatzlichen Kosten der Veranderung

der Entwasserung des
Garagenflachdachs
- gegen die geplante 2-geschossige

Reihenbebauung
- der fehlenden Parkmdglichkeiten
- Wegfall des Larmschutzdammes zur
StralRe auf der Dellt
....Frage welche Rechtsverbindlichkeit ein
Bebauungsplan noch hat.”

Stellungnahme
Eine direkte Anbindung der Garage von Herrn

Guldner verursacht Kosten, da nach dem
rechtsverbindlichen Bebauungsplan kein Anbau
vorgesehen war. Von einem direkten Anbau
sollte deshalb abgesehen werden.

Der Einwand der fehlenden
Besucherparkmoglichkeiten sollte  aufgegriffen
werden.

Eine Beeintrachtigung der Wohnqualitdt durch
die nordlich geplante Bebauung ist nicht zu
erwarten.

Ein LArmschutzdamm ist an dieser Stelle auch im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan nicht
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festgesetzt.

.Ebenso wenig wie einen Anspruch auf
Aufstellung gibt es einen Anspruch auf
Fortbestand eines Bebauungsplanes. Die
Interessen der Nachbarn an der Beibehaltung
des bestehenden Zustandes gehdren
grundsatzlich zum notwendigen
Abwagungsmaterial. Ob nachbarrechtliche
Interessen in der Abwagung waren und dabei
hinreichend berlicksichtigt worden sind, kann der
betroffene Nachbar im Wege der
Normenkontrolle Uberpriifen lassen.“ (Schreiben
von Herrn Dr. Schwarz vom 30.09.1998)

Beschlussvorschlag

Die Anderung des Bebauungsplanentwurfs
berlicksichtigt die vorgebrachten Anregungen
hinreichend.
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3. Ergebnisse der Gesprache mit den planbetroffenen Nachbarn

Fam. Guldner

Hinter Franzenhaus 1

66740 Saarlouis

mit Schreiben vom 18.12.1998

mit der Planung einverstanden

Frau Susanne und Herr Hans-Alfred Krebs
Hinter Franzenhaus 24

66740 Saarlouis

mit Schreiben vom 10.01.1999

Der geanderte Bebauungsplanentwurf wird nicht
akzeptiert.

Sie bestehen auf Plangewéahrleistung und auf
den Bau des Parkplatzes. Die Kritikpunkte aus
dem Schreiben vom 18.09.1998 werden
wiederholt und teilweise erganzt.

Es wird bezweifelt, ,dass genau diese beiden
Grundstlcke fur die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich sind,*

Es werden personliche Grinde angefihrt und sie
firchten um eine Einschrankung der Besonnung
(,aufgehenden Sommersonne in Schlafzimmer,
Kinderzimmer u.s.w.), da diese Voraussetzungen
kaufentscheidend fir das Grundstiick gewesen
waren.

,Jede Anderung im Umfeld, die das einschrankt,
reduziert ganz sicher unsere personliche
Wohnqualitét, d.h. unsere Lebensqualitat, folglich
unser Wohlbefinden und endlich unsere
Gesundheit.”

Stellungnahme:
Bei der Anderung des Bebauungsplanentwurfes

wurde auf verschiedene Punkte reagiert durch
die Schaffung des offentlichen Parkplatzes, der

in der Grole angepasst wurde sowie die
geédnderte Anzahl und Stellung der
Wohngebéaude.

Aus diesen Grinden ist nicht von einer

Beeintréchtigung des Grundsticks von Frau und
Herr Krebs auszugehen. Die geplante
Wohnbebauung liegt nordéstlich vom Haus Nr.
24 und der Abstand durch die dazwischen
liegende Straf3e ist zu grof3, um sich derart
negativ, wie von den Anwohnern beschrieben,
auszuwirken.

Die vorgebrachten Anregungen
ausreichend bertcksichtigt.

wurden

Beschlussvorschlag:
An der bestehen Planung wird festzuhalten.
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Beteiligung der

Behorden

gem. 8 4 BauGB und

Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB
(mit Schreiben vom 18.07.2005)

4.1 Liste der beteiligten Behtérden und der Nachbargemeinden

Nr.

Anschriften: TOB

Ricklauf:

Ministerium fir Umwelt
Abt. C — Bauleitplanung
Keplerstr. 18

66117 Saarbriicken

keine Bedenken,
aber siehe nachfolgende Tabelle

Ministerium fir Justiz, Gesundheit
u. Soziales
Franz-Josef-Roder-Stralie 23

66119 Saarbriicken

Ministerium far Inneres, Familie,
Frauen u. Sport

Mainzer StraRe 136

66121 Saarbriicken

keine Bedenken,
nicht mit Munitionsfunden zu rechnen

Ministerium fur Bildung, Kultur u.
Wissenschaft

Hohenzollernstrafl3e 60

66117 Saarbrticken

keine Bedenken

Ministerium der Finanzen
Am Stadtgraben 6 — 8
66111 Saarbriicken

Ministerium fur Wirtschaft und
Arbeit

Am Stadtgraben 6-8

66111 Saarbriicken

keine Bedenken

Landesdenkmalamt
Postfach 10 24 52
66024 Saarbriicken

keine Bedenken;
Hinweis auf die Anzeigepflicht bei
Bodenfunden

Landesamt fur Kataster-,
Vermessungs- u. Kartenwesen - -
Aulenstelle Saarlouis -
Kaibelstralle 4

66740 Saarlouis

Landesamt fir Kataster-
Vermessungs- u. Kartenwesen
Von der Heydt 22

66115 Saarbriicken

keine Bedenken

der
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Nr.

Anschriften: TOB

Ricklauf:

10

Landesamt fir Umwelt u.
Arbeitsschutz
Don-Bosco-Str. 1

66119 Saarbrticken

keine Bedenken,
Beachtung der Schutzanforderung
WSG Il

11

Landesbetrieb fir StraRenbau
Lindenallee 2 a
66538 Neunkirchen

12

Landkreis Saarlouis
Untere Wasserbehorde
Kaiser-Wilhelm-Str. 4-6
66740 Saarlouis

keine Bedenken;

Hinweis, dass neben dem Anschluss an vorh.

Abwassersystem auch Versickerung maglich
ist (WSZ Ill beachten)

13

Landkreis Saarlouis
- Gesundheitsamt -
Choisyring 5

66740 Saarlouis

14

Landkreis Saarlouis

Untere Naturschutzbehdrde Kaiser-
Wilhelm-Str. 4-6

66740 Saarlouis

15

Landkreis Saarlouis

Untere StralRenverkehrsbehorde
Kaiser-Wilhelm-Str. 4-6

66740 Saarlouis

16

Deutsche Post AG
Direktion Koblenz BIC
AuRenstelle Saarbriicken
Poststralie 5

66115 Saarbriicken

17

Deutsche Steinkohle AG
Abt. ZT 11

Parkstrale 7

66333 Volklingen

Stellungnahme durch Oberbergamt

18

Deutsche Telekom AG
BBN 83
Mecklenburgring 25
66121 Saarbrticken

keine Bedenken

19

Entsorgungsverband Saar
- Abwasserwirtschaft
Postfach 100 122

66001 Saarbriicken

keine Bedenken

20

EVS ABW GmbH fur
Abfallwirtschaft mbH
Postfach 10 17 34
66017 Saarbrticken

keine Bedenken

31
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Nr. | Anschriften: TOB Ricklauf:
21 Ev. Kirchengemeinde
Kaiser-Friedrich-Ring 46
66740 Saarlouis
22 Pfarrei St. Marien Picard
Herrn Pastor Huyhn
Hauptstralle , SLS
23 Kreisstadt Saarlouis
- Frauenbeauftragte —
24 Kreisstadt Saarlouis
- Seniorenmoderatorin -
25 Kreisstadt Saarlouis
- Kinderbeauftragte —
26 Kreisstadt Saarlouis
Ordnungs- u. Standesamt
27 Kreisstadt Saarlouis
Untere Bauaufsicht
28 Kreisstadt Saarlouis
Tiefbauamt keine Bedenken,
siehe nachfolgende Tabelle
29 Kreisstadt Saarlouis
Bauverw. u. Liegenschaften
30 Neuer Betriebshof Saarlouis
ZeppelinstralRe
31 Stadtwerke Saarlouis
Holtzendorffer StralRe 12 keine Bedenken
32 Kreisverkehrsbetriebe SLS
OberforstereistralRe 2 keine Bedenken
66740 Saarlouis
33 energis GmbH
Heinrich-Bocking-Stralle 10-14 Auskinfte erteilen Stadtwerke
66121 Saarbriicken
34 RWE Energy AG
Rheinlanddamm 24 keine Bedenken,
44139 Dortmund keine geplanten Hoch-
spannungsleitungen
35 Saar Ferngas Transport GmbH

Am Halberg 3
66121 Saarbriicken

keine Bedenken
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Nr.

Anschriften: TOB

Rucklauf:

36

Saar Energie AG
Postfach 10 26 53
66026 Saarbriicken

keine Bedenken,
keine Fernwéarmeleitungen vorhanden

37

RSW GmbH
Grilingstralie 2
66113 Saarbriicken

38

Vereinigte

Saar-Elektrizitats AG (VSE)
Hauptverwaltung Saarbricken
Heinrich-Bocking-Str. 10-14
66121 Saarbriicken

keine Bedenken

39

Oberbergamt fir das Saarland u.
Rheinland-Pfalz

Am Staden 17,

66121 Saarbriicken

keine Bedenken

40

Kabel Deutschland

Vertr. u. Service GmbH

Region Rheinland-Pfalz-Saarland
Chemnitzer Str. 2

67433 Neustadt

keine Bedenken,
bei Bedarf friihzeitige Information (min. 3 Mon.
vor Baubeginn ErschlieRung)
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4.2

Tabelle mit der Abwagung der Stellungnahmen

Ministerium fir Umwelt
Abteilung C

Hinweis  zur  Bebauungsplan&dnderung im
vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB:
,...die Anderung das der bisherigen Planung
zugrunde liegende Leitbild nicht verandert wird,
wenn also der planerische Grundgedanke
erhalten bleibt...“

Stellungnahme:
Dieser Hinweis ist hinfallig, da durch den bereits

vollzogenen Verfahrenswechsel vom
vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB zum
Anderungsverfahren gem. § 2 BauGB eine
weitere Diskussion entfallt.

Beschlussvorschlag:
Ein erneuter Beschluss hinsichtlich
gewabhlten Verfahrens ist nicht notwendig.

des

Kreisstadt Saarlouis

Tiefbauamt

,...bestehen gegen die 3. Anderung des o.g.
Bebauungsplanes grundsétzlich keine Bedenken.
Allerdings ist anzumerken, dass der &ufRerste
Stellplatz (im Osten) nur unter sehr schweren
Bedingungen ausfahrbar ist...”

Stellungnahme:
Sollte sich beim Ausbau des Parkplatzes durch

das Tiefbauamt bestatigen, dass der auRRerste
Parkplatz nur sehr schwer ausfahrbar ist, dann
sollte auf diesen Stellplatz verzichtet werden und
gegebenenfalls ist er dann zu begriinen.

Beschlussvorschlag:
Es ist kein Beschluss notwendig, da der Plan
nicht gedndert wird.
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5. Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 BauGB vom 08.08.2005 bis

zum 09.09.2005

Familie Guldner
Hinter Franzenhaus 1
66740 Saarlouis

»...ein 5-geschossiger Wohnblock mit einem
Mindestabstand zu unserer Parzelle
entstand,und unseren Grundstiickswert erheblich
minderte.

Um einen Freizeitwert unseres
Gartengrundstiicks zu erhalten, habe ich
Einfriedungs- und SichtschutzmalRnhahmen u.a.
durch umfangreiche Hecken-
/Baumbepflanzungen durchgefihrt....

Die Millboxen befinden sich wie der Komposter
hinter der Garage, weil in der kurzen Garage kein
Raum fur das Abstellen der Milltonnen
vorgesehen war. Ein Teil hinter der Garage
wurde gepflastert, um eine Abstellmoglichkeit fur
einen Anhanger (zur Abfuhr des Grinschnitts) zu
ermdglichen.

Der Transport der Mill-/Biotonne und die
Grunschnittentsorgung koénnte kinftig nur noch
durch kostenintensive bauliche
Veranderungen...erfolgen.

Alle unsere Planungen wurden aufgrund des
damaligen gultigen Bebauungsplanes
durchgefuhrt.

Weiterhin ware uns ein geplanter
Kleinbaggeraushub im  Garten fir einen
Wassererdtank,  Versickerungsschachte und
Teichanlage nicht mehr méglich...

Aus den geschilderten Griinden moéchten  wir

unseren Vorschlag einbringen, eine gewisse

Abstandsflache (1 bis 2 Meter), ahnlich der

FuRBwege auf der Dellt, zwischen der Parzelle

589 und unserem Grundstiick (Parz. 588) in lhre

Planiberlegungen einzubeziehen.

Stellungnahme:
Die geschilderten Probleme der Familie Guldner

werden von der Verwaltung gesehen, sind jedoch

nicht  unublich far Doppelhaus- oder
Reihenhausgrundstiicke, wo die Gartenflache
haufig von  Nachbargrundstiicken  einge-

schlossen ist.

Der Bau des Gartentores war zwar, entgegen der
Behauptung, nicht genehmigt, hatte jedoch bei
Bestand der urspringlichen Parkplatzplanung
wahrscheinlich nicht zu Problemen gefuhrt.

Um die Stellungnahme der Familie Guldner zu
berticksichtigen wird von der Verwaltung
vorgeschlagen auf den Vorschlag einzugehen
und der Familie Guldner einen
Grundstiicksstreifen entlang der
Grundstiicksgrenze mit einer Breite von 1,5 m
zum Kauf anzubieten. Diese Vorgehensweise ist
mit den Amtern 60 und 63 abgestimmt und in
einem Telefonat am 26.09.2005 wurde Herr
Guldner vorab informiert..

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung wird beauftragt der Familie
Guldner einen Grundsticksstreifen von 1,5 m
Breite entlang der Grundsticksgrenze zum
Ublichen Verkaufspreis fur Bauland entsprechend
den Empfehlungen des Liegenschafts-
ausschusses anzubieten.

Die bestehende Planung wird nicht geandert, da
die im Bebauungsplan vorgeschlagene
Grundstiicksparzellierung nicht rechtsverbindlich
ist.




