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Bebauungsplanes fur das Industriegebiet in Baar-
louis~Roden am Réderberg filir die TeilflBche
zwischen B 1o ~ Henry-Ford-StraBe - B 51 (neu)

Begrindung

Allgemeines

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 1i. 7. 1968 den BeschluB
gefallt, den Bebauungsplan fiir das Industriegebiet in Saarlouis-
Roden zu &ndern bzw. zu erginzen. Der AbachluB der Planungen
verzogerte sich mehrmals durch schwierige Verhandlungen zwi-
schen den an der eisenbahntechnischen ErschlieBung des Gelindes
Beteiligten, der Bundesbahn, den Ford-Werken und den Dillinger
Hittenwerken. Hinzu kamen Unklarheiten {iber die Lage der neuen
Gleise zwischen der Fa. Dillinger Stahlbau und der Fa. Grundig.
Letztere ist inzwischen ausgeschieden und hat ihr Gelinde an
die Stadt zurickgegeben. Auch Antrige von Grundstlickseigen-—
timern lber andere Nutzungen im Bereich des Gewerbegebietes,
welches hier neu eingerichtet werden soll, muBRten erst vom
btadtrat entschieden werden, was zuletzt in der Sitzung des
Stadtrates am 9. 7. 1970 geschehen isgt. Aus allen diesen
Griinden konnte der Anderungsvorschlag erst heute vorgelegt
werden.

Lage und Umfang des Gebietes, Grundlage ist Flichennutzungsplan

Es handelt sich hier nur um ein Teilgebiet des vom urspring-
lichen Bebauungsplan erfaBten Industriegebietes Saarlouis-
Roden und zwar um die Fl#chen, die von B lo, Henry-Ford-Strale
und B 51 (neu) umschlossen werden. Das gesambe {ibrige Industrie~
gebiet bleidt durch diesen Plan umberithrt. Die neuen Nutzungen,
die hierg eingefligt werden, stimmen mit den Beschliissen des
Stadtrates zum Flichennutzunesplan iiberein. Da diese Anderun-
gen aber noch nicht rechtsverbindlich sind, wird bei Aufstel-
lung dieses Planes von § 8 a (2) BBauG Gebrauch gemacht.

Zwingender Grund fir dié Aufstellung dieses Planes ist die
Bauabgicht mehrerer Gewerbetreibender im Bereich des Gewerbe-
gebietes mit dem Bauvorhaben zu beginnen, was in Anbetracht
steigender Baupreise nicht verhindert werden diirfte.
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3. Bauliche Nubzungen

Unmittelbar an der B 51 war nach dem friheren Plan auf einem
kleinen Teilgebiet keine bauliche Nutzung vorgesehen. Diese
Flache wird nunmehr einbezogen.

An der Einmiindung der Henry-Ford-StraBe in die B 51 (neu)
s0ll ein Sondergebiet gem#B § 11 BauNVO fiir ein Lebensmittel-
lager mit Verbrauchermarkt eingerichitet werden,

Daran anschlieBend ist bis auf eine Tiefe von etwa 450 m ,von

der B 51 nach Osten gemessen, ein Gewerbegebiet vorgesehen
fiir die Unberbringung von Gewerbebetrieben gemdB § 8 BaullVO.
Weiter ostwidrts schlieBt sich dann das frilhere Industriegebiet

an mit den bisher auch schon zugelassenen Nubzungen gemal

§ 9 BauNVO.

In diesem Industriegebiet hat sich der Inhalt des alten Planes
durch diesen neuen Plan 2 wie folgt verindert:

3,1) Die beiden StichstraBen, die Robert-Bosch-StraBe und die
Werner-von-Siemens-Strale fallen fort, weil sie fir die
ErschlieBung des Gelédndes nicht mehr notwendig sind.

Von der Robert-Bosch-StraBe bleibt nur noch ein kleiner
Straflenstumpf als Betriebseinfahrt und Einfahrt zur Ge-
meinbedarfsfkiche in einer Tiefe von 25 m erhalten.

3,2) Diese Gemeinbedarfsfliche in etwa 30 m Tiefe, parallel
zur Henry-Ford-Strafe ist nunmehr auf die Westseite
dieser Einfahrt an die Grenze des Gewerbegebiletes heran-
geschoben worden, damit sie nicht die Entwicklung des
hier sich ansiedelnden Betriebes stort.

3,%) Das Industriegebiet erhdlt GleisanschluB, wobei eine
Gleistrasse gewdhlt wird, die sich aus dem ndrdlichsten
Gleis des Verschiebebahnhofes der Ford-Werke entwickelt
und an der geplanten Stelle westlich der StraBenkurve
die Henry-Ford-StraBe planeben kreuzt und in das hier
erfaBte Industriegebiet rechtwlnklig zur StraBe einbiegt.
Stammgleis, Abstellgleis und Umfahrgleis werden dabei zu
einer Gleisgruppe zusammengefalt.

Das Geldnde soll in das Eigentum der Deubschen Bundesbahn, -
die den GleisanschluB betreiben wird, ibergehen.
Der gesambe GleisanschluB wird durch ein Planfeststellungs-
verfahren nach § 36 (2) des Bundesbahngesetzes zur Rechts-
kraft gebracht..
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Der Bebauungsplan soll im iUbrigen die Grundlage bilden
fiir etwa notwendige BodenordnungsmaBnahmen (Baulandum-
legung). Enteignungen und Grenzregelungen bleiben vor-
behalten, letzbere begonders dann, wenn es nicht gelingen
sollte, den Grund und Boden im Sinne des Bebauungsplanes
zu ordnen.

%@%) Der Feldweg in Verlingerung der WinterstraBe fallt er-
gatzlos fort, da die von ihm beriihrbten Grundstiicke auch
von der Henry-Ford-StraBe ergchlossen bzw. erreichbar
sind.

Bebauung
Neben den gewerblichen und industriellen Betrieben, Jje nach

den einzelnen Nutzungen, sind auch Wohnungen in Einzelf&llen
fiir Aufsichts~ und Bereitschaftspersonen zugelassen. MaB und
Gliederung der baulichen Nutzung fiir das Industriegebiet
bleiben wie bisher erhalten. Fir das Gewerbegebiet sind die
groften Werte der BaullVO zugelassen, fir das Sondergebiet
die im Plan verzeichneten Werte.

Neue Offentliche Verkehrsflichen
Nach dem Fortfall der beiden ErschlieBungsstraBen im Industrie-
gebiet ist in dem Gewerbegebiet ein StraBensystem zur Erschlie-

Bung der hier vorgesehenen kleineren Pl3tze geplant. (&arl-
Zeilss-StraBe)

Im iibrigen sollen, damit der flieBende Verkehr - insbesondere
spater, wenn die Dillinger Hitte Produktionsstétten an oder
ndrdlich der Henry-Ford-StraBe errichtet - nicht gestdrt
wird, Einfahrten in diesem Bereich auf der Siidseite der
Henry-Ford-StraBe nicht gestattet werden. Fur den Sffent-
lichen ruhenden Verkehr werden Einstellpldtze vorgesehen,

und zwar innerhalb des Geltungsbereiches in der Gemeinbe-
darfsfliche und suBerhalb des Geltungsbereiches an der AuBen-
kurve der Henry-Ford-Strafe zwischen Bahnanschlufi und StraBen-
begrenzungslinie. Im iibrigen haben alle Betriebe fir ihre
Eigentiimer, Belegschaft und Besucher ausreichende Einstell-
plitze nach den Grundsitzen der Landesbauordnung und des
Garagenerlasses auf ihren Grundstiicken anzulegen.

Entwisserung und Versorgung
Die Entwisserung des Gebietes wird entsprechend der bestehen -
den Vorflutkasnile im Trennsystem erfolgen. Die Schmutzwisser
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werden iiber den Industriesammler der Kldranlage zugefihrt,
die Regenwisser und die Abwisser, die keiner besonderen
Kldrung bediirfen, durch den Sammler "West" der Prims.

Im iibrigen wird das Gebiet an die Wasserversorgung ange-
schlossen. Das Wassgserwerk Ost befindet sich an der B 51.
Die Stromversorgung und die Gasversorgung werden durch bew-
gondere Leitungen, die schon in der Henry-¥ord-Strale ver-
legt worden sind, Ubernommen.,

ErschlieBungsaufwand

Die das Baugebielt im Westen und Sliden umfassenden Bundes-
straBen fallen nicht in die Baulast der Stadt. Die frihere
Zufahrt von der Henry-Ford-Strafle zur B lo, an deren Stelle

die jetzt vorgesehene Carl-Zeigss~StraBe zu liegen kommt, ist,
da ein solches Planfeststellungsverfahren nie durchgefihrt
wurde, auch nie rechtswirksam geworden und f&llt in dem
neuen Plan aus.

Durch die Anderung des Planes werden sich die von der Stadt
zu tragenden Kosten der Erschliefung und Versorgung nur un-
wesentlich #ndern. Durch das StraBensystem der Carl-Zeiss-
StraBe werden sich die gesamten ErschlieBungskosten kaum
erhdhen, da die beiden friheren ErschlieBungsstraBen im
Tndustriegebiet weggefallen sind. Das gleiche gilt fir die
Entwisserung und Versorgung.

Die Frage der Kosten filir die Herstellung der Industriegleis-
anlage ist fiir sich zu betrachten und wird durch gesonderte
Vereinbarung bzw. Finanzierung seitens der Bundesbahn bzw.
der Interessenten geregelt.

8. Sonstiges

Soziale, kulturelle und religidse Bedilrfnisse der wenigen
zukiinftigen Bewohner konnen in den umliegenden Baugebileten
der Stadt, insbesondere im Stadtteil Roden, befriedigt
werden.

Grilnanlagen sind nicht wvorgesehen, abgesehen von dem Rand-
streifen, auf dem im Sinne des § 9 des Bundesfernstralenge-
setzes entlang der BundesstraBen Bauanlagen nicht errich-
tet werden diirfen.

Kinderspielplitze sind nicht notwendig und im Industrie-
gebiet auch nicht sinnveoll.
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Die Mriger Offentlicher Belange wurden zu § 2 (5) BBauG mit
Schreiben vom 25. 7. 1968 gehdrt. Bedenken und Anregungen
wurden bei der Ausarbeitung beriicksichtigt. Interessen der
Nachbargemeinden werden nicht berthrt.

Gem&dB Verfiigung des Herrn Ministers des Innern vom 30.12.1968
Az.: IV A - 7 - 4482/68 stehen dem Plan die Ziele der Raum-
ordnung und Landesplanung nicht entgegen.

Alles weibere ist aus dem Plan und seinen Anlagen zu ersehen.

Saarloulis, den 1ii. Aug. 1970

Kreisstadt Saarlouis
~ Btadtplanung -~

Stadtoberbaurat



