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1. ZIEL UND ZWECK DER PLANAUFSTELLUNG

Die Provinzialstrae im Stadtteil Lisdorf verbindet die Innenstadt (iber den Stadtteil Lisdorf
mit der Autobahn A 620 sowie weiterfihrend mit der B 269 nach Frankreich. Sie ist eine
LandesstraBe 2. Ordnung und wird von ca. 24.000 Kfz (stdlich der LudwigstraBe) bis
12.600 Kiz (Sudlich der Holzmiihler StraBe) taglich passiert. Die ProvinzialstraBe gehdrt

somit zu den starker befahrenen StraBen in Saarlouis. Dies hat eine hohe Attraktivitat fir -

die Errichtung von Werbetafeln diverser Art und GrdBe zur Folge. Insbesondere die groB-
formatigen Wechselwerbeanlagen sind bereits an verschiedenen Stellen entlang der Pro-
vinzialsiraBe vorhanden. Daneben gibt es diverse kieinere Werbeanlagen, die hauptsich-
lich an der Statte der Leistung angebracht wurden.

Da die ProvinzialstraBe durch die Altortlage von Lisdorf fUhri, mbchte die Stadt Saarlouis
hier lenkend eingreifen, so dass der Altort mit seinen teilweise recht ansehnlichen, stadt-
bildpragenden Fassaden vor einer Uberfrachtung durch Werbeanlagen geschiitzt wird.

Im vorliegenden Plangebiet, das sich zwischen der Einmlindung der Strafe ,Im Fischerfeld”
und der Kreuzung GrostrowstraBe befindet, wurden bis heute nur wenige Wechselwerbean-
lagen errichtet. Ziel des Bebauungsplans ist es, der allgemeinen Entwicklung hin zur Errich-
tung von Wechselwerbeanlagen an StadtausfallstraBen frithzeitig enigegenzuwirken und
zukinftige Werbeanlagen, welche an der Statte der Leistung weiterhin moglich bleiben sol-
len, stadtbildvertraglich zu gestalten. '

Ein weiterer Trend der Saarlouiser Stadtentwicklung in den letzten Jahren ist die bauliche
Verdichtung von Gebieten durch die Errichtung gréBerer Wohngebaude. Das vorliegende
Giebiet besteht Gberwiegend aus einer zweigeschossigen Ein- und Zweifamilienreihenhaus-
struktur. GréBere Mehrfamilienhauser sind eher selten zu finden, jedoch bestehen einzelne
grofBformatige Gebaude.

Im Gebiet gibt es noch einige wenige Baullicken. Ziel des Bebauungsplans ist dartiber hin-
aus, die bestehenden Baulilicken gebietskonform und stadtbildvertraglich zu fillen und ei-
ner baulichen Entwicklung des Gebietes in die Héhe durch steuernde MaBnahmen entge-
genzuwirken.

Der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis hat aus diesen Griinden die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes beschlossen.
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Abb. 1: ZORA, Ausschnitt aus dem Luftbild 2017 '

Ziel des Bebauungsplanes
Die Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgt das Ziel, die Errichtung und Gestaltung von

Werbeanlagen zu steuern und auf ein ortsbildvertragliches MaB zu begrenzen. Dabei wer-
den Fremd-Werbeanlagen aus dem Plangebiet komplett ausgeschlossen und Werbeanla-
gen, die an der Statte der Leistung angebracht werden sollen, so begrenzt, dass die Anfor-
derungen an ein harmonischen StraBenbild gewahrt werden und gleichzeitig den ortsan-
sassigen Gewerbetreibenden noch ausreichende Mdglichkeiten zur Kenntlichmachung ih-
res Betriebes verbleiben.

Weiterhin werden Festsetzungen getroffen, welche die vorhandenen baulichen Gegeben-
heiten, die im Wesentlichen aus zweigeschossigen Ein- und Zweifamilienreihenhausern
bestehen, auf dem derzeitigen Stand erhalten und keine weitere unerwiinschte bauliche
Verdichtung zulassen. Anbauten im riickwartigen Bereich als Anpassung an moderne
Wohnverhaltnisse sind auf Grundstiicken mit relativ geringer baulicher Dichte weiterhin
zulassig. Die wenigen noch unbebauten Grundsticke erhalten ein Baufenster, das eine
ahnliche Bebauung wie die der Nachbargrundstiicke zuldsst. GroBformatige Mehrfamilien-
héuser sind nicht gebietsvertraglich und sollen zukiinftig nicht mehr méglich sein.

Auch die Art der baulichen Nutzung wird im Plan reguliert. Dabei soll das Gebiet, welches
durch Wohnbebauung gepragt ist, auch als Wohngebiet erhalten bleiben. Bereiche, in de-
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nen sich noch gewerbliche Befriebe befinden, werden als Mischgebiet fesigesetzt. Ge-
mischte Bauflachen befinden sich somit im Kreuzungsbereich ProvinzialstraBe /Holzm{hler
StraBe/DeichlerstraBe/Feldsirae sowie im Bereich ProvinzialstraBe/Ecke GroBstraBe bis
zur Einmiindung Feldstral3e.

2. VERFAHRENSVERLAUF

Der Stadirat der Kreisstadt Saarlouis hat am 23.05.2017 einstimmig die Aufsteliung eines
Bebauungsplanes fiir den Bereich ProvinziaistraBe beschlossen. Die Aufstellung des Be-
bauungsplans wurde am 07.06.2017 im Wochenspiegel ortsiiblich bekannt gemacht. Am
24.05.2018 hat der Stadtrat die Erweiterung des Geltungsbereiches um den nérdilichen
Bereich beschlossen. Dieser Beschluss wurde am 13.06.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Ver-
fahren gem. § 13a BauGB aufgestelli.

Nach § 13a Abs. 1 BauGB darf das beschleunigte Verfahren unter folgenden Vorausset-
zungen durchgefihrt werden:

» Der Bebauungsplan dient anderen Mafinahmen der Innenentwickiung.

¢ Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 39.040 m? Die zulassige Grund-
flache im Sinhe des § 19 Abs. 2 BauNVO liegt mit ca. 19.150 m? unterhalb der
Grenze von 20.000 m2. - ' :

e Eine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Burchfithrung einer Umweltver-
traglichkeitspriifung nach dem Gesetz Gber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder
nach Landesrecht unterliegen, wird mit dem Bebauungsplan nicht begriindet. An-
haltspunkie fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiiter (Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von ge-
meinschaftiicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes) sind nicht gegeben.

Damit sind die in § 13a BauGB definierten Voraussetzungen erflilt, um den Bebauungsplan
im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a Abs. 2 BauGB aufzustellen. Es sind keine
Griinde gegeben, die gegen die Anwendung dieses Verfahrens sprechen.

Gem. § 13a Abs. 3 BauGB wird von der Umweltpriifung, vom Umweltbericht und von der
Angabe in der Bekanntmachung zur &ffentlichen Auslegung, welche Arten umwelibezoge-
ner Informationen verflgbar sind, sowie der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs.
4 BauGB abgesehen.

Die erste Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange sowie die
Gffentliche Auslequng des Bebauungsplanentwurfes wurden parallel in der Zeit vom 04.10.
bis einschliefilich 05.11.2018 durchgeflihrt. Aufgrund eingegangener Anregungen und Be-
denken wurde der Entwurf Gberarbeitet und vom 29.04.2019 bis 29.05.2019 erneut ausge-
legt.

Nach Billigung der Entwiirfe des Bebauungspianes sowie der Begriindung durch den Stadt-
rat am ... wurden die Beschlisse am ... durch Verdffentlichung im Wochenspiegel ortsiib-
lich bekannt gemacht.
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3. RECHTSGRUNDLAGEN

Dem Bebauungsplan ,ProvinzialstraBe” liegt die akiuelle relevante Bau- und Umweltge-
setzgebung zu Grunde. Die verwendeten gesetzlichen Grundlagen sind der Planzeichnung
bzw. dem Textteil zum Bebauungsplan zu enthehmen,

4. INFORMATIONEN ZUM PLANGEBIET

4.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der gesamte Geltungsbereich umfasst die Flache von ca. 3,9 ha. Er befindet sich in der
Gemarkung Lisdorf Flur 5 und wird im Norden begrenzt durch die siidliche Grenze der
DeichlerstraBe, die westliche Grenze der ProvinzialstraBe, die Strae ,Im Fischerfeld®,
durch die Parzeflen Gemarkung Lisdotf, Flur 5, Flurstiick 889, 884, 788/3, 780/23, 776/8,
776/10, 2364/774, 754/4, und 754/3, im Westen durch die &stliche Grenze der Provin-
zialstraBe und die éstlichen Grenzen der Flurstiicke 1823/624 und 627/8 {Grostrowstrafie),
im Stden durch die Nordwestgrenze des Fiurstiicks 110/4, und im Osten durch die Parzel-
len 286/5, 2B7/2, 286/6 und 280/2 sowie die westliche Grenze der FeldstraBe, die Siid-
westgrenze der Flurstlicke 2013/392 und 395, die norddstliche und sidéstliche Begrenzung
des Fiurstlicks 2372/528, eine Verldngerung dieser Sldostgrenze zur Parzelle 622/1 und
die Westgrenze des Flurstlicks 622/1.

Der Geltungsbereich umfasst somit die Hausnummern ProvinzialstraBBe 62 bis 84 {nur ge-
rade), ProvinzialstraBe 71 bis 119 (nur ungerade Nummern), FeldstraBe 48a bis 100 {nur
gerade), Feldstrafie 71 — 73 (nur ungerade) und 127, GroBstraBe 81 bis 107 {nur ungera-
- de) und 104 bis 110 (nur gerade), GrostrowstraBe 1a sowie Holzmiihler StraBe 2b, 2¢, 3
und 5.

Die Parzellen befinden sich Uberwiegend in Privatbesitz, lediglich die Parzellen 364/8,
365/2, 35510, 338/3, 611/7 tw., 335/12 tw., 447/7 tw., 790/4 tw, 64/8 tw. und 78/7 tw. be-
finden sich in stadtischem Eigentum.
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Abb. 2: Abgrenzung Geltungsbereich
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4.2 Lage des Plangebietes und seine Nutzung

Das Plangebiet befindet sich im Altortbereich des Stadtteils Lisdorf entlang der L271. Zu
ihm gehdren Teile der Bebauung der ProvinzialstraBe, der Holzmihler StraBe, der Feld-
straBe, der GroBstraBe und der GrostrowstrafBe.

Bestehende Gebaudestrukturen deuten teilweise noch auf die friiher weit verbreitete land-

wirtschaftliche Nutzung in Lisdorf hin. Heute sind allerdings nur noch wenige landwirtschaft-
liche Betriebe (hauptsdchlich Gemiiseanbau) im Stadtteil Lisdorf vorhanden. Frilhere Bau-
ernhauser wurden teilweise zu Wohngebauden umgebaut. Die historischen Fassaden sind
hier haufig erhalten geblieben.

Abb. 3: ProvinzialstraBe, zwischen Holzmiihler StraBe und der StraBe ,Im Fischerfeld"

Die aktuelle Nutzung des Plangebietes ist durch Wohnen geprégt, allerdings bestehen ins-
besondere entlang der ProvinzialstraBe mehrere gewerbliche Einrichtungen, wie z.B. gast-
ronomische Betriebe, ein Immobilienbliro, ein Planungsbiiro, ein Gartenbaubetrieb, eine
Samenhandlung, zwei Autohandelseinrichtungen, eine Apotheke, ein Fahrradhandel, eine
Backerei, Versicherungsbiiros, ein Designstudio und ein Biiro flir Brennstoffhandel.

Die historisch enge Bauweise in Kombination mit modernen Erweiterungen zur Anpassung
an aktuelle Wohnbediirfnisse und Versiegelungen im Rahmen der Errichtung von Pkw-
Stellplatzen durch die wachsende Anzahl von PKWs haben zu einem hohen Versiege-
lungsgrad geflhrt. Griin- bzw. Gartenbereiche sind nur in geringem Umfang vorhanden.

Die Baustruktur ist mit der iberwiegend geschlossenen zweigeschossigen Bauweise sehr
homogen und flir den Lisdorfer Ortskern typisch. Nur wenige Gebaude sind mit Grenzab-
stand errichtet worden.
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Abb. 4: FeldstraBe

GroBformatige Fremd-Werbeanlagen sind im Plangebiet an der Bushaltestelle im Kreu-
zungsbereich FeldstraBe/ProvinzialstraBe vorhanden sowie an beiden Giebelseiten des
Anwesens ProvinzialstraBe 105. Weitere Werbeanlagen von Gewerbebetreiben im Plange-
biet sind in unterschiedlicher GroBe an der jeweiligen Statte der Leistung errichtet worden.

Abb. 5: ProvinzialstraBe 101, Fremdwerbeanlage

Die Umgebung des Plangebietes unterscheidet sich bezliglich Baustruktur und Nutzung
nicht wesentlich. Auch dort befindet sich eine (iberwiegend zweigeschossige Reihenhaus-
struktur mit Wohngebauden und vereinzelten gewerblichen bzw. landwirtschaftlichen Nut-
zungen.
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4.3 Topografie, verkehrliche Anbindung und Ver- und Entsorqung

Das Plangebiet ist weitgehend eben. Die Topografie hat keine Auswirkungen auf die vorfie-
gende Planung.

Das Plangebiet ist bereits vollstindig an das &ffentliche Verkehrsnetz angeschlossen. Der
Bereich ist Gber die ProvinzialstraBe, welche als eine Landessirafle 2. Ordnung eingestuft
ist (L271), an die Innenstadt sowie an die Bundesautobahn 620 angeschlossen. Weiterer
ErschlieBungsaniagen bedarf es zur Realisierung des Vorhabens nicht.

Das Plangebiet ist auch volistandig an das ortliche System der Ver- und Entsorgung ange-
schlossen. Die Entwasserung innerhalb des Plangebietes erfolgt iberwiegend im Mischsys-
tem. Lediglich im Bereich der DeichlerstraBe und der Holzmihler StraBe wird im Trennsys-
tem entwissert.

4.4 Integrierte Griinordnung

GemaB den Regelungen des § 13a BauGB gelten fiir das beschleunigte Verfahren zur Auf-
stellung von Bebauungsplénen sinngemaB die Vorschriften des § 13 BauGB.

Nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird im vereinfachten Verfahren , ... von der Umweltprii-
fung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zu-
sammentassenden Erkidrung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 abgesehen.”

Dariiber hinaus bestimmt § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB, dass im bescheunigten Verfahren ,,...
in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe, die auf Grund. der Aufstellung
des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig” gelten.

Dennoch gilt selbstverstandlich auch fiir Bauleitpidne, die im beschieunigten Verfahren auf-
gestellt werden, weiterhin die Verpflichtung, dass die Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschuizes und der Landschaftspflege sachgerecht bei der Bauleitpla-
nung zu berlcksichtigen sind. Das Plangebiet ist fast volistAndig bebaut. Durch den Be-
bauungsplan erfolgt keine wesentliche, weitere Verdichtung.

Die Baumschutzsatzung der Kreisstadt Saarlouis ist anzuwenden.

5. VORGABEN FUR DIE PLANUNG

5.1 Vorgaben der Raumordnung

Die Ziele der Raumordnung, denen nach § 1 Abs. 4 BauGB die Bauleitplane anzupassen
sind, werden im Saarland in den Landesentwicklungsplanen ,Siediung” und ,Umwelt" fest-
gelegt. '

5.1.1 LEP-Siedlung

Der Landesentwicklungsplan Siedlung (LEP-Siedlung) schafft die Rahmenbedingungen fiir
einen Anpassungsprozess der Siedlungsstruktur des Landes zugunsten einer dauerhaft
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umweltvertraglichen Siedlungsweise. Grundlage fiir die Festlegungen auf Gemeindeebene
ist dabei die Einordnung der Kommunen nach der Lage in bestimmten Strukturrdumen und
innerhalb bestimmter Siedlungsachsen sowie die Einordnung in das System der ,Zentralen
Orte’. ‘

Nach dem wirksamen LEP-Siedlung vom 04.07.2006 (verdffentlicht im Amtsblatt des Saar-
landes vom 14.07.2006) liegt die gesamte Kreisstadt Saarlouis in der Kernzone des Ver-
dichtungsraumes entlang der Siedlungsachse erster Ordnung. Die Kreisstadt Saarlouis
fungiert als Mittelzentrum zur Versorgung der eigenen Kreisstadtteile sowie der Gemeinden
Bous, Ensdorf, Saarwellingen, Schwalbach, Wallerfangen und Uberherm, die innerhalb des
mittelzentralen Verflechtungsbereichs liegen.

Der Bebauungsplan Oberplant ein fast vollstandig bebautes Quartier. Ziel des Bebauungs-
planes ist die Sicherung der vorhandenen Baustruktur und die Regulierung der Werbeanla-
gen. Durch die Festsetzungen werden keine zusatzlichen Bauflichen geschaffen. Es han-
delt sich um eine reine Bestandsicherung. Eine Bilanzierung entsprechend den Bestim-
mungen des LEP-Siedlung entfallt.

5.1.2 LEP-Umwelt

Nach dem Landesentwicklungsplan Teifabschnitt ,Umwelt, Vorsorge fiir FlAchennutzung,
Umweltschutz und Infrastruktur® (LEP-Umwelt) vom 13. Juli 2004 liegt das Plangebiet in-
nerhalb eines Siedlungsbereichs, der als ,Siedlungsfiache, tiberwiegend Wohnen" gekenn-
zeichnet ist. \

Darliber hinaus enthilt der LEP-Umwelt keine weitergehenden, das Plangebist betreffen-
den Festlegungen.

5.2 Flachennutzungspian

Nach § 8 Abs. 2 BauGB ist ein Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln bzw. milssen - unter entsprechender Anwendung des § 8 Abs. 2 bis 4 BauGB - beide
Planungen miteinander in Einklang gebracht werden.

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der Kreisstadt Saarlouis aus dem Jahr 1987
stellt fir den rAumiichen Geltungsbereich des Bebauungsplans gemischte Baufiache dar.
Da die Gewerbetdtigkeiten seit 1987 in diesem Bereich riickldufig sind, hat sich die Nui-
zung verandert und die Darsteliung wird daher teilweise in Wohnbauflache geéndert. Eine
nachrichtliche Anpassung des Flachennutzungsplanes ist deshalb erforderlich.
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Abb. 6: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan 1987

6. ERLAUTERUNGEN ZU DEN PLANINHALTEN

6.1 Stadtebauliche Konzeption

Das stadtebauliche Konzept sieht iberwiegend vor, die typischerweise vorhandene ge-
schlossene zweigeschossige Bebauung zu sichern. Damit sind Erweiterungsmaoglichkeiten
nur insoweit maglich, als dass bei einem Ausbau des Dachgeschosses kein Vollgeschoss
im Sinne der LBO entsteht.

Wenige dreigeschossige Gebaude ragen im Plangebiet i.d.R. als ,AusreiBer” lber die vor-
handenen zweigeschossigen Gebaude hinaus, welche auch in der Umgebung des Plange-
biets typisch sind. Diese werden ebenfalls mit einer zweigeschossigen Bauweise Uberplant,
da stadtebauliches Ziel des Bebauungsplans der Erhalt bzw. die Wiederherstellung der
zweigeschossigen Struktur ist. Fir die bestehenden Gebaude bedeutet dies, dass sie zu-
néchst Bestandsschuiz genieBen und in ihrer jetzigen Erscheinungsform erhalten bleiben
kénnen. Lediglich bei wesentlichen, genehmigungspflichtigen Umbauten des Dachge-
schosses bzw. des 3. Obergeschosses ist der Bestand auf die Vorgaben des Bebauungs-
plans zu reduzieren bzw. anzupassen.

Die Planung sieht in den Uberwiegenden Teilen des Plangebietes die typische geschlossen
Bauweise vor. Fur die wenigen freistehenden Gebaude (z.B. ProvinzialstraBe 71, 82, 84,
101 und 113 sowie GrostrowstraBe 1a) wurde auf die Festsetzung einer Baulinie verzichtet,
da die Forderung des Grenzanbaus in diesen Fillen aus stddtebaulichen oder bauord-
nungstechtlichen Griinden nicht sinnvoll ist.

Lediglich im westlichen Teil der ProvinzialstraBe sowie fiir das Grundstlick GrostrowstraBe
1 wird gemaB dem Bestand die offene Bauweise mit Gebaudelangen unter 50 m festge-
schrieben.

Flr das gesamte Gebiet wurden zur Bestimmung des MafBes der Baulichen Nutzung die
Grundflachenzahl sowie die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.
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Eine Geschossflachenzahlt (GFZ) wurde nur in einem kleinen Teilbereich des Plangebietes
festgesetzi, da die Festsetzung im (berwiegend bereils bebauten und hoch verdichteten
Bereich mit unterschiedlichen ParzellengréBen als nicht notwendig erachtet wurde. Ledig-
lich das Gebaude Grostrowstrafle 1a erhilt eine separate Nutzungsschablone mit GRZ und
GFZ, da sich in diesem Randbereich des Plangebietes die Bebauung erheblich von der
Ubrigen Bebauung absetzt und das Grundstlick eine deutlich geringere GRZ und GFZ auf-
weist als die meisten anderen Grundstlicke. Die geringere Verdichtung selzl sich in der
GrostrowstraBe fort und soll so erhalten bleiben.

Durch die Festsetzung von Baugrenzen wird den meisten Wohngebauden ein MindestmaB
an Erweiterungsspielraum zur Gartenseite hin gewdhrt. Diese, wenn auch aufgrund der
kleinen Parzellen und bereits bestehenden hohen Verdichtung, oft nur geringen Erweite-
rungsoptionen sollen den Anwohnern die Maglichkeit geben, die hiufig dlteren Gebaude
auf moderne Anspriiche erweitern zu kénnen. Sehr hoch versiegelte Parzellen verfligen
naturgeman Ober keine Erweiterungsmadglichkeiten mehr.

Die fast ausschlieBlich bestehende Satteldachform wird durch die Festsetzungen der
Dachform (Satteldach) und der Anpassungspflicht der Dachneigung an die benachbarten
Dacher geregelt. Nur wenige Ausnahmen in Form von Garagen und Nebengebiduden kon-
nen weiterhin mit einem Flachdach o. &. versehen werden.

Einige gréBere Parzellen erhalten ein relativ tiefes Baufenster, so dass unter Einhaltung der
Geschossigkeit ein hoher First moglich ware. Zum Schutz der Nachbarbebauung wird im
ganzen Plangebiet (auBer WA 3) eine maximale Firsthéhe von 12,0 m festgesetzi.

Einige wenige Gebiude, darunter die vorhandenen dreigeschossigen Gebiude (siehe
oben) sowie vereinzelte zweigeschossige Gebiude, erflllen nicht die maximale Firsthéhe
von 12,0 m. Auch sie geniefien in Zukunft Bestandsschutz. Jedoch bedarf es der Anpas-
sung der Gebaudehdhe, wenn das Gebaude wesentlich verandert werden soll.

Die Begrenzung der Frisththe dient dem Erhalt der stadiebaulichen Eigenart des Gebietes
und sichert die Belichtung und Bellftung der vorhandenen Gebiude.

Aufgrund der historisch gewachsenen Strukiur sind die Parzellen sehr unterschiediich hin-
sichtlich ihrer GroBe und ihres Formats. Auch befinden sich teilweise private Teilflichen im
StraBenkdrper bzw. dffentliche Teilflachen wurden in private Vorgéarten integriert. Der Be-
bauungsplan ordnet das Gebiet durch die Festsetzung von SiraBenverkehrsflichen und
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung neu.

Werbeanlagen an der Statte der Leistung sind weiterhin in der festgesetzten Ausfilhrung
zulassig. Fremdwerbeanlagen wurden entsprechend den Zielen des Bebauungsplans im
gesamten Plangebiet ausgeschiossen. Auch im Mischgebiet sind zukiinftig keine Fremd-
werbeanlagen zuldssig, da der alte Ortskern von Lisdorf sowie die Kreuzungsbereiche auf-
grund ihrer historischen Bedeutung besonders vor einer Uberfrachtung durch Fremdwerbe-
anlagen geschiitzt werden sollen. Im Plangebiet besteht aufgrund der ganz Giberwiegend
gleichmiBigen Bebauung ein so einheitlicher Gebietscharakter, dass es gilt diese Eigenart
zu schiitzen. Auch aus verkehrssicherheitstechnischen Griinden sind groBe Werbetrager
gerade in Kreuzungsbereichen zu vermeiden. Hier besteht die Gefahr vorbeifahrende Ver-
kehrsteilnehmer abzulenken.
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6.2 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)

6.2.1 Art der baulichen Nutzung

Festsetzung:
Aligemeines Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO

Zuldssig sind gemaB § 4 Abs. 2 BauNVO
1. Wohngebiude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

GemaB § 1t Abs. 6 Nr. 2 BauNVO wird festgesetzt, dass die in § 4 Abs. 3 Nr. 2 und 4
BauNVO bezeichneten ausnahmsweise zuidssigen Nutzungen

1. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und

2. QGartenbaubetriebe
ebenso allgemein zuldssig sind.

GemaB § 4 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 3 kinnen
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
2. Anlagen fiir Verwaltung

ausnahmsweise zugelassen werden.

Gemah § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die in § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO
bezeichnele ausnahmsweise zulassige Nutzung als

1. Tanksteile
nicht Bestandteil des Bebauungspians ist:

Mischgebiet geméin § 6 BauNVvVO
Zuldssig sind gemaB § 6 Abs. 2 BauNVvO
1. Wohngebaude,
2. Geschéfts- und Biirogebaude,
3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes,
4. Seonstige Gewerbebetriebe,
5. Anlagen fir Verwaltung sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
spottliche Zwecke,
6. Gartenbaubetriebe.

GeméafB § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 und Nr. 8 BauNVO allgemein
zulassigen Nutzungen

1. Tankstellen und

2. Vergniigungsstatten
nicht zuldssig.

Gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die in § 6 Abs. 3 BauNVO bezeichnete
ausnahmsweise zuléssige Nutzung

12
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1. Vergniligungsstatten
nicht Bestandteil des Bebauungsplans ist.

Erkldrung/Begriindung:

Der gréBte Teil des Plangebietes ist durch Wohnnutzung gekennzeichnet. Gleichzeitig be-
finden sich dort wenige nicht-stérende gewerblichen Nutzungen sowie vereinzelt Garten-
baubetriebe. Das Gebiet entspricht hier einem allgemeinen Wohngebiet. Aufgrund des Be-
standes und der historischen Lage als Oriskern werden nicht-stdérende Gewerbebetriebe
und Garienbaubetriebe als allgemein zulassige Nutzungen zugelassen,

Der Kreuzungsbereich ProvinzialstraBe/Holzmiihler StraBe/DeichlerstraBe sowie der Be-
reich ProvinzialstraBe/Ecke GroBstraBe bis zur Einmiindung FeldstraBe ist neben der
Wohnnutzung durch gewerbliche Nutzungen gepragt. Die vorhandenen Gebiude werden
als Mischgebiet festgesetzt, so dass auch weiterhin gewerbliche Einrichtungen geméas den
Festsetzungen zuldssig sind. '

Tankstellen wurden aus dem Katalog der allgemein bzw. ausnahmsweise zulissigen Nut-
zungen ausgenommen, da es im Umfeld des Plangebietes (Ecke Lisdorfer Strafie/ Ludwig-
straBe und ProvinzialsiraBe 169a) bereits zwei Tankstelien gibt und der Bedarf dadurch
gedeckt ist. .

Vergniigungsstitten wurden aus dem Katalog der zuldssigen und ausnahmsweise zuiéssi-
gen Nutzungen herausgenommen, um Konflikte durch die Errichtung von Vergniigungsstat-
ten in der Nahe der Wohnbebauung zu vermeiden (u.a. Trading down Effekt).

An anderer Stelle im Stadtgebiet sind ausreichend Flachen fiir diese Nutzungen vorhanden.

Durch die Festsetzungen bleibt die allgemeine Zweckbestimmung der Gebiete erhalten.

Zulassigkeit von Liaden (WA) und Einzelhandelsbetreiben (MI)
Festsetzung: :
Gem. § 1 Abs. 9 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten
gem. Saarlouiser Sortimentsliste im Bereich der Allgemeinen Wohngebiete (WA 1 - 3) und
der Mischgebiete (Ml 1 - 2) nicht zulassig.
Nicht-zentrenrelevante Sortimente sind geméin der folgenden Tabelle bis zu einer Verkauis-
flache von max. 400 m? im Bereich der Allgemeinen Wohngebiete (WA 1 - 3) und bis zu
einer Verkaufsfliche von 799 m2? im Bereich der Mischgebiete (Ml 1 - 2) zulassig.

Erlautemder Hinweis:

Diese Festsetzung betrifft gemas Einzelhandelskonzept nicht die Zulissigkeit der der Ver-
sorgung des Gebietes dienende Laden.
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. : ~Nicht-zentrenrelevante Sortimentef|

Beleuchtungsartikel-(52.44.2)n

Maobel, ‘Wohnmaobel:(52.44.1),-Buromabel-und-Blroorganisation- (52.49.9)a

Bodenbelage-einschl. -textilen-Bodenbelag, nicht-textilen-Bodenbelagen, - Linoleum, - Teppiche (52 48.1)o
|Tapeten-einschl.-Wand--und-Deckenbelagen, Tapetenrchpapier (52.48.1)a

Campingartikel ohne-Campingmébel einschl.- Zelte, Schlafsacke, Turngerate, Sport--und-Freizeitboote- (52.49.8)n

KFZ-und Kradzubehr-(50.40.3)a

Blumen, Pflanzen, Saatgut-einschl.-Baumschul-, Topf--und -Beetpflanzen |

Wurzelstacke, Blumenerde, Blumentdpfe, Diingemittel,-Zwiebeln-und-Knollen:(52.49.1)-mit Ausnahme- von Schnittblumen-und-Blumenbinderei-{|
erzeugnissen

Bau-und-Heimwerkerbedarf{52 46.3), Saunas-(52.46 3)a

Elektronische Haushaltsgerate- einschl.-Raumheizgerite, -Elektrodfen und--herde, ‘Kohl--und-Gefrierschranke und--truhen-u.a. elektrische-Wasch-|
Biigel-und-Geschirrspilmaschinen, - Staubsauger- fir den-Haushalt,-Nah--und-Strickmaschinen{52.45.1)n

iAnstrichmittel {52 46 2)n

Eisen-,-Metall--und-Kunststoffivaren-(52.46.1), Rasenmaher-(52.46.1)n

Zoologischer-Bedarf-und-lebende: Tiere-einschl.-Heim-und-Kleintierfutter, -zoologischen- Gebrauchsartikel, Reinigungs-, Pflege-und-Hygienemit-
teln-fiir- Heim-und-Kleintiere, -Hunde, Katzen, - Chinchilla-und-Angorakaninchen,-Meerschweinchen, Hamster, -Ziervagel, - Tiere-fir-Aquarien-und-
Terrarien:(52 49 2)u

Haushaltstextilien-(52 41.1),-Bettwaren:(52.41.1),-Schiaf-, Reise,-Steppdecken (52.41.1),-Ober-und Unterbetten-(52.41.1), Kopfkissen{52.41.1),-
Matratzen{52 41.1),-Haus--und- Tischwasche(52.41.1),-Hand-, Bade-,-Geschirr--und-Glasertlicher:(52.41.1),-Badezimmergarnituren-aus- Frottier-
Emvej)e{f»ZM 1), Tischdecken-und-—tocher{52 41.1) -Servietten-(52.41.1),-Bettwasche-(52.41.1),-Bettfedern-und-Daunen-(52.41.1)=

Heimtextilien-einschl.-Gardinen, Dekorationsstoff, Mébelstoffe, Vorhange,-Diwandecken, G obelins,-Stuhl--und-Sesselauflagen,- sonstige-Heimiex-|
ilien-(52.44.7)n .

Spielwaren-einschl.-Kinderroller, - Spielfahrrader, Puppen,-Puppenwagen,  Gesellschaftsspiele,-Musikspietwaren,-Fest--und-Scherzartikel,-Feuer-
\werksartikel, Bastelsatze: zum Schmelzen, Brennen,-Emaillieren, Batiken,-Modellieren,- Gieflen-u.a.-(52 48.6)a

Fahrrader, Fahrradteile und--zubehdra

[—Quete-Einzehanoeis-und forde .-Stand Februar-20191]
Erklarung/Begriindung:

GemaB des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts der Kreisstadt Saarlouis sind Einzelhan-
delsansiedlungen mit zentrenrelevanten Sortimenten im Kernsortiment auBerhalb des zent-
ralen Versorgungsbereiches abzulehnen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
+ProvinzialstraBe“ liegt komplett auBerhalb dieses zentralen Versorgungsbereiches.
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,ProvinzialstraBe” sind somit nur
die nicht-zentrenrelevante Sortimente zulassig.

Weiterhin definiert das Einzelhandelskonzept den durchschnittlichen ,Saarlouiser Laden®
als Laden zur Gebietsversorgung (Nachbarschaftsladen wie z.B. Kiosk). Diese Laden sind
weiterhin zulassig.

6.2.3 MaB der baulichen Nutzung

Festsetzung:
Das MaB der baulichen Nutzung wird innerhalb des gesamten raumlichen Geltungsberei-

ches gemaRB Eintrag in die Nutzungsschablone (vgl. Planzeichnung) Uber die Grundfla-
chenzahl (GRZ) und die Zahl der Vollgeschosse (VG) bestimmt. Zusétzlich wird im WA 1
und 2 sowie im M| 1 und 2 eine maximale Firsthohe festgesetzt. Im WA 3 wird das MaB der
baulichen Nutzung zusétzlich Uber die Geschossflaichenzahl (GFZ) bestimmt.

Grundfldchenzahl/Geschossflachenzahl
Im Allgemeinen Wohngebiet:

o GRZ=04

e GFZ=0,8 (nur WA 3)
Im Mischgebiet:

e GRZ=0,6
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GemaB § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittiung der zuldssigen Grundfldche die Grund-
flachen von:

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberfliiche, durch die das Bau-rundstiick

lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundfla-
che der oben bezeichneten Anlagen um 50 vom Hundert (iberschritten werden, hochstens
jedoch bis zu einer Grundflachenzahi von 0,8.

Voligeschosse
GemdafB § 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Vollgeschosse die Geschosse, die nach landes-
rechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind oder auf ihre Zaht angerechnet werden.

Im gesamten Plangebiet sind zwei Vollgeschosse (VG I} zuldssig.

Das 3. Geschoss (2.0G) muss im WA und Ml im Dachraum liegen. Ein Staffelgeschoss ist
nicht zuldssig. -

Héhe baulicher Anlagen

Die maximale Firsthohe (FH max) wird im WA (nur WA 1 und 2) und MI auf 12,0 m festge-
setzt.

MaBgebender unterer Bezugspunkt fir die maximale Héhe baulicher und sonstiger Anlagen
(FH max) innerhalb des Plangebietes ist die Oberkante der ErschlieBungsstraBe gemessen
an der straBenseitigen Gebaudemitte.

Grenzen zwei Straflen an das Gebaude an, ist die niedrigere der beiden SiraBenhdhen als
Bezugspunkt zu wéhlen.

Erkiarung/Begriindung:

Das MaB der baulichen Nutzung ist ein prigendes Element fiir die stadtebauliche Entwick-
lung. So bestimmen Grundflachenzahl, Geschossflichenzahl, Firsthéhe und
Vollgeschossigkeit das auBere Erscheinungsbild, haben aber auch Auswirkungen auf den
Flachenverbrauch. Die Nutzungsschablone enthalt die Werte (ber das MaB der baulichen
Nutzung und gilt flir die zusammenhéngend dargestellten {iberbaubaren Flachen.

Der gesamte Bebauungsplangeltungsbereich hat sich (iber Jahrzehnte auf Basis des § 34
BauGB entwickelt. Aufgrund der bereits bestehenden hohen Verdichtung in dem Gebiet
wurde daher die nach der BauNVO zuldssige Obergrenze der Grundflachenzahl (GRZ)
gewahit.

Die Gebaudehdhen (maximale Firsthéhe) wurde fiir den Geltungsbereich auf 12,0 m fest-
gesetzt, um bei relativ tiefen Baufenstern die GréBe des Dachgeschosses auf ein fiir die
Nachbarschaft vertragliches MaB (Besonnhung/ Belichtung) begrenzen zu kénnen. Wenige
bestehende Gebaude (z.B. FeldstraBe 88, ProvinzialstraBe 79, GroBstraBe 108 und Grof-
straBe 97) iiberschreiten aktuell die Gebdudehdhe von 12,0 m. Die Gebiude genieBen
Bestandsschutz. Bei gréBeren UmbaumaBnahmen sind die Geb&ude entsprechend den
' Festsetzungen anzupassen.
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l.ediglich das Objekt GrostrowstraBe 1a wird neben der GRZ und der Geschossigkeit mit
einer GFZ versehen, da sich die Bebauungsstruktur in diesem Bereich zu einer offenen,
weniger stark verdichteten Bauweise andert. Hier wurde auf die Festsetzung einer maxima-
len Firsthohe verzichtet, da das Baufenster auf dem Grundstiick einen relativ groBen Ab-
stand zur Nachbarbebauung einhalt und somit die Beeintrachtigung der Nachbargrundsiii-
cke durch eine eventuell hthere FirsthOhe ausgeschiossen ist.

Sowohl im Allgemeinen Wohngebiet als auch im Mischgebiet ist der Uberwiegende Teil der
Grundstiicke mit zweigeschossigen Gebauden (zwei Fassadengeschosse plus Dachge-
schoss) bebaut. Diese Parzellen werden entsprechend dem Bestand mit zwei Vollgeschos-
sen festgesetzt. Gleichzeiti wird vorgeschrieben, dass das 3. Geschoss (Nicht-
Vollgeschoss) im Dachraum liegen muss. Ein Staffelgeschoss ist somit nicht maglich. ins-
gesamf ist lediglich eine Erweiterung des Dachgeschosses im Rahmen der Definition der
LBO fir ein Nicht-Vollgeschoss, welches sich im Dachraum befindet, zulassig.

Die wenigen vorhandenen dreigeschossigen Gebaude (z. B. ProvinzialstraBe 79, GroB3-
straBe 97, FeldstraBe 88) werden ebenso auf eine zweigeschossige Bauweise festgesetzi.
Ziel der Bauleitplanung ist die Sicherung bzw. die Wiederherstellung der fiir den Lisdorfer
Oriskern typischen zweigeschossigen Baustruktur. Die bestehenden Gebdude geniefien
Bestandsschutz. Bei einer wesentlichen Verinderung ist der Bestand im Rahmen der Fest-
setzungen anzupassen.

Die noch vorhandenen Bauldcken kénnen durch die getroffenen Festsetzungen &hnlich der
zweigeschossigen Nachbarbebauung bebaut werden. '

6.2.4 Bauweise, iiberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflichen
sowie die Stellung baulicher Anlagen

- Festsetzung:
Bauweise

s WA 1: offene Bauweise (0) gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO

e WA 2: geschlossene Bauweise (g) gemaB § 22 Abs. 3 BauNVO
+ WA 3: offene Bauweise (0) gemal § 22 Abs. 2 BauNVO

» MI 1: offene Bauweise (0) gemaB § 22 Abs. 2 BauNVO

s MI 2: geschlossene Bauweise (g) gemalB § 22 Abs. 3 BauNVO

In der offenen Bauweise sind die Grenzabstande gemdB Landesbauordnung Saarland
{LBO) einzuhalten.

In der geschlossenen Bauweise werden die Gebaude ohne seitlichen Grenzabstand errich-
tet, es sei denn, dass die vorhandene Bebauung eine Abweichung erfordert.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Gberbaubaren Grundsticksflachen werden im rdumlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes bestimmt durch die Festsetzung von:

« Baulinien geman § 23 Abs. 2 BauNVvO
Die Gebaude sind auf der Baulinie ohne Grenzabstand zu errichten.
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* Baugrenzen gemaB § 23 Abs. 3 BauNVO
Ein Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen in geringfigigem AusmaB (bis maximal
0,5 m) kann gestattet werden.
Stellung baulicher Anlagen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Die Hauptgebaude sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB traufstandig zu errichten.

Erkiarung/Begriindung:

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und Weise die Gebiude auf den Grundstlicken in
Beziehung zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen angeordnet werden. Bei der offenen
Bauweise werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand gemas der LBO angeordnet.
Dabei sind auch Doppelhduser und Hausgruppen mit einer maximalen Gebaudeldnge von
50 m zulassig. Im Gegensatz dazu werden die Geb&ude bei der geschlossenen Bauweise
ohne seitlichen Grenzabstand errichtet und es sind Gebaudelangen tber 50 m zuléssig.

Die Baulinie gem. § 23 Abs. 2 BauNVO und die Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVQO um-
schreiben die Uberbaubare Flache.

Die Festsetzungen beziiglich der Bauweise und der (berbaubaren Grundstiicksflachen
gewahrleisten, dass sich die Bebauung im Plangebiet in die Umgebung einfigt. Dazu wer-
den die erforderlichen ,Baufenster” in der Planzeichnung dargestellt. Bei der Wahl der
Bauweise wurde sich am Bestand orientiert. Lediglich die Bereiche WA 1, WA 3 und M 1
werden als offene Bauweise festgesetzt, da sie sich beziiglich der vorhandenen Bauweise
deutlich von den {ibrigen Bereichen abheben. Alle anderen Flachen erhalten die Festset-
zung ,geschlossene Bauweise”, welche der flr den Lisdorfer Ortskern typischen Bauweise
entspricht.

An den wenigen Stellen im Plangebiet, an denen zwar eine geschloséene Bauweise fest- -
gesetzt ist, aber auf die Festsetzung einer Bauiinie verzichtet wurde, ist in besonderem
MaBe auf den Bestand Ricksicht genommen worden. Auf diesen Flachen wurden seiner-
zeit inmitten der ansonsten grenzstindig errichteten Gebaude einzelne freistehende Ge-
baude errichtet (u.a. Provinzialstrae 71, 101 und 113). Da eine zeitlich absehbare Anpas-
sung dieser Gebdude an eine geschlossene Bauweise bei entsprechender Festsetzung
einer Baulinie nicht wahrscheinlich ist oder bauordnungsrechtliche Vorgaben gegen eine
Grenzbebauung sprechen, wurde auf diese Festsetzung verzichtet.

Die gewahlte Gr&Be der Baufenster lasst den Bauherren im Rahmen der vorhandenen bau-
lichen Gegebenheiten meist noch Spielraum fiir eine ahnlich tiefe Bebauung wie die der
Nachbargrundstiicke. Gleichzeitig wird sichergestellt, dass der riickwartige Grundstlicksteil
von Bebauung frei bleibt und in den eng bebauten Gebieten wenigstens ein Minimum an
zusammenhangenden privaten Freiflichen verbleibt.

Die Stellung baulicher Anlagen wird entsprechend der vorhandenen, fir den Altortbereich
von lisdorf typischen, traufstandischen Stellung der Hauptgebiude als solche in den Be-
bauungsplan bernommen. Zurzeit sind im Plangebiet entlang der ProvinzialstraBe, der
Holzmihler StraBe, der FeldstraBe und der GroBstraBe nahezu alle Hauptgebiude trauf-
standisch errichtet. Aufgrund der gewlinschten Einheitlichkeit ist die Festsetzung erforder-
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lich. Nebengebiude kénnen weiterhin auch giebelstandig oder als Flachdach errichtet wer-
den.

6.2.5 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Festsetzung:
Im WA und Ml wird festgesetzi:

Garagen und Carporis sind innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen, in den seitli-
chen Abstandsflachen neben den Baufenstern sowie auf den hierfiir vorgesehenen Flachen
flir Nebenanlagen zulassig.

im Bereich zwischen der Straflenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze sind ledig-
lich nicht-Uberdachte Stellplatze zulissig.

Rickwértige Gartenflachen sind von Garagen, Carports und Stellplatzen freizuhalien.

Zusatizlich wird festgesetzt, dass bei neu zu errichtenden Garagen und Carports in Gara-
gen- bzw, Carportbreite ein mindestens 5,00 m tiefer Stauraum vom Garagentor bzw. der
Vorderkante des Carports bis zur &ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten ist.

Nebenanlagen (z.B. Gartengerateschuppen) sind innerhalb der (iberbaubaren Grund-
stiicksfliche und in den dafir vorgesehenen Flachen fiir Nebenanlagen zulassig.

Erlki&rung/Begriindung:

Fir WA und MI:

Die Festsetzung, dass Garagen und Carporis in Garagen- bzw. Carportbreite einen Ab-
stand zur Verkehrsflache von mindestens 5,00 m einhalten missen, erfolgt, um zu gewahr-
leisten, dass Mindestsichtfelder insbesondere beim Ausfahren aus der Garage freigehalten
werden und somit die Sicherheit im StraBenraum nicht beeintrachtigt wird (Mindestsichtfel-
der nach RASt 2006). Ebenso werden Beeintrachtigungen des StraBenverkehrs verhindert.
Die fesigesetzie (berbaubare Grundsticksflache umschlieBt im Wesentlichen die vorhan-
denen Garagen. Nur in wenigen Fallen wurden bestehende Garagen aus stidiebaulichen
Griinden (Bauflucht) nicht in das Baufensler mit eingeschlossen. Diese Garagen geniefien
zundchst Bestandsschutz. Bei Abriss kann ein Neubau nur innerhalb der Baugrenzen statt-
finden.

Zusétzlich wurde fiir einige bestehende Nebenanlagen (Gartenhauser, Garagen efc.) Bau-
fenster flir Nebenanlagen festgesetzt. Innerhalb dieser Flachen diirfen auch in Zukunft Ga-
ragen und sonstige Nebengebaude errichtet werden.

6.2.6 Verkehrsflachen

Festsetzung:
Die VerkehrserschlieBung wird als Strafienverkehrsflache festgesetzt.

Erklarung/Begrimung:
Die bestehende ErschlieBungsstraBe wird in ihrer Funktion Ubernommen. Es ergeben sich
keine Anderungen.
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6.2.7 Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung, hier: FuBganger-
bereich

Festsetzung:
Die Verkehrserschlieung wird als Verkenhrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier:

FuBgangerbereich festgesetzt.

Erkidrung/Begrinung;

Die beiden Flichen werden bereits als FuBweg zwischen der ProvinzialstraBe und der
FeldstraBe bzw. als offentlicher Raum im Kreuzungsbereich FeldstraBe/Provinzialstrafe
genutzt. Hier wird lediglich der Bestand in den Bebauungsplan ttbernommen.

6.2.8 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung, hier: offentlicher
Weg

Festsetzung:
Die VerkehrserschlieBung wird als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung, hier:

offentlicher Weg festgesetzt.

Erklarung/Begrinung:

Der bestehende Weg wird in seiner Funktion Gbernommen. Er dient hauptsachlich der Er-
schlieBung landwirtschatftlicher Grundstiicke im rlickwértigen Bereich hinter der Bebauung
ProvinzialstraBe 95 bis 107 und Grostrowstrafle 1a.

6.2.9 Mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Flache

Festsetzung:
Fir die ErschlieBung der Garagen im riickwiértigen Bereich wird ein Geh- und Fahrrecht

zugunsten der Eigentiimer der Garagen auf den Flurstiicken 355/6, 355/7 und 355/8 fest-
gesetzt.

Erkdarung/Begriinung:

Die Flurstiicke, die fiir die ErschlieBung der Garagen notwendig sind, befinden sich teilwei-
se im Eigentum der Kreisstadt Saariouis, teilweise in Privateigentum. Damit die Erschlie-
Bung weiterhin gesichert ist, ist die Eintragung eines Geh- und Fahrrechts erforderlich.

6.2.10 Anpflanzen und Erhalten von Baumen

Festsetzung:
Der bestehende Baum im Einmindungsbereich der FeldstraBe ist zu erhalten und dauer-

haft zu pflegen.

Erklarung/Begriinung:
Zum Schutz des Baumes ist diese Festsetzung erforderlich,
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6.3 Ortliche Bauvorschriften nach LBO des Saarlandes (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 85 LBQ)

6.3.1 Gestalterische Anforderungen

Festsetzung:
im WA und Mt

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind bei Hauptgebauden nur Satiel-
dacher zuidssig, bei den Eckgrundstiicken oder freistehenden Hausern auch Walmdéacher.
Dabei ist die Dachneigung bei den grenzsténdig errichteten Gebauden den benachbarten
Gebauden anzupassen. -

Nebengebéude, Garagen und untergeordnete Gebédudeteile kénnen auch mit flacher ge-
neigten Dachem oder Flachdacher versehen werden.

Fir die Dacheindeckung sind rote (naturrote bis rotbraune) bis anthrazitfarbene Farbtone
zu verwenden. Mit Ausnahme von Anlagen zur Nutzung der Solarenergie ist die Verwen-
dung von spiegeinden Dachmaterialien unzulassig.

Erklarung/Beariindung:
Die getroffenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen stellen einen angemessenen Kom-

promiss zwischen den wirtschaftlichen Bedlrfnissen an die Grundstiicksnutzung einerseits
sowie dem offentlichen Interesse an einer ortsbildvertraglichen Gestaltung des Wohn- und
Mischgebietes dar. Dabei wurden nur diejenigen Festsetzungen getroffen, die aus stadte-
baulichen Griinden mindestens erforderlich sind.

Die getroffenen gestalterischen Festsetzungen sollen sicherstellen, dass sich die Umbau-
ten und Neubauten in den vorhandenen Baubestand einpassen. Da im Plangebiet fast aus-
schiieBlich Satteldacher vorkommen, sind diese im Plan entsprechend festgesetzt.

Im Hinblick auf die Dacheindeckung ist im WA" und ,MI" ein breites Spektrum von Farb-
ténen méglich. Die Regelungen der Dachfarbe erlaubt das heute im Allgemeinen gebriuch-
liche und in der baulichen Umgebung des Plangebietes vorherrschende Spektrum in den
Farbskalen von rot bis anthrazit, jedoch sind Metalleindeckungen und andere spiegelnde
Materialien (bis auf Photovoltaikanlagen) nicht zulassig.

6.3.2 Werbeanlagen

Festsetzung: :
im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1 - 3) sind Werbeschilder bzw. -anlagen mit einer Ge-

samigrioBe von max. 2,5 m? je Gewerbeeinheit zuléssig.

Im Mischgebiet (Ml 1 - 2) sind Werbeschilder bzw. -aniagen mit einer GrdBe von max. 4,0
m? je Gewerbeeinheit zulassig.

Fir beide Bereiche gilt:

1. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.
2.  Je Gewerbebetrieb oder sonstiger Arbeitsstatte ist nur eine Werbeanlage zulassig.
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Die Werbeanlage kann aus mehreren Teilen bestehen, wenn sie insgesami ein-
heitlich gestaltet ist und das GesamtmaB von 2,5 m2 (WA) bzw. 4,0 m2 (M) nicht
Oberschreitet.

Wechselwerbeanlagen sind unzuldssig.

4. Anbringung von Werbeanlagen:

* Werbeanlagen kénnen entweder am Gebadude befestigt werden oder sind als
freistehende Pylone innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflaiche zulassig.
Dabei dirfen Pylone eine Héhe von 2,5 m und eine Breite von 1,0 m nicht {iber-
schreiten.

¢ Woerbeaniagen am Gebiude sind nur im Bereich des Erdgeschosses zulassig,
es sei denn die gewerbliche Nutzung befindet sich ausschliellich im Oberge-
schoss.

+ Schaufenster, sonstige Fenster oder Glastiiren diirfen weder zugeklebt, noch
zugestrichen werden, Der Anteil beim Bekleben, Bemalen oder Beschriften darf
maximal 10% je Glasscheibe betragen.

5.  Eine Beleuchtung der Werbeanlagen ist zuldssig. Grelle, blinkende oder sonstige
" stérende Beleuchtung ist unzulassig.
6. Werbeanlagen an einem Geb&ude sind in Gestaltung, GréBe und Farbe auf die

Fassadengestaltung abzustimmen.

@

Begrindung: ‘
Das Plangebiet befindet sich an der Hauptkreuzung des historischen Ortskerns von Lisdorf.

Der Kreuzungsbereich bildet die wichtigste Verkehrsverbindung zwischen der Innenstadt,
der Autobahnauffahrt A 620 Lisdorf, dem Ortsteil Holzmilhle sowie diversen Gemeinbe-
darfseinrichtungen im Zentrum von Lisdorf. Aufgrund seiner Zentralitat soll der Bereich auf-
gewertet werden. So wurden in den letzten Jahren im Oriskern einzelne Neubauvorhaben
genehmigt. Mittelfristig ist auch ein Neubau auf dem mindergenutzten Grundstiick an der
Kreuzung Provinzialstrafie/Holzmiihler Sirae zu erwarten. Im Plangebiet sowie angren-
zend befinden sich mehrere denkmalgeschiitzte bauliche Anlagen, die es zu schiitzen gilt.
Ebenso soll der Wohnnutzung im Plangebiet mit einer zuriickhaltenden. Errichtung von
Werbeanlagen Rechnung getragen werden. '

Die Anbringung von Werbeanlagen hat starke Auswirkungen auf das Erscheinungsbild ei-
nes StraBen- bzw. Stadtbiides. Im Plangebiet sind mehrere Werbeanlagen (vorwiegend an
der Statte der Leistung) in diverser GréBe und Gestaltung vorhanden. An dem Gebiude
ProvinzialstraBe 105 sowie an der Bushaltestelle im Einmiindungsbereich Feldstrale sind
auch Fremdwerbeanlagen vorhanden. Da im Geltungsbereich bisher relativ wenige
Fremdwerbeanlagen bestehen, gilt es jetzt zu handeln und durch steuernde MaBnahmen
einer vermehrten Errichtung von solchen Anlagen bzw. sonstigen groBflachigen Werbean-
lagen friihzeitig entgegenzuwirken.

Die Festsetzungen schlieBen die Errichtung von gebietsfremder Werbung sowohi im Alige-
meinen Wohngebiet als auch im Mischgebiet zukiinftig aus, wihrend sie fiir die Werbean-
lagen von ortsansassigen Gewerbebetrieben die Mbglichkeiten der Werbung an der Stétte
der Leistung nach wie vor zulassen. Zur Erreichung der Ziele des Bebauungsplans sind
diese Festsetzungen erfordertich.
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Die GroBe der Werbeanlagen wurde mit 2,5 m? bzw. 4 m? so gewdhit, dass den Gewerbe-
treibenden noch ausreichend Moglichkeiten der Eigenwerbung verbleiben. Auch die Fest-
setzungen beziglich Anbringungsort, Farbe, Beleuchtung etc. belassen den Bauherren
noch ausreichende Spielrdume fiir die individuelle Gestaltung der Werbeanlagen.

Mit den Festsetzungen kann ein angemessenes Strafen- und Ortsbild erhalten bleiben. Die
Gestaltung der Fassaden kann verbessert werden und somit kann die Architekiur der Ge-
badude in den Vordergrund treten. Die gestalterische Qualitdt des Lisdorfer Ortskerns kann
insgesamt gehoben und die Einheitlichkeit des Baugebietscharakters langfristig gesichert
werden. :

Da das Plangebiet nur einen geringen Teil des Stadtgebietes umfasst, verbleiben noch ge-
niigend Flachen fiir Fremdwerbeanlagen bzw. Wechselwerbeanlagen an anderen Stellen.

6.3.3 Unbebaute Flachen der bebauten Grundstiicke

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstlicke sind als Griin- bzw. Gartenflidchen
anzulegen, sofern sie nicht als Verkehrsflachen bendétigt werden. Dabei sind fiir Anpflan-
zungen geeignele standortgerechte Gehdlze zu verwenden {vgl. die in der nachstehenden

Pflanzliste beispielhaft aufgefihrten Arten).

Buxus sempetrvirens
Carpinus betulus
Cornus mas

Corylus avellana
Crataegus nﬁonogyna
Ligustrum vulgare
tonicera xylosteum
Prunus spinosa
Ribes alpinum

Rosa canina

Rubus idaeus
Sambucus nigra
Taxus baceata
Viburnum lantana
Viburnum opulus
Buddleja davidii
Hydrangea macrophylia
Kerria japonica
Philadelphus coronarius
Ribes sanguineum
Syringa x chinensis
Acer campeastre

Buchsbaum
Hainbuche
Kornelkirsche

Hasel

WeiBdorn

Liguster (immergriin)
Rote Heckenkirsche
Schlehe
Johannisbeere
Heckenrose
Himbeere

Schwarzer Holunder
Eibe (Immergrin, giftig)
Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball
Schmetterlingsstrauch
Bauernhortensie
Ranunkelstrauch
Bauernjasmin
Johannisbeere
Flieder

Feldahom
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Prunus avium Vogelkirsche

Tilia cordata Winterlinde (nur bei groBen Grundstiicken)

Aesculus hippocastandm Rosskastanie (nur bei grofien Grundsticken)

Sorbus aucuparia Vogelbeere (kleinkronig)

Birnen - Hochstamm Bsp.: Alexander Lucas, Kdstliche aus Charneu, Conference,

Clapps Liebling,
Frithe von Trevoux

Apfel- Hochstamm Bsp.: Rote Sternrenette, Geheimrat Oldenburg, Roter
Boskopp, Roter Berlepsch, Rambour, Prinz Albrecht von
Preussen, Jakob Lebel, Goldparméne, Ontario

Kirschen-Hochstamm Bsp.: Hedelfinger Riesenkirsche, Schneiders Spate Knor-
: peikirsche

Erkiarung/Begrindung:

Die unbebauten Flachen sind, soweit sie nicht der ErschlieBung der Grundstiicke dienen,
als Vegetationsflichen zu gestalten, um im Sinne des Bodenschutzes den Anieil der ver-
siegelten Grundstiicksflachen maoglichst gering zu halien und damit auch positive Effekie
fiir das Mikroklima erzielen zu kénnen. Darliber hinaus haben die als Grin- und Gartenfla-
chen anzulegenden, unbebauten Bereiche eine positive Wirkung auf die Gestaliung des
Baugebietes und damit einhergehend auf das Ortsbild und die Wohnumfeldqualitat.

Fir Anpflanzungen sollen geeignete standorigerechte Gehdize verwendet werden, da diese
eine wesentlich hdhere okologische Werligkeit besitzen und einen wichtigen Beitrag zum
Arten- und Biotopschutz leisten. Die in die Textfestsetzungen des Bebauungsplans aufge-
nommene Pflanziiste gibt beispielhaft geeignete Pflanzenarten wieder.

6.3.4 Einfriedungen

Festsetzung: :
im Allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet sind im Bereich zwischen der vorderen

Baugrenze und der StraBenbegrenzungslinie geschlossene Einfriedungen bis maximal 0,60
m und offene Einfriedungen bis zu einer maximalen Gesamthéhe der Einfriedung von 1,20
m zulassig. '

Erklarung/Begriindung:

Nur wenige Grundstlicke im Plangebiet und der Umgebung sind durch Mauern oder Zaune
eingefriedet. Meist sind dies Einfriedungen mit einer Kombination aus Mauer und Zaun,
dhnlich den getrotfenen Festsetzungen. Durch die Festsetzung wird somit im Wesentlichen
der Bestand aufgegriffen und das gewiinschte offene stidtebauliche StraBenbild bleibt er-
halten.

6.3.5 Abwasserbeseitigung

Festsetzung
Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Plangebiet Uiberwiegend im Mischsystem. Lediglich im

Bereich der Holzm(hler StraBe und der DeichlerstraBe wird im Trennsystem entwissert.
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Das auf dem Grundstick anfallende Niederschlagswasser ist vollstindig auf dem Grund-
stick ortlich zu versickern. Der rechnerische Nachweis muss entsprechend DWA-
Arbeitsblatt 138 fiir ein 5-jahriges Regenereignis anhand der ermittelten, abflusswirksamen
Grundstiicksflachen und den aus dem &rilichen Baugrundgutachten resultierenden Versi-
ckerungsraten erfolgen, '
Sollte eine Versickerung technisch nicht maéglich sein, ist das anfallende Niederschlags-
wasser durch geeignete MaBnahmen (z.B. Dachbegriinung, Retentionszisternen, etc.) auf
dem Grundstick zurlickzuhalten und im Regelfall auf maximal 1l/s gedrosselt der vorhan-
denen Kanalisation zuzufihren. Der rechnerische Nachweis muss entsprechend DWA-
Arbeitsblatt 117 fir ein 5- jAhriges Regenereignis anhand der ermittelten Grundstiicksfla-
chen und dem Drosselabfluss in Héhe von maximal 1 /s und einer Drosselabflussspende
von minimal 2 l/(sxha) erfolgen. Unabhangig vom Ergebnis des rechnerischen Nachweises
betragt das zu schaffende, stindig auf dem Grundstiick vorzuhaltende, Mindestriickhalte-
volumen 5 Kubikmeter.

Der entsprechende rechnerische Nachweis ist dem Abwasserwerk der Kreisstadt Saarlouis
vor Baubeginn zur Freigabe vorzulegen.

Die geplanten Grundstiicksobetflachen (Zufahrten, Stellplaize, Wege, etc.) missen versi-
ckerungsfahig hergestelit werden.

Erklarung/Beariindung _

Die vorhandene Abwasserbeseitigung wird in den Plan aufgenommen. Es ergeben sich
keine Anderungen des bestehenden Systems. .

Durch die Festsetzung zum Niederschiagswassser wird der Regenwasserkanal entlastet
‘und bei Starkregenereignissen kommt es zu einer Zwischenspeicherung sowie einer verzd-
gerten Ableitung. Diese ist notwendig aufgrund der Dimensionierung des Regenwasserka-
nals. AuBlerdem wird erreicht, dass ein GroBteil des auf den Grundstiicken anfallenden un-
belasteten Niederschlagwassers auf den Grundstlicken verbleibt, genutzt und dem Was-
serkreislauf wieder zugeflhrt wird.

6.4 Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 BauGB

In zwei Teilbereich des Plangebietes liegen die Aitlastenverdachtsflache ,SLS 4262 Kunst-
stoffgroBhandel Mickol, KV* und ,SLS_4376 Ehemalige Schelltankstelle, KV*. Bei baulichen
Veranderungen, welche ein Baugenehmigungsverfahren erfordern, ist die Begleitung und
Dokumentation der Tiefbauarbeiten durch einen Sachverstandigen gem. § 18 Bundesbo-
denschutzgesetz (BBodSchG), Sachgebiete 2 bis 5 der Verordnung iber Sachverstandige
und Untersuchungsstellen fir den Bodenschutz und die Altlastenbehandiung im Saarland
(VSU) in der derzeit glltigen Fassung (s. www.resymesa.de) erforderlich. Die Ergebnisse
sind dem Landesamt filr Umwelt- und Arbeitsschutz anzuzeigen.

6.5 Nachrichtliche Ubernahme

ProvinzialstraBe 113: Bahnhofsempfangsgebaude, 1898 (Einzeldenkmal).

ProvinzialstraBe 119 (bei): Einzeldenkmal. Wegekreuz, 1866 (Einzeldenkmal).

24



Bebauungsplan ..Provinzialstrafe® Satzung

Diese denkmalrechtlichen Unterschutzstellungen werden als nachrichtliche Ubernahme in
den Bebauungsplan Gbernommen.

6.6 Hinweise und Empfehiungen

Den eigentlichen Textfestsetzungen wurden folgende Hinweise und Empfehlungen ange-
figt, die zwar Keinen verbindlichen Festsetzungscharakier besitzen, aber dennoch auf
Sachverhaite aufmerksam machen, die von den Bauherren bei der Umsetzung der Pla-
nungsabsichten beachtet werden scllen.

1.

10.

1.

Auf die Verpflichtung zur Einhaltung der Vorschriften des Saarlandischen Denkmal-
schutzgesetzes, insbesondere die Anzeigepflicht bei Bodenfunden und das Veran-
derungsverbot { § 16 Abs. 1 und 2 SDsch@G) wird hingewiesen.

Die Vegetation angrenzender Flachen soll wihrend der BaumaBnahmen vor Be-
schadigungen geschitzt werden. Dabei sind die in der DIN 18920 formulierten
Sicherheitsvorkehrungen zu beachien.

Es sind Vorkehrungen zum Schutz vor chemischen Verunreinigungen wahrend der
Bauphase zu freffen. Dazu gehdren z.B. das Vorhalten von Entsorgungseinrichiun-
gen auf der Baustelle, der sachgerechte Umgang mit Treib- und Schmierstoffen,
Farben, Losemitteln etc. sowie die stindige Kontrolle von Baumaschinen und —
fahrzeugen.

Der bei den zu erwartenden BaumafBnahmen anfallende Oberboden ist abzuschie-
ben, fachgerecht zu lagern und bei der Gestaltung der Grinflachen wieder zu ver-
wenden. Wahrend der Bauausfiihrung soll nach DIN 18915 vorgegangen werden.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans kénnen Munitionsgefahren nicht ausge-
schlossen werden. Eine vorsorgliche Uberpriifung durch den Kampfmittelrdumdienst
wird empfohlen. Die Anforderung des Kampfmittelrdumdienstes sollte friihzeitig vor
Beginn der Erdarbeiten erfolgen.

Bei Erd- und Bauarbeiten ist darauf zu achlen, dass vorhandene Ver- und Entsor-
gungsanlagen nicht beeintrachtigt werden. Eine rechtzeitige Abstimmung mit den
Versorgungsiragern und Einweisung der am Bau beteiligten Firmen wird empfohlen.
Es wird empfohlen, die geplanien BaumaBnahmen durch einen gem. § 18
BBodSchG zugelassenen Sachverstéandigen begleiten zu lassen.

Sind im Planungsgebiet Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen bekannt oder
ergeben sich bei spateren Bauvorhaben Anhaitspunkte {ber schidliche Boden-
Veranderungen, so besteht gem. § 2 Abs. 1 Saarlindisches Bodenschutzgesetz die
Verpflichiung, das Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschuiz als Untere Boden-
schutzbehdrde zu informieren.

Die geplanten Entwasserungsanlagen miissen den Anforderungen der Entwéisse-
rungssatzung und der Abwassergebiihrensatzung der Kreisstadt Saarlouis entspre-
chen (www.saarlouis.de/rathaus/organisation/ortsrecht/).

Die Versickerung von Niederschiagswasser stellt eine Gewasserbenutzung in Form
der Einleitung ins Grundwasser dar und bedarf ggfs. der Erlaubnis durch das Lan-
desamt fiir Umwelt und Arbeitsschuiz in Saarbriicken.

Der Anschluss an den &ffentlichen Kanal muss im Bereich der Haltung und darf
nicht an Schéchte erfolgen. Vorhandene ungenutzte Stutzen miissen genutzt wer-
den.
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

Die erforderlichen Aniagen milssen den aligemein anerkannten Regeln der Technik
entsprechen.

Oberflachenabfilisse von Starkregenereignissen sind einem kontrollierten Abfluss
zuzufithren. Fir die benachbarten Grundstiicke darf kein zusatzliches Risiko durch
unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Dies ist auch wihrend der Bauphase zu
berlcksichtigen.

In dem Bebauungsplanbereich sind Fernwarmeversorgungleitungen der STEAG
vorhanden. Der Lageplan sowie das Merkblatt zum Schutz von Fernheizleitungen,
Stand 2014-12 sind zu beachten, ebenso, dass sich eventuell auch Datenkabel im
Bereich der Fernwédrmeleitungen befinden kénnen. Des Weiteren ist zu beachten,
dass dieser Planauszug nur im Zusammenhang mit einer ortlichen Einweisung Giil-
tigkeit hat.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Vodafone Kabel
Deutschland GmbH. Bei objekikonkreten Bauverhaben im Plangebiet wird das Un-
ternehmen dazu eine Stellungnahme mit entsprechender Auskunft Uber den vor-
handenen Leitungsbestand abgeben. Weiterfiihrende Dokumente:

- Kabelschutzanweisung Vodafone

- Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschiand

- Zeichenerklarung Vodafone

- Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutschiand

Bei der Planung sind die entsprechenden Yorschriften der Abfallwirtschaftssatzung
des EVS ~ hier die §§ 7, 8, 13, 15 und 16 {Amtsblatt des Saarlandes Nr. 29 vom
01.01.2012, bzw. 13.07.2012 8. 736 ff) — sowie die einschlagigen berufsgenossen-
schaftlichen Vorschriften zu beachten.

Im Planungsbereich kommt es zu Berithrungspunkten mit Abwasseraniagen des
EVS. Beeintrachtigungen der Anlagen des EVS sind unbedingt zu vermeiden. Bei
BaumaBnahmen ist der Lageplan des sich vor Ort befindlichen EVS Hauptsammiers
Saarlouis der AWA Saarlouis zu berlcksichtigen.

Bei der Durchfiihrung von MaBnahmen im Bereich von Anlagen des EVS ist zu be-
rlicksichtigen, dass Sammler und Bauwerke des EVS ,Besondere Anlagen® im Sin-
ne der §§ 74 und 75 TKG sind und der Daseinsvorsorge dienen. An diesen Anlagen
muss in unterschiedlichen Abst&nden gearbeitet (Reparatur, Erneuerung, Moderni-
sierung oder Anpassung an den akiuellen Stand der Technik) werden. In rdumlicher
Néhe zu Anlagen des EVS vorgesehene MaBnahmen missen daher so geplant und
durchgefihrt werden, dass zuklnftige Arbeiten des EVS an seinen Anlagen ohne
Mehrkosten fir den EVS maéglich sind. Kosten zur Durchfithrung zukiinftiger MaB-
nahmen des EVS flr erforderliche Umverlegungen sind vom jeweiligen Nutzungsbe-
rechtigten zu tragen.

Abweichungen in den Bestandsplanen bezliglich der Lage des Hauptsammilers sind
méglich. Bei héheren Anforderungen an die Lagegenauigkeit wird daher die Durch-
fihrung von Sondierungen zur Erfassung der exakien Lage des Hauptsammlers
empfohlen.

Diese Auskunft bezieht sich ausschlieBlich auf den Verlauf der Sammier. Soweit
weitergehende Informationen, z.B. zu Eigentums- oder Nuizungsangelegenheiten
von oder an Grundstlicken erforderlich sind, sind diese von den jeweils zustandigen
Stellen beim EVS oder anderer betroffenen Stelien, wie z.B. Gemeinden, Grund-
buchamt oder Eigentimer einzuholen.
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18. Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Bei der Bau-
ausfithrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekom-
munikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z.B. im Falle
von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jeder-
zeit moglich ist. Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkésten und Ka-
belschachten sowie oberirdische Gehduse soweit frei gehalten werden, dass sie ge-
fahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen.

Bei Konkretisierung der Planungen durch einen Bebauungsplan ist eine Planaus-
kunft und Einweisung von der zentralen Stelle einzufordern:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Zentrale Planauskunft Siidwest

Chemnitzer Str. 2 67433 Neustadt a.d. Weinstr.

E-Malil: planauskunft.suedwest@telekom.de

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten. Sollte an dem betreffen-
den Standort ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz der Telekom benétigt
werden, ist eine rechizeitige Abstimmung mit der Telekom zur Koordinierung mit der
Verlegung anderer Leitungen erfordetlich.

19. Seit 2013 werden Baugrunduntersuchungen und Grundstiicksiiberpriffungen (FIa-
chendetektion/Bohrlochdetektion} nicht mehr durch den staatlichen Kampfmitteloe-
seitigungsdienst durchgeriihrt. Deshalb soliten Anfragen zu Kampfmitteln so recht-
zeitig gestellt werden, dass die Beauftragung gewerblicher Firmen zur Detektion der
Bauflache rechizeitig vor Baubeginn durch den Bauherrn erfolgen kann. Die Kosten
hierfir gehen zu Lasten des Bauherrn/ Auftraggebers. Der Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst ist auch weiterhin flr die Beseitigung, Entscharfung, Vernichtung auf-
gefundener Kampfmittel zusténdig.

7. ABWAGUNG DER PLANUNG

Fir jede stadtebauliche Planung ist das Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von be-
sonderer Bedeutung. Danach muss die Kreisstadt Saarlouis als Planungstrager bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes die &ffentlichen und privaten Belange gerecht gegenei-
nander und untereinander abwagen. Die Abwagung ist die eigentliche Planungsentschei-
dung.

7.1 Abwaqung

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung der natirlichen Lebensgrundia-
gen sind insbesondere folgende mogliche Auswirkungen in dem Bebauungsplan beachtet:

7.1.1 Auswirkungen auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeiisbevolkerung

Aufgabe der Bauleitplanung ist die Schaffung gesunder Wohn- und Arbeitsverhilinisse. Die
vorliegende Planung sieht vor, dass sich die Bebauung der noch bestehenden Bauilicken
beziglich der Art und des MaBes, der Bauweise und der {iberbaubaren Grundstiicksflache -
in die Umgebung einfligt. Nutzungen, die zu Stérungen der ansassigen Wohnbevdlkerung
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fihren kdnnten, wurden ausgeschlossen. Einer zu hohen baulichen Verdichtung soll entge-
gengewirkt werden.

7.1.2 Auswirkungen auf die Umwelt

Der Bebauungsplan wird im beschieunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die
Voraussetzungen fir die Anwendung sind gegeben, da es sich u.a. um eine andere MaB-
nahme der Innenentwicklung handelt. Von der Durchfiihrung einer Umweltprifung kann
abgesehen werden. Das Plangebiet ist bereits fast vollstandig bebaut. Ziel der Bauleitpla-
nung ist neben der Regulierung der Werbeanlagen die Vermeidung einer weiteren Verdich-
tung bzw. Versiegelung.

Die Belange des Umweltschutzes werden in der vorliegenden Planung beriicksichtigt.

7.1.3 Auswirkungen auf die Belange der Wirtschaft sowie die Erhaltung,
Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen

Durch die vorliegende Planung werden die bestehenden gewerblichen Nutzungen beriick-
sichtigt. Sie bleiben zukinftig weiterhin allgemein bzw. ausnahmsweise zuldssig. Arbeits-
platze werden somit erhalten bzw. gesichert. -

7.1.4 Auswirkungen auf die Gestaltung des Stadt- und Landschaftsbildes

Der Bebauungsplan Uberplant ein bereits fast vollstindig bebautes Gebiet, welches sich im
Ortskern von Lisdorf befindet. Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind somit nicht zu
erwarten.

Der Bebauungsplan beinhaltet u.a. Vorschriften zur Gestaltung von Werbeanlagen, Einfrie-
dungen und Dachformen. Die Festsetzungen tragen dazu bei, dass das Stadtbild positiv
gestarkt wird und eine Uberfrachtung des 6ffentlichen Raumes durch Werbeanlagen, Sicht-
schutzwénde etc. vermieden wird. Negative Auswirkungen des Bebauungsplans auf das
Stadtbild sind somit nicht erkennbar.

7.1.5 Auswirkungen auf die Belange des Verkehrs und auf die Belange
der Ver- und Entsorgung

Durch die Bauleitplanung werden lediglich bereits erschlossene Grundstiicke Uberplant.
Purch die Festsetzung der Art der Nutzung als Aligemeines Wohngebiet im gréBten Teil
des Plangebietes und als Mischgebiet im kleineren Teil sind keine Nutzungen zu erwarten,
welche besondere Anforderungen an die Verkehrsinfrastruktur sowie die Ver- und Entsor-
gung befirchten lassen. Das Verkehrsaufkommen, das durch die Festsetzungen auf den
noch unbebauten Grundstiicken zu erwarten ist, liegt im Rahmen des Ublichen und kann
von der vorhandenen Infrastruktur aufgenommen werden.

7.1.6 Auswirkungen auf die Belange des Denkmalschutzes

Die Belange des Denkmalschutzes werden nicht beeintrachtigt. Die Denkmdler wurden
nachrichtlich in den Plan (bernommen. In der Umgebung der Denkmaler sind durch die
getroffenen Festsetzungen keine wesentlichen Veranderungen maglich, so dass eine Be-
eintrdchtigung nicht zu erwarten ist.
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7.1.7 Auswirkungen auf private Belange

Die betroffenen Grundstiickseigentliimer sowie die Nachbarschaft werden durch die vorlie-
gende Planung nur geringfligig eingeschrianki. Die bestehenden Nutzungen bleiben weit-
gehend zukiinftig zulassig. Den Eigentimern werden, je nach orilichen Gegebenheiten,
geringe Erweiterungsmfﬁgiichkeiten in der Flache eingerdaumt. Jedoch werden Erweite-
rungsméglichkeiten in der Hdhe durch Festsetzung der Zweigeschossigkeit sowie der ma-
ximalen Firsthdhe gemaB den Zielen des Bebauungsplans begrenzt. Fiir eine geringe An-
zahl von Grundstiickseigentimern bedeutet dies, dass bei genehmigungspflichtigen Um-
bauten des Dachgeschosses und/oder eines Fassadengeschosses der Rickbau auf die
festgesetzte Geschossigkeit und Firsthdhe erforderlich wird.

Gleichzeitig werden private Grundstlickseigentiimer gemaB den Zielen des Bebauungs-
plans in ihren Mdglichkeiten zur Erfichtung von Werbeanlagen eingeschranki. Fir die Er-
richtung van Werbeanlagen an der Stitte der Leistung bleibt nach wie vor ein ausreichend
grofier Spiefraum.

Insgesamt wird die Nutzbarkeit der Grundstiicke nicht in unzumutbarer Art und Weise ein-
geschrankt. '

7.1.8 Auswirkungen auf sonstige Belange

Alle sonstigen nach § 1 Abs. 6 BauGB zu berlcksichtigenden Belange werden nach jetzi-
gem Kenntnisstand von der vorliegenden Planung nicht tangiert.

7.2 Gewichtung des Abwigungsmaterials

GemiB dem im Baugesetzbuch verankerien Abwagungsgebot wurden die bei der Abwé-
gung zu berlcksichtigenden Gffentlichen und privaten Belange gegeneinander und unterei-
nander gerecht abgewaogen und entsprechend ihrer Bedeutung in den vorliegenden Be-
bauungsplan eingestelit.

Argumente flr die Verwirklichung des Bebauungsplanes
¢ Schutz der bestehenden Baustrukiur
+ Vermeidung weiterer Versiegelung im bereits stark verdichteten Bereich
» Reduzierung der Werbeanlagen auf ein stadtbildveriragliches Maf3

Argumente gegen die Verwirklichung des Bebauungsplanes
Argumente, die gegen eine Verwitklichung des Bebauungsplanes sprechen, sind derzeit
nicht bekannt.

7.3 Fazit

Die zu beachtenden Belange wurden im Rahmen des Bauleitplanverfahrens in ihrer Ge-
samtheit untereinander und gegeneinander abgewogen. Aufgrund der genannten Argumen-
te kommt die Kreisstadt Saarlouis zu dem Schiuss, dass der Umsetzung der Bauleitplanung
hichts entgegen steht. :

29



Bebauungsplan ,,Provinzialstrafe* Satzung

8. STADTEBAULICHE DATEN UND FLACHENBILANZ
Bezeichnung GréBe in m? %
Flache des Geltungsbereiches 39.040 100
Wohnbauflache gesamt 18.319 47
davon Uberbaubare Flache 8.984
Mischgebietsflache gesamt 17.249 44
davon Uberbaubare Flache 10.166

Verkehrsflache 3.472 9

Diese Begriindung ist Bestandteil des Bebauungsplanes ,ProvinzialstraBe®.

Saarlouis, den '/{?' /(Z ‘ Z.O/(g

Der Oberburgermeister der Kreisstadt Saarlouis
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