Belbr.: Bebauungsplan fiir das Geblet "In den Helden",

zwigchen der B 51 (Saarbriicker StraBe) und der
I IT O 34% (HiUlzweilerstraBe), UlanenstraBe
bis Stadtgrenze
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1. Allgemeines:

Zur Ordnung der baulichen und verkehrlichen Entwicklung der im
Fldchennutzungsplan vorgesehenen Baugebiete in obigem Bereich
ist es dringend erforderlich, den o.a. Bebauungsplan aufzu-
stellen.

Zum Teil ist das Gebiet schon bebaut, die Freiflichen sind
fast allseitig von Bauanlager umgeben. Mit diesem FPlan wird
eine Koordinierung der vorhandenen Bebauung mit den. geplanten
Haupt- und NebenstraBen und ihrer zulisgsigen Bebauung ange-
strebt.

Der Grundsatzbeschluf zur Aufstellung des o.a. Bebauungsplanes
ist schon sehr frith erfolgt und zwar am 15. Sept. 1964.

Lage des Gebietes, Rechbtsgrundlagen:

Der Planbereich erstreckt sich im Siidosten bis an die Gemar-
kung Ensdorf und damit zugleich an die Industrieanlagen der
Grube Dubamel. Im librigen wird das Gebiet von den drei vor-
handenen VerkehrsstraBen: Saarbriicker StraBe (B 51), Ulanen-
straBe, HillzweilerstraBe (L II O 343%) umschlossen,

Der Bebauungsplan stimmt mit dem verbindlichen Fléchenﬂutzungs—
plan. der Stadt Saarlouls nicht ganz {iberein. Die dazu fir Teil-
flichen notwendige Anderung des Flichennutzungsplanes ist

noch nicht rechtsverbindlich, wesghalb bei der Aufstellung
dieses Planes von § 8 (2) BBauG Gebrauch gemacht werden muBl.

Hutzungens

Bei der Aufteilung des Plangebietes in die verschiedenen
Nutzungsbereiche wurde auf eine sinnvolle Abstufung geachtet,
die vom reinen Wohngebiet {iber ein allgemeines Wohngebiet und
ein Mischgebiet zum Gewerbe- und Industriegebiet fihrt.

In gewerblich genutzten Teil des FPlanungsgebletes sollen Ge-
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werbebetriebe untergebracht werden, wobei gich die Grundstiicks-
aufteilung nach dem Bedarf der im einzelnen noch unbekannten
Betriebe richten muB= Daher sind die im Plan eingetragenen
zukinftigen Grundstiicksgrenzen nur als Vorschlag zu betrachten.

Als Industriegebiet ist lediglich das von der Grube Duhamel
bereits industriell genubtzte Gebiet rechls der BStraBle V ausge-
wiesen. Die Grube hatte hier schon immer eine Zufahrt. Das be-
deutet, daB keine neuen Industrieanlagen zugelassen werden,
die die Wohnbereiche belistigen konnten.

Offentliche Verkehrgflichen:

Die StraBenverbindung "V" zwischen der Saarbriicker Strafe (B 51)
und der HiilzweilerstraBe (I IT O 343) ist' der wichtigste Ver—
kehrsweg dieses Gebietes, der nach Norden in das Gewerbegebiet
Freulautern Ost weiterfiihrt. Die StraBe soll auflerdem spater
den Knotenpunkt Praulauterner Briicke entlasten, sowelt der

Verkehr asus den nordéstlichen Stadtbereichen (z.B. Steinrausch)
in Richtung Saarbriicken umgeleitet werden kann. Im Ubrigen sind
auBer den neu geplanten StraBen auch Verlingerungen bestehender
StraBen vorgesehen (8, X).

Die VerbindungsstraBe "V" liegt zu einem bedeutenden Teil in
der Gemarkung Ensdorf. Die StraBe kommt auch den Anlagen auf
Ensdorfer Gemeindegebiet (z.B. Grube Duhamel) zugute.

Die Abstimmung mit der Gemeinde Ensdorf zum Bau der Verbin-
dungsstraBe erfolgt durch den Gestattungsvertrag vom 22. 5.19%0.

Die Verlingerung des Grubenweges soll zunBchst durch einen
FuBweg mit Grinstreifen erfolgen und zwar bis zur StraBe "S8".
Dieser FuBweg kann ggf. zu einer StraBe aufgeweitet werden,-
wenn dies dringend erforderlich wird, was im Augenblick wegen
der Wohngebiete nicht notwendig erdcheint. Im Bebauungsplan
ist deshalb hierfiir eine ausreichende Fldche freigehalten.

Das reine Wohngebiet zwischen Saarbriicker Strale - Slidetrale -
Grubenweg und Griinstreifen wird durch eine WohnstraBe "A,B"
erschlossen. Eine direkte Einmindung in die B 51 soll wegen
der starken Beladtung dieser Bundesstrale nicht erfolgen,

fiir FuBginger ist ein FuBweg vorgesehen.

Fiir den ruhenden Werkehr sind in den Strafen "S" und e
Standspuren, im Grubenweg Offentliche Parkflichen geplant.
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5.

Bebauung:s

Die westliche Hilfte des Planungsgebietes wird durch die bereits

vorhandene Wohnbebauung bestimmt,

Im Gelidnde sUdwestlich des Grubenweges sind zweigeschossige
Einzel- und Doppelhduser mit Satteldach vorgesehen. Die vor-
handene Bebauung kann bis zwel Geschosse aufgestockt werden.
Eine hdhere und dichtere Wohnbebauung erscheint schon mit
Riickgicht auf die in der Nghe befindliche Halde der Grube
Duhamel nicht geboten. Dagegen soll an der Saarbriicker Strale
gsowle im Misch-—, Gewerbe-~ und Sonderbaugeblet aus wirtechaft-
lichen Grinden eine Bebauung bis zu drel Geschossen moglich
bleiben, da das ErdgeschoR der Gebiude hier kaum fiir Wohn-
zwecke zur Verfiligung steht.

Griunflichen, Kinderspielplétzes

Der Wohnbereich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
auf Empfehlung des Ministeriums gegen das Mischgebiet und
Gewerbegebiet abgeschirmt durch einen Grinstreifen von 2o m
Breite. Dieser Btreifen kann zwei Kinderspielplédtze aufneh-
men, die hier notwendig sind.

Entwisgerung und Versorgung:

Die ErschlieBung dieses Gebietes soll hinsichtlich der Ent-
wisserung im Mischverfahren erfolgen. Die Abwasser werden

der Zentralkléranlage zugeleitet.

Dag Gebiet wird im iUbrigen an dle Wasserversorgung angeschlos-
gsen und mit Strom und Gas versorgt.

8. BrschlieBungsaufwand:

Nach iiberschliglicher Ermittlung fallen fiir die ErschlieBung
des Baugebietes folgende Kosten an:

8,1 Erwerb und Freilegung der Verkehrs-
fldchen bzw., Grinflichen, Boden-
ordnungsmaBnahmen 2%0 o0o00,- DI

8,2 Erstmalige Herstellung von Erschlie-
Bungsanlagen und zwar
6ffentl. Verkehrsflichen und Fléchen
fir den ruhenden Verkehr 550 ooo,—- DM
Entwisserung des Gebletes 410 ooco,- DI

8,3 Versorgung mit Gas 65 ooo,- DI
Versorgung mit WasserilB8oooo,- DI

Versorgung mit Strom 75 0co,— DM %20 000,— DM
8,4 BtraBenbeleuchtung 90 000,~ DM
Insgesamt: _1 600 _000,=_DI_
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9. Sonsgtiges:

Der Bebauungsplan soll gleichzeitig die Grundlage fir etwaige
Bodenordnungsverfahren (Baulandumlegung usw) bilden.
Enteignung bleibtjvorbehalten.

Die Triager 8ffentlicher Belange wurden gemif § 2 (5) BBauG
mit Schreiben vom 25. 6. 1968 gehdrt. Anregungen sind berilick-
gichtigt worden.

Saarlouis, den 71 Sept 1971
Kreisstadt Saarlouis
Stadtplanung -
~

Btadtoberbaurat
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