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VORBEMERKUNGEN

Die Fa. Rainer Welsch, Sanitér und Heizung mit Sitz
in Saarlouis-lisdorf beabsichtigt im Staditeil Lisdorf
der Kreisstadt Saarlovis in der HolzmihlerstraBe die
Errichtung eines lager- und Ausstellungsgebdudes
sowie Birordume fir den Heizungs- und Sanitarbe-
trieb einschlielich eines Wohnhauses fir den be-
triebsinhaber mit zugehdriger Infrastruktur und den
erforderlichen Stellplatzen.

Das geplante Yorhaben liegt nicht im Geltungsbe-
reich eines rechiskréftigen Bebauungsplanes und
kann daher auch nicht nach § 34 BauGB beurteilt
werden.

Aus diesem Grund ist die Aufstellung eines vorho-
benbezogenen Bebauungsplanes erforderlich, um
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Um-
setzung des Vorhabens zu schaffen.

Mit der Erarbeitung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes wurde die ARGUS PLAN - Ingenieurge-
sellschaft fir angewandte Raum-, Griin-, Umwelt- und
Stadtplanung, RathausstraBe 12, 66557 llingen -
beauftragt.

LAGE IM RAUM

Das ca. 0,16 ha groBe Planungsgebiet liegt im

Staditeil Lisdorf der Kreisstadt Saarlouis, nérdlich der

HolzmihlerstraBe.

+- GRENZEN DES PLANUNGSGEBIETES

Das Planungsgebiet wird begrenzt:

im Siiden: durch die Holzmihler Straffe und der sich
daran anschlieBenden landwirtschaftlich genutzten
Flachen,

im Osten: durch die bestehende Wohnbebauung in
der Molzmiihler Strafie,

im Westen und Norden: durch landwirschaftlich ge-
nutzte Flachen.

Die genauen Grenzen gehen aus dem vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan hervor.
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LAGE DES PLANUNGSGEBIETES

ZIELSETZUNG DER
KREISSTADT SAARLOUIS

. GRUNDE FUR DIE PLANUNG

Folgende Griinde sind fir die Umsetzung der Pla-
nung anzufihren:

PLANUNGSRECHTLICHE SICHERUNG DES
FIRMENSITZES DER FA. RAINER WELSCH,
SANITAR UND HEIZUNG

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes erfolgt hauptsdchlich zur planungsrechtlichen
Sicherung des in unmittelbarer Nachbarschaft zum
Plangebiet ansassigen Handwerksbetriebes am Stan-
dort in der Holzmihler StraBe in Saarlovis-lisdorf.
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SICHERUNG VON ARBEITS- UND
AUSBILDUNGSPLATZEN

Bestehende Arbeitsplétze werden durch die Umset-
zung der Planung langfristig gesichert. Die Anzahl
der Beschdftigten belduft sich derzeit auf 4 Mon-
teure, 2 Auszubildende, einen Meister sowie eine
Burokraft.

GUTE VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG

Uber die Holzmihler StraBe ist das Plangebiet an
die ProvinzialstraBBe, einer wichtigen innerstédti-
schen Achse, an das innerstddtische und iberdrili-
che Strafenverkehrsnetz angebunden,

GERINGER ERSCHLIESSUNGSAUFWAND

Die Versorgungsinfrastruktur ist in der Umgebung
des Planungsgebietes komplett vorhanden. Der Er-
schlieBungsaufwand und auch die ErschlieBungsko-
sten kdnnen damit auf ein vertrdgliches Mal3 redu-
ziert werden.

UNBEDENKLICHER STANDORT AUS
SICHT DES NATURSCHUTZES UND DER
LANDSCHAFTSPFLEGE

Das Planungsgebiet wird derzeit von intensiv land-
wirtschaftlich genutzten Flachen eingenommen. Er-
hebliche negative Auswirkungen auf die Naturgiter
sind mit der Realisierung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes nicht verbunden.

ENTWICKLUNG AUS DEM
FLACHENNUTZUNGSPLAN

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus
dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Kreis-
stadt Saarlouis stellt das Planungsgebiet als Sonder-
bauflache Gartenbau und Landwirtschaft (Gem. § 1 ABs.
1 NR. 4 BAUNVO LV.M. § 11 ABS. 2 BAUNVO] dar.

Kiinftig ist die Darstelling einer gemischten Bavu-
flache gem. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO vorgesehen.
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Demnach ist die Planung nicht aus dem rechtswirksa-
men Fléchennutzungsplan der Kreisstadt Saarlouis
entwickelt, so dass sich hieraus die Notwendigkeit
zur Anderung des Flachennutzungsplanes im Paral-
lelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB ergibt.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN/
VERFAHRENSVERMERKE

Eine ausfihrliche Darstellung der relevanten und ak-
tuellen gesetzlichen Grundlagen sowie der Verfah-
rensvermerke ist dem Textteil {Teil B) des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes zv entnehmen.

PRUFUNG DER
UMWELTVERTRAGLICHKEIT

Bei dem vorliegenden vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan handelt es sich um ein Stadtebauprojekt
nach Nr. 18.7 der Anlage 1 "Liste der UVP-pllichti-
gen Vorhaben” des "Gesetzes zur Umsetzung der
UVP-Anderungsrichtlinie, der IVURichtlinie und wei-
terer EG-Richtlinien zum Umweltschutz”. Ab einer
Grundfléche von 20.000 gm ist fiir ein solches Vor-
haben eine Vorprifung des Einzelfalls nach § 3 ¢
des oben genannten Geselzes notwendig. Bei der
vorliegenden Planung ist eine GrundfiGche anrechen-
bar, die weit unter den von Gesetzes wegen vorge-
gebenen 20.000 gm liegt. Aus diesem Grund ist we-
der eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls nach
§ 3 c des “Gesetzes zur Umsetzung der UVP-Ande-
rungsrichtlinie, der IVURichtlinie und weiterer EG-
Richilinien zum Umweltschutz”, noch eine Umwelt
vertréglichkeitsprisfung erforderlich.

GRUNORDNUNG

Alle fir die Planung relevanten grinordnerischen
und landschaftspflegerischen Belange sowie die Ab-
arbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung sind in den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan infegriert.

A
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NUTZUNG DES
PLANUNGSGEBIETES UND
DER RANDBEREICHE

Das Planungsgebiet wird derzeit von landwirtschaft-
lich genutzten Fléchen eingenommen.

PLANUNGSGEBIET

/. UMGEBUNGSNUTZUNG

Wahrend im Siiden die Holzmihler StraBe und die
sich daran anschlieBenden landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen angrenzen, schlieBt sich nach Osten die
bestehende Wohnbebauung in der Holzmihler
StrafBe an.

Im Westen und Norden befinden sich weitere land-
wirtschaftlich genutzte Fléchen.

TOPOGRAFIE

/. TOPOGRAPHIE

Das Plangebiet stellt sich als ebene Flache dar. Auf-
grund dieser topographischen Ausgangsbedingun-
gen ist mit erschlieBungsbedingten Schwierigkeiten
nicht zu rechnen.

NATURGUTER

“. NATURRAUM

SAARLOUIS-DILLINGER SAARTAL

Das Planungsgebiet liegt innerhalb der Haupteinheit
“Mittleres Saartal” (197) im Naturraum “Saarlovis-
Dillinger Saartal” (197.300). Die Talave dieses kli-
matisch begiinstigten und stark ausgeweiteten
Abschnittes des Saartales wird Uberwiegend von
Davergrinland, Ackerland sowie von
Verkehrsbauten und Industrieanlagen eingenommen.
Auf dem rechtsseitigen Flachhang wird sie von einer
geschlossen  besiedelten und  industrialisierten
Terrassenleiste gesdumt, wdhrend der steilge-
boschte, bewaldete Gegenhang vom Limberg iber-
ragt wird. Das Gefdlle der durchschnittlich 2-3 km
breiten, nahezu ebenen Talsohle ist gering. Die
FluBmdaander mit flachen, sandigen Uferwdllen sind
meist  durch  kinstliche  Begradigung  und
Uferverbauung beseitigt, die abgeschnirten Bégen
verlandet.

Die Lisdorfer Au, deren Béden zu den besten des
Saarlandes zdhlen, ist bekannt fir ihren intensiven,
erwerbsmafigen Gemiseanbau

/. GEOLOGIE / UNTERGRUND

PLEISTOZANE TERRASSENABLAGERUNGEN

Der Untergrund im Planungsgebiet wird von pleisto-
zdnen FluBterrassenablagerungen gebildet. Es han-
delt sich hierbei um fluviatile Sedimente des ehemali-
gen Talbodens der Saar, die im Laufe der Eiszeiten
abgelagert wurden. In Perioden mit Gberwiegender
Tiefenerosion schnitt der FluB in seine eigenen
Sedimente oder in das anstehende Gestein ein

.-".\“
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neuves FluBbett ein, das gegeniber dem urspriingli-
chen Talboden niedriger liegt. Die so entstandenen
ehemaligen Talbdden werden als FluBterrassen be-
zeichnef. Sie bestehen aus Kiesen und Schottern,
Flugsanddecken und LloBlehmen, die iiber einem
Sockel aus Mitflerem Buntsandstein lagern. Im

Planungsgebiet handelt es sich um die sandig-kiesige & KLIMA / LUFTHYGIENE

Niederterrasse, die in der letzten Eiszeit gebildet
wurde. Sie liegt etwa 3-6 m Uber der Ave.

~. BODEN

ANTHROPOGEN UBERFORMTE BRAUNERDE

Aus den quartdren Terrassensanden und -schoftern
entwickelten sich lehmig-sandige, gerdlireiche Béden
mit mittleren Bodenzahlen zwischen 40 und 49. Es
handelt sich um Braunerden, die in unserem
gemdBigt humiden Klima durch Verwitterungs- und
Tonmineralneubildungsprozesse entstanden.

Im Planungsgebiet wurde der natirliche Boden je-
doch durch die landwirtschaftliche Nutzung stark
verdndert. Der Oberboden wurde hierbei vermutlich
vollkommen zerstort.

. OBERFLACHENGEWASSER / GRUNDWASSER
KEINE OBERFLACHENGEWASSER

tm Planungsgebiet selbst sind keine Oberfidchenge-
wasser vorzufinden, jedoch verlduft ca. 100 m west-
lich ein kleines FlieBgewdsser, welches im Bereich
der Einmiindung der WiesstraBe in die Provinziak
straBe in den Muhlenbach miindet.

GRUNDWASSER

Unter den pleistozdnen Schottern, Kiesen und San-
den stehen die Gesteine des Mitileren Buntsandsteins
an, welche den Hauptgrundwasserleiter des Saarlan-
des darstellen. Die glinstigen Eigenschaften der Ge-
steine fiir die Grundwasserspeicherung und -emeue-
rung lassen sich auf ihre hohe spezifische
Oberfléche und zahlreiche Hohlrdume und Poren
zuriickfihren. Die tiefer gelegenen Gesteinsschichten
sind auBerdem mit vielen Klisften und Spalten durch-
zogen, in denen das Wasser gesammelt und somit
der Hauptwasserstrom laufend ergénzt wird.
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Der Untergrund im Planungsgebiet spielt also eine
bedeutende Rolle fir die Grundwasserneubildung
und -speicherung und somit fir die Trinkwasserver-
sorgung.

Aufgrund  der derzeitigen landwirtschafilichen
Nutzung im Plangebiet ist nur von einer unfergeord-
neten Bedeutung des Gebietes fir den lokalen
Klimahaushalt bzw. einer geringen Bedeutung fir
die Frischluftprodukfion auszugehen. Das Plangebiet
liegt an einer Ventilationsbahn, die sich aus Richtung
Obstgarten  Uber Lisdorf  hinweg in  Richtung
Stadtzentrum von Saarlouis erstreckt und kann als
Freilandklimatop  mit  méBigen  Luftemperatur-
dnderungen und schwachen Luftbewegungen ge-
kennzeichnet werden.

~ NATURGUT PFLANZEN UND TIERE

POTENTIELL NATURLICHE VEGETATION

im Planungsgebiet ist als potentiell natirliche Vegeta-
tion ein Hainsimsen-Buchenwald {Luzulo-Fagetum} zu
erwarten.

BIOTOPTYPEN

Die Erfassung der Biotoptypen erfolgte im Juli 2003.
Die festgestelten Pflanzenarfen sind in Artenlisten,
getrennt nach Biotoptypen aufgefihrt (vGL ANHANG ZUR
BEGRUNDUNG).

Ackerfléiche

Das gesamte Plangebiet wird von einer derzeit noch
landwirtschaftlich genutzten Ackerflache eingenom-
men. Lediglich in den Randbereiche der Flache fin-
det sich eine lickige Vegetationshedeckung mit fiir
diese Standorte typischen Arten wie Hederich,
Vogelkndterich oder Breitwegerich.

Angrenzende Biotoptypen

im Norden schlieBen sich weitere landwirtschaftlich
genutzte Flichen an. Dies gilt auch fir das sich nach
Westen anschlieBende Geldnde sowie die Flachen,
die nach Siden an die Holzmihler Strafle an-
schlieBen und als Plerdekoppel fungieren. Nach



Osten begrenzt die Bebauung der Ortslage von Lis-
dorf den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes.

BEBAUUNG IN DER OLZMUHLER STRASSE

. LANDWIRTSCHAFT / FORSTWIRTSCHAFT

Das Planungsgebiet wird zur Zeit noch landwirt-
schaftliche genutzt. Eine forstwirtschafliche Nutzung
findet nicht stat.

.. LANDSCHAFTS- / STADTBILD / ERHOLUNG

Das Planungsgebiet grenzt unmittelbar an den

Siedlungskérper des Stadtteiles Lisdorf an, liegt also

im Ubergangsbereich von Bebauung hin zu freier

Landschaft.

ERHOLUNGSNUTZUNG

Eine Erholungsnutzung findet nicht statt.

RESTRIKTIONEN FUR DIE
FLACHENNUTZUNG

Die Bebaubarkeit bzw. sonstige Nutzbarkeit des Pla-
nungsgebietes fir bauliche Zwecke wird bereichs-
weise durch Restriktionen, wie z.B. immissionsschutz-
rechtliche Belange eingeschrankt. Die daraus
resultierenden Vorgaben sind bei der Ausweisung
von Baufléchen zu beriicksichtigen und planungs-
rechtlich zu sichern.

.. IMMISSIONSSCHUTZ / LARMSCHUTZ

Nach § 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(BImSchG) sind die firr eine bestimmte Nutzung vor-
gesehenen Fldchen einander so zuzuordnen, daf3
schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieB-
lich oder iiberwiegend dem Wohnen dienenden Ge-
biete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete
soweit wie moglich vermieden werden. Dies bedeu-
tet, die Immissionen sind zumindest auf das gesetz-
lich zuldssige Maf3 zu reduzieren.

Der Immissionsschutz muB im Rahmen der planeri-
schen Abwdgung gegen andere private und &ffent-
liche Belange gerecht abgewogen werden. Inwie-
fern der Immissionsschutz beriicksichtigt werden
muf}, hangt davon ab, ob Immissionsgrenzwerte, die
dem privaten oder &ffentlichen Regelwerk entnom-
men werden kdnnen, Uberschritten werden.

VORGABEN DER
UBERGEORDNETEN
PLANUNGEN

RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG

GemaB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Vorgaben der
Raumordnung und Landesplanung bei der Aufstel-
lung von Bauleitplénen zu beriicksichtigen.

A&
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LEP UMWELTY
3. ENTWURF VOM 16. MAI 2003

VORRANGGEBIET FUR LANDWIRTSCHAFT

Im 3. Entwurf des Landesentwicklungsplanes Umwelt
vom 16. Mai 2003 ist das Plangebiet als Vorrang-
gebiet fur die Landwirtschaft dargestellt.

Das ca. 0,16 ha groBe Plangebiet ist allerdings mitt- &

lerweile aus der landwirtschaftlichen Nutzung her-
ausgenommen und verdufiert worden.

BAUGEBIETE UND
NUTZUNGEN

VORBEMERKUNGEN

Fir die zeichnerischen Darstellungen und die texili-
chen Festsetzungen eines Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes und damit auch des vorhabenbe-
zogenen  Bebauungsplanes gibt  es  keine
gesetzlichen Vorgaben. Insbesondere liegt keine Bin-
dung an den Festsefzungskatalog des § 9 Abs. 1
BauGB, an die BauNVO und die PlanzV vor § 12
ABS. 3 SATZ 2 HALBSATZ 1 BAUGB IN DER NEUFASSUNG VOM 27.
AUGUST 1997). Andererseits indessen muss der vorha-
benbezogene Bebauungsplan, weil an ihn zumin-
dest vergleichbare Rechtswirkungen verkniipht sind
wie an einen qudlifizierten Bebauungsplan in der
Sache dessen Regelungsdichte erreichen.

Daher und da der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Bestandteil eines vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan wird bzw. im vorliegenden Fall mit diesem
identisch ist, empfiehlt es sich, sich an den in Bebav-
ungspldénen tblichen Formen und rechilichen Vorgo-
ben =zu orientieren. Der Vorhaben- und Er
schlieBungsplan sollte in einer “Sprache” abgefasst
werden, die unschwer in diejenige der BauNVO und
der PlanzV "ibersetzt” werden kann. Allerdings rei-
chen die bebauungsplantypischen Festsetzungsfor-
men fir den Vorhaben- und ErschlieBungsplan nicht
aus.

So muss aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
das konkrete Vorhaben hervorgehen. Die Festlegung
der Art der baulichen Nutzung durch eine Bauge-
bietsfestsetzung im Sinne der Baunutzungsverord-
nung ist zwar zweckmdaBig, muss aber durch die Be-
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zeichnung der genauen Art der Nutzung konkreti-
siert werden.

Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauvungsplan
bzw. Vorhaben- und ErschlieBungsplan orientiert
sich weitestgehend an den Vorgaben der BauNVO
und der PlanzV.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt das
Planungsgebiet entsprechend § 6 BauNVO als

MISCHGEBIET
fest.

Folgende Nutzungen sind innerhalb des Mischgebie-
tes zuldssig:

1. ein Gewerbebetfrieb; hier: ein Heizung-, Sanitar
und Klimafachbetrieb mit Lagerrdumen, Ausstel
lungsfléchen, Biro

2. ein Wohnhaus fiir den Betriebsinhaber,

3. die fir den ordnungsgemdfen Betriebsablauf er-
forderliche Infrastruktur und die Stellplatze.

ERKLARUNGEN / BEGRUNDUNG

Mischgebiete dienen gem. § 6 Abs. 1 BauNVO
dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbe-
betrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Der im Planungsgebiet vorgesehene Fachbetrieb ist
damit in einem Mischgebiet zulassig.

Ein vorhabenbezogener Bebauungsplan beschreibt
mit den zuldssigen Nutzungen exakt ein Vorhaben.
Er gibt damit eine Positivliste der zuldssigen Nutzun-
gen wider. Ein Ausschiu anderer Nutzungen, wie
bei “normalen” Bebauungsplanen Gblich, ist daher
nicht erforderlich.



4. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

VORBEMERKUNGEN

Die Werte {iber das Maf3 der baulichen Nutzung
werden in einem gleichbleibenden System in den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen.
Hierzu dient die im vorhabenbezogenen Bebauvungs-
plan verwendete Nutzungsschablone, die folgende
planungsrechtlichen Festsetzungen enthélt:

BAUGEBIET | GEBAUDEHOHE
Mi J,66wm
GRZ BAUWEISE

0,4 o

NUTZUNGSSCHABLONE (BEISPIEL)

Diese Nutzungsschablone gilt fir die zusammenhan-
gend dargestellten iberbaubaren Fléchen.

Zum MaB der baulichen Nutzung werden unter Be-
ricksichtigung der Eigenart des festgesetzten Gebie-
tes folgende Festsetzungen getroffen:

HOHE BAULICHER ANLAGEN, MAXIMALE
GEBAUDEHOHE

§ @ ABS. 1 NR. 1 BAUGB V.M. § 16 ABS, 2 NR. 4 UND ABS, 3 NR, 2
BAUNYO UND § 18 BAUNVC

Festseltzung

Die maximale Gebdaudehshe wird aut 9,00 m fest-
gesetzt. Fiir alle baulichen Anlagen gilt als unterer
Bezugspunkt fir die Angabe der Héhe der baulichen
Anlagen die Oberkante des fertigen ErdgeschoBBfuf-
bodens.

Erkldrungen / Begriindung

Neben der Grundflichenzahl, die zur Bestimmung
der horizontalen Ausdehnung der baulichen Anlo-
gen dient, ist im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung auch die Héhenentwicklung der Gebdude
festzulegen. Im vorliegenden vorhabenbezogenen
Bebauungsplan wird die maximale Gebéudehshe
zur Bestimmung der vertikalen Ausdehnung der bau-
lichen Anlagen am sinnvollsten erachtet.

Neben den o.g. oberen Bezugspunkten sind gem. §
18 Abs. 1 BauNVO auch die unteren Bezugspunke
zu bestimmen. Unterer Bezugspunkt ist gem. den
Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes die Oberkante des fertigen ErdgeschoBfuBbo-
dens. Aufgrund des fast ebenen Geldéndes im Plo-
nungsgebiet ist diese Hohe in etwa mit der
Oberkante des StraBenbelages der Holzmihler
Strafle identisch.

GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE
GRUNDFLACHE

§ ¢ ABS. 1 NR. 1 BAUGB LV.M. § 16 ABS. 2 UND 3 BAUNVO,
§ 17 ABS, 1 BAUNYC UND § 19 BAUNVO

Festsetzung

Fir das gesomte Mischgebiet wird eine Grund-
flachenzahl {GRZ) von 0,4 festgesetzt.

Eridérungen / Begriindung

Die Grundfléchenzahl ist eine relative Zahl, die das
Verhalinis zwischen der maBgebenden Flache des
Baugrundstiickes und der zuldssigen Grundfiache (=
flachenmdBiger Anteil des Baugrundstiicks, der von
baulichen Anlagen (berdeckt werden darf} be-
stimmt, Die Grundfléchenzahl gibt damit an, wieviel
Quadratmeter Grundfléche je Quadratmeter Grund-
stiicksfléiche zuldssig sind (§ 19 Abs. 1 BauNVO).

Auf die zuldssige Grundfldche sind samlliche bauli-
chen Anlagen auf dem Grundstick anzurechnen, die
aus stadtebaulichen und dkologischen Griinden von
Gewicht sind.

Neben dem Hauptgebdude auf dem Baugrundstiick
fallen gem. § 19 Abs. 4 BauGB hierunter:

¢ Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten,

¢ Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

» bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeober
flache, durch die das Grundstick lediglich unter-
baut wird.

GeméB § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die zulgs-
sige Grundflache um 50 vom Hundert durch die in §
19 Abs. 4 Satzl BauNVO bezeichneten Anlagen,
jedoch héchstens bis zu einer GRZ von 0,8 Uber-
schritten werden.

P
- N
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ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB V.M.
§ 16 ABS. 2 NR. 3 UND ABS. 3 NR. 2 BAUNVO UND § 20 ABS. 1

BAUNVO, § 2 ABS. 41BO

Festsefzung

Im Planungsgebiet sind maximal zwei Vollgeschofle
zuléissig.

Erklérung / Begrindung

GemdB § 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Vollge-
schosse die Geschosse, die nach landesrechtlichen
Vorschriften Vollgeschosse sind oder auf ihre Zah
angerechnet werden.

Vollgeschosse sind demnach:

“s Geschosse, die eine Héhe von mindestens 2,30
m haben und im Mittel mehr als 1,40 m iber die
Geldindeoberfldche hinausragen.

e Ein Geschof8 im Dachraum und ein gegeniber
mindestens einer AuBenwand des Gebdudes
zuriickgesetzies oberstes Geschof3 [Staffelge-
schof}, wenn es diese Hohe iiber mindestens drei
Viertel der Grundfliche des darunterliegenden
Geschosses hat.

* Garagengeschosse, wenn sie im Mittel mehr als
2 m iiber die Geldndeoberfléche hinausragen.”

Durch die Festsetzung von maximal zwei Vollge-
schossen wird eine Einpassung der geplanten Neu-
bebauung in die orstypische Struktur erreicht und ei-
ner Beeintréchtigung des Orts- und Landschaftsbildes
durch unmaBstdblich grofle Baukdrper entgegenge-
wirkt und der Lage des Plangebietes am Orisein-
gangsbereich aus Richtung Holzmilhle Rechnung ge-
tragen.

» BAUWEISE

§ 9 ABS. 1 MR, 2 BAUGB LV.M. § 22 BAUNYO

FESTSETZUNG

Als Bauweise wird im vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan eine offene Bauweise fesigesetzt.
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ERKLARUNGEN / BEGRUNDUNG

Die Bauweise regelt die Anordnung der Gebdude
auf dem Baugrundstiick im Verhdlinis zu den seithi-
chen Grundstiicksgrenzen.

. JBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

§ 9 ABS, T NR. 2 BAUGH V.M. § 23 BAUNYO

FESTSETZUNG

Die Gebdude werden an dem hierfir im Plan vorge-
sehenen und durch Baugrenzen gekennzeichneten
Standort errichtet. AuBerhalb der iberbaubaren
Flachen sind Zufahrten, Umfahrten, Stellpldtze und
Nebenanlagen, die zur Aufrechterhaliung der Nut-
zung notwendig sind, wie Standplétze fir Wertstolf-
und Abfallbehdlter, Fahrradabstellplatze, zuléssig.

ERKLARUNGEN / BEGRUNDUNG

Mit der Festsetzung der iberbaubaren Grundstiicks-
fische werden die bebaubaren Bereiche des Grund-
sticks definiert, die in der vorgeschriebenen Art und
bis zu dem festgesetzten Mal3 der baulichen Nut-
zung bebaut werden dirfen.

Zu den Baugrenzen heifit es in § 23 Abs. 3 der
BauNVO:

“3. Ist eine Baugrenze festgesetzi, so dirfen Ge-
béude und Gebéudeteile diese nicht iiberschrei-
ten. Ein Vortreten von Gebdudeteilen in geringfi-
gigem Ausmaf kann zugelassen werden.”

Im Falle des vorhabenbezogenen Bebauvungsplanes
kennzeichnen die Baugrenzen die genave Lage der
geplanten Gebdude.

_ FLACHEN FUR STELLPLATZE

§ 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGE V.M. § 12 BAUNVO

FESTSETZUNG

Die Errichtung von Stellplétzen ist innerhalb und
auBerhalb der iiberbaubaren Flachen zulassig.

£ ARGUS PLAN

o
“SANITAR UND HEIZUNG WELSCH" M*%



ERKLARUNGEN / BEGRUNDUNG

Die vorgesehenen Stellpldtze dienen zur Deckung
des Stellplatzbedarfes. Im Rahmen der Baugenehmi-
gung ist der Nachweis der erforderlichen Stellplatz-
anzahl zu fihren. Die einschlagigen Gesetze und
Verordnungen sind zu beachten.

VERKFHRSANLAGEN

Die ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt von
der Holzmihler StraBe aus. Lediglich die interne Er-
schlieBung des Planungsgebietes bzw. die Ein- und
Ausfahribereiche miissen noch hergestellt werden.

% FESTSETZUNG

§ ¢ ABS. 1 NR.11 BAUGB

An den im Plan gekennzeichneten Stellen werden
Ein- und Ausfahrtbereiche zum Anschluss des Plange-
bietes an die Sffentlichen Verkehrsfléichen gebaut.

ERKLARUNG / BEGRUNDUNG

Der festgesetzten Ein- und Ausfahribereiche dienen
der ordnungsgemdBen verkehrstechnischen  Er-
schlieBung des Planungebietes.

VER- UND ENTSORGUNG

Die Versorgung des Planungsgebietes mit Wasser
und Strom wird sichergestellt und mit den entspre-
chenden Versorgungstréigern vor Baubeginn abge-
kiart. Eine Gasversorgung ist derzeit nicht maglich,
da in diesem Bereich keine Gasversorgungsleitungen
verlegt sind. In jedem Fall sind Nebenanlagen, die
der Versorgung des Baugebietes mit Elekirizitat,
Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Ab-
wasser dienen, Uberall im Baugebiet zuléssig.

4. ABWASSER / ENTWASSERUNG

Das anfallende Schmuizwasser wird durch AnschiuB
an den bestehenden Mischwasserkanal in der Holz
mihler Straffe entsorgt.

2

5

Die nicht belasteten Dachfléichenwdsser sollen ent-
sprechend den Vorgaben des § 49 a SWG auf dem
Grundstiick bzw. im Plangebiet zur Versickerung ge-
bracht werden. Zur Aufnahme des unverschmutzten
Niederschlagswassers wird ein abgedichteter Teich
angelegt, dessen bewachsene Uferzone, ausgebildet
in Form einer “belebten Bodenzone” aus einer min-
destens 30 cm mdchtigen, bewachsenen Oberbo-
denschicht, als flache Mulde ausgebildet wird, iber
die das gesammelte Niederschlagswasser versickert
wird. Diese Form der Niederschlagswasserbeseiti-
gung wird nur fiir das geplante Bauvorhaben im Gel-
tungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes durchgefihrt.

FESTSETZUNG
§ 9 ABS. 1 NR.13 BAUGB

Die im Gebiet anfallenden Schmutzwasser sind dem
Mischwasserkanal in der Holzmihler Strafle zuzulei-
ten. Die im Plangebiet anfallenden
Niederschlagswasser werden gem. § 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB iber die belebte Bodenzone =zur
Versickerung gebracht.

WASSER-, GAS- UND STROMVERSORGUNG

Triger der Wasser-, Gas- und Stromversorgung in
der Kreisstadt Saarlovis sind die  Stadiwerke
Saarlouis GmbH. Die Wasserversorgung erfolgt aus
dem bestehenden Netz.

Ein mdglicher Gasanschluss kann iber das beste-
hende Ortsnetz erfolgen.

Das Leitungsnetz der Gas- und Wasserversorgung
wird erweitert, so dass eine ausreichende Versor-
gung garantiert werden kann.

Die Stromversorgung kann aus dem Orisnetz sicher-
gestellt werden. Um eine ausreichende Stromversor-
gung zu gewdhrleisten, werden die Stadtwerke
Saarfouis GmbH eine neue Elektrostation im Bereich
der Holzmiihler Strafe errichten.

9 KREISSTADT SAARLOUIS - VORHABENBEZOGENER 8P ARGLJS PI.AN
“SANITAR UND HEIZUNG WELSCH" g 3



|

GRUN- UND
LANDSCHAFTSPLANUNG

. AUFGABE DER GRUN- UND

LANDSCHAFTSPLANUNG

Nach den §§ 18 . BNatSchG sollen Eingriffe, die
avfgrund des Vorhabens zu erwarten sind, wie z.B.
Bodenversiegelung, weitestmdglich innerhalb  des
Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes ausgeglichen werden, um nachteilige
Auswirkungen der BaugebietserschlieBung auf die
Umwelt an Ort und Stelle abzumildern. Dies ist die
Aufgabe der Griin- und Landschaftsplanung.

Dadurch wird sichergestellt, daB die Belange des
Umweltschuizes, des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege insbesondere des Naturhaushaltes, des
Wassers, der Luft und des Bodens sowie das Klima
ausreichend innerhalb der Planung bericksichtigt
werden.

Hierbei werden folgende MaBBnahmen durchgefiihrt:

. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE

UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT

§ 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB IN ANWENDUNG DER
§§ 18 FF. BNATSCHG 1LV.M. § 49A SWG

FESTSETZUNG
* Alle Stellplétze sind wasserdurchléssig zu befestigen.

* Die nicht belasteten Dachfléchenwdsser werden
im Plangebiet zur Versickerung gebracht. Zur Auk
nahme des unverschmutzten Niederschlagswas-
sers wird ein abgedichteter Teich angelegt, des-
sen bewachsene Uferzone (belebte Bodenzone
aus einer mindestens 30 cm machtigen, bewach-
senen Oberbodenschicht} als flache Mulde ausge-
bildet wird, iber die das gesammelte Nieder-
schlagswasser versickert wird.

ERKLARUNGEN / BEGRUNDUNG

Diese Festsetzungen dienen der Grundwassererneve-
rung.

KREISSTADT SAARLOUIS - VORHABENBEZOGENER 8P
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% EINGRUNUNG DER NICHT UBERBAUBAREN

GRuyDSTﬁCKsnI\CHEN, ANPFLANZUNG
GEHOLZE, EINSAAT LANDSCHAFTSRASEN,
FASSADENBEGRUNUNG

§ 9 ABS. 1 NR. 20 UND 25 A BAUGE IN ANWENDUNG DER
§§ 18 FF. BNATSCHG

FESTSETZUNGEN

* Die nicht Uberbaubaren bzw. nicht fir
Nebenanlagen gemdaB § 19 Abs. 4 BauNVO
nutzbaren Grundstiicksfléchen sind gérerisch an-
zulegen und auf Daver zu unterhalten.

Mindestens 40 % dieser Flachen sind mit standort-
gerechten und einheimischen Gehélzen aus der
Pflanzliste Nr. 1 zu bepflanzen.

Auf der zur Holzmihler Strasse zugewandten
Grundstiicksseite sind standortgerechte
Laubbaumhochstimme aus der Pflanzliste Nr. 1
im Abstand von mindestens 7 m und maximal 2 m
zur StraBenbegrenzungslinie anzupflanzen.

» Auf der gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB fest-
gesetzten Flachen zum Anpflanzen ist eine Feld-
gehdlzhecke anzulegen. Die Gehdlzpflanzungen
haben mit Arfen aus der Pflanzliste Nr. 1 im Rao-
ster 1,50 m x 1,50 m zu erfolgen.

Entlang der Holzmiihler Strafe sind in die Gehdiz-
phanzung drei standorigerechte Laubbaumhoch-
stamme im Abstand von mindestens 7 m und mao-
ximal 2 m zur StraBenbegrenzungslinie
anzupflanzen.

» Alle geschlossenen Fassadenflachen > 30 gm
sind mit Klettergehdlzen aus der PHanzliste Nr. 2
sinzugrinen,

ERKLARUNGEN / BEGRUNDUNG

Durch die Eingrinung der nicht Uberbaubaren
Grundsticksfidchen mit Gehdlzen, die Pflanzung von
laubbaumhochsttimmen auf der zur Holzmihler
StraBe hin gewandten Grundstiicksseite, aber auch
der Anlage eines Feldgehdlzes auf Parzelle Nr.
160/3 wird der “exponierten Lage” des Plangebie-
tes am Ortseingangsbereich von Lisdorf aus Richtung
Holzmihle Rechnung getragen.



Eine Einbindung des Plangebietes in die Landschaft
wird dadurch erreicht und aus stadigestalterischer
Sicht ein harmonischer Ubergang von freier Land-
schaft hin zum Siedlungskérper hergestellt.

Durch die festgesetzten Geholzpflanzungen kann
auch den negativen klimadkologischen und &kologi-
schen Auswirkungen der Versiegelung von Boden
durch die Errichtung von Gebéuden oder Stellplat-
zen enftgegengewirkt werden, Die Beschattung der
Stellplatze verhindert die Aufheizung der versiegel-
ten Flachen und schafft einen Temperaturausgleich.
Die Luftfeuchtigkeit wird erhsht und die lufthygieni-
schen Verhdlmisse durch  Saverstoffproduktion,
Staub- und Schadstoffausfilterung verbessert.

. GEHOLZE UND PFLANZQUALITATEN

§ 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGB IN ANWENDUNG
DER §§ 18 FF. BNATSCHG

FESTSETZUNG

Fir alle Anpflanzungen sind Gehélze aus den fol- &

genden, beispielhaften Listen zu verwenden:

Pflanzliste Nr. 1: Eingriinung der nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen

Feldahorn {Acer campestre}

Bergahorn {Acer pseudoplatanus)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Kornelkirsche (Cornus mas)

Gemeiner Hartriegel {Cornus sanguinea)
Hasel {Corylus aveliana}

Weifdorn (Crataegus spec.)
Vogelkirsche (Prunus avium)

Stieleiche {Quercus robur)

Hundsrose {Rosa canina)

Eberesche (Sorbus aucuparia)
Mehlbeere {Sorbus intermedia)
Schwarzer Holunder {Sambucus nigra)
lokale Obstbaumsorten

Pllanzqualitat:

Hochstédmme: 2xv., St 10-12 cm
verpflanzte Stréucher: 2xv., Hohe 60 -100 cm

Pflanzliste Nr. 2: Kletergehdlze

Efeu (Hedera helix}
Echte Waldrebe (Clematis vitalba)

Fallopia aubertii (Kndterich)

Lonicera caprifolium {Jelangerielieber)

Parfenocissus  quinquefolia  (Finffingriger  Wilder
Wein}

Partenocissus tricuspidata  “Veitchii”  (Dreifingriger

Wilder Wein)

Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.
ERKLARUNG/BEGRUNDUNG

Die PHlanzliste setzt sich iiberwiegend aus einheimi-
schen und standortangepaBten Gehdlzen zusam-

men. Die Yorgabe der Pflanzqualitdten dient der Si-
cherung des Erfolgs der AnpflanzmafBnahmen.

GESTALTUNG

§ 9 ABS. 4 BAUGE V.M, § 93 ABS. 5 1BO

FESTSETZUNG

DACHFORM

Zulassig sind nur geneigte Décher.

HINWEISE

- BAUMPFLANZUNGEN / SCHUTZ

BESTEHENDER GEHOLZE

Das Merkblatt tber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesell-
schaft fir StraBen- und Verkehrswesen ist bei den
Baumpflanzungen zu beachten.

Bei der Ausfithrung der Erdarbeiten oder Baumaf-
nchmen missen die Richtlinien der DIN 18920
“Schutz von Baumen, PHlanzbestdnden und Vegetati-
onsflichen bei Baumafinahmen” beachtet werden.

Das DVGW-Regelwerk GW 125 “Baumpflanzungen
im Bereich untferirdischer Versorgungsanlagen” ist
bei der Planung zu beachten.
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MUNITIONSGEFAHREN

Im Planungsgebiet sind Munitionsgefahren nicht aus-
zuschlieBen. Vorsorgliches Absuchen durch den
Kampfmittelbeseitigungsdienst wird daher empfoh-
len. Die Anforderung des Kampfmittelbeseitigungs-
dienstes sollte frithzeitig vor Beginn der Erdarbeiten
erfolgen.

BODENFUNDE

Bei Bodenfunden besteht Anzeigepflicht geméf3 § 16
{1 und 2} und das befristete Verdnderungsverbot
gemdB § 17 Saarléndisches Denkmalschutzgesetz.

GRUNDWASSER

Bei eventuell aufiretendem Grundwasser und der
Lage einer Kellersohle in diesem Bereich ist eine so-
genannte ,Weile Wanne” vorzusehen.

. DACHBEGRUNUNG

Vor dem Hintergrund der Schaffung zusétzlichen Re-
tentionsraums, der die Verdunstung férdert und mit
der eine Reinigung von durch Regen niedergeschla-
genen Luftschadstoffen erreicht werden kann, wird
die Begriinung schwach geneigfer Décher empfoh-
len.

. BODENMATERIAL

Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Boden-
schicht dirfen in und auvf Bdden nur Bodenmaterial
sowie Baggergut nach DIN 19731 [Ausgabe 5/98)
und Gemische von Bodenmaterial mit solchen Abfél
len, die die stofflichen Qualitétsanforderungen der
nach § 8 des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes
erlassenen Verordnungen sowie der Klérschiommver-
ordnung erfiillen, auf- und eingebracht werden.

KREISSTADT SAARLOLIS - VORHABENBEZOGENER BP
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BODENORDNUNG UND
GRUNDBESITZ

Die Grundsticke im Geltungsbereich des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan befinden sich im Eigen-
tum des Vorhabentrégers, so dass von einer zligigen
Umsetzung der Planung ausgegangen werden kann.
Bodenordnerische MaBnahmen werden dadurch
nicht erforderlich.

KOSTEN UND
WIRTSCHAFTLICHKEIT

Alle Kosten der Planung bzw. Bavausfihrung inklu-
sive der infrastrukturellen ErschlieBung des Plange-
bietes werden vom Vorhabentréger tbernommen.

ABWAGUNG

Fir jede stadtebauliche Planung ist das Abwagungs-
gebot gem. § 1 Abs. 6 BauGB von besonderer
Bedeutung. Danach muss die Kreisstadt Saarlouis als
Planungstriger auch bei der Aufstellung eines vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes die &Hentlichen
und privaten Belange gegeneinander und unterein-
ander gerecht abwégen.

Die Durchfihrung der Abwdégung impliziert eine

mehrstufige Vorgehensweise, die aus folgenden vier

Arbeitsschritten besteht:

o Sammlung des Abwdgungsmaterials  (siche
"Auswirkungen der Planung”},

¢ Gewichtung der Belange [siche "Gewichtung des
Abwégungsmaterials”),

* Ausgleich der betroffenen Belange [siehe "Fazit"),

* Abwégungsergebnis (siehe “Fazit”).

b



AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG AUF DIE STADTE-
BAULICHE ORDNUNG UND
ENTWICKLUNG SOWIE DIE
NATURLICHEN
LEBENSGRUNDLAGEN

Minsichtlich der stadtebaulichen Ordnung und Ent-
wicklung bzw. der natirlichen Lebensgrundlagen im
SINNE DES § 1 ABS. 5 BAUGB) sind insbesondere folgende
moglichen Auswirkungen beachtet und in den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan eingestellt:

. AUF DIE ALLGEMEINEN ANFORDERUNGEN

AN GESUNDE WOHN- UND ARBEITS-
VERHALTNISSE UND DIE SICHERHEIT DER
WOHN- UND ARBEITSBEVOLKERUNG

Die Bauleitplanung soll dafiir sorgen, dass die Bevol-
kerung bei der Wahrung ihrer Grundbediirfnisse ge-
sunde Bedingungen vorfindet.

Bei der im Plangebiet stattfindenden Nutzung bzw.
Arbeitsablaufen erfolgen tagsiiber keine larmintensi-
ven Produktionsprozesse oder -abldufe, welche fir
einen Fachbetrieb aus dem Bereich Heizung-Sanitar
ohnehin nicht typisch sind.

Der eigentliche Befrieb spielt sich auBBerhalb des
Plangebietes auf den jeweiligen Baustellen ab. Mor-
gens erfolgt lediglich die Beladung der Wagen mit
den bendtigten Materialien. Beeiniréchtigungen an-
grenzender Nutzungen finden nicht statt,

. AUF DIE ERHALTUNG, GESTALTUNG UND

ERNEUERUNG DES STADTBILDES

Durch die Eingrisnung der nicht Gberbaubaren
Grundstiicksfléichen mit Gehélzen, die Pflanzung von
Laubbaumhochstémmen auf der zur Holzmihler
StraBe hin gewandten Grundsticksseite, aber auch
der Anlage eines Feldgehdlzes auf Parzelle Nr.
160/3 wird der "exponierten Lage” des Plangebie-
tes am Oriseingangsbereich von Lisdorf aus Richtung
Holzmihle Rechnung getragen.
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Eine Einbindung des Plangebietes in die Landschaft
wird dadurch erreicht und aus stadigestalterischer
Sicht ein harmonischer Ubergang von freier Land-
schaft hin zum Siedlungskérper hergestelli.

. UMWELTSCHUTZENDE BELANGE

IN DER ABWAGUNG
[GEM. § 1A BAUGE)

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
AUF DIE UMWELT
[GEM. § TA ABS. 2 NR. 1 UND 3 BAUGE]

Flachenbilanz

Derzeit ist das Plangebiet zu 100 % unversiegelf.
Nach der Realisierung der Planung dirfen bei der
festgesetzten GRZ von 0,4 maximal 40 % der
Fldchen versiegelt werden, die verbleibenden 60 %
werden eingegrint.

Naturgut Boden

Auswirkungen auf das Naturgut Boden erfolgen in
erster Linie durch die Errichtung der Gebdude sowie
den Bau von Stellpldtzen oder Zufahrten. Der Verlust
biologisch aktiven Bodens kann daher nicht vollstén-
dig kompensiert werden.

Durch Mafinahmen zur Starkung anderer Naturgiter
IVGL. NATURGUT PFLANZEN UND TiERE) kdnnen aber verblei-
bende Beeintréichtigungen auf das Okosystem Boden
minimiert werden.

Eine weitere Minimierung der Auswirkungen auf das
Naturgut Boden erfolgen durch die Festsetzung der
GRZ und zwar auf das absolut notwendige Mass.
Normalerweise ist nach Baunutzungsverordnung in
Mischgebieten die Festsetzung einer Grundfléchen-
zahl von 0,6 méglich, wird jedoch im vorliegenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf 0,4, also
auf weniger als dos gesetzlich zulassige Ma3 be-
schrankt, da fiir die Umsetzung der Planung eine 0,4
ausreichend ist.

Naturgut Wasser

Mit der Versiegelung von Boden innerhalb des Plo-
nungsgebietes kommt es auch zu Beeintréchtigungen
der Wasserhaushaltes. Folgende Auswirkungen sind
durch den Bau von Gebéiuden oder Stellplétzen auf
den Grundwasserhaushalt zu erwarten:



¢ geringere Versickerungmengen und damit gerin-
gere Grundwasserneubildung,

¢ sinkender Grundwasserspiegel,

* Uberlastung des Vorfluters durch erhshten Ober-
flachenabfluB.

Diese Auswirkungen werden jedoch in Anbetracht
der kleinen Grofe des Planungsgebietes gering blei-
ben. So wird zur Grundwassererneuerung die was-
serdurchldssige Befestigung der Stellpléitze, Zu- und
Umfahrten festgesetzt, was zur Minimierung der Aus-
wirkungen auf das Naturgut beitragt. Wie beim Nao-
turgut Boden schon ausgefihrt, werden auch beim
Naturgut Wasser durch die Festsetzung einer Grund-
flachenzahl von 0,4 die Auswirkungen auf ein Mini-
mum beschrdnkt, da nach Baunutzungsverordnung
normalerweise die Festsetzung einer Grundflachen-
zahl von 0,6 maglich ist, im vorliegenden Fall fir die
Umsetzung der Planung aber nicht erforderlich ist
und somit rund 20 % weniger Flache versiegelt wer-
den und der Grundwasserneubildung zur Verfiigung
stehen.

Entsprechend den Vorgaben des § 49 a SWG wer-
den die im Plangebiet bzw. auf dem Grundstick an-
fallenden Niederschlagswdsser und hier insbeson-
dere die Dachfldchenwdsser zur Versickerung
gebracht werden. Diese Wésser werden in einen an-
zulegenden, abgedichteten Teich eingeleitet, der
eine bewachsene, als flache Mulde ausgebildete
Uferzone besitzt, Gber die das gesammelte Nieder-
schlagswasser versickert wird. Die Uferzone wird
von einer mindestens 30 c¢cm mdchtigen, bewachse-
nen Oberbodenschicht (belebte Bodenzone} gebil-
det. Die Versickerung tber die belebte Bodenzone
dient u.a. der Entfernung von Schweb- und sonstigen
Schmutzstoffen und erméglicht dariiber hinaus auf-
grund mikrobiologischer Akfivitét eine biologische
reinigung des Niederschlagswassers.

Erhebliche wasserwirtschaftliche Nachteile bringt die
herkémmliche ~ Art  der  Beseitigung  von
Niederschlagswasser, namlich die Versiegelung un-
befestigler ~ Flachen sowie  Sammlung  des
Niederschlagswassers aus besiedelten Gebieten und
Ableitung in Oberflachengewdsser mit sich.

Zu nennen sind z.B. Uberschwemmungen und be-

tréichtliche Schadstoffeintrige in die
Oberflichengewdsser  bei  Starkregenereignissen.
Aber auch  dem  Grundwasser  werden

Verunreinigungen kénnten dabei iiber die natirliche
Bodenpassage eliminiert werden.

Zur Minimierung der genannten wasserwirtschafili-
chen Nachteile erfolgt daher die beschriebene Art
und Weise der Niederschlagswasserbeseitigung.

Naturgut Klima und Lufthygiene

Im Planungsgebiet fehlt derzeit in weiten Teilen eine
geschlossene Vegetationsbedeckung {nur in den
Randbereichen der landwirtschfilichen Nutzflachen),
die fir die Produktion von Frischluft dienen kdnnte.

Somit sind die klimadkologischen und lufthygieni-
schen Auswirkungen des Vorhabens als relativ ge-
ring einzustufen. Durch die Umsetzung der Planung
kommt es somit zu keiner weiteren Beeintrdchtigung
der klimadkologischen Situation.

Durch die intensive Eingrinung innerhalb des Plan-
gebietes ist sogar eine Verbesserung der klimadkolo-
gischen Bilanz zu erwarfen.

Naturgut Pflanzen und Tiere

Aufgrund der derzeitigen Ausstattung des Plangebie-
tes sind gravierende Nachteile fir die Belange des
Arten- und Biotopschutzes, z.B. im Hinblick auf den
Verlust von Lebensrdumen nicht zu erwarten.

Zu einer deutlichen Verbesserung tragen die festge-
setzten Gehdlzanpflanzungen im  Planungsgebiet
bei, durch die neue Teillebensréume fiir Fauna und
Flora bereitgestelit werden kdnnen.

NATURSCHUTZRECHTLICHE

EINGRIFFSREGELUNG

[GEM. § 1 A ABS, 2 NR. 2 BAUGB V.M. §§ 18 FF. BNATSCHG
UND § 11 SNG)
V6L, AUCH NATURGUTBEZOGENE KONFLIKTBILANZ 1 ANHANG

Die Regelung der Zulassigkeit von Eingriffen in Na-
tur und landschaft durch bauliche oder sonstige
MaBnahmen wird als naturschutzrechtliche Eingriffs-
regelung bezeichnet.

Das ehemals landwirtschaftlich genutzte Plangebiet
weist von seiner naturrdumlichen Austattung her
keine Biotoptypen von sehr hoher, hoher oder mitile-
rer Wertigkeit auf. Intensivackerflachen kénnen aus

Niederschlagsmengen entzogen, die zu seiner Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Wiederanreicherung beitragen konnten, bzw. Arten und Biotope aufgrund ihrer starken an-
y
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thropogenen Nutzung vielmehr als von geringer dko-
logischer Wertigkeit angesehen werden. Auch sonst
fehlen im Plangebiet Strukturen wie z.B. Hecken
oder Gebische, die als Lebensraum oder Nahrungs-
habitat fir Flora und Fauna dienen kénnen. Durch
die geplanten Festsetzungen des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes werden auf ca. 900 gm des
rund 1.600 gm groBen Planungsgebietes Bdume
und Strducher angepflanzt.

Beziiglich seiner Bedeutung fir die Naturgiter Bo-
den und Wasser kommt dem ca. 0,16 ha groflen
Plangebiet insofern eine Bedeutung zu, dass auf der
vollig unversiegelten Ackerfldche die anfallenden
Niederschldge ungehindert versickern kénnen und
somit fiir die Grundwasserneubildung vollsténdig zur
Verfigung stehen. Durch die geplante Uberbauung
mit Gebéiuden, Zufahrten und Stellplétzen, werden
die Funktionen des Bodens und die Grundwasser-
neubildung bereichsweise eingeschrénkt.

Jedoch wird das gesetzlich mégliche MaB3 an Versie-
gelung nicht vollig ausgeschépft, so dass nicht 60 %
des Plangebietes, sondern nur 40 % durch Versiege-
tung beeintrdchtigt sind. Durch die jahrelange land-
wirtschaftliche Nutzung hat der Boden im Planungs-
gebiet aber seinen natirlichen Aufbau verloren,
spielt jedoch aufgrund seiner Wertigkeit im Hinblick
avf die Bodengiite eine wichtige Rolle fir die Land-
wirtschaft. Die anfallenden Niederschlagswdsser
werden im Plangebiet Uber die belebte Bodenzone
zur Versickerung gebracht.

Fir das Naturgut Klima und Lufthygiene sind land-
wirtschaftlich genutzte Ackerfléichen eher von unter-
geordneter Bedeutung, da sie aufgrund der nicht
ganzjdhrigen Vegetationsbedeckung und in Abhdn-
gigkeit von der Bewirtschaftungsform bzw. der An-
bavart nur wenig Frischluft produzieren, die je nach
HauptabfluBrichtung fir die Frischluftversorgung von
Siedlungsbereichen dient.

Hinsichlich der Bedeutung fir das Orts- oder Land-
schafisbild spielt das Plangebiet im Hinblick auf die
fast vollstindig fehlenden Vegetationsbedeckung
bzw. der Armut an Griinstrukturen wie Hecken oder
Feldgeholze eine untergeordnete Rolle. Aus Richtung
Holzmiihle fehlt, abgesehen von einigen enflang der
Holzmihler Strafle gepflanzten Laubbaumhochstam-
men, eine Ortsrandeingrinung. Der Ubergang von
freier Landschaft zum Siedlungskérper erfolgt abrupt
und nicht flieBend.
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Durch die geplanten Gehslzpflanzungen bzw. Ein-
griinung im Plangebiet erfolgt eine Einbindung in die
Landschaft und ein flieBender Ubergang zum Sied-
lungskarper wird hergestellt, so dass nicht mit nach-
haltigen Auswirkungen auf das Naturgut Orts- und
Landschaftsbild auszugehen ist.

.. AUF DIE BELANGE DER WIRTSCHAFT, AUCH

IHRER MITTELSTANDISCHEN STRUKTUR SO-
WIE DIE ERHALTUNG VON ARBEITSPLATZEN

Mit der geplanten Umsetzung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes erfolgt im Sinne einer
“Wirtschaftsfdrderung” die langfristige Sicherung ei-
nes jungen, mittelstindischen Unternehmens am
Standort Lisdort.

Die vorhandenen Arbeits- und Ausbildungsplatze
kénnen damit auf Daver gesichert werden.

. AUF DIE BELANGE DER LANDWIRTSCHAFT

Das Planungsgebiet umfasst eine Fliche von etwa
0,16 ha, die derzeit noch landwirtschaftlich genutzt
werden. Durch die Redlisierung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes gehen diese fir die land-
wirtschaftliche Nutzung verloren, was aber auvfgrund
der geringen FlichengroBe mit keinerlei negativen
Auswirkungen auf den Fortbestand bzw. die
Existenz eines landwirtschaftlichen Betriebes hat.

AUF ALLE SONSTIGEN BELANGE

Alle sonstigen bei der Aulstellung von Bauleitplénen
laut § 1 Abs. 1 Nr. 5 BauGB zu beriicksichtigenden
Belange werden nach jetzigem Kenninisstand durch
die Planung nicht berihr.
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GEWICHTUNG DES
ABWAGUNGSMATERIALES

ARGUMENTE FUR DIE VERWIRKLICHUNG
DES VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLANES

Folgende Argumente sprechen zusammenfassend fisr
eine bauliche Entwicklung im Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes:

* planungsrechtlichen Sicherung des Befriebsstan-
dortes eines ortsansdssigen Handwerksbetriebes

in Saarlovis-Lisdorf,

+ Sicherung bestehender Arbeits- und Ausbildungs-
plétze,

¢ gute verkehrliche ErschlieBung,
¢ geringer ErschlieBungsaufwand,

¢ unbedenklicher Standort aus Sicht des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege.

.. ARGUMENTE GEGEN DIE VERWIRKLICHUNG

DES BEBAUUNGSPLANES

Argumente gegen die Verwirklichung der Planung
sind derzeit nicht bekannt.

FAZIT

Der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis hat die bei der
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes zu beachtenden Belange in ihrer Gesamtheit un-
tereinander und gegeneinander abgewdgt. Auf-
grund der o.g. Argumente, die fiir Umsetzung der
Planung sprechen, kommt die Stadt Saarlouis zu
dem Ergebnis, den vorhabenbezogenen Bebauvungs-
plan am vorgesehenen Standort zu realisieren.
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BESTANDSAUFNAHME BIOTOPTYPEN - ARTENLISTEN

(STAND: JULI 2003)

ACKERFLACHE

Achillea millefolium
Amaranthus powellii
Arctium lappa
Arrhenatherum elatius
Artemisia vulgaris
Atriplex patula

Calystegia sepium
Convolvulus arvensis

Elymus repens
Hordeum secalinum
lapsana communis
Papaver rhoeas
Plantago lanceolata
Plantago major

Polygonum aaviculare

Raphanus raphanistrum
Robinia pseudoacacia

Silene latifolia
Sisymbrium officinalis

Sonchus oleraceus

Taraxacum officinale

Gewdhnliche Schafgarbe
Griinghriger Fuchsschwanz
Grof3e Klette

Glatthafer

Gewdhnlicher Beiful3
Gewshnliche Melde

Zaunwinde
Ackerwinde

Acker-Quecke
Wiesen-Gerste

Rainkohl

Klatschmohn
Spitz-Wegerich
Breit-Wegerich
VogelKnéterich

Hederich
Robinie (juv.}

WeiBe Lichtnelke

Wegrauke
Gewdhnliche Géansedistel

Gemeiner Léwenzahn
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NATURGUTBEZOGENE KONFLIKTBILANZ

Art des Eingriffs / Flache! | MaBinah Beschreibung Flache _
Art der Auswirkung {gm) men der MaBnahme {gm) Bilanz
.. ARTEN- UND BIOTOPSCHUTZ ===
Bau von Gebduden, Stell- 660 A Neupflanzung standortgerech- 280 | |Eingriff in Natur-
plitze, Zufahrten ter Gehdlze auf den privaten haushalt ist durch
GrundstiicksHiéichen (Feld- die Planzung und
geholze, Llaubbaumhoch- Entwicklung stand-
siéimme), Fassadenbegriinung orftypischer Yegeta-
tion ausgleichbar,
Erhdhung der Arten-
und Strukturvielfalt
sowie Schaffung
never Teillebens-
rdume
Beeintréchtigungen im Rahmen | | Plange- v Aufstellen von Bauzéunen u, Bauge- | | es verbleiben keine
der Bauphase biet Anbringen Schutzvorrichtungen biet | {nachhaltigen Beein-
an bestehenden Gehblzen wo trachtigungen
vorhanden
WASSER
Bodenversiegelung und ver- 660 V/M | |Versiegelungsquote durch Fest- bei Beachtung der
dichtung; Verringerung der setzung der GRZ {nur 0,4 an- Vermeidungsmaf-
Grundwasserneubildung durch stelle 0,6} minimieren, nahmen keine blei-
Bebauung Stellplatzfiéichen wassergebun- benden Schaden
den ausfilhren,
V/M | |kein Umgang mit wasserge- nach Reatisierung
fahrdenden Stoffen wahrend der Vermeidungs-
Bauphase, kein Einsaiz von maBnchmen sind
Pflanzenschutzmitteln, Wasser- die verbleibenden
speicherung durch Gehélz- und Wirkungen gering
Baumpflanzung
Y/M Sammlung von anfalfendem es verbleiben keine
Niederschlagswasser und Ver- nachhaltigen Besin-
sickerung (ber die belebte Bo- tréchtigungen
denzone
KLIMA / LUFT
keine verbleibende
Verdnderung des Mikroklimas | | gesam- Versiegelung minimieren durch | |gesam- | | negative Wirkung
durch Errichiung von Gebéu- ter Get- Festsetzung der GRZ, ter Gel-| {auch mit Blick auf
den, Stellplétze, Zufahrien tungs- M Gehdlzpflanzungen auf den tungs- | idie ehemalige Nut
bereich Grundstiicken, bereich| | zung des Geldandes
als Ackerflache
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M Anpflanzungen im Plangebiet, | |gesam- | |bei Durchfihrung al-
ter Gel-| |ler genannten risiko-
M/Y | {Verwendung schadstoffarmer | [tungs- | |vermeidenden MaB-
Energiegréger, bereich | |nahmen geringes
Risiko, erhthie
Transpirations- und
Filterleistung durch
die anzupflanzen-
den Gehslze,
G CUBODEN s
Errichtung von Gebduden,
Stellplatze und Zufahrten 6460 M Begrenzung der GRZ auf 0,4 Bauge- | | Durch die vorgesehe
anstelle von zuldssigen 0,6 biet |inen MaBnahmen Kt
sich der Verlust natiir-
licher Bodenfunktio-
nen minimieren.
M Trennung von Ober- und Unter- | | Bauge- | | Anfallender Ober-
boden und Wiederverwertung biet | boden wird wieder-
verwertet,
M/Y sachgemdBer Umgang mit ge- | | Bauge-
fahrlichen Stoffen in der Bau- biet
phase,
i kein Einsatz von PHanzen-
schutzmitteln auf den Grund-
sticken,
\ keine mineralische Dingung
A Anpflanzung von Gehdlzen auf| | 980 | {Durch MaBinahmen
den Grundsticken, im Bereich des Arfen-
und Biotopschutzes
kann der Eingriff mi-
V/A Eingrinung der nicht iberbau- nimiert werden.
baren Flichen im Baugebiet.
ORTS- UND LANDSCHAFTSBHRD - - -
Errichtung von baulichen gesam- A Anpflanzung standortgerechier | | gesom-| | durch die geplanten
Anlagen ter Gel- Bétume und Strducher auf den | |ter Gel- | grinordnerischen
tungs- nicht Uberbaubaren Fliachen, tungs- | |und landschaftspfle-
bereich Ortsrandeingriinung auf Par- bereich  |gerischen MaBnah-
zelle 160/3 zur Einbindung men verbleiben nur
der Bebauung in die Land- geringe Auswirkun-
schaft und dls Reaktion auf die gen auf das Orts-
Ortseingangssituation und Landschaftsbild,
Gebiet war ur-
springlich acker-
baulich genutzt und
fret von Griinstruktu-
ren
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ANPFLANZUNG FELDGEHOLZE LEGENDE
Pflanzliste:
mm mam CRENZE GELTUNGSBEREICH
1
Feldahorn (Acer campestre) \B/;I;HUAUBNEEgngx? Rk
534 Hainbuche (Carpinus betulus)
ANPFLANZUNG STANDORTGERECHTE 159 Kornelkirsche (Cornus mas)
LAUBBAUMHOCHSTAMME Gemeiner Hartriegel (Cornus sanguinea)
: Hasel (Corylus avellana) .' ERRICHTUNG GEBAUDE
Pflanzliste: y Weif3dorn (Crataegus spec.) =
| Hundsrose (Rosa canina)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus) < | Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) "
Vogelkirsche (Prunus avium) - p ZUFAHRTEN, STELLPLATZE, TERRASSE
Stieleiche (Quercus robur) m G Pflanzqualitét:
Eberesche (Sorbus aucuparia) 7 k
Mehlbeere (Sorbus intermedia) L L verpflanzte Stréucher: 2xv., Héhe 60-100 2 -f LAUBBAUMHOCHSTAMME
- Ny cm (Pflanzraster 1,50m x 1,50m) : —
Pflanzqualitét: L
o ] d
Hochstdmme: 2xv., StU: 10-12 em : ~ _,"_ $ l FELDGEHOLZE
‘ | 3 i |
' FASSADENBEGRUNUNG
L § & Pflanzliste: > | GARTNERISCH ANZULEGENDE,
| i $~ = NICHT UBERBAUBARE
' j o Efeu (Hedera helix) GRUNDSTUCKSFLACHEN, Z.B. EINSAAT
: (‘E- Echte Waldrebe (Clematis vitalba) LANDSCHAFTSRASEN
w 561 Fallopia aubertii (Knéterich)
3 = - 2 Lonicera caprifolium (Jelangerielieber)
5 ‘ )‘ — oy & Partenocissus quinquefolia (Finffingriger
& : et Wilder Wein)
= 2 2 Partenocissus tricuspidata “Veitchii”
§ —¥e (Dreifingriger Wilder Wein)
g 3 M
o i |
P st g
r ‘ T s ERRIC AULICHER
WASSERDURCHLASSIGE ll. GARTENREIHE e e

BEFESTIGUNG STELLPLATZE,
ZUFAHRTEN, TERRASSEN

>
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