20. Entsorgungsverband Saar -Abwasser-
Inihrem 0.g. Planbereich kommt es zu Bertihrungspunkten mit Abwasseranlagen des EVS. Beeintréchtigungen der
Anlagen des EVS sind unbedingt zu vermeiden.
Sie erhalten beigefiigt einen Lageplan des sich vor Ort befindlichen EVS Hauptsammlers 3.1 der AWA Saarlouis (380)
als pdf-Datei mit der Bitte, dies bei Ihrer BaumaRnahme zu beriicksichtigen.

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO) 112

Die durch die entsprechenden Planzeichen gekennzeichneten B&ume und Stréucher sind gemaB der beigefiigten Pflanzliste zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Baumschutzsatzung der Kreisstadt Saarlouis ist zu beachten.

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

11 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO Pflanzliste: ) hsb Bei der Durchfiihrung von MaRnahmen im Bereich von Anlagen des EVS ist zu beriicksichtigen, dass Sammler und
Zulsssig sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO Buxus sempervirens Bushsbaurm Bauwerke des EVS ,Besondere Anlagen* im Sinne der §§ 74 und 75 TKG sind und der Daseinsvorsorge dienen. An

1. Wohngebaude Carpinus betulus Ea'"bfkc.heh diesen Anlagen muss in unterschiedlichen Absténden gearbeitet (Reparatur, Emeuerung, Modernisierung oder

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Léden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende 82:3;&2 r:\?esllana ngs':j s Anpassung an den akluellen Stand der Technik) werden. In rédumlicher Nahe zu den Anlagen des EVS vorgesehene

Handwerksbetriebe Crataegus monogyna Weikdorn MaRnahmen mussen daher so ggplgnt upd durchgefihrt werdep, dass zukynﬁlge Arbeiten des EVS an seinen Anlagen
3. Anlagen fiir kirchliche, soziale, gesundheitliche und sporiliche Zwecke Ligustrum vulgare Liguster (immergrtn) %fmse':f:gl:ﬁgzi:g Ifr:g s;:n ?/vfe mggrl]lcﬁumgtggreez ;#;tgrt:rzc:f;:gggg zukiinftiger MaBinahmen des EVS fiir erforderliche
i ) ) Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche : . ; ; B st it
GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die in § 4 Abs. 3 BauNVO bezeichnete ausnahmsweise zuléssigen Prunus spinosa Schiehe \é\fellr nfrlxgndmﬂgu gg:; :\r?\gicr:;gge:n:u?;;egeemggIrllﬁn;lr: lﬁﬁzet;]gg;n edresroL:ggriiZ :Inaggissrr;;rglszrﬁgn;c;grlgazgi
Nutzungen Ribes alpinum Johannisbeere -
: : Lage des Hauptsammlers durchzufithren.
;' gg:';gi?ﬁ:h?zgjig%rg lgg;gm%r:ﬁ;be Eg;ﬁ:;ﬂgﬁs :;z}::;zg:gse Diese Auskunft bezieht sich ausschlieRlich auf den Verlauf der Sammler. Soweit wei{ergehends_a Informationen, z.B. zu
3. Anlagen fiir Verwaltungen Sambucus nigra Schwarzer Holunder Eigentums- oder Nutzungsangelegenheiten von oder an Grundstiicken erforderlich sind, sind diese von den jeweils

zusténdigen Stellen beim EVS oder anderer betroffenen Stellen, wie z.B. Gemeinde, Grundbuch oder Eigentiimer
einzuholen.
21. Das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kélteerzeugung in

Eibe (Immergriin, giftig)
Wolliger Schneeball

Taxus baccata
Viburnum lantana

4, Gartenbaubetriehe
5. Tankstellen
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o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch
Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147)

o Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. 1S. 3786), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

o Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung -
PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58), zuletzt geandert durch Art, 3 des Ge-
setzes vom 14.07.2021 (BGBI | S. 1802)

o Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushalisgesetz - WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.06.2021 (BGBI. | . 1295)

o Gesetz zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Geréusche, Erschiitterungen und
dhnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BimSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. 1S, 1274,202118. 123), zuletzt geandert durch Art. 2 Abs. 1 des Gesetzes vom 09.12.2020 (BGBI. | S. 2873)

o Saarlandisches Wassergesetz (SWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.07.2004 (Amsblatt S. 1994), zuletzt
gedndert durch Art. 6 UmwettvertréglichkeitspriifungmodernisierungsG vom 13.2.2019 (Amtsbl. | S. 324)

o Saarlandisches Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (SUVPG) vom 30.10.2002 (Amtshlatt S. 2494), zuletzt ge-
andert durch Art. 1 Umweltvertrglichkeitsprifungmodernisierungs G vom 13.2.2019 (Amtsbl. | S. 324)

o Kommunalselhstverwaltungsgesetz - KSVG in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.06.1997 (Amtsblatt S. 682), zu-
letzt geéindert durch Art. 1 des Gesetzes vom 09.12.2020 (Amisbl. 1 S. 1341)

o Saarlandisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (Saarlandisches Bodenschutzgesetz -
SBodSchG) vam 20.03.2002 (Amtsblatt S. 990), zuletzt geéndert durch Art. 10 Abs. 3 VerwaltungsstrukturreformG vom
21.11.2007 (Amtsbl. S. 2393)

Aufstellungsheschluss
Der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis hat in seiner Sitzung am 25.06.2020 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Auf der Wies"
gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden

Der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis hat in seiner Sitzung am 25.06.2020 den Entwurf des Bebauungsplanes ,Auf der Wies"
gebilligt und die Durchfilhrung der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB beschlossen. Diese wurde
durch Verdffentlichung im Saarlouiser Wochenspiegel am 11.07.2020 ortsiiblich bekannt gemacht und fand in Form einer 6ffent-

wogen.

Offentliche Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Auf der Wies" (Planzeichnung und Begriindung mit Umweltbericht) wurde vom Stadtrat der
Kreisstadt Saarlouis in der Sitzung am 16.12.2021 gebilligt und die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden beschlos-

Beteiligung der Behdrden
Die betroffenen Behérden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange (gem. § 4 Abs. 2 BauGB) sowie die Nachbargemeinden
(gem. § 2 Abs. 2 BauGB) wurden mit Schreiben vom 11.01.2022 und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis hat in seiner offentlichen Sitzung am 24.05.2022 die abgegebenen Stellungnahmen der
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden sowie der sonstigen Tréger ffentlicher Belange gepriift und abgewogen.

Satzungsheschluss

Der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis hat den Bebauungsplan ,Auf der Wies" nach Abwégung der eingegangenen Stellungnah-
men in seiner dffentlichen Sitzung am 24.05.2022 als Saizung beschlossen.

Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen vorgebracht haben, gem. § 4 Abs. 2 Satz 4 BauGB mitgeteit.

-

Saartouis, den (L5 Q2027 7
Der Obfrbijrgermeister der Kreisstadt Saarlo%;"“

Der Bebauungsplan ,Auf der Wies wird hiermit als Satzung ausgefertigt.

Saarlouis, den 050 10722

Der Qberbirgermeister der Kreisstact Saarloy '

Der Satzungsbeschluss sowie der Hinweis, wo der Plan mit der Begriindung im Rathaus der Kreisstact Saarlouis wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann, wurden am40. 7,22 im Saarlouiser Wochenspiegel ortstiblich dffent-
lich bekannt gemacht. AuBerdem wurde auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie
auf die Rechtsfolgen der §§ 214, 215 BauGB und des § 12 Abs. 6 KSVG hingewiesen.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan ,Auf der Wies" in Kraft.

Demmer)

nicht Béstandteil des Bebauungsplanes sind. Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball . .

Buddleja davidii Schmetterlingsstrauch " SEE:;ISEE &anl?lﬂ)i gz‘;uBbue:;Z:n.
1e Nak der baulichet Nutgung : . : : : Eg?rzzngesnri’:‘,zcmphy”a Ezﬂﬁﬁnkl?:tfm Potentielle Bauherrn haben selbst fiir ausreichenden L&rmschutz (Einhaltung der DIN 4109) zu sorgen. Es ist
Das Mat der baulichen Nutzung ist ein prégendes Element fi die stadtebauliche Entwicklung. So besimmen Hohe, Dichte und Philadél phus cononaies | Bauariasrrily sicherzustellen, dass der StraBenbaulasttrédger Bund von jeglichen Anspriichen Dritter beziiglich Larmschutz freigestelt
Art der Bebauung das &uBere Erscheinungsbild, haben aber auch Auswirkungen auf den Flachenverbrauch. Die Rib o Joh ! b wird bzw. bei einem kiinftigen Neubau oder der wesentlichen Anderung der BAB nur insoweit LarmschutzmaRnahmen zu
Nutzungsschablone enthéit die Werte iber das MaB der baulichen Nutzung und gilt fir die zusammenhéngend dargestellten S;r;sg:a:ggm:#;?s ki betreiben hat , als diese ber das hinausgehen, was der Antragsteller im Zusammenhang mit einem Bauantrag bereits
iiberbaubaren Fléchen. Zum Maf der baulichen Nutzung werden folgende Festsetzungen getroffen: héitte regeln miissen.

Acer campestre Feldahorn

. ; Prunus avium Vogelkirsche 23. Entsorgungsverband Saar - Abfall -

Grundfléichenzahl, Geschossfldchenzahl und Vollgeschosse Tilia cordata Winterlinde (nur bei groien Grundsticken) Die Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung des EVS - hier die §§ 7,8,13,15 und 16 (Amisblatt des Saarlandes Nr. 29

Im Allgemeinen Wohngebiet:

Bezugspunkt fir die Ermittiung der Geb&udehohe ist die Hohe der Oberkante der ErschlieBungsstraBe vor dem jeweiligen

Die VerkehrserschlieBung wird als offentliche StraBenverkehrsflache festgesetzt. Diese ist als Mischverkehrsflache mit einer
Breite von 5,50 m ausgebaut.

110 Flachen fiir die Landwirtschaft

Der westliche Teil der Parzellen wird als Fléchen fiir die Landwirtschaft festgesetzt.

141 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Im réumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Grundstiickszufahrten, Stellplatze und FuBwege so zu befestigen,
dass das auf diesen Fldchen anfallende Niederschlagswasser zumindest teilweise versickern kann. Eine vollstandige
Versiegelung dieser Flachen ist untersagt.

Ausgleichsflédchen
Die durch das entsprechende Planzeichen gekennzeichneten Fléchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

200 cm) und die Straucher als mindestens 2 x verpflanzte Ware (H mind. 60-100 cm) zu pflanzen. Bauliche Anlagen aller Art sind
auf der Flache ausgeschlossen.

A 2: Brachestreifen mit Gebiischinseln
Auf der als A 2 gekennzeichneten Fléche am Westrand des Geltungsbereichs ist ein Brachestreifen mit einer Regelbreite von
drei Metern als Randbegrenzung und Strukturelement zu belassen und dauerhaft zu erhalten. In dem Streifen erfolgt in der Regel

nicht oder nur extensiv gepflegt (maximal zwei Méhgénge pro Jahr, keine Mahd zwischen 1. Mérz und 30. Juni) wird.
Ausgefallene B&ume sind zu ersetzen. Bauliche Anlagen aller Art sind auf der Fléche ausgeschlossen.

A 4: Extensive Mahwiese

Auf der als A 4 gekennzeichneten Flache ist eine Méahwiese zu entwickeln und extensiv zu pflegen bzw. zu nutzen. Die
Entwicklung der Wiese in bislang ackerbaulich genutzten Bereichen erfolgt durch Selbstbegriinung. Die Wiese ist ein bis maximal
zwei Mal pro Jahr zu méhen, wobei der erste Schnitt des Jahres nicht vor dem 1. Juli erfolgen darf. An mehreren jahrlich
wechselnden Stellen ist auf jeweils 10% der Wiesenflache auf eine Mahd zu verzichten, um Altgrasbereiche zur
Strukturanreicherung zu entwickeln. Die Verwendung von Diingern und Pestiziden oder sonstiger Hilfsstoffe ist auf der
Wiesenflache nicht erlaubt. Bauliche Anlagen aller Art sind auf der Fléche ausgeschlossen.

A5: Straenbegleitende Baumreihe

Am Westrand der StraBe ,Auf der Wies" sind insgesamt mindestens acht Baume (= 1 Laubbaum pro Vorgarten) als einseitige
Baumreihe zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die standortheimischen B&ume gemaB Pflanzenliste sind als Hochstémme
(STU mind. 20 cm) im Regelabstand von 14 m zu pflanzen. Verschiebungen aufgrund von Grundstiickszufahrten oder
Versorgungsleitungen sind ausnahmsweise zuléssig. Ausgefallene Baume sind zu ersetzen.

Rosskastanie (nur bei groRen Grundsticken)
Vogelbeere (kleinkronig)

Aesculus hippocastanum
Sorbus aucuparia

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 LBO)

Griindécher (Dachbegriinungen) sind zuldssig.

Schmierstoffen, Farben, Losemiteln etc. sowie die sténdige Kontrolle von Baumaschinen und -fahrzeugen.

5. Der bei den zu erwartenden BaumaBnahmen anfallende Oberhoden ist abzuschieben, fachgerecht zu lagern und bei der
Gestaltung der Griinflachen wieder zu verwenden. Wahrend der Bauausfiihrung soll nach DIN 18915 vorgegangen werden.

6. LPP 125 - Kampfmittelbeseitigungsdienst:
fiir den 0.g. Planbereich liegen uns keine Luftbilder oder sonstige Unterlagen vor, die eine Kampfmittelbelastung fiir den
Planbereich dokumentieren. Somit ist es uns nicht maglich, Aussagen zu méglichen Kampfmitteln im Bereich der geplanten
Baumafinahme zu machen.
Hinweis:
Seit 2013 werden Baugrunduntersuchungen und Grundstiickstiberprifungen (Flachendetektion / Bohrlochdetektion) nicht
mehr durch den staatlichen Kampfmittelbeseitigungsdienst durchgefiihrt. Deshalb sollten Anfragen zu Kampfmitteln so
rechtzeitig gestellt werden, dass die Beauftragung gewerblicher Firmen zur Detektion der Baufldche rechtzeitig vor
Baubeginn durch den Bauherm erfolgen kann. Die Kosten hierfiir gehen zu Lasten des Bauherm / Auftraggebers. Der
Kampfmittelbeseitigungsdienst ist auch weiterhin fir die Beseitigung, Entscharfung, Vernichtung aufgefundener
Kampfmittel zusténdig."

7. Bei Erd- und Bauarbeiten istdarauf zu achten, dass vorhandene Ver- und Entsorgungsanlagen nicht beeintrachtigt werden.
Eine rechizeitige Abstimmung mit den Versorgungstrégem und Einweisung der am Bau beteiligten Firmen wird empfohlen.

lichen Auslegung in der Zeit vom 20.07.2020 bis einschlieRlich 21.08.2020 statt. 8. [Eswitd e ’ : "
i\ ) o e ; ; g . pfohlen, die geplanten BaumaRnahmen durch einen gem. § 18 BBodSchG zugelassenen Sachverstéandigen
» Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung der Bekanntma- o ) o o , I~ ?‘a.t”rh“r;td r:'a“d“haﬂ sind Ausgleichszchen filr die Eingrife durch die geplante Bebauung und sind von jeglicher Bebauung begleiten zu lassen.
chung vom 29.07.2000 (BGB. | S. 2542), Zuletzt gendert durch Artkel 10 des Gesetzes vom 25.06.2021 (BGBI | S. Die berthrien Behorden und sonstigen Trager offenticher Belange (gem. § 4 Abs. 1 BauGB) sowie die Nachbargemeinden (ger. AN /‘/\/\/\/h\ reizunatten. 9. Sindim Planungsgebiet Altlasten oder altlastenverdachtige Fléchen bekannt oder ergeben sich bei spéteren Bauvorhaben
200) § 2 Abs. 2 BauGB) wurden mit Schreben vom 06.07.2020 frhzeitg unterrichtet und zur Auberung auch im Hinblick auf den (Peter Demmer) R Die Festsetzung der Ausgleichsflachen At bis A5 sowie die entsprechenden Mainahmen der textichen Festsetzungen werden Anhaltspunkte tber schédliche Boden-Veréinderungen, so besteht gem. § 2 Abs. 1 Saarlandisches Bodenschutzgesetz die
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert. Sie hatten bis zum 21.08.2020 Gelegenheit zur Y gem. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB den Baugrundstiicken des allgemeinen Wohngebietes zugeordnet. Verpflichtung, das Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz als Untere Bodenschutzbehérde zu informieren.
o Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenverénderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundesbodenschutzgesetz-  Stellungnahme. ) . . ) —_— 10. Die geplanten Entwésserungsaniagen miissen den Anforderungen der Entwésserungssatzung und  der
BBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.03.1998 (BGB. | S. 502), zuletzt geandert durch Art. 7 des Ge- A1: Erhalt und Entwicklung eines Gehblzes als Randeingriinung i Abwassergebihrensatzung der Kreisstact Saarlouis entprechen (www.saarlouis delrathaus/organisation/ortsrecht).
Der Stadirat der Kreisstadt Saarlouis hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 16.12.2021 die abgeaebenen Stellunanahmen der Auf der als A 1 gekennzeichneten Fléche ist eine geschlossene Gehbizfléche zu entwickeln, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. 11. Die Versickerung von Niederschlagswasser stellt eine Gewasserbenutzung in Form der Einleitung ins Grundwasser dar
selzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306) tihasiiaen Beteliauna der Offentichksit und der Behérden sowe dergsonsti én Tréger 'o‘ffemligchger Bliiag rgft ——y Ausfert Dazu sind die vorhandenen Gehdlze zu erhalten und durch die Pflanzung weiterer standortheimischer Baume und Straucher und bedarf ggfs. der Erlaubnis durch das Landesamt fiir Umwelt und Arbeitsschutz in Saarbriicken.
g gung gen Irag ge gep g ustertigung gemaR Pflanzenliste zu einem geschlossenen Gehdlz zu entwickeln. Die Baume sind mindestens in der Qualitét Heister (H mind. 12. Der Anschluss an den dffentlichen Kanal muss im Bereich der Haltung und darf nicht an Schéchte erfolgen. Vorhandene

ungenutzte Stutzen milssen genutzt werden.

13. Die erforderlichen Anlagen miissen den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechen.

14. Oberflachenabfliisse von Starkregenereignissen sind einem kontrollierten Abfluss zuzufiihren. Fiir die benachbarten
Grundstiicke darf kein zusétzliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Dies ist auch wahrend der
Bauphase zu berticksichtigen.

15. Die Baumschutzsatzung der Kreisstadt Saarlouis ist zu heachten.

Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen.
Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stadtebaulichen SanierungsmaBnahmen) die durch den
Ersatz oder die Verlegung unserer Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten
sind.
Anlagen: Lageplan (Leitungen befinden sich im Bereich der StraRe)

18. Deutsche Telekom AG
Firr die rechtzeitige Bereitstellung der Telekommunikationsdienstleistungen sowie zur Koordinierung mit Straenbau- bzw.
ErschlieBungsmalinahmen der anderen Versorger ist es dringend erforderlich, dass Sie mindestens 6 Monate vor der
Ausschreibung mit dem zusténdigen Ressort Produktion Technische Infrastruktur PTI 11 Saarbriicken, 67655
Kaiserslautern, Pirmasenserstr. 65 in Verbindung setzen.

19. Inexio:
im angefragten Bereich befinden sich derzeit Leitungen unseres Unternehmens.
Fir weitere Auskiinfte zum angefragten Bereich, zu den {ibersandten Unterlagen oder zu anderen Liegenschaften steht
ihnen unser Online Portal hitps://planauskunft.inexio.net zur Verfiigung.

vom 01.01.2012, bzw. 13.07.2012 S. 736 ff) - sowie die einschlégigen berufsgenossenschaftlichen Vorschriften, hier
insbesondere die DGUV Information 214-033 der BG Verkehr, sind zu beachten.

Baugebiet 'Vollgeschosse GRZ =04, GFZ=0,8, ll Vollgeschosse Bimen - Hochstamm Bsp.: Alexander Lucas, Kostliche aus Chameu, Conference, 24. Telefénica Germany GmbH & Co. OHG ) R )
WA Clapps Liebling, Friihe von Trevoux Die Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindung der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG befindet sich in einem vertikalen
2WO0 ,GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittiung der zuléssigen Grundfléiche die Grundflachen von: Apfel- Hochstamm Bsp.: Rote Sternrenette, Geheimrat Oldenburg, Roter Boskopp, Korrid_or zw[schen 53 m und 83 m ubelj Grpqd und wird mit ihrem horizontalen Schutzstreifen (von mindestens +/- 30 m

GRZ GFZ 1. Garagen und Stellplétzen mitihren Zufahrten, Roter Berlepsch, Rambour, Prinz Albrecht von Preussen, Jakob und ein vertikaler Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens +/-15m) aufgenommen.

O 4 O 8 2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Lebel, Goldparméne, Ontario
— 3. baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberfléche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, Kirschen-Hochstamm Bsp.:  Hedelfinger  Riesenkirsche, ~ Schneiders  Spéte

Bauweise mitzurechnen. Knorpelkirsche

0 GH max. = 11 ,0 m Die festgesetzte Grundfléchenzahl darf durch die Fléche der 0.g. Anlagen um 50 % tiberschritten werden, héchstens jedoch bis .
2u einer GRZ von 0,8." 2, Ortliche Bauvorschriften nach landesrechtlichen Vorschriften

D Offentliche Versorgungsanlage

~~~~~ Nebenanlage

‘\ \ Bei der Ermittlung der Geschossfidche bleiben Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Balkone, Loggien, Terrassen sowie ) ) ) L ) i
\ bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsfldchen zuléssig sind oder zugelassen werden kénnen, Die getroffenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen stellen einen angemessenen Kompromiss zwischen den wirtschaftiichen
\ unberticksichtigt Bedlrfnissen an die Grundsticksnuizung einerseits sowie dem ¢ffentlichen Interesse an einer orts- und PR
\ \ ' landschaftsbildveriraglichen Integration des Wohngebietes in die vorhandene Struktur dar. Dabei wurden nur diejenigen Allgemeines Wohngebiet Baum anpflanzen
\ \\ 13 Hohe baulicher Anlagen Festsetzungen getroffen, die aus stédtebaulichen Griinden mindestens erforderlich sind. —_— ]
\ ' .
\ o\ Festsetzung 21 Gestalterische Anforderungen StraRenveriehrsflache mm mmm Celtungsbereichgrenze
\ \\ Die maximal zuléssige Geb&udehthe (GH ) im gesamten Plangebiet wird begrenzt: « Einfriedigungen
\ Entlang der StraBe ,Auf der Wies" sind offene Einfriedigungen in Form von Z&unen zur Abgrenzung des Vorgartens bis zu einer . T
\ \ GH. . =11.0m max. Hohe von 1,20 m zuldssig. Geschlossene Mauern sind nur bis zu einer Héhe von max. 0,80 m zul&ssig. Prbseiie Sxinfache e L
\ \ e ! Entlang der seitlichen und riickwértigen Grundstiickgrenze sind offene Einfriedigungen bis zu einer max. Héhe von 2,00 m )
\ zuléssig. Geschlossene Mauern sind unzuldssig. . . o
\\ \ Als Geb&udehshe (GH) wird bei Flachdéchern definiert als die Differenz zwischen der Hohenlage des Bezugspunktes und der Lendiirischeiiache vor gt
\ \ Oberkante der Attika; bei geneigten Déchern als die Differenz zwischen der Hohenlage des Bezugspunktes und der Oberkante o Dachgestaltung T Fléche fir MaRnahmen zum Schutz
\ \ der Dachkonstruktion. Fir die Dacheindeckung sind rote (naturrote bis rotoraune) bis anthrazitfarbene Farbtone zu verwenden. Mit Ausnahme von I ﬁr Pﬂegg Egrd‘d ar ERWCKIUHQ von —e—s—s— Grenze unterschiedlicher Nutzung
v\ Anlagen zur Nutzung der Solarenergie ist die Verwendung von glasierten und spiegelnden Dachmaterialien unzuléssig. Auch + PR g

\
5 Elektrizitat
a \\ \\ Bauvorhaben. 2.2 Begriinung der nichtiiberbauten Grundstiicksflachen / Vorgartengestaltung ‘
L7 403 \ O\ 14 Bauweise, iiberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksfliche Alle nlqht Uberbaubaren Grundsticksflachen, die nicht fur Zufahrten, Stellplitze und Nebenanlagen benétigt werden, sind @P®  Geplanter Strauch @meme Ricifunkrasse
== \ o\ gértnerisch anzulegen und zu begrlinen. -
77 404 7N VD o offene Bauweise (0) geméR § 22 Abs. 2 BauNVO Der Bereich zwischen der StraBenbegrenzungsiinie und der vorderen Baugrenze, auRerhalb von Einfahrten bzw. offenen
) g5 \\ A\ Die Grenzabstande geméR Landeshauordnung Saarland (LBO) sind einzuhalten. Stellplétzen, ist als Vorgarten gértnerisch anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhaltten. Die MaBnahme A 5 (=
5ol \\ \ N\ «  Baugrenzen gemé § 23 Abs. 3 BauNVO straf&epbegleitque Baumreihg, Anpﬂanzung eines Laubpaumes je Grundsti]gk) ist in die§e Griinfléche zu integrieren. Eing
74 \\ \\ Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden im réumlichen Geltungshereich des Bebauungsplanes bestimmt durch die sam‘s&zz%e BngreuC:flllgth:aﬂ:?l ?ndj;ffnﬁggjgt’:ﬁfa%ﬂ/f S;f;:g‘:]ng rle g artan it s 2einen (Soljr Planzen it som)
200 N\ Festsetzung von Baugrenzen. Gebéude und Gebaudeteile dirfen die Baugrenzen nicht berschreiten. Fiir Anpflanzungen sollen geeignete standortgerechte Gehélze der angefiigten Pflanzliste verwendet werden, da diese eine
SEAN Ein Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen in geringfgigem Ausma (bis maximal 0,5 m) kann gestattet werden. wesentlich hohere ckologische Wertigkeit besitzen und einen wichtigen Beitrag zum Arten- und Biotopschutz leisten.
72 \ .
. \ 15  Fléchen fiir Stellplatze und Garagen 23 Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Verrieseln von Niederschlagswasser
49'_,_,’ Garagen und Carports sind innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den seitiichen Abstandsfléchen zuléssig. Bei Neubauten ist auf dem Grundstiick sténdig eine Riickhaltung von Niederschlagswasser mit einem Mindestvolumen von 5
) Nicht ilberdachte Stellplétze sind auBerdem zwischen der vorderen Baugrenze und der StraBenbegrenzungslinie zuléssig. Kubikmeter zu schaffen.
Riickwartige Gartenfléchen sind von Garagen, Carports und Stellplétzen freizuhalten.
98 3. Hinweise und Empfehlungen
oo Zusétzlich wird festgesetzt, dass bei den Zu- und Abfahrien der Garagen und Carports in Garagen- bzw. Carportbreite ein —_— _— . . -
77 mindestens 5,00 m tiefer Stauraum vom Garagentor bzw. der Vorderkante des Carports bis zur 6ffentlichen Verkehrsflédche E:gtsitgzeur:]tgggﬁzr;gztrfe;;sgggggZwugﬁr;;glﬁ;egﬂeSl-ggm:ﬁa::Qdaﬁmqpéfggnmgenqai?]%ifu%ti,ed\lleo:\AéaernkeBlgﬁge\;?égunggic Ti?r
einzuhalten ist. Umsetzung der Planungsabsichten beachtet werden sollten.
101 16  Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in den Wohngebéuden 1. Denkmalschutz:
5 . AT ; o . s Rechtsgrundlage ist das Gesetz Nr. 1946 zur Neuordnung des saarléndischen Denkmalschutzes und der saarlandischen
' Filr den gesamten Geltungsbereich wird die maximal zuléssige Anzahl von Wohnungen je Wohngehaude auf 2 festgesetzt. Denkmgmﬂegeg(Saarléndisches Denkmalschutzgesetz - SSchG) vom 13. Juni 2018 (Amisblatt des Saarlandes Teil | vom
" " 5. Juli 2018, S. 358 ff.):
1.7 Fléchen fiir Versorgungsanlagen Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen. Auf die
‘ .D Die Flche erhalt die Zweckbestimmuna Elekirizitat (Stadtwerke Saarlouis). Anzeigepflicht von Bodenfunden (§ 16 Abs. 1 SDschG) und das Veranderungsverbot (§ 16 Abs. 2 SDschG) sollte in den
Baugebiet | Vollgeschosse \ T Fidetie 2l L ) textlichen Festsetzungen des Planwerks hingewiesen werden. Auf § 28 SDschG sei an dieser Stelle hingewiesen.
04 WA 0 18 Grinflich 2. Als Ergebnis des Bodengutachtens ist zu beachten, dass bei Unterkellerungen von Gebauden, in Abhngigkeit von der
- 2WO0 \ : runtiachen Lage und der Geb&udeeinbautiefe Vorsorge gegen ,driickendes” Grundwasser getroffen werden miissen. Eine nicht
’ GRZ GFZ \ .| Private Grinfische: unterkellerte Bauweise lésst sich im Einfluss der Kiese ohne nennenswerten Mehraufwand realisieren und bietet Vorteile
0,4 0,8 "\ o| Am westichen Rand des Geltungsbereiches an der Holzmihler Strale wird eine private Grinfléche festgesetzt. Diese ist ; E“:\'/'gg;ﬁ:; ‘gﬁg?é‘r‘l:gﬁ:rsirl:gﬂ"g | wélrend der BaumaBnahmen vor Beschidi i et bl
Bamweisa | \ n und von jeglicher B freizuhalten. : 0 r acigungen geseniiz ; '
Bauweise ) ;| dauerhaftzupflegen und von eglcher Bebauung frezu sind die in der DIN 18920 formulirten Sicherheitsvorkehrungen zu beachten.
0 GHmax.=11,0m \ 19 Verkehrsflich 4. Es sind Vorkehrungen zum Schutz vor chemischen Verunreinigungen wahrend der Bauphase zu treffen. Dazu gehdren
: erkerstiachen zB. das Vorhalten von Entsorgungseinrichtungen auf der Baustelle, der sachgerechte Umgang mit Treib- und

keine Mahd oder sonstige Bearbeitung. Die Lage des Brachestreifens ist im Gelande durch Einschlagen von Holzpfahlen zu 16, Zur Vermeidung von Individuenverlusten sowie von erheblichen Stérungen sind die erforderlichen Gehélzrodungen

+ Bundes-Bodenschutz- und Atlastenverordnung (BBodSchV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.07.1999 (BGBI. Der Entwurf des Beb ianes Auf der Wies* wrd 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.01.2022 bis einschiieRlich markieren (Maximalabstand 20m). An den in der Planzeichnung markierten Stellen sind Gruppen von jeweils acht grundsatzlich gemé der gesetzlichen Bestimmungen in der Zeit der Veggetaﬁonsruhe vom 1. Oktober bis 28. Febr%ar DATUM: VERFAHRENSSTAND: MASSSTAB

|'S. 1554), zuletzt gedndert durch Art, 126 Elfte ZustandigkeitsanpassungsVO vom 19.6.2020 (BGBI. | S. 1328) S ENWLIT 08 Bebauungspianes ,Aut der WIS W B gem. § 3 Al oauop in der 2eit vom 17.91. 1S EInschlieslo : standortheimischen Stréuchem (2xv. 60-100 cm) gemaR Pflanzenliste zu pflanzen und dauerhatt zu erhalten. Die Pflanzung durchzufihren. April 2022 Satzung 1:500

25.02.2022 tfentlich ausgelegt. Die ortsiibliche Bekannimachung erfolgte im Saarlouiser Wochenspiegel am 08.01.2022 m den (Petet Demmer) erfolgt zweireihig mitig im Brachestreifen in einem Pflanzraster von 1x1 m. Bauliche Anlagen aller Art sind auf der Fliche 17. Vodafone: .

» Landesbauordnung (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.02.2004 (Amtsblatt . 822), zuletzt geandert durch ~ Hinweisen, dass X o } ausgeschlossen. Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens, deren Lage auf den beiliegenden

Artikel 1 des Gesetzes vom 04.12.2019 (Amtsbl. 1 2020 S. 211, 760) d 31‘:'““&“51'1”;19" twa/rrrtend der /j;l;legungsfnftfvon jidennannfvoré;ebrgcdht werden kgnnen, A3: Bausnroiheals Rendsingrinung Bestandsplénen dargestelt ist. Wir weisen darau hin, dass unsere Anlagen bei der Bauausfiihrung zu schiltzen bzw. zu AMTSLEITER: SACHBEARBEITERIN: CAD:

o . ' o naher bezeichnete Arten umweltbezogener Informationen verfiighar sind, ) . ] N y _— sichern sind, nicht tberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen. i = T

» Gesetz 2um Schutz der Natur und Heimat im Saarland - Saarlandisches Naturschutzgesetz (SNG) in der Fassung der Be- ¢ nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberticksichtigt bleiben konnen. ':flg:;;: ?ﬁ?:aﬂ:rﬁgg Zziczpﬁ:tgnStrDeiZth::gs;]lg:i;riig;?éﬂ;Sevg(;::‘agg b;?}:ﬁ;:;ﬁs'?: gsgrgrlzlhljoiﬁsgﬁriim(gs%u?r%nzdu Salte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, bendtigen Jurgen Baus Ruth Bies Birgit Banton

kanntmachung vom 05.04.2006 (Amtsblatt S. 726), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 12. Mai 2021 (Amishl. | S. 1491) Bekanntmachung 18.) in Regelbstznd Yon 12 m zu fenzen, D Plnzuny exfolgt i i einem acht Meter balen Grlrereistrfen, der wir mindestens drei Monate vor Baubeginn lhren Auftrag an TDRA.SWEschborn@Vodafone.com, um eine Planung und




