"Dezernat III
Amt fiir Stadtplanung
und Hochbau

by A T i A i ——— A~

Begrindung gémaﬁ § 9 (8) BauGB
zum Bebauungsplan LindenstraBe/DonatusstraBe
in Saarlouis-Roden "Thelengarten"

1. Planungsanlaﬁ

Der Stadtteil Roden mit einer GroéBe von ca. 1015 ha und einer
Einwohnerzahl von ca. 9.000 Einwohnern'stellt den gréften
Stadtteil der Kreisstadt Saarlouis dar.
Nach Kriegsende war der Stadtteil Roden fast vollstandlg zer-
- stort. Infolge des Wiederaufbaues wurden an vielen Gebauden
insbeséndere in den rickwartigen Bereichen Anbauten errich—
tet, die auf keiner stadtebaulichen geordneten Planung ba-
sierten und zum Teil auch ohne'Genehmigung gebaut wurden.
Durch die kleinteiligen und gesdhlosseneﬂ StraBenrandbebauun-
gen entstanden im Inneren der Quartiere Freiflachen, die heu-
te noch teilweise in Form von Nutzgiarten Verwendung finden.
Fir den Bereich des "Thelengartens"™ liegen weite Teile brach.
Die vorhandene értliche Situation war AnlaB fiir die Kreis-
stadt Saarlouis, fiir den Bereich zwischen der Saarwellinger
Strabe, LindenstraBe, SchulstraBe und DonatusstraBe ein- '
schlieﬁlich der angrenzenden Bebauung eine stédtgbauliche
Sanierungsmaﬁnahme'gem.,§ 136 BauGB durchzufithren.
Der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis beschlo8 in seiner Sit-
zung am 27.01.1989, fiur den vorgenannten Bereich die vorbe-
reitenden Untersuchungen gem. § 141 BauGB zu verénlassen und-
"damit die Gemeinniitzige Saarlandlsche Sanlerungstragergesell—
- schaft mbH, Saarbricken, zu beauftragen. '
Seitens der Saarlandlschen Sanlerungstragergesellschaft mbH
wurden die vorbereztenden Untersuchungen in Zusammenarbeit ]
‘mit dem Planungsbiiro INCOPA - Gesellschaft fur Bauplanung und
Internationale Cooperatlon mbH, Saarbrucken, und dem Amt fﬁr ]
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Stadtplanung und Hochbau durchgefiihrt.

In der Sitzung des Stadtrates vom 20.03.1992 wurde das Ergeb-
nis der vorbereitenden Untersuchungen vorgestellt, wcbei sei-
tens der Auftragnehmer vier Sanierungskonzepte erarbeitet
wurden.

Die Verwaltung empfahl dem Stadtrat, das Sanierungskonzept
"Alternative 4" weiterzuverfolgen, da dieser Vorschlag ein
Maximum an Freiflachen anbot. Neben der Anlage eines Fest-
platzes und eines unmittelbar zugeordneten kleinen.Parkplat-
zes wurde der Blockinnénbereich als Grunzone ausgestaltet.
Die Planung sieht eine intensive Durchgriinung mit Gehdlzen
und die Anlage eines kleinen Teiches vor. Daneben ist im

- rickwartigen Bereich des Jugandhemmes ein Klndersplelplatz

eingeplant.

Verkehrstechnisch sieht das Sanierungskonzept vor, die Lin-
den~, Schul-, Kénigs- und Donétusstraﬁe verkehrsberuhigt aus-
zubauen. In bezug auf die vorhandene Bausubstanz werden Ein-
griffe auf die Neuordnung‘der zahlreichen Nebengebaude und
Aufbauten beschrankt, wobei auf die ortsbildgerechte Umge-
staltung an bestehenden Hausern sowie auf die Neuschaffung
einiger neuer Wohngebiaude verwiesen wird. 7

Am 17.06.1993 stimmte der Stadtrat dem erarbéiteten Abschluf-~
bericht mit Begrindung und der Kosten- und Finanzierungs-
Gbersicht zu und beschloB ‘nach § 142 Abs, 1 bls 3 BauGB eine
Sanlerungssatzung im vereinfachten Verfahren.

Bearbeitung des Bebauungsplanes

Die Bearbeitﬁng des Bebauungsplanes "Thelengartén" erfolgte
auf der Grundlage des iiberarbeiteten Sanierungskonzeptes "Al-
ternative 4" des Planungsbiiros GSS/INCOPA und wird durch dasn f
Amt fur Stadtplanung und Hochbau, Abtellung Stadtplanung,
durchgefithrt.

Im Zusammenhang mit der Bearbeltung des Bebauungsplanes wer-
den seitens der Abteilung Stadtplanung Gestaltungsplane far
die Griunflachen mit Stellplatzen, Kindersplelplatz und Boule—
platz sowie dle VErsorgungseznhelt erarbeitet. o



3. Planungsgebiet und raumlicher Geltungsbereich

3.1 Lage des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt im . Ortskern Saarlouis-Roden und
wird im Norden durch die DonatusstraBe, im Siiden durch die
LindenstraBe sowie im Osten und im Westen durch Privatgrund-
stilcke begrenzt. ,

In unmittelbarer Nahe des "Thelengartens™ befinden sich die
wichtigsten Versorgungseinrichtungen sowie die kath. Kirche
Maria Himmelfahrt. _

Die GroBe des Planungsbereiches betragt ca. 12.400 m". Das
Planungsgebiet umfalt ganz oder teilweise folgende Flur-
stiicke: : _ '

Gemarkung Saarlouis-Roden,'Flur 9,

Parzellen Nrn. 3880/83, 3882/85 86/1, 4157/89, 4158/89,
89/8, 93/1, 95/1, 2701/95, 89/4 89/5, 89/2, 89/1, 89/7,
4742/89, 85/4, 85/5, 85/7, 85/1, 85/6, 2954/913, 2953/909,
sowie Teilflachen aus der Parzelle 1773/5, Gemarkung Roden,
Flur 9 (RatstraBe).

Der Geltungsbereich des Bebauunggplanés verlauft beginnend

an der sidlichen StraBenbegrenzungslinie der DonatusstraBe
und dem ndrdlichen Einmindungsbereich des Ratchens in die
Donatusstrabe.

Entlang der siidéstlichen StraBenbegrenzungslinie der Donatus-
stfabé bis zur Parzelle 95/1 entlang der nordéstlichen
Parzellgngrenze der Parzelle 95/1 bis'zur siidlichen Parzel-
lengrenze der Parzelle 95/1 und entlang dieser bis zur nord-
dstlichen Parzellengrenze der Parzelle 2701/95 und entlang
dieser bis zum Ratchen, das Ratchen querend und entlang der
sidoéstlichen Parzellengrenze der Parzelle 1773/5 (Ratchen) in
siidwestlicher Richtung bis zur &stlichen Parzellengrenze der
Parzelle'2953/909 und entlang dieser bis zur*LindenstraBe;’
entlang der nérdlichen Straﬁenbegrenzungsllnle der Lin-
denstraBe in stdwestlicher Rlchtung bis zur siidwestlichen

.Parzellengrenze der Parzelle 2954/913 und entlang dieser bis
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zum Ratchen, dieses querend und entlang der nordwestlichen
Strabenbegrenzungslinie des Riatchens (Parzelle 1773/5} bis
zur siidwestlichen Parzellengrenze der Parzelle 85/6 und ent-
lang dieser bis zur sidoéstlichen Parzellengrenze der Parzelle
3880/834 und entlang der siidwestlichen Parzellengrenze der
Parzelle 3880/83 bis zur DonatusstraBe. '

4. Realnutéung

Im noérdlichen Bereich des Planungsgebietes ist eine bis zu
dreigeschossige Wohnbebauung vorhanden, wobei die Erdgeschob—
bereiche zum Teil gewerbllch genutzt werden.

AnschlieBend an die Wohnbebauung, getrennt durch eine Stich-
straBe, folgt ein Lebensmittelmarkt, der, im Gegensatz zur
vorhandenen Wohnbebauung mit einer Bebauungstiefé von ca.
12,00 m, eine Bebauungstiefe von ca. 48,00 m aufweist. Der
vordere Bereich des Lebensmittelmarktes fiigt sich beziiglich
seines Baukérpers in die -vorhandene Bebauung ein, der riick-
wartige Bereich stellt eine eingeschossige Bebauung mit
Flachdach dar, ein Elnfugen in die vorhandene Bebauung ist
nlcht gegeben. ' '

Im ruckwartigen Bereich entlang der Bebauung der Donatusstra-
Be wurde vor einigen Jahren ein bestehender Baukdrper zu
einem Mehrfamilienwohnhaus umgebaut.

Im zentralen Bereich des Planungsgebietes ist ein weiteres
Einfamilienwohnhaus mit Garagen vorhanden, wobel diese Gebau—'
de im Zuge der Reallslerung des “Thelengartens" abgebrochen
‘werden. \ . S
Die' Flachen stidlich des Lebensmittelmarktes sowie &stlich desy
abzubrechenden Gebaudes werden zur Zeit hauptsachlich als .
Parkplatzflache far die Kunden des Lebensmittelmarktes ge--
nutzt. Die Parkplatzflachen kénnen von der Donatusstrabe her
Uber einen nicht ausgebauten ca. 5,00 m breiten Weg angefah-
ren werden. , _ .

. .Die ibrigen Fléchen zwischen der LindenstraBe ﬁnd der Dona*7~'
tusstrafe, ausgenommen die privaten Garten im Bereich der
ruckwartlgen Bebauung entlang der Donatusstrafe (diese werden
gartnerlsch genutzt), liegen brach und sind in einem verwahr-
losten Zustand. ' |
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Teilflachen insbesondere im westlichen Bereich werden zur
Miallablagerung genutzt.

Im Bereich zwischen dem Ratchen entlang der rickwartigen Be-
bauung der DonatusstraBe, dem ehemaligen Wohnhaus (inzwischen
im 2Zuge der BaumaBnahme abgerissen), der geplanten Versor-
gungseinheit und dem geplanten Parkplatz im rickwartigen Be-
reich des X-Marktes, auf der Parzelle 89/1, befand sich bis
vor ca. 15 Jahren das Firmengelande einer Baufirma, was
Hinweis auf eine evtl. umweltgefahrdende Vornutzung gibt.

Die Flache liegt zur Zeit brach und weist neben einzelnen _
kleineren Baumen und Niedrigbewuchs zum Teil befestigte Ver-
kehrsflachen auf. .

Aufgrund der ehemaligen Nutzung'der vorgenannten Flache durch
eine Baufirma wurde far diesen Bereich ein Bodengutachten er-
stellt (siehe hierzu 7.5 Altlasten).

Stadtklimauntersuchung

5.1 Ventilationsplan

Aus dem Ventilationsplan ist zu ersehen, daB der Stadtteil
Roden im Bereich des Ellbachtales als Kaltlufteﬁtstehungsge—
biet einzustufen ist. Die Kaltluftstréme flleBen vom Nord-
osten tiber den Gringiirtel Ellbachtal kommend nach Sidwesten
und tangieren den Stadtteil Roden im siiddstlichen Bereich.
Beim EinflieBen der Kaltluftstrémung in die vorhandene Be-
bauung verlangsamt sich diese bis hin zum Stillstand, wobei
dié vorhandene Eisenbahntrasse eine Strémungsbarriere bil-
det. ) . , |

Der zentrale Berelch des Stadtteiles Roden ist von der Kalt-
luftstrémung ausgenommen. : : ‘

Ein weiteres Kaltluftentstehungsgeb;et beflndet sich im Sud~
westen des Stadtteiles Roden, die Rodener Wiesen. Kaltluft-
stréme kommen hier allerdings nicht vor.

Klimatopkarte

Im Planungsbereich weist die Klimatopkarte in den Randberei-



6

chen Bausubstanzen auf. Im zentralen Bereich werden dagegen
nicht versiegelte Bodenflachen dargestellt.

6. Einfugung in die Gesamtplanung

6.1

6.2

6.3

Flachennutzungsplan

Im Fléchennutzungsplan'de: Kreisstadt Saarlouis ist fiar den
Bereich des "Thelengartens" zwischen der DonatusstraBe und
des -Ratchens, welche parallel zur iindenstrase entlang der
ruckwartigen Grundstiicksgrenze der Grundsticke an der Lin-
denstraBe verlauft, Wohnbaufliache gem. § 1 Abs. 1 BauNVO

ausgewiesen.

- Far den Bereich zwischen der Lindenstrafie und des Ratchens

ist im Flachennutzungsplan gemischte Bauflache gem. § 1 Abs.
1 BauNVO ausgewiesen. Die gemischte Bauflache setzt sich
parallel zur Geltungsbereichsgrenze bis in Hohe der rickwar-
tigen Baﬁgrenze des lLebensmittelmarktes fort. Ansonsten ist
das Planungsgebiet durch Wohnbauflachen eingegrenzt.

In unmittelbarer Nahe des Planungsgebietes ca. 80,00 m in
siidwestlicher Richtung verlauft das Richtfunkfeld der Bun-
despost. Weiterhin sind in den in siidwestlicher Richtung
ausgewiesenen gemischten Bauflichen bauliche Anlagen far
Kirchen und kirchliche Zwecke dienende Gebaude und Ein-
richtungen dargestellt.

Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan'ist aus dem Fléchennutzungsplan der quié—

stadt Saarlouis entwickelt.

Die im Flachennutzungsplan gemaB § 1 Abs. 1 BauNVO ausgew1e-f
sene Wohnbauflache (W) ist im Bebauungsplan gemal § 1 Abs. 2
BauNVO als Allgemelnes Wohngebiet (WA) dargestellt o
Im Berelch der im Flachennutzungsplan ausgewiesenen gemiéch-

" ten Bauflécﬁé {M) sind im Bebauungsplan keine Bauvorhaben

zulassig, der Bebauungsplan sieht hier 6ffentliche Stell-
platze mit ihren Zufahrten und Griunflachen vor.

Vérkehrserschliebung

Der Planungsbereich Thelengarten wird im Norden durch die
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DonatusstraBe, im Osten durch die Saarwellinger StraBe sowie
im Studen durch die Lindenstraﬁé verkehrstechnisch erschlos-
sen. _ ‘

FuBlaufig ist das Gebiet an das vorhandene Fulwegenetz -
Ratchen -, welches typisch fur den Stadtteil Roden ist, an-
geschlossen. o |

Zum einen verlauft ein Ratchen in Ost-West-Richtung, entlang
der riickwartigen Grundstiicksgrenzen der Bebauung der Linden-
straBe und zum anderen in Nord-Sud-Richtung von dem zuvor
erwahnten Ratchen bis zur DonatusstraBe und stellt ilber elne
vorhandene Bauliicke eine Verbindung zur LindenstraBe her.
Von der DonatusstraBe ist parallel verlaufend zu dem vorhan-
denen Lebensmittelmarkt eine ErschlieBungsstraBe vorhanden,
die ihre Fortfiuhrung in der Saarwellinger Strafe findet und
die Flache hinter dem Lebensmittelmarkt als Parkplatz er-
schlleﬁt.

6. 4 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Planungsgebietes kann sowohl von
der Donatusstrafe als auch von der‘LiﬁdenstraBe erfolgen.
~Die planungstechnischen Grundlagen werden seitens des Tief-
 bauamtes auf der Grundlage des Bebauungsplanes sowie anderer
Detailplane erarbeitet, die seitens des Amtes fur Stadtpla-
nung und Hochbau erstellt werden.

7. Bebauungsplan

7.1 Planungsziele und Grundsatze

Im Zusammenhang mit der Dufchfﬁhrung der vorbereitenden Un-
tersuchungen wurde festgestellt, daB im Planungsgeblet
stadtebauliche MiBstande vorliegen.

Die stadtebaqllchen Mifstande fir den Bereich des "Thelen- .
gartens" begriinden sich darin, daB ein Grofteil der Flache
ungenutzt ist und im Laufe der letzten Jahre verwahrloste.
Der Bebauungsplan "Thelengarten" bildet die rechtliche
Grundlage, im Ortskern Roden ein Kommunikationszentrum zu =
schaffen, welches in einem hohen MaBe begriint wird und scmit
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auch eine Fortsetzung des vorhandenen Gringirtels im Bereich
der Kirche darstellt.

Bebauung

Betreffend die Bebauung entlang der Donatusstrafe sieht der
Bebauungsplan im wesentlichen die Festschreibung der vorhan-
denen Bebauung vor. Im rickwartigen Bereich sind bauliche
Erweiterungen, wo sie noch nicht vorhanden sind, méglich.
Weiterhin wird die GeschoBzahl in Anlehnung an bereits in
der naheren Umgebung vorhandenen Baukérper auf drei Vollge-
schosse festgesetzt. '

Die mégliche Ausnutzung von drei Vollgeschossen betrifft al-
lerdings nur die Bebauung entlang‘der Donatusstrabe, ausge-
nommen hiervon ist die bereits vorhandene Erweiterung sowie
die im Bebauungsplan ausgewiesehe zusatzliche Erweiterung
(10,00 m) des Lebensmittelmarktes, hier wird die GeschoBzahl
auf max. 2 Vollgeschosse festgesetzt.

Im siadlichen Bereich des Planungsgebietes ist.eihe Versor-
gungseinheit fir den Bereich des "Thelengartens" vorgesehen.
Die Versorgungseinheit unterteilt sich in drei Funktionsbe- -
reiche, einen Ausschank, eine Lagerfliache sowie eine Toilet-
tenanlage. Das Gebéude-wird‘von der Lindenstrafe itber die
Zufahrt zu den Parkplatzen erschlossen. Es ist eine einge-
schossige Bebauung mit einer Dachneigung von 30° ~ 36° aus-
gewiesen. . S _ .
Die vorhandene Bebaﬁung im zentralen Bereich des Planungsge-
bietes - Wohnhaus mit Garégen - wird abgebrochen.

Die Grundflachenzahl sowie die GeéchoﬁfléchenzahlAfﬁr die""
Bebauung entlang der DonatusstraBe wird auf 0,4 bzw. 1,2

 festgesetzt. Ausgenommen hiervon ist die Bebauung zwischen

der Donatusétrabé und dexr ErschlieBungsstrabe (Lebensmittel-~
markt) . Hier wird eine GRZ bzw. die GFZ fir die Bebauung im
vorderen Bereich entlang der DonatusstraBe von O 7 bzw. 2,1
ausgewlesen

Im rickwartigen Berelch entlang der Erschlleﬁungsstraﬁe 1st
eine GRZ von 0,75 und eine GFZ von 1 5 mogllch. '

Fur den Bereich des Lebensmittelmarktés werden die gemaB §
17 BauNVO fur - -allgemeines Wohngeblet festgesetzte Grundfla— _

~
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chenzahl von 0,4 bzw. GeschoBflachenzahl von 1,2 tberschrit-
ten. .

Die Uberschreitung der MaBe der baulichen Nutzungen resul-
tiert zum einen aus dem vorgegebenen Bestand und zum anderen
aus der Tatsache, daB im Zusammenhang mit der Realisierung
des "Thelengartens" ErschlieBungsflachen notwendig sind -
Strafen und Stellplatze -. _ ‘ '

Die Planung fihrte dazu, daB die vorhandenen Grundstiicke,
die bisher von der DonatusstraBe bis zum Riatchen verlaufen,
durch die ErschlieBungsstraBe geteilt werden. So entsteht
die Uberschreitung der baulichen Nutzung.

ErschlieBung, Stellplatze, Parkplatze

- ..
Die verkehrstechnische ErschlieBung des nérdlichen Bereiches
des Planungsgebietes erfolgt von der DonatusstraBe. Die be-

- reits vorhandene ErschlieBungsstraBe so0ll verkehrsberuhigt

ausgebaut werden, d. h.: Sie soll so gestaltet werden, daB
fiar den zukunftigen Verkehrsteilnehmer ersichtlich ist, das
diese StrafBe keine weitere Anbindung an das vorhandene Stra-
Bensystem hat. In jedem Fall wird keine Anbindung an die
Saarwellinger StraBe erfolgen, eine Notdurchfahrt wird her-
gestellt. ,

Die anschlieBenden Parkpliatze zwischen der zuvor beschriebe-
nen ErschlieBungsstraBe und des im Siiden verlaufenden Rat-

chens dienen als Parkplatzflachen dem Lebensmittelmarkt und

werden bei Bedarf - Veranstaltungen ~ durch Besucher des
"Thelengartens“ mi tgenutzt. ,
Die ausgewiesenen Parkplatzflachen nérdlich der Llndenstraﬂe-

' d;enen zur Deckung des allgemeinen ﬁarkplatzbedarfes in dle-

‘sem Berelchlsow1e far Besucher des "Thelengartens". Die Zu-

fahrt zu den Parkplatzen wird ebenfalls verkehrsberuhigt,
wie zuvor beschrieben, ausgebaut.

Da das Planungsgebiet im beantragten Wasserschutzgeblet der
Schutzzone III liegt, sind alle Vérkehrsflachen sow1e ‘Stell-
platzflachen mit einem wasserundurch12581gen Belag auszubil-
den. MaSgebend fiir die Ausbildung dieser Flachen sind die
Richtlinien des DVAG - Arbeitsblatt W 101 -~ , die Richt-
linien. fitr den Bau von Abwasseranlagen in Wassergewiﬁnungs-
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gebieten (RiAbWag) und die Richtlinien fiar bautechnische
Mafnahmen an Straflen in Wassergewinnungsgebieten (RiStWag)
(siehe Begriundung Punkt 7.8).

Die Begriinung der Parkplatzflachen erfolgt auf der Grundlage
des Bebauungsplanes sowie eines gesonderten Projektplanes.
Die vorhandenen fuBlaufigen Verbindungen, die Ratchen, die
im Planungsbereich vorhanden und typisch fiir den Ortsteil
Roden sind, bleiben in ihrer gradlinigen Form erhalten. Zu-
satzliche Wegeverbindungen werden den zentralen Bereich er-
schliefen. .

Die Ubrigen ausgewiesenen Stellplatze auf den privaten
Grundsticken werden in ihrer vorhandenen Form festgeschrie-
bern.

Offentliche Griinflache

Die &ffentlichen Grunflachen im zentralen Bereich des Pla-
nungsgebietes sollen als.Erholungéfléchen und als Flachen
fur Veranstaltungen in Uberwiegendem MaBe fur die Rodener
Burger dienen. Neben der zuvor beschriebenen versorgungsein-
heit ist eine Festplatzflache in Verbindung mit einer Brun-
nenanlage sowie einem Kinderspielplatz und einer Bdulespiel-
flache vorgesehen. ' '

Die Gesamtflache wird mit elnhelmlschen Geholzen stark
durchgriint. '

Unndétige Versiegelungen des Grund und Bodens miissen vermie-

den werden. Aus diesem Grund sollen geeignete Flachen, die

nicht zur Begriinung dienen, mit wassergebundenem Belag, auf
dem sich Vegetation ansiedeln kann, ausgebaut werden. Auf
solchen offenporigen Belagen kann Nlederschlagswasser zumin-
dest bis zu einem gewissen Grad versickern, ein Teil des

‘ Wassers'verdunstet, Ist eine Vegetationsdecke vorhanden, =

- wird der Verdunstungseffekt noch verstarkt. Insgesamt

" herrscht auf solchen Belagen ein ausgeglicheneres Klima als

7.5

‘auf einer versiegelten Flache.

Altlasten ) o S . o

Durch die ehemals vorhandene Nutzung der Parzelle 89/1 als’

; Lagerflache'fﬁr ein Bauunternehmen war es notwendig, diesen
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Bereich auf evtl. umweltgefahrdende Verschmutzungen zu un-
tersuchen. ,

Mit den Bodenuntersuchungen im Rahmen der Altlastengefahr-
dungsabschatzung wurde die Firma Erdlaboratorium Saar - In-
stitut fiur Geotechnik und Umwelt - ELS - Riegelsberg, beauf-
tragt.

Im Bereich der Parzelle 89/1 wurden funf Schﬁrfﬁngen durch-
gefiahrt. Dié Untersuchuhgen ergaben, daB das gesamte Gelande
um ca. 0,20 m - 2,0 m aufgefilllt ist. Die aufgefiilllten Mas-
sen sind ilberwiegend Sandmassen mit einem geringen Anteil
von Bauschutt und vereinzeltén StraBenabbruchmassen sowie
mineralisiertem Hausmitll (Aschen). Lediglich in der Schirf-
probe II (rechts neben dem bestehenden Wohnhaus) ergab die
chemische Analyse eine 1eichté‘Vérunreinigung im oberfla-

‘chennahen Bereich (O m - 0, 3 m), was auf Abtropfruckstande

durch Baumaschinen zuruckzufuhren sein kénnte.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnls, daB derzeit kein Grund
zur Annahme von Belastungen, dle tber den Bauschuttcharakter
hinausgehen, vorhanden sind. _ '
Im ﬁbrigen'wifd im Zuge der BaumaBnahme das bestehende Erd-
reich in einer Starke von ca. 0,50 m zur Schaffung eines Un-
terbaues fiur die geplante Festwiese abgetragen. In der An-.
lage zu dieser Begriindung 1st das Gutachten der ELS bexge-
figt - Anlage 1 -.

Bodendenkmaler

Im Geltungsbereich des Planungsgebietes sind mit Graherfei-_

dern der vorrémischen, rémischen und frankischen Zeit zu

rechnen. Siedlungsstellen siidlich und westlich sowie in al-

len StraBen 6stlich und westlich lassen mit Sicherheit den .

SchluB zu, daB auch im Planungsgeblet Bodendenkmaler Zu er-

warten sind. _

Es werden folgende Auflagen festgesetzt:

1. Bauherren und ausfithrende Firmen mussen auf ihre Pflicht, 

" zur Einhaltung des Saarlandischen Denkmalschutzgesetzes
in geelgneter Form’ h1ngew1esen werden (1nsbesondare §§ 16
- 20) ' .



12

2, Das.Staatliche Konservatoramt Abt. Bodendenkmalpflege
- wird 14 Tage vor Beginn von in den Boden eingreifender
Bauarbeiten benachrichtigt.

3. Im Falle der Aufdeckung von Bodendenkmialern ist dem
Staatlichen Konservatoramt eine Ausgrabuhg Zur wissen-
schaftlichen Dokumentation der Befunde zu erméglichen.

Baugrunduntersuchungen

Den Untergrund des Planungsgebietes bilden Sandsteine des
Mittleren Buntsandsteines, die teilweise von quartéren Deck-
sedimenten iiberlagert ﬁerden. ) '

Wahrend die Sandsteine im allgemeinen einen guten Baugrund
darstellen, kénnen bei den Quartarsedimenten vor allem bei
gréferen Bauwerken Setzungsprobleme auftreten.

Far grébére Bauwerke wird daher eine Baugrunduntersuchung
empfohlen. ’

. Grundwasserschutz

Der Geltungsbereich des Planungsgebietes liegt in der
Schutzzone III des beantragten Wasserschutzgebietes Saar- |
louis-Ost. MaBgebend fiir alle Beschrankungen innerhalb von
Wasserschutzzonen sind die Richtlinien des DVGA - Arbeits-
blatt W 101 -~ (Deutscher Verein von Gas- und Wasserfachmén—
nern e.V.), die Richtlinien fiir den Bau von Abwasseranlagen
in Wassergewinnungsgebieten (RiAbWag) und die Richtlinien
fur bautechnische MaBnahmen an StraBen in Wassergewmnnungs—
gebleten (RlStWag)

Nach W 101 sind in der Zone III alle Vérkehrsflachen (Stra-
Ben und Parkplatze) wassezundurch13331g zu befestlgen. Als _

‘wasserundurchla551g gelten-

- Betondecken gema® DIN 1045 neu Abschnitt 6.5.7.2,

- - Befestigungen mit im HeiBeinbau hergestellten bituheﬁge—

bundenen Deckschichten nach ZTV bit StB 84, wenn die Be- 7
messung der exnzelnen Schlchten auf die Ve:kehxsbelastung'}
'abgestellt 1st
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- Verbundsteine auf Folie verlegt. Die Folie soll 2 mm dick

und alterungsbestandig sein.

Das auf den Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser

ist mittels Hochborden und Entwasserungsrinnen zu sammeln

und der &éffentlichen Kanalisation zuzuleiten.

Kostenzusammenstellung

. Ausbau der Stellplatzfléchen sowie

der Freiflachen in Verbundstein oder
vergleichsweise Material

Aufpreis fiir Bodenbelag aus Naturstein-
platten und Pflasterdetails fiir den Be-

reich des Platzes am Brunnen

Spielplatz und Zaunanlage‘- Turm ﬁit
Rutsche, Sandspielkasten, Sitzbereiche
mit befestigter Vorflache '

Brunnenanlage

o

Vefsorgungseinheit:
- Toilettenanlage, Ansschank und Lager
(ca. 600 m3 + 400 DM/m3)

Boulespielflache ca. 400 m”~
incl. Banke |

Zusatzlicher Wegeausbau (Ratchen)
Begrﬁnung

Abbrucharbeiten

10. Méblierung und Pergolen

11, Grunderwerb

700.000, 00

170.000, 00

80.000,00

80.000,00

240.000,00

30.000,00

70.000,00

50.000,00

30.000,00

50.000,00

DM

DM

M

DM

DM

DM

DM
DM

DM

DM

DM

150.400,00



Saarlouis, den 15.01.1996

{ Motsch )
Baudirektor

Gesehen:

{ Diwo,)
Beigeordneter
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1.650.400,00 DM

+ 15 % MwSt. 2.47.560,00 DM

1.867.960,00 DM

Gesehen:

( Nospers )
Oberbiurgermeister



