Begrindung (Entwurf)
gem&B § 9 Abs. 8 BBauG zur Anderung Nr. 3 (Ergénzung) des Be-
bauungsplanes fir den_sﬁdlichan Orxtsrand von Saarlouis-Beaumarais
durch Einbeziehung der Parzellen 180/1, 178, 177 und 611/176

sidlich der verlangerten StraBe An den Friedenslinden.

- Vorbemerkung:

Der Gruhdsatzbeschluﬁ zur Knderung Nr. 3 (Erg&nzung) des Be-
bauungsplanes Stdrand Beaumarais erfolgte durch den Stadtrat
der Kreisstadt Saarlouis am 11.10. 1985

Die Ausarbeitung der Bebauungsplananderung erfolgt durch das
Amt fiixr Stadtplanung und Hochbau der Kreisstadt Saarlouis, Die
Tréger O8ffentlicher Belange wurden gem&R § 2 Abs. 5 BBauG am
714 11.1985. angeschrieben. |

Anlag der Plandnderung:

Die Verlingerung der StraBe An den Friedenslinden (zwischen
Wendeelnrlchtung und Sportplatzstrase},dle ursprungllch ent-
sprechend dem Bebauungsplan fir den stidlichen Ortsrand von Saar-
' louis~ ~Beaumarais als StichstraBfe mit Wendeplatte ausgebaut war,
wurde 1980 in das Planfeststellungsverfahren zum Bau der Anbin-
dung Siedlung Beaumarais an die B 269 (B 405) mit einbezogen
und 1984 dem Verkehr libergeben. ' o
Mit Schreiben vom 31 Januar 1385 beantragte die SPD-Stadtrats-
fraktion die Auswelsung von Baustellen im Berelch des ehemali-
gen Hundedressurplatzes sttdlich der verlangerten StraBe An den
'Frledensllnden _

Um hier eine sinnvolle Bebauung sudilch der verlingerten StraBe
An den Frledensllnden erméglichen zu kénnen, ist die ElnbeZLe—
hung folgender Parzellen notwendig: 180/1, 178, 177 und 611/176.
Die vorgenannten Parzellen liegen auBerhalb des Bebauungsplan-
bereiches "Sudrand Beaumarais" und s1nd bis auf das Flurstick

178 in stAdtischem Besgitz.



Der Beschlufl, die vorgenannten Parzellen in den Bebauungsplanbe-

reich Studrand Beaumarais einzubeziehen, erfolgte am 11,10.1985.

Im Entwurf zur Anderung des Fl&chennutzungsplanes sind die ange-

- sprochenen Flursticke als Wohnbaufl#che ausgewiesen.

Inhalt der Planerginzung:

.. Im einzelnen sihd folgende Ergdnzungen vorgesehen:

- 7 Einzelhausbaustellen o

- GeschoBzahl = I, Grundfladchenzahl (GRZ)'=70,3
GeschoBflachenzahl (GFZ) = 0,5 |

- Dachneigung = 28 - 35°

- In Anlehnung an die bereits vorhandene Bebauung ist der gesamte
E&ganzungsberelch als reines Wohngeblet ausgewiesen.

- Die Bebauung wird durch einen 7,5 m breiten Grunstreifen mit
alleeartiger Baumbepflanzung zu den StraBenflichen hln abge-
schirmt. 7 ’

- Die Zufahrt zu den Baugrundstlcken erfolgt iiber diesen Grin-
streifen, der an den Durchfahrten mit Rasenverbundsteinen ver-
sehen ist. ' F _ '

- Die bereits vorhandene StraBenfléche'erhalt entlang der Nord-
seite éigen Rad~Fuflweg von 2,5 m Breite una.entlang der Sud-
seite eine Standspur von 2 m und einen Radweg von 1,5 m Breite;
dangﬁder bereits angesprochene Grinstreifen (Baumallee) von 7,5 m,
Zwischen Grunstrelfen und den vorgesehenen Baugrundsticken vexr-

lauft ein FuBweg (BuUrgersteig) von 2 m Breite.

Sonstiges:

Die gesamten ErschlieBungskosten belaufen sich auf etwa 300.000
DM.

Vom Minister fiur Umwelt wurden aus der Sicht des Referates £ir
Naturschutz und Landschaftspflege mit Schrelben vom 12.02. 1986
folgende Bedenken vorgebracht

"Die beabsichtigte Anderung des Bebauungsplanes sidlich der ver-
léngerten StraBe "An den Friedenslinden" in Saarlouis-Beaumarais

steht nicht im EZinklang mit den Zielen und Grunds#tzen gemas



'§§ 1 und 2 SNG. Durch die vorgesehene Bebauung der derzéit noch

landwirtschaftlich genutzten Flachen dehnt sich die Ortsbebauung
weiter in den AuBenbereich aus und somit dient die MaBnahme nicht
einer anzustrebenden Abrundung. Im tibrigen ist zu befidrchten, dasB
mit der geplanten Bebauung stidlich der Verbindungsstrase auch bald
die gegenﬁberliegende Seite bebaut werden soll, wés jedoch zu La-
sten des dort gégebenen Waldbestandes,ginge. Aus der Sicht des

Naturschutzes und der Landschaftspflege grenzt sich mit dieser

- Waldflédche im AnschluB an den Sportplatz die Ortsbebauung eindeu-

tig zum AuBenberéich hin ab und dieses Trennungsgrin ist von bau-

lichen Eingriffen zu bewahren."

Seitens der Stadt Saarlouis ist hierzu einzurdumen, daB im Ent-
wurf zur Anderung des Flachennutzungsplanes dile Stdseite der ver-
lédngerten Strafen An den Frledepsllnden als Wohnbauflache ausge-
wiesen ist. Die gegenuberllegende Selte der verliéngerten StraBe
An den Friedenslinden (vorhandene Waldfliche) ist im Entwurf zum

Flachennutzungsplan als Landschaftsschutzfliche dargestellt.

Beli Vorgesprichen (Anpassuné gemdB § 1 (4) und Beteiligung gemis

§ 2 (5H) iiber den Fléchennutzungsplanentwurf-bestanden seitens der
Vertreter der Abteilung D des Ministers fir. Umwelt keine Bedenken.

Eine Bebauung der Nordseite der verldngerten StraBe An den Frie-

- denslinden auf Kosten des vorhandenen Waldstreifens kommt nicht

in Betracht. .

Lt. Beschluf des Stadtrates vom 30.10.1986 ist den Bedenken des
Ministers fir Umwelt insofern Rechnung zu tragen als bei Verbleib
der Parzelle 611/176 im Geltungsbereich des aufzustellenden Be-
bauungsplanes entlang der sidlichen Grenze dieser Parzpllé ein
den Bebauungsberéich zur freien Landschaft hin abgrenzender zZu
bepflanzender Grinstreifen auszuweisen ist. Die von diesem Grin-

streifen in Anspruch'genommene Fl&che soll innerhalb der 30 %-

 Grenze fur die Fl&achenabgabe zugunsten des dffentlichen Bedarfes

liegen.

Saarlouis, den 30[1 16

"Kreisstadt Saarlouis

- Amt fir. Stadtplanung u. Hocﬁbau -

{ Motsch )
Baudirektor.



P

Ergdnzung der Begriindung - nach der Qffenlegung -

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 17.07.1987 die vorge-
brachten Bedenken und Anhregungen beraten. Die Abwigung ergab
daB diese Bedenken und Anregungen nicht zu berﬁcksichtigéﬂ
waren. |

Eine Anderung des Planes ist nicht erfolgt.

Der Stadtrat hat den Plan nebst Begriindung gem § 10 BauGB
am 17.07.1987 als Satzung beschlossen.

Saarlouis, den ~th & . ATEF

Kreisstadt Saarlouis
- Amt filir Stadtplanung und Hochbau -

Baudirektor



