Betr.: Bebauungsplan (Satzung) flir das Gebiet "Kribet" in
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Saariouis-Neuforweiler, Flur 4 und Lisdorf, Flur 11

Begrindung

Allgemeines

Im Rahmen der Expansion der Groupe Maison Familiale in Cambrai/
Frankreich, wurde der deutschen Gesellschaft dieser Firmen-—
gruppe, der GEFA-Fanmilienheim~Wohnungsunternehmen (GEFA) Saar-
brilicken, von der Stadt Saarlouis ein Grundstlick am Ortsrand von

Neuforweller zu baulichen Zwecken zur Verfligung gestellt.

Dem Beispiel der Muttergesellschaft folgend, beabsichtigt die
GEFA, dieses Gebiet mit Eigenheimen zu bebauen. Den CGrundsatz-
beschluB iUber die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir den
vorgenannten Planbereich hat der Stadtrat schon in seiner
Sitzung am 17. 5. 1871 gefaft. Der Bebauungsplan soll die
Grundlage bilden fir eine freiwillige oder dem Gesetz ent-
sprechende Baulandumlegung oder sonstige BodenordnungsmaBnahmen
- falls notwendig Grenzregelungen, evtl. Enteignungen - die
etwa erforderlich werden konnen, soweit die Stadt nicht allei-

niger Eigentimer des Geldndes ist.

Lage des Gebietes, Rechtsgrundlage des Planes

Das Baugebiet liegt ndrdlich von Neuforweiler und siidlich der
Gemarkung Picard (in Neuforweiler Flur 4 und Lisdorf Flur 11)
an der St.-Avolder-S5traBe. Es ist etwa 8 ha gros.

Der Plan stimmt mit den Beschliissen des Stadtrates zur Ge-
staltung des Flachennutzungsplanes iliberein. Die notwendige
Anderung des Fli#chennutzungsplanes ist noch nicht rechtsver-
bindlich, so daB bei der Aufstellung dieses Planes von § 8 (2)
des Bundesbaugesetzes Gebrauch gemacht werden muB. Zwingende
Grinde fir die vorzeitige Aufstellung des Bebauungsplanes sind
in der Tatsache zu sehen, daB sich eine immer stirker werdende
Nachfrage nach Eigenheimen in dem betroffenen Gebiet deutlich

abzelichnet.




3. Griinflichen, Kinderspielplatsz

Die Griinfldchen, die im Bebauungsplan ausgewiesen sind, werden
den kiinftigen Elgentiimern der Wohnhduser zugeschlagen. Die Bew-
pflanzung wird ihnen anhand von Vertridgen vergeschrieben, hier-
unter f£3l11t nicht die O6ffentliche Grinfldche Sstlich des allge-
meinen Wohngebietes und westlich der LIO 167.

Der Kinderspielplatz ist in der Weise angelegt worden, daB er
auch flir anschlieBende Wohngebiete, deren Bebauung spiter vor-
genommen wird, zentral angelegt ist. Er ist lber die vorhande-

nen Wege leicht zu erreichen.

Nutzung

Das umrissene Gebiet soll als reines Wohngebiet ausgewiesen wer-
den. Ein kleines allgemeines Wohngebiet flir einige Liden zur
Befriedigung des Nahbedarfs ist im sliddstlichen Bereich vorge-
sehen. Insgesamt werden in dem neuen Planbereich 143 neue
Grundstiicke flir die GEFA und 18 Grundstiicke flir die Stadt ge-
bildet. Der Plan weist Grundstilicke in der GrdBenordnung von

ca. 176 gm bis 860 gm aus. Auf diesen 161 Grundstiicken kdnnten
etwa 180 Wohneinheiten untergebracht werden, das sind Wohnungen
flir insgesamt 630 Einwohner. '

Die Bruttowohndichte, bezogen auf den gesamten Geltungsbkereich
ergibt 66 Einwohner/ha.

Die Nettowohndichte, bezogen auf Nettobauland ergibt 95 Ein-
wohner /ha. '

Offentliche Verkehrsflichen

Die Planung sieht elne SammelstraBe vor, die von der ibertrte
lichen StraBe (LIO 167), der S$t.-Avolder-StraBe ausgeht, und

von der aus sdamtliche AnliegerstraBen des Baugebletes abzwel-

gen. Entsprechend der Bebauung liegt jedes Grundstilick an einer
Sffentlichen Strafle. Neben den Flichen fiir den flieBenden Ver-—
kehr sind im genannten Wohngeblet auch Einstellfléchen fiir den
ruhenden Verkehr vorgesehen.

Die erforderlichen Pkw—Stellpldtze sind im Verhdltnis 1,71:1

(1,1 Ste je WE) vorgesehen. Weitere Stellplitze kénnen neben
den Einfahrten auf den Baugrundstlicken zusdtzlich angeldgt

werdern.
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Bebauung
Es 1st der Bau von zwel Bautypen vorgesehen: "CAMERICA" Typ V

und Typ VI. Die Hiduser sind zweigeschossige Fertighduser, die
sowohl als Einzelhduser als auch als Reihenhiuser gebaut wer-
den. Hierzu ist zu bemerken, daB die MSglichkeit besteht, zwel

benachbarte HEuser vom Ty@ V in Hiuser vom Typ VI umzuwandeln,
ebenso gemdB Plan in Typ

Flir jedes Grundstiick ist eine Garage vorgesehen, wobei es sich
z.T, um Kellergaragen handelt. In der Regel sind jedoch die Ga-
ragen an der Seite des Hauses (Typ V) oder im Haus mit einge-
baut (Typ VI) vorgesehen.

Fiir die im Plan nicht nummerierten Grundstiicke im siidlichen
Bereich des Gebietes sind die vorerwihnten Fertighsauser nicht

vorgesehen,

Entwdsserung und Versorgung

Die ErschlieBung des Gebietes soll hinsichtlich der Entwésserung
im Trennsystem erfolgen: Das Regenwasser wird in den benachbar-
ten Miihlenbach geleitet, wihrend das Schmutzwasser der 3ffent-
lichen Kl&ranlage zuflieBt,

Das Gebiet wird im Ubrigen an die Wasserversorgung angeschlossen
und mit Strom versorgt,

AuBerdem wird darauf hingewiesen, daf nur saubere Energiearten
zur Verwendung gelangen,

ErschlieBungsaufwand

Fdr die ErschlieBung und Versorgung des Planungsgebietes sind
von der GEFA nachstehende Mittel bereitzustellen, wobei ein
Teil der entstehenden Kosten durch ErschlieBungsbeitridge der
Anlieger zu decken sind:

8.1 Erwerb und Freilegung der Verkehrsflichen 100.000,~ DM
bzw. Griinfl&chen, BodenordnungsmaBnahmen

8.2 Erstmalige Herstellung der ErschlieBungs—
anlagen und zwar:
Offentliche Verkehrsflichen
StraBen und Wohnwege und Anlagen fiir

den ruhenden Verkehr ©10.000,- DM
Entwdsserung des Gebietes
Schmutzwasser, Regenwasser 350.000,- DM
8.3 Versorgung mit Wasser 100.000,~- DM
Strom 80.000,~ DM
Gas 250.000,- DM
StraBen-
beleucht. 30.000,- DM 460.000,- DM
insgesamt: 1.520.000,~ DM




9. Sonstiges
Soziale, kulturelle und religilse Bediirfnisse der zukiinftigen

Bewohner kOnnen, da es sich um ein kleilnes Baugebiet handelt,
im Stadtgebiet befriedigt werden.

Die Trager Offentlicher Belange wurden zu § 2 (5) BBauG gehdrt.
Anregungen sind beriicksichtigt worden. Interessen der Nachbar-—
gemeinden werden nicht beriihrt. Alle weiteren Einzelheiten

sind aus dem Plan zu ersehen.

Saarlouis, den 22, Juni 1972

Der Blrgermeister
- der Kreisstadt Saarlouis
- Stadtplanung -
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