BEGRUNDUNG ZUR ANDERUNG DES RECHTSKRAFTIGEN BEBAUUNGSPLANES
DER KREISSTADT SAARLOUIS FUR DAS INNERSTADTISCHE GEBIET ‘
ZWISCHEN LISDORFER- OBERFORSTEREISTRASSE UND LUDWIGS- TITZ-
STRASSE, LAUT STADTRATBESCHLUSS VOM 8. JULI 1976 '
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Ausgangspunkt der Neufassung war der Auftrag der Kreissparkasse
Saarlouis, planerisch vorzuuntersuchen, ob in naher Zukunft die
gesamte technische Zentrale, das sind alle nichtkundenorientierte
Abteilungen auf das Griindstiick Ecke Lisdorfer- TitzstraBe, ausge-
lagert werden kénnen. :

Diese Uberlegungen wurden erforderlich, da die Kreissparkasse
schon jetzt in ihren Platzverh&dltnissen beengt ist und eine
bauliche Erweiterung des bestehenden Geb&udes nicht méglich

ist.

Die Untersuchungen, einen ermittelten Nutzfldchenbedarf von ca.
8.000 m2 auf dem zu verplanendem Grundstiick zu erreichen, gingen
von der im Bebauungsplan festgelegten max. 7-geschossigen Be-
bauung und einer mdglichst optimalen Anpassung an die bestehende
Bebauung und einer anzustrebenden Verbesserung der stddtebau-
lichen Situation aus.

Um fir den Dienstleistungsbetrieb mdglichst zusammenhdngende
Flichen zu erhalten und die bestehende massierte Bebauung durch
das vorhandene 5-geschossige Parkhaus aufzufangen, werden ge-
ringfiigige Anderungen des bestehenden Bebauungsplanes erforder-
lich.

Die Korrekturen betreffen im wesentlichen die Baugrenzen, eine
zwingende Riickstaffelung der Bebauung und eine Anderung der
baulichen Nutzung.

Im Zuge der stddtebaulichen Gesamtiiberlegung fiir diesen Bereich
wurde auch die mdgliche Eckbebauung Lisdorfer- LudwigsstraBe neu
iilberdacht und geringfligig gedndert.

Der im Bebauungsplan ausgewiesene Kinderspielplatz bzw. Griinan-
lage wurde nicht angetastet und steht weiterhin der Naherholung
zur Verfiigung.
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Waren im urspriinglichen Bebauungsplan im GrundriB gestaffelte
Einheiten von ca. 15,00/15,00 m in 3 bis 7-geschossiger Bau-
weise fiir eine Wohnbebauung mit baulichem Schwergewicht

(7 Geschosse) am AnschluB Parkhaus vorgesehen, so besteht die
jetzt vorgesehene Bebauung aus einer vertikal gestaffelten
Bebauung mit baulichem Schwergewicht (7 Geschosse) Ecke
Cberfdrsterei- TitzstraBe.

pDadurch wird die Ecke LisdorferstraBe freirdumiger, die bereits
bestehende Massierung durch Parkhaus und Cityhaus gemildert,
die Ecke Titz- OberfdrstereistraBe vom Ring her akzentuiert
und die Riickseite des Parkhauses verdeckt.

Die im Bebauungsplan vorhandene Ladenpassage wurde dahingehend
abgedndert, daf die Lé&den als mbégliche Erweiterungen an die
Bebauung herangeschoben und eine Arkade vorgesehen wurde, die
optisch von der Eckbebauung aufgenommen wurde und dort ihren
AbschluB findet.

Dabei wurde davon ausgegangen, daB der gesamte Bereich ErdgeschoB

zur LisdorferstraBe hin, zwingend durch Ladenfldchen genutzt wird.

Die Grundflichenzahl wurde von 0,6 und 0,3 filir diesen Bereich
mit 0,6 festgelegt.

Die GeschoBflichenzahl wurde von 1}9 und 1,1 fiir diesen Bereich
mit 2,2 festgelegt.

Situierung Lisdorfer- LudwigstraBe

Hier wurden die urspriinglich vorgesehenen Baugrenzen beibehalten,
die vorgesehene Geschofzahl von 8 auf max. 7 Geschosse reduziert
und in Richtung LisdorferstraBe eine trapezfdrmige, im Erdge-
schoB offene, 3-geschossige Bebauung bis an die Strafle heran
vorgezogen.

Dadurch erfihrt die Bebauung von der Innenstadt her einen op-
tischen Halt, die Arkade findet ihren AbschluB8 und die vorge-
sehene FuBginger-Unterfithrung der LisdorferstraBe wird ilber-
deckt und optisch akzentuiert. . _

Die vorgesehene Unterfiihrung soll eine direkte fuBldufige Ver-
bindung zwischen Ludwigspark und dem noch zu verplanenden VSE-
Grundstiick gewd&hrleisten.

Die bauliche Nutzung dieses Bereichs wurde von der Grundfl&chen-
zahl 0,4 auf 0,6 neu festgelegt. Die GeschoBflichenzahl von 2,2

wurde beibehalten.

Dabei wurde davon ausgegangen, daB zumindest die ersten beiden
Geschosse gewerblich, die restlichen fir Wohnzwecke genutzt
werden. - ‘
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Bei der FuBgdngererschlieBung wurde die bereits bestehende
Passage im Parkhaus iibernommen und eine weitere Passage inner-
halb des Eckgeb&dudes Lisdorfer- LudwigstraBe eingeplant, wo-
durch sich die Attraktivit&dt von Liden in der ErdgeschoBebene
erh6ht und eine bessere FuBliufigkeit in diesem Bereich ge-
wdhrleistet ist. '

Die FuBgdngererschlieBung des Dienstleistungsbetriebes erfolgt
etwas abgerilickt von der TitzstraBe her.

Die FahrerschlieBung und die Anlieferung des Parkhauses bleibt
in der urspriinglich vorgesehenen Form erhalten.

Da auf dem Grundstiick des Dienstleistungsbetriebes keine Park-
pldtze zur Verfligung gestellt werden k&nnen, muB davon ausge-
gangen werden, daB die erf. Anzahl von Stellpl&tzen (ca. 200
Stiick) im bestehenden Parkhaus angemietet werden. '

Fir die Anlieferung des Tresors und die Unterbringung von ca.
15 Direktionsfahrzeugen wurde von der OberfSrstereistraBe her
eine AbfahrtsstraBe ins UntergeschoB vorgesehen. Diese wurde

iberdeckt und in der Gesamtbaumasse integriert mdglichst un-

auffdllig angeordnet.
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