SN

406
50

' Teil A: Planzeichnung
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Planzeichenerlauterung

nach BauGB i.V.m. BauNVO und PlanZVO 1990

Ubersicht

Bebauungsplan "Im Hader"

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

SO

Sondergebiet (§ 11 Abs. 3 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB, § 16 BauNVO)

0,6
GF

GH

Grundflachenzahl

Geschossflache

Gebédudehdhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 22 u. 23 BauNVO)

a

Baugrenze

abweichende Bauweise

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

o

unterirdisch

Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nahmen und Flachen flir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Ziffer 15 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen

r = 1
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

(.

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Sonstige Planzeichen
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Baume anpflanzen (Standort nachrichtlich)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(z.B. § 16 Abs. 5 BauNVO)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
G = Gehrecht, F = Fahmecht, L = Leitungsrecht

Flachen far besondere Anlagen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes;
lineare Larmschutzwand,

Hoéhe mind. 2,50 m Gber Fahrbahnniveau

Lampegelbereiche
erforderiches bewertetes Schallddmmmaid der Aufenseite

Entwasserungsgraben / Stillgewasser zur Rickhaltung und Ableitung von
Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Wasserspiegelhdhe (WSP)in m i NN

Flurstlicksgrenzen

FlurstGcksbezeichnung

zuklnftige Gelandehdhe m G NN

Bestandsgebaude

Bdschung, Bestand
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3. Bauweise - abweichend (a)
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVC

4. Uberbaubare und nicht
uberbaubare Grundstucksflachen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi.V. m. § 23 BauNVO

5. Nebenanlagen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO

6. Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

zu belastenden Flachen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

6.1 GFL 1

6.2 L1

7. Filihrung unterirdischer Leitungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Flachen fiir die Riickhaltung von
Niederschlagswasser
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

8.1 Pflanzgebotsfliche 1

Alle nachfolgenden Gehdlze sind fachgerecht

zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.

Die in der Planzeichnung umgrenzte Flache PF1
Ist mit Baumen und Strauchern In elnem Planz-
raster von 1 x 1 Meter zu bepflanzen. An Strauch-
arten, Pflanzgrofe 60 - 100 cm, sind die nach-
folgenden Arten zu verwenden:;

9.2 Pflanzgebotsfliche 2

Die in der Planzeichnung umgrenzte Flache PF2
ist mit Stréuchern in einem Pflanzraster von

1 x 1 Meter zu bepflanzen. An Straucharten,
PflanzgréRe 60 - 100 cm, sind die nachfolgenden
Arten zu verwenden:

9.3 Einzelbaumpflanzungen

Als groRkroniger Laubbaum (Stammumfang
16 - 18 cm) sind nachfolgende Gehdlze

zu pflanzen:

In der abweichenden Bauweise (a) miissen Gebadude wie in der
offenen Bauweise seitlichen Grenzabstand halten - diirfen jedoch
mit elner L&nge von mehr als 50,00 m errichtet werden (§ 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB i.V. m. § 22 Abs. 4 BauNVO).

siehe Plan

gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die (iberbaubaren
Grundstlcksflachen durch Festsetzungen von Baugrenzen
bestimmt, die dem Plan zu entnehmen sind.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVQ sind auch
auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflchen zuldssig.

Ausgenommen hiervon sind Anlagen zum Schutz vor
schadlichen Umweltsinwirkungen (Larmschutzwande) (§ 9 Abs. 1
BauGB i. V. m. §§ 14 und 23 Abs. 5 BauNVO).

Die Parzellen Flur 15, Nrn. 49/38, 49/37, 49/36, 49/50, 49/53, 49/52,
48/26, 48/22, 48/27, 47/73, 47/131 und 47/134 werden mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten zugunsten der Parzellen Flur 15, Nrn. 49/23,
49/39, 49/42, 49/41, 49/40 und 49/54 sowie der Kreisstadt Saarlouis

fastgesetzt.

Die Parzellen, Flur 15, Flurstlcke 49/38, 49/37, 49/38, 49/50, 49/53,
49/52, 48/26, 48/22 und 4827 werden mit Leitungsrechten zugunsten
der Parzellen Flur 15, Flurstiicke 535/50, 536/50, 50/14, 396/50,
395/50, 394/50, 50/10, 392/50, 49/51, 390/50, 50/8, 49/54 und 534/50
zur Rlckhaltung und Ableitung von Niederschlagswasser festgeseizt.

siehe Plan

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB wird anfallendes Niederschlagswasser
der nérdlichen Anliegerflurstiicke (siehe Ziffer 8) lber unterirdische
Abwasserleitungen abgeleitet, deren Trassenfiihrung dem Plan zu

entnehmen ist.

siehe Plan

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB wird anfallendes Niederschlagswasser
der nérdlichen Anlieger, Flur 15, Flurstiicke 535/50, 536/50, 50/14,
396/50, 395/50, 394/50, 50/10, 392/50, 49/51, 390/50, 50/9, 49/54 und
534/50 in den im Plan festgesetzten Entwésserungsgraben, zurlick-

gehalten und abgeleitet.

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Prunus spinosa
Rosa canina

Salix aurita

Salix caprea

Salix cinerea

Cornus sanguinea
Salix aurita

Salix caprea

Salix cinerea

Acer platanocides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutincsa
Carpinus betulus
Prunus avium
Sorbus aucuparia

10.Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen

zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

10.1 passive SchallschutzmafRnahmen

10.2 aktlve SchallschutzmaRinahmen

Roter Hartriegel
Waldhasel
Zweigriffeliger WeiRdorn
Schlehe

Hundrose

Ohrweide

Salweide

Grauweide

Roter Hartriegel
Ohrweide
Salweide
Grauweide

Spitzahorn
Bergahorn
Schwarzerle
Hainbuche
Vogelkirsche
Eberesche

sind entsprechend den in der Planzeichnung dargestellten Larmpegel-
bereichen an den Aulenbauteilen von Aufenthaltsrdumen nach

DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau / Ausgabe Nov. 1989) zu treffen.
Die Larmpegelbereiche entsprechen den in der folgenden Ubersicht
zusammengestellten Anforderungen an die Luftschallddmmung:

Larmpegelbereich nach
DIN 4109

erforderiches Schallddmmman
der AuRenbauteile R'w, res dB

Bilrordume
30

Die Minderung der zu treffenden Schallschutzmalnahmen ist
zulassig, wenn im Baugenehmigungsverfahren anhand einer
schalltechnischen Untersuchung niedrigere Larmpegel an einzelnen
Gebaudeteilen oder Geschossebenen nachgewiesen werden.

Entlang der Umfahrungssstrafie wird auf ca. 100 m Lange auf der
Nordseite eine LA&rmschutzwand mit mindestens 2,50 m Héhe und
entlang der Osiseite auf ca. 125 m L&nge mit mindestens 5,00 m
Hdhe ber Fahrbahnniveau errichtet.

Die aktiven Schallschutzmalnahmen haben mindestens

felgende schalltechnische Kennwerte zu gewahrleisten:

- schalld@mmend nach ZTV-Lsw 06, Gruppe B3 gemaR
Prifung DIN EN 1793-2: mind. 24 dB (A)

- hoch absorbierend nach ZTY-Lsw 08, Gruppe A3 gemal Priifung
DIN EN 1793-1: mind. 8 dB (A)

= das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19.08.2002 (BGBI. |, S. 3245}, zuletzt geéndert durch Artikel 1 des
Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.07.2009 (BGBI. |. S. 2585)

= das Saarlandische Wassergesetz (SWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.07.2004 (Amtsblatt S. 1984), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes Nr. 1678 vom 11.03.2009 (Amtsblatt S. 678)

= Saarléndisches Denkmalschutzgesetz (SDSchG), Artikel 1 des Gesetz zur Neuordnung des saarléndischen Denkmalrechts vom 10.05.2004
{Amtsblatt des Saarandes S. 1498), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes Nr. 1688 vom 17.06.2009 (Amtsblatt des Saarlandes S. 1374).

Verfahrensvermerke

Hinweise

Teil B: Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. §§ 1 - 15 BauNVO
1.1 Sondergeblet SO3 "Elnrichtungsmarkte / Fachmarkte”

mit Zweckbestimmung "Lagererwelterung”
gem. § 11 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauNVO

1.1.1 Zuldssig sind

1.1.2 Nicht zulédssige Nutzungen

2. MaR der baulichen Anlagen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO

2.1 Grundflachenzahl

2.2 Geschossflachenzahl

2.3 Hhe der baulichen Anlagen

Munitionsfunde

Bodenfunde

Baumschutzsatzung der Kreisstadt Saarlouis

Eilnsichtnahme Unterlagen

Nach Angaben des Kampfmittelbeseitigungsdienstes vom 10.02.2010 ist im Geltungs-
bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht mit Fundmunition zu
rechnen. Das Vorhandensein von Kampfmitteln kann allerdings nicht g&nzlich ausge-
schlossen werden. Bei Verdachtsanzeichen ist umgehend der Kampfmittelbeseiti-

gungsdienst, Saarbriicken, hinzuzuziehen.

Bei Bodenfunden besteht gemaf § 12 des Gesetzes Nr. 1554 zur Neuordnung des
saarlandischen Denkmalsrechts, Artikel 1 SDSchG Anzeigepflicht sowie ein

befristetes Veranderungsverbot.

Bei allen Bauvorhaben innerhalb der Stadt Saarlouis ist die Baumschutzsatzung zu

beachten.

Die angefiibrten DIN-Normen, Erlasse, Verwaltungsvorschriften und Gutachten
kénnen beim Amt fiir Stadtentwicklung, Denkmalpflege und Umwelt, GroRer Markt 1,

Saarlouls elngesehen werden.

Gesetzliche Grundlagen

1. Lagergebaude.

2. die erforderlichen Anlagen zur Herstellung und zum Betrieb der
Andienung, wie LKW-Stellplatze, Laderampen, Lagerplatze fir
Verpackungsmaterial, Stellplatze fir Abfallbehalter,
Umfahrungsstraen, aktive Schallschutzanlagen u. a.

Einzelhandelsnutzungen sind nicht zuléssig.

siehe Plan
gem. § 16, 17, 19 Abs. 1 und § 20 Abs. 3 BauNVO

Die maximale Grundfldchenzahl wird im SO3 auf 0,6 festgesetzt.

Die maximale Geschossflache wird im SO3 auf 6.100 m?
fesigesetzt.

Die maximale Gebdudehdhe wird auf 11,70 m, bezogen auf die
OKF des IKEA-Einrichtungshauses (185,50 m ii NN), festgesetzt.
Untergeordnete Dachaufbauten wie Sheds, Oberlichter, Lifter-
anlagen und Werbeaufbauten, dirfen die in der Planzeichnung
festgelegten Gebaudehohen bis max. 5,00 m auf max. 5 % der
Dachflache ausnahmsweise (iberschreiten, sofern als Abstand von
der Attika die Breite in gleicher HOhe der H&henlberschreitung
eingehalten wird.

Fir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einschlieRlich des Vorhabens- und
ErschlieRungsplanes gelten u.a. folgende Gesetze und Verordnungen:

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414); zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom

31.07.09 (BGBI. | S. 2585)

« dle Verordnung Uber dle baullche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung (BauNVO) - In der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479)

* dle Planzelchenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1890 (BGBI. 1991, |, S. 58)

= die Landesbauordnung (LBO), Artikel 1 des Gesetzes Nr. 1544 zur Neuordnung des Saarlandischen Bauordnungs- und Bauberufsrechts vom
18.02.2004 (Amtsblatt des Saarlandes S. 822), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes Nr. 1639 vom 21.11.2007 (Amtsblatt des Saarlandes

2008 S. 278)

« der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes (KSVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27, Juni 1997 (Amtsbl. S. 682), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 i. V. m. Art. 4 des Gesetzes Nr. 1673 vorm 11.02.2009 (Amtsblatt des Saarlandes 2009 S. 1215)

* das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002 (BGBI | S. 1193), zuletzt gedndert durch Gesetz

vom 29,07.2009 (BGBI. | S. 2542)

* das Gesetz Uber den Schutz der Natur und Heimat im Saarland (Saarléndisches Naturschutzgesetz SNG) in der Fassung vom 05.04.06 (Amtsbl.
Nr. 22, 8.726), zuletzt gedndert durch Art. 3 1. V. m. Art. 5 des Gesetzes Nr.1661 zur Einfiihrung einer Strategischen Umweltpriifung und zur
Umsetzung der SUP-Richtlinie im Saarland vom 28.10.08 (Amtsblatt des Saarlandes 2008, S. 7}

Der Vorhabentréger, die IKEA Verwaltungs GmbH, hat am 30 Os(o%le Einleitung des Satzungsverfahrens lber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan "Lagererweiterung" als 1. Anderung des Bebauungsplanes "Im Hader" mit Vorhaben- und ErschlieRungsplan "Lagererweiterung” bei der

Stadt Saarlouis beantragt.

Der Stadtrat der Stadt Saarlouis hat am «s.0\..20/16.... beschlossen, das Satzungsverfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes "Lagererweiterung" als 1. Anderung des Bebauungsplanes "Im Hader" mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan "Lagererweiterung"
elnzulelten. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Lagererwelterung" einschileRlich der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Im Hader" wird Im
beschleunigten Verfahren gem. § 13a Abs. 1 BauGB i. V. m. § 13 BauGB aufgestellt.

Der Beschluss Uber die Einleitung des Satzungsverfahrens wurde am ()5“75"’0 mit dem Hinweis auf Durchflihrung im be ,ﬁ[éﬁnié’léﬁif’eﬁ@hren
/ :t-:v"'\ " \,_,j: \1‘

<

nach § 13a BauGB ohne Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung ortsiiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

0 4 Feb. 2011
Saarouis, ....ceieveieniienens ‘ 4

Der Oberbur%e'
. [ (Manfre HEe)
(.\/- Beigeordneterl

Der Stadtrat hat am J.ij .Q.L&..-..ZO..{.Q. den Entwurf des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes gebilligt und die &ffentliche Auslegung des
vorhabensbezogenen Bebauungsplanes "Lagererweiterung” als 1. Anderung des Bebauungsplanes "Im Hader" mit Vorhaben- und ErschlieRungsplan
"Lagererweiterung" beschlossen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Der Entwurf des verhabenbezogenen Bebauungsplanes "Lagererweiterung” als 1. Anderung des Bebauungsplanes "Im Hader”, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begrindung (mit Verhaben- und ErschlieBungsplan) und "Priifung der Vertréglichkeit zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Lagererweiterung" zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Im Hader" mit den Entwicklungszielen des
Europischen Vogelschutzgebietes "Rastgebiete im Mittleren Saartal", hat in der Zeit vom //2.05..22.6)... bis einschlieRlich /. (%...{0/Cafrentlich
ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB). Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinwels, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegefrist von jeder-
mann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden k&nnen, am .09..00..La.4 Qortstiblich bekanntgemacht (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Dle Betelligung der Tréger offentlicher Belange erfolgte mit Schrelben vom /(0@52@"«' geméR § 4 Abs. 1 BauGB mlt der Bltte um Stellungsnahme
innerhalb eines Manats.

Wéhrend der Auslegung und Beteiligung der Trager offentlicher Belange gingen Stellungnahmen ein, die vom Stadtrat am /]? /Z L0409 gepruft
wurden. Das Ergebnis wurde denjenigen, die Stellungnahmen vorgebracht haben, mit Schreiben vom 1Q.04..290.4. mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4
BauGB).

Der Stadtrat hat am. A, A2.2040 don vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Lagererweiterung"” als 1. Anderung des Bebauungsplanes "Im Hader"
als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB). Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Lagererweiterung” als 1. Anderung des Bebauungsplanes "Im
Hader" besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung (mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan).

"Lagererweiterung" wird hiermit als Satzung ausgefertigt.

04 Feb. 2011

Saarlouis, ............ l Z“.
L}

Der Oberbiirggfmeister
“\/ (Manfred Heyer)
s Beigeordneter

vorhabenbezogene Bebauungsplan "Lagererweiterung" als 1. Anderung des Bebauungsplanes “"Im Hader" mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan
"Lagererwelterung", bestehend aus der Planzelchnung (Tell A) und dem Texttell (Tell B) sowle der Begriindung In Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB). In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und den Méngeln der Abwégung sowie auf die
Rechtsfclgen nach § 215 Abs. 2 BauGB und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen hingewiesepﬁ?rden: N

G L}l F{}%} 28“ ;'j"

Saarlouis, ...ccvivvevneeiiinen, )

““\] (Manfred Heyer) AR

Beigeordieter

Vorhabhenbezogener Bebauungsplan
"Lagererweiterung" als 1. Anderung
des Bebauungsplanes "Im Hader"

- SATZUNGSEXEMPLAR -

Kreisstadt Saarlouis
Stadtteil Lisdorf
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PLANUNGSGRUPPE SKRIBBE-JANSEN GmbH
GILDENSTRASSE 2s 48157 MUNSTER

FAX: 0251-327100 TEL: 0251-143350 E-MAIL: SKRIBBE.JANSEN@PGSJ.DE




