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Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde von der LEG Saar,
Landesentwicklungsgesellschaft Saarland mbH, Bismarckstrale 39-41, 66121
Saarbriicken, unter Mitwirkung des Buros fliir Landschafisplanung Dipl.-Ing. Bernd
Ney, Dieselstralie 1, 66740 Saarlouis, erstellt.

Bearbeitung: Biiro Bernd Ney:  Bernd Ney, Patric Brill

LEG Saar; Uwe Gratz, Peter Remmlinger, Claudia Erbe,
Renate Best

: Verantwortlicher Projektieiter:
. Uwe Gratz
Regierungsbaumeister, Dipl.-Ing.
- Raum- und Umweltplaner
Aufgestellt:
7 Saarbricken, im Mai 2000




4.2
43
4.4

5.1
5.2

6.1
6.2
6.3
6.4
6.5

GLIEDERUNG

Ausgangssituation und Verfahren -
Lage im Raum, Grélle und Abgrenzung des Plangebietes

Vorgaben, Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes
Ziele der Raumordnung und Landesplanung
Flachennutzungsplan der Kreisstadt Saarlouis
Planungsrechtliche Vorgaben

Ziele und Zwecke des geplanten Vorhabens

Bestandsanalyse

Bauliche Nutzung innerhalb des Plangebietes/in der niheren
Umgebung

Naturrdumliche Gegebenheiten

Vegetationskartierung

Landschaftsbild und Erholung

Wesentliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

KompensationsmaBnahmen

5.2.1 Flachige Bepflanzung der Béschungen

5.2.2 Bepflanzung der Stellplatzflichen

5.2.3 Flichenbefestigung und Behandlung des Oberflachen-
Wassers ‘

Bewertung von Eingriff und Ausgleich
Bewertung der Faktoren des Naturhaushaltes
Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich
Ersatzmalnahmen

Abschlielende Bewertung

Hinweise

Literatur

Anlage 1. Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Anlage 2: Okologische Eingriffs- und Ausgleichsbewertung zur Erweiterung der
bestehenden Stellplatzanlage
Anlage 3. Gutachterliche Stellungnahme zu den Gerduschimmissionen in der

Seite

I L
[ SR VS B %
s

0 v th
H
O ~1

MO

9-10
10
10

10-11

11

11
11 -12
12 ~ 13
13 ~ 14

14

14

15

Nachbarschaft durch die Erweiterung des Kundenparkplatzes des

Tkea Einrichtungshauses in Saarlouis

.




Begrindung

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
,,Stellplatzerwe‘iiterung im Hader*

Kreisstadt Saarlouis, Stadtteil Lisdorf

Ausganessituation und Verfahren

Der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis hat in seiner Sitzung am 06.01.2000 auf Antrag
der Tkea Verwaltungs GmbH die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes ,Stellplatzerweiterung im Hader” gemaB § 12 Abs,
2 BauGB beschlossen.

Die LEG Saar, Landesentwicklungsgesellschaft Saarland mbH, wurde von der Tkea
Verwaltungs GmbH beaufiragt, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan im Sinne des
§ 12 Abs. 3 BauGB mit integriertem Grinordnungsplan nach § 9a Saarlindisches Na-
turschutzgesetz (SNG) in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGR zu erarbeiten. Das Biiro
Bernd Ney, Landschaftsplanung, Saarlouis, wurde von der LEG beauftragt, den land-
schaftspflegerischen Planungsbeitrag nach SNG fiir dieses Plangebiet zu erarbeiten,

Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtli-
chen Voraussetzungen zur Erweiterung der Kundenstellplitze des Ikea Einrichtungs-
hauses sowie der angegliederten Filialisten in Saarlouis-Lisdorf

Die Erweiterung des vorhandenen Kundenparkplatzes um 438 Stellplitze ist erforder-
lich, um zukiinftig die bisher defizitire Parkraumsituation zu verbessern.

Die zu diesem Zweck von der Ikea Verwaltungs GmbH angepachteten Flichen liegen
bisher im AulBenbereich im Sinne des § 35 BauGB, wonach die Herstellung von Stell-
plitzen unzuldssig ist. Daher ist die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Vorausset-
zung durch eine verbindliche Bauleitplanung als Grundlage fiir die Genehmigung des
geplanten Vorhabens erforderlich.

Da das Vorhaben iberwiegend den Bedirfnissen der bereits im Sondergebiet ,Im Ha~
der” ansiissigen grofflichigen Einzelhandelsbetrieben dient, ist im vorliegenden Fall
die Anwendung des planungsrechtlichen Instrumentariums des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes sinnvoll, um das konkrete Einzelvorhaben planungsrechtlich abzusi-
chern.

Durch den vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll der Standort der in
Saarlouis-Lisdorf ansissigen grofiflichigen Einzelhandelsbetriebe langfristig gesichert
und somit auch die Versorgungsfunktion des Mittelzentrums Saarlouis gestérkt wer-
den.




Lage im Raum, Gréle und Abgrenzung des Plangebistes

Das Plangebiet grenzt im Stden unmittelbar an den Geltungsbereich des rechtskraf-
tigen Bebauungsplanes "Im Hader" der Kreisstadt Saarlouis an.

Das Plangebiet liegt zwischen dem Stadtteil Lisdorf im Norden und der zu diesem
Stadtteil gehdrenden Kleinsiedlung "Obstgarten” im Siiden. Die dstliche Grenze bildet
das zwischen Sondergebiet "Im Hader" und der Saar liegende Feuchtbiotop. Im
Westen wird das Plangebiet durch die zu einem Autohaus mit Tankstelle gehdrenden
Grundstiicke an der Provinzialstrae-B 406 (alt) begrenzt.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungspianes umfasst eine Flache

von ca. 1,2 ha.
Der genaue Geltungsbereich ist der Planzeichnung zu entnehmen.

VYorgaben, Ziele und Zwecke des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Nach § 1 Abs. 4 BauGRB sind Bauleitpléne den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung anzupassen.

Der Landesentwicklungsplan "Umwelt" (Minister fir Umwelt, Raumordnung und Bau-
wesen (Hrsg.), Amisblatt des Saarfandes 1980, Seite 345), aus dem Jahr 1980 weist
flir das Plangebiet folgende Ziele aus:

Es liegt innerhalb der Siedlungsachse Saarbricken/Volklingen/Saarlouis/Dilingen/
Merzig. Nach Ziff. 29 bzw. 30 des Landesentwicklungsplans Umwelt dienen die Ach-
sen (Siedlungsachsen, Verkehrsachsen) dem inner- wie (berregionalen Leistungs-
austausch in den Funktionsbereichen Arbeiten, Wohnen, Versorgung und Verkehr.
Alle Uber den d&rtlichen Bedarf hinausgehenden Sieldungsvorhaben sollen auf
Schwerpunkte innerhalb der Siedlungsachsen konzentriert werden.

Das Plangebiet ist als |landwirtschaftliche Fldche mit besonderer Eignung fir die
Agrarproduktion gekennzeichnet, nicht jedoch als landwirtschaftliches Vorranggebiet
ausgewiesen.

Das Plangebiet ist darlberhinaus Bestandteil des wasserwirtschaftlichen Vorrangge-
bietes, das sich beidseitig der Saar von Wadgassen bis Mettiach erstreckt.

Die Zielvorgaben des Landesentwicklungsplanes Umwelt werden mit der vorliegen-
den Planung erfillt, da

- mit der Planung das vorhandene Sondergebiet als Uber den drtlichen Bedarf hin-
ausgehendes Sieldungselement innerhalb der Siedlungsachse gestérkt wird,

- die landwirtschaftliche Produktion im Plangebiet bereits aufgegeben wurde;

- die wasserwirtschaftliche Vorrangfunktion mit der geplanten Nutzung vereinbart
ist;

- der im Planungsraum angestrebten Flachenvorsorge flr die gewerbliche Wirt-
schaft Rechnung getragen wird.




3.2

3.3

Flachennutzungsplan der Kreisstadt Saarlouis

Der wirksame Flachennutzungsplan der Kreisstadt Saarlouis aus dem Jahr 1987 stellt
fur das Plangebiet Sonderbauflachen "Gartenbau und Landwirtschaft" dar.

Da die geplante Art der baulichen Nutzung — Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Flache fur Stellplatze — nicht gem&i § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt ist, muss entweder der Flachennutzungsplan gemék § 8 Abs. 3
BauGB im Parallelverfahren gedndert oder gem. § 8 Abs. 4 ein "vorzeitiger Bebau-
ungsplan” aufgestelit werden.

Da der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis in seiner Sitzung vom 06.05.99 die Neuauf-
stellung. des Flachennutzungsplanes beschlossen hat, ist es im vorliegenden Fall
zweckmaRig, einen "vorzeitigen Bebauungsplan® aufzustellen, da bereits heute
zweifelsfrei erkennbar ist, dass dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan der beab-
sichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Stadtgebietes nicht entgegenstehen wird.
Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes als "vorzeitiger Bebau-
ungsplan" zum jetzigen Zeitpunkt ist dringend erforderfich, um den vorhandenen Ver-
sorgungsstandort zu stabilisieren und zuklnftig stadtebauliche Beeintrachtigungen,
die durch den heutigen eingeschrénkten Parkverkehr entstehen, zu vermeiden.

Der in Aufstellung befindliche Flachennutzungsplan der Kreisstadt Saarlouis wird in
seinen Darstellungen die Festsetzungen des vorliegenden vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes berlicksichtigen.

Planungsrechtliche Vorgaben

Gemal § 1 Abs. 5 soll der Bebauungsplan — im vorliegenden Fall der vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan - "eine nachhaltige stadtebauliche Entwickiung und eine dem
Wohl! der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gew&hrieisten
und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natlrlichen
Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln."

Aus dem in § 1 Abs. 5 Nr. 1-10 BauGB aufgeflhrten nicht abschliefenden Katalog
der Belange, die bei der Aufstellung von Bauleitpléanen zu berlicksichtigen sind, mis-
sen im vorliegenden Planungsfall insbesondere folgende Belange Beachtung finden:

Nr. 1
Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitshevédlkerung.

Nr. 4
Die Erhaltung, Emeuerung und Fortentwickiung vorhandener Ortsteile sowie die Ge-
staltung des Orts- und Landschaftsbildes.

Nr, 7

Gemanl § 1 a die Belange des Umweltschutzes, auch durch Nutzung erneuerbarer
Energien, des Naturschuizes und der Landschaftspflege, insbesondere des Natur-
haushalts, des Wassers, der Luft und des Bodens einschlieBlich seiner Rohstoffvor-
kommen, sowie das Klima.

Nr. 8

Die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandigen Struktur im Interesse einer
verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung, der Land- und Forstwirtschaft, des
Verkehrs einschlielich des dffentlichen Personennahverkehrs, ... und der Abwas-
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serbeseitigung sowie ..........., die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeits-
platzen.

Dar(iber hinaus qilt der Grundsatz des § 1 a Abs. 1 BauGB, wonach mit Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll und dabei die Bodenversie-
gelungen auf das notwendige Mal? zu begrenzen sind.

Gemanl § 1 a Abs. 2 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwarten-
den Eingriffe in Natur und Landschaft (Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz) zu berticksichtigen.

Gemak § 1 a Abs. 3 BauGB erfolgt der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft durch Festsetzungen nach § 9 als Flachen oder Mainahmen
zum Ausgleich. Anstelle von Festsetzungen koénnen auch vertragliche Vereinbarun-
gen gemal § 11 BauGB oder sonstige geeignete Malnahmen zum Ausgleich auf von
der Gemeinde bereitgestellten Flachen getroffen werden.

Ziele und Zwecke des geplanten Vorhabens

Die lkea Verwaltungs GmbH beabsichtigt, als Vorhabentrager innerhalb des Plange-
bietes die Errichtung von 438 privaten Steliplétzen mit den dazugehdrigen Zufahrten
als Erweiterung ihres Kundenparkplatzes zu errichten.

Diese Stellplatzerweiterung ist dringend erforderlich, um insbesondere in Geschafts-
spitzenstunden den erforderlichen Parkraum zur Verfigung stellen zu kénnen. Die
hohe Akzeptanz des Einrichtungshauses auch im benachbarten Frankreich verur-
sacht den erhéhten Steliplatzbedarf.

Durch die geplante Stellplatzerweiterung wird der Standort Saarlouis flir das Einrich-
tungshaus dauerhaft gesichert.

Aufgrund des bisher zu gering dimensionierten Parkraums waren in vergangener Zeit
negative Auswirkungen wie ungeordnetes und unzuldssiges Parken entlang der Pro-
vinzialstrale und damit verbundene Verkehrsbehinderungen festzustellen. Um diese
stadtebaulichen Missstédnde zu beseitigen, ist die Anlage zusétzlicher Stellplatze
dringend erforderlich.

Zu dem fir das Vorhaben gewiahiten Standort sidlich der vorhandenen LKW-Umfahrt
gibt es keine tragfahige Altemative:

Nordlich des Einrichtungshauses lkea erstreckt sich von West nach Ost ein Gewer-
begebiet zur Unterbringung von kleinflachigen nicht wesentlich storenden Gewerbe-
betrieben, das sich zum Oberwiegenden Teil in privatem Eigentum befindet.

Ostlich des Einrichtungshauses erstreckt sich auf einer Fl&che von ca. 5,8 ha bis zur
Saar ein neuangelegtes Feuchtbiotop, das als Voraussetzung zur Errichtung des
Sondergebietes "veriegt" wurde.

Westlich des lkea-eigenen Grundstiickes verlauft die Provinzialstralle mit daran an-
schlieliender steil ansteigender Hangkante des Lisdorfer Berges.

Somit ist eine sinnvolie Stellplatzerweiterung nur in Richtung Siiden moglich.

Die Einrichtung eines Parkdecks an dieser Stelle ist aus stidtebaulichen Griinden
abzulehnen, Ein weiteres Meranricken von groRfidchigen Hochbauten an den klein-
teilig strukturierten Stadteil ,Obstgarten” ist nicht veriretbar. Vielmehr soll eine Grin-
zasur — ggf. in Form eines intensiv begriinten Parkplatzes — zwischen der Kleinsied-
lung ,Obstgarten” und dem Sondergebiet ,Im Hader" in der heutigen Ausdehnung er-
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4.1

halten werden. Die Fladchen zwischen Einrichtungshaus und ProvinzialstralRe schei-
den zur Errichtung eines Parkdecks aus, da dort eine vorhandene 35-kV-Freileitung
mit entsprechenden Schutzsireifen verlduft,

Somit ist die Steliplatzerweiterung am vorgesehenen Standort unabdingbar.

Nach dem Vorhaben und ErschlieBungsplan der lkea Verwaltungs GmbH, der geman
§ 12 Abs. 3 BauGB Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird und
der Begrindung als Anlage beigeflgt ist, werden die neuen Stellpldtze Uber zwel
Zufahrten, die unmittelbar an die stdliche LKW-Umfahrt angebunden werden, er-
schiossen.

Hierzu wird das Urgeldnde um ca. 1,70 m auf das Niveau des bestehenden Kunden-
parkplatzes auf eine mittlere Héhe von 184,20 G.NN angehoben.

Die Stellplatze werden entsprechend dem Ursprungskonzept in Senkrechtaufstellung
zu den von West nach Ost verlaufenden Fahrgassen angeordnet Zwischen den
Steliplatzzeilen werden ca. 2,50 m breite Grunstreifen zur Bepflanzung mit Hochgrin
und entsprechender Unterpflanzung angeordnet.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass nach Realisierung dieser Malinahme eine
weitere flachige Ausdehnung des Sondergebietes Im Hader" nicht mehr statifindet.

Als stdlicher Abschiuss wird eine flachgeneigte breite Bdschung zu'r intensiven Be-
grinung angelegt. Am Boschungsful wird gine Entwasserungsmulde zur Aufnahme
von Niederschlagswasser angelegt. Der Béschungsfuld hadlt 3 m Grenzabstand ein.

In zentraler Lage der Stellplatzerweiterung wird eine Flache fir Fulgénger gestaltet,
die zu dem Einrichtungshaus bzw. den benachbarten Filialisten flhrt.

Aus stadtokologischen Grinden sollen die Stellplatzfldchen und die Fahrgassen mit
einem wasserdurchlassigen Drainasphait befestigt werden. Der Gesamtkonstrukti-
onsaufbau der wasserdurchidssigen, bituminds gebundenen Belége hat eine Durch-
lassigkeit von k >5,4 x 10° m/sec. Die Schottertragschicht wird in gleicher Durchiés-
sigkeit ausgefihrt. .

Der Gesamtkonstruktionsaufbau hat eine Dicke von 42 cm und ein Hohlraumvolumen
von ca. 14-15 %. Damit ist ausreichender Retentionsraum im Konstruktionsaufbau
vorhanden,

Die detaillierte Gestaltung der Steliplatzerweiterung ist dem als Anlage beigeflgten
Vorhaben- und ErschlieRungsplan zu entnehmen.

Bestandsanalyse

Bauliche Nutzung innerhalb des Plangebietes/in der niheren Umgebung

Die fir die Planung wesentlichen Nutzungsstrukturen innerhalb des Plangebietes
bzw. in der ndheren Umgebung und die sich daraus ergebenden Einschrankungen
sollen im Folgenden dargestellt werden:

Das Plangebiet ist als landwirtschaftliche Flache bisher weitestgehend unbebaut. Le-
diglich eine 35 KV-Freileitung tberspannt das Plangebiet am westlichen Rand in
Nord-Sid-Richtung. Diese Hochspannungsfreileitung der VSE, Ensdorf, Pkt. Fels-
berg/Saarlouis, ML 50 — soll in ihrem Verlauf mit den vorhandenen Freileitungsmas-
ten erhalten werden, sodass der dazugehdrige Schutzstreifen von jeweils 15 m beid-
seits der Leitungsachse nur bedingt bebaut und unterpflanzt werden darf. Eine Nut-
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4.2

zung des Schutzstreifens als Stellplatzflache fur Kraftfahrzeuge ist nach Angabe der
VSE zuldssig.

Hierzu ist es auch méglich, das Gelénde bis zur geplanten Hoéhe (iber bestehendem
Niveau aufzufillen,

Innerhalb des Leitungsschutzstreifens dirfen nur Badume und Straucher mit niedriger
Endwuchshéhe angepflanzt werden, die den Bestand der Leitung nicht geféhrden.

Durch die geplante Erweiterung des Sondergebietes mit 438 Stellplatzen rlckt dieses
néher an das im Sid-Westen liegende Kleinsiedlungsgebiet (WS) mit dazugehérigen
Dauerkleingérten heran.

GeméaR Baunutzungsverordnung (BauNVO) Uberwiegt im Kleinsiedlungsgebiet, wie
auch im vorliegenden Fall, die Wohnnutzung.

Die Planung der Stellplatzanlage hat daher daflr Sorge zu tragen, dass mit der
Wohnnutzung in der Nachbarschaft unvereinbare Stérungen nicht entstehen. GemaRn
§ 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BimSchG) sollen daher die fur die Stellplatz-
nutzung vorgesehenen Fléchen den Baugebieten in der Nachbarschaft entsprechend
ihrer Stérempfindlichkeit so zugeordnet werden, dass schidliche Umwelteinwirkun-
gen auf die Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete bzw. auf sonstige schutz-
bedurftige Gebiete soweit wie méglich vermieden werden.

Um den Verdacht einer moglicherweise unzuldssigen Larmbelastung fur die benach-
barten Wohnhauser auszuschliefen hat die lkea Verwaltungs GmbH eine "gutachter-
liche Stellungnahme zur den Gerduschimissionen in der Nachbarschaft durch die Er-
weiterung des Kundenparkplatzes des lkea Einrichtungshauses in Saarlouis" an die
SGS-TUV Saarland GmbH beauftragt.

Das entsprechende Gutachten 6030 9 A 0358 vom 28.10.1999, das in der Anlage der
Begriindung beigefligt ist, stellt im Ergebnis fest:

"Die Gerauschimissionen durch die geplante Parkplatzerweiterung sind somit im Hin-
blick auf den Imissionsrichtwert als nicht relevant zu betrachten und flhren unabhén-
gig von einer Vorbelastung durch den bereits vorhandenen Parkplatz sowie den
sonstigen Betrieb nicht zu einer Uberschreitung der zuldssigen Gerduschimissionen.”

Naturrdumliche Gegebenheiten

Geografische Lage und Naturraum

Nach der Einteilung in naturrdumliche Einheiten liegt das Planungsgebiet im Natur-
raum ‘Saarlouis-Dillinger-Saartal’ (197.300), der den Obergeordneten Einheiten ‘Saar-
Prims-Tal’ (197.30) und ‘Saarlouis-Dillinger-Becken’ (197.3) zugeordnet wird und zur
Haupteinheit ‘Mittleres Saartal’ gehért (SCHNEIDER 1972, S. 104 ff.).

Morphologie und Hydrologie

Durch die Lage in der ebenen Aue der Saar tendiert die Reliefenergie im Untersu-
chungsgebiet gegen Null. Die Hohe Uber NN liegt bei etwa 183 m. Die im Westen
gelegene Aufschittungsflache des Sondergebietes liegt mit ca. 185 m Gber NN deut-
lich (iber dem Niveau der angrenzenden Ackerfldche. Zur Saar hin ist die Aue durch
einen Hochwasserschutzdamm, Uber den ein Full-/Radweg fiihrt, gegen direkte
Uberflutung geschiitzt, sodass es bei einem Hochwasser mittlerer Stérke nur durch
hohen Grundwasserstand zu einer Uberschwemmung der Aue kommen kann.

Da der hohe Grundwasserstand die GemuUsekulturen geféhrdet, ist das Untersu-
chungsgebiet drainiert. Die in der Ackerflache verlegte Drainage fihrt auch im Hoch-
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sommer Wasser, sodass Uber weite Strecken des Jahres von einem nur wenige De-
zimeter unter der Gelandeoberfliche anstehenden Grundwasserspiegel ausgegan-
gen werden kann.

Geologie und Béden

In der Aue der Saar gelegen, bilden quartire Ablagerungen den geologischen Unter-
grund im Untersuchungsgebiet. Nur im Bereich des StraRendammes der Landstralte
L 271 steht der Mittlere Buntsandstein an (GEOLOGISCHES LANDESAMT DES
SAARLANDES 1981).

Mit Aushahme des westlichen Randes im Bereich des Stralendammes der Land-
strate L. 271, wo Braunerden (ber Mittlerem Buntsandstein vorkommen, existieren im
Untersuchungsgebiet nur Auenbdden.

Die sandig-iehmigen Béden werden teilweise intensiv fur den Gemiiseanbau genutzt.
Durch die seit Jahrhunderten andauernde Bodenbewirtschaftung wurden die unter-
lagemden Torfe und Mudden in die Ackerbdden eingearbeitet, sodass teilweise sehr
méchtige Oberbodenauflagen von bis zu 0,8 m Stérke in der Aue vorkommen
(ERDBAULABORATORIUM SAAR 1996). Dies dlrfte auch im Geltungsbereich des Be-
bauungsplangebietes der Fall sein. Der Boden ist (berwiegend tiefschwarz gefarbt,
was auf einen hohen Gehalt an organischer Substanz hinweist.

Klima

Das Saarlouis-Dillinger-Saartal liegt windgeschitzt im Lee der Hochfldche des Saar-
Nied-Gaues. Das wintermilde Klima wird durch das im Vergleich zum Ubrigen Saar-
land relativ hohe Jahresmittel der Temperatur von 9,5° C angezeigt. Die Jahresnie-
derschldge betragen im Durchschnitt 703 mm (SCHNEIDER 1972).

Wahrend der Vegetationszeit in den Monaten von Mai bis Juli erreichen die Nieder-
schlage jedoch nur den im Vergleich zum Umland geringen Wert von 160-180 mm
(SCHNEIDER 1972).

Die Klimatopkarte der Kreisstadt Saariouis (KREISSTADT SAARLOUIS 1991) zeigt, dass
das Untersuchungsgebiet eine Kaitluftentstehungsflache darstellt. Ob die Wirkung
auch nach der ErschlieRung des Sonder- und Gewerbegebietes und der mehrere
Meter hohen Aufschittung noch besteht, kann nicht eindeutig beurteilt werden, zu-
mindest ist die Wirksamkeit stark singeschréankt, da die umliegenden grofen Kaltluft-
entstehungsflachen durch die BaumaRnahme zerstort wurden und die tberbaute Fla-
che als Warmespeicher wirkt.

Schutzgebiete

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplangebietes liegen keine Fléachen,
die nach dem Vierten Abschnitt (§8 16 bis 22) des Saarlandischen Naturschutzge-
setzes geschitzt sind.

Flichennutzung

Das Bebauungsplangebiet wird zurzeit noch zu etwas Uber einem Viertel als Gemu-
seanbauflache genutzt. Uber die Halfte der Flache ist seit etwa 1 - 2 Jahren brach-
gefallen. Der restliche Teil im Osten des Gebietes liegt schon seit langerer Zeit brach.




4.3

Vegetationskartierung

Das Untersuchungsgebiet stellt im Wesentlichen eine seit ca. ein bis zwei Jahren
brachliegende Gemiseanbauflache dar. Lediglich im sidlichen Teil wird noch etwa
ein Viertel bewirtschaftet. Durch den intensiven Einsatz von Diingem, Pestiziden und
groen Maschinen sind die ausgerdumten Gemiiseanbauflichen bzw. kurzjahrigen
Brachfidchen in ihrem jetzigen Zustand nur von untergeordneter Bedeutung fur den
Arten- und Biotopschutz. Durch die intensive Nutzung ist die Artenausstatiung auf der
noch bewirtschafteten Fldche sehr verarmt, nur sehr wenige, widerstandsfahige
Ackerwildkréuter bilden artenarme Bestidnde zwischen den Kulturpflanzen. Dies sind
vor allem das Kleinblitige Franzosenkraut (Galinsoga parvifiora), die Rote Taubnes-
sel (Lamium purpureum) und das Gewdhnliche Greiskraut (Senecio vulgaris).

Eine vegetationskundliche Zuordnung der rezenten Vegetation auf der erst seit etwa
ein bis zwei Jahren brachliegenden Flache ist schwierig, da sie sich in schnell fort-
schreitender Sukzession befindet und je nach Standortverhaitnissen oft kleinrdumig
wechselt. Die Vegetationseinheiten auf der kurzjdhrigen Brache im Untersuchungs-
gebiet stammt hauptséchlich aus der Klasse der Ackerbeikrautgesellschaften und ru-
deralen Einjahrigen-Gesellschaften (Steffarietea mediae). Dominierende Art auf der
nahrstoffreichen Brachflache ist vor allem die Vogel-Sternmiere (Steflaria media), die
die Flache fast vollstindig einnimmt. Darllber hinaus kommen mit groRerer Stetigkeit
noch Arten vor wie z.B. Gemeines Hirtentdschel (Capselfa bursa-pastorns), Kleinbl(ti-
ges Franzosenkraut (Galinsoga parviflora), Wolliges Honiggras (Holcus fanatus), Ge-
krimmter Fuchsschwanz (Amaranthus retroflexus), Gewohnlicher Beifull (Arfemisia
vulgaris), Knauelgras (Dactylis glomerata), Einjdhriges Rispengras (FPoa annua) und
Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense).

Unmittelbar unterhalb der bestehenden Aufschittungsflache des Sondergebietes
kommen in einem ca. 5 m breiten, stark vergrasten Streifen neben den genannten
Arten in geringer Stetigkeit feuchtigkeitsliebende Pflanzen wie z.B. Behaarte Segge
(Carex hirta), Sumpfsegge (Carex acutiformis), Waldsimse (Scirpus sylvaticus),
Rohrglanzgras (Phalaris arundinacea) und Flatterbinse (Juncus effusus) vor. In die-
sem wohl seit etwa 3 - 4 Jahren brachliegenden Streifen kommt mit hoher Stetigkeit
auch der stickstoffzeigende Stumpfblattrige Ampfer (Rumex obtusifolius) vor. Es ist
anzunehmen, dass die kurzjdhrigen Brachen im Untersuchungsgebiet je nach Hohe
des Grundwasserstandes sich im Laufe der Jahre immer starker vemé&ssen und die
Sukzession Uber verschiedene Stadien von Ruderalflachen zur Ausbildung von Méa-
desiit-Bestinden, Grofiseggenrieden, Kohldistel-Bestanden, Schilfréhrichten oder
Waldsimsen-Besténden fihren wirde, so wie dies auf den langjahrigen Brachen der
ehemaligen biotopkartierten Flachen im Bereich des heutigen Sondergebietes der
Fall war. Letztendlich wiirde sich auf der Flache ein Erlenbruchwald entwickeln. Dies
gilt insbesondere fir den Fall., dass die Drainagen in der Ackerflache nach und nach
ihre Funktion verlieren und somit der Grundwasserspiegel wieder ansteigt. Die Ge-
museanbaufldchen besitzen somit ein hohes Potential fir den Arten- und Biotop-
schutz, auch wenn dies der aktuelle Zustand kaum vermuten 1aRt.

Im Westen des Bebhauungsplangebietes liegt eine etwa 1.000 m? groRe Brachflache,
die Uber die Halfte mit einer Klettenflur bestanden ist. Der restliche Teil, in dem auch
eine alte Mutterbodenablagerung liegt, ist mit ruderalen Hochstauden bestanden. Ty-
pische Arten sind u.a. Gewbdhnliche Quecke (Elymus repens), Gewdhnliche Kratz-
distel (Cirsium vulgare), Grolte Brennessel (Urtica dioica), Knduelgras (Dactylis glo-
merata) und Wiesen-Barenklau (Heracleum sphondylium). Zur Béschung des Gewer-
begebietes hin finden sich neben den genannten Arten in geringer Stetigkeit noch
feuchtigkeitsliebende Arten wie z.B. Beinwell (Symphytum officinale), Behaarte
Segge (Carex hirta) und Rohrglanzgras (Phalaris arundinacea). Auf der Béschung zur
Tankstelle befinden sich ein paar Strauchweiden mit Héhen von maximal 4 Metern.
Es sind Uberwiegend geschnittene Salweiden (Salix caprea), ein Exemplar der Korb-
weide (Salix viminalis) und zwei Hingebirken (Befula pendula) mit Stammumfangen
von etwa 40 cm. Die Birkenreihe setzt sich sldlich auBerhaib des Bebauungsplange-
bietes fort. Darliber hinaus sind in dieser Birkenreihe noch mehrere Exemplare des
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4.4

5.1

Schwarzen Holunder (Sambucus nigra) zu finden. Im Bereich der Stromirasse der 35-
kV Leitung befindet sich ein ca. 5 m breiter Grasweg, der von der Strake 'Im Obst-
garten’ zur Aufschittungsflache des Sondergebietes fihrt.

Sldwestlich der bestehenden Umfahrt um das IKEA Gebaude wurde oberhalb der
Bdschung eine Strauchpflanzung (Uberwiegend Kartoffelrosen) angelegt. Hoch-
stdmme als Uberh3iter in der Strauchpflanzung sind u.a. Bergahom (Acer pseudo-
platanus), Vogelkirsche (Prunus avium) und Hainbuche (Carpinus betulus).

Aus faunistischer Sicht spielt der ausgerdumte Geltungsbereich des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes kaum eine Rolle, da héhere Strukturen wie Straucher und
B&ume in der bis vor etwa einem Jahr intensiv genutzten Gemuseanbaufldche nicht
vorhanden sind. Lediglich im Randbereich auf den Béschungsflachen des Gewerbe-
gebietes befinden sich junge Strauchpflanzungen.

Landschaftsbild und Erholung

Lurch die Auenlage und das Fehlen von groleren, geschiossenen Gehdlzbestinden
ist das Untersuchungsgebiet sehr gut aus allen Richtungen zu Gberblicken. Dieser
Umstand ist aber nicht unbedingt positiv als Landschaftsbild mit Fernblick zu bewer-
ten, da die groBflachigen Gemusekulturen eher das Gefiithl einer monotonen, ausge-
rédumten Agrarlandschaft ohne Strukturelemente vermitteln.

Alles Uberragend und damit das Landschaftsbild im Untersuchungsraum préagend
liegt am gegenlberliegenden Saarufer das Kraftwerk Ensdorf. Die ausgebaute Saar
mit der Staustufe Lisdorf hat die ehemals natlrliche FluRlandschaft entscheidend
verdndert. Gleiches gilt fur die Gber 2 Meter hohe Aufschittungsflache und den gro-
Ren Gebaudekomplex des Einrichtungshauses, die unmittelbar an das Bebauungs-
plangebiet angrenzen.

Die Erholungsfunkiion eines Raumes steht in direktem Zusammenhang zum Oris-
und Landschaftsbild. Die Erholungsfunktion spielt im Geltungsbereich des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes keine Rolle. Die einzig nennenswerte Erholungsfunk-
tion bietet im weiteren Umfeld nur der betonierte Leinpfad entlang der Saar.

Wesentliche Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Der Vorhabentrager beabsichtigt, innerhalb des Geltungsbereiches 438 Stellplétze
zur Erweiterung des bestehenden Kundenparkplatzes zu errichten.

Diese Stellplétze dienen somit dem im Bebauungsplan ,!m Hader* rechtskraftig fest-
gesetzten Sondergebiet Einrichtungshauser/Fachmarkte, an das die Stellplatzaniage
unmittelbar angrenzt.

Als Art der baulichen Nutzung wird daher ebenfalls ein Sondergebiet im Sinne des §
11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Stellpiatze” festgesetzt,

Hierbei wird entsprechend den Planungsabsichten des Vorhabentriagers naher be-
stimmt, dass nur oberirdische Stellplatze mit dazugehdrigen Nebenanlagen, wie Ab-
stellplatze fUr Einkaufswagen, zuléssig sind.

Die Errichtung von Gebauden ist unzuléssig.

Somit erlbrigen sich die weitergehenden Festsetzungen bezlglich des Malles der
baulichen Nutzung bzw. der Bauweise.

Die zur Zuléssigkeit des Vorhabens geméanl § 30 Abs. 2 BauGB erforderliche gesi-
cherte ErschlieBung erfolgt Uber die vorhandene LKW-Umfahrt innerhalb des be-
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nachbarten Sondergebietes Einrichtungshauser/Fachmérkte, die Uber einen Kreis-
verkehrsplatz an die Lisdorfer Stralle als offentliche Verkehrsflache angebunden ist.

52 Kompensationsmafnahmen

5.2.1 Flachige Bepflanzung der Bdschungen

Insbesondere auf den neu entstehenden Bdschungsfliachen werden grolflachige Ge-
hélzanpflanzungen angelegt, die insbesondere den Eingriff in das Landschaftsbild
abmindern. Zusétzlich werden dadurch Vegetationsstrukturen geschaffen, die einen
L.ebensraum, z.B. fiir die Avifauna bieten kénnen. Weiterhin bietet die flachige Ge-

- hélzpflanzung einen Erosionsschutz und Rickhalt fir Niederschldge und fordert somit
die Versickerung und Verdunstung. Fur die Grenzabstdnde ist das Saarléndische

1 Nachbarrechtsgesetz einzuhalten.
. Zur flachigen Strauchpflanzung im 1 Meter-Raster werden ausschiiellich heimische

und standortgerechte Gehdlzarten verwendet. Als Pflanzgroe werden verpflanzte
" Straucher, ochne Ballen, mit einer Hdhe zwischen 60 und 100 cm der nachfolgend ge-
nannten Arten eingesetzt:

N Cornus sanguinea Roter Hartriegel
" Corylus avellana Waldhasel
"o Crataegus faevigata Zweigriffliger Weilkdorn
- Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Salix aurita Ohrweide
e Salix caprea Salweide
o Salix cinersa Grauweide

In die Strauchpflanzung werden mindestens 30 groRkronige Uberhaiter integriert.
Die 4 x verpflanzten Hochstdmme bzw. Stammbische mit Stammumfangen von 18
- 20 cm werden aus den nachfolgenden Arten ausgewahit:

. Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
- Prunus avium Vogelkirsche
e Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia cordata Winterlinde

Dariiber hinaus werden in die Strauchpflanzung noch Solitdrgehdize (Sol. 3 xv.,
m.Db. H 200 - 250) folgender Arten eingestreut

s Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbirne
E Carpinus betuius Mainbuche
Comus mas Kornelkirsche
1 Comus sanguinea Roter Hartriegel
7 5.2.2 Bepflanzung der Steliplatzflichen

Auch die Stellplatzfidchen werden mit groRkronigen Hochstdmmen bepflanzt. Die
Stellplatzbegriinung mit Baumen hat mehrere positive Aspekte. Die sommergrunen
Baume senken die direkte Sonneneinstrahlung auf die groRe Parkplatzflaiche, was
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5.2.3

6.1

sich positiv auf das Lokalklima auswirkt. Zudem dienen die Baume im Sommer als
Schattenspender fir die parkenden Autos. Ein weiterer positiver Aspekt der Stell-
platzbegrinung ist die Verbesserung des Landschaftsbildes. Eine Einzelbaumbe-
pflanzung lockert die Monotonie des groen Parkplatzes auf.

Zur Stellplatzbegriinung werden MHochstdmme entsprechend der Planzeichnung ge-
pflanzt. Als Pflanzgrote werden 4 x verpflanzte Spitzahorne (Acer platanoides
‘Cleveland’) mit Stammumfangen von18 - 20 cm verwendet. Diese Auslese, mit ihrer
kompakten und regeimaiigen Krone ist dazu besonders geeignet. Es handelt es sich
dabei um eine Baumart, die recht anspruchsios bezlglich der Standortfaktoren ist,
d.h. sie ist sehr stadtklimafest, gut hitzevertraglich und bedarf nur geringer Pflege-
maknahmen. Weitere Arten sind Esche (Fraxinus excefsior 'Westhofs Glorie’) und
Hainbuche (Carpinus betulus). Eine Unterpflanzung der Hochstadmme wird mit der
Kartoffel-Rose (Rosa rugosa) bzw. der weilblihenden Form (Rosa rugosa ‘Alba’)
durchgefihrt. Die Kartoffel-Rose ist wie keine andere Pflanzenart flr die Begrinung
gines solch extremen Standortes geeignet. Sie ist absolut hitzefest, salzresistent und
unempfindlich gegen Pilzkrankheiten und tierische Schadlinge.

Flachenbefestigung und Behandlung des Oberflichenwassers

Die Versickerung von Niederschlagen wird zumindest teilweise durch die Verwen-
dung von Dranasphalt in den Fahrgassen und wassergebundener Decke auf den
Stellflachen erméglicht. Das im Sondergebiet anfallende Oberflichenwasser, das
nicht zur Versickerung gelangen kann, wird dem im Nordosten verlaufenden Entwas-
serungsgraben um das neue Feuchtbiotop zugefihrt, der wiederum in die Saar min-
det.

‘Bewertung von Eingriff und Ausgleich

Bewertung der Faktoren des Naturhaushaltes

Klima und Lufthygiene

im Planungsgebiet wird Kaitluft gebildet. Die Umwandlung in eine groRe befestigte
Flache zerstort diese Funktion und fihrt im Gegenteil sogar zur Aushildung einer
‘Warmeinsel', insbesondere in Verbindung mit den versiegelten bzw. befestigten Fla-
chen des angrenzenden Sonder- und Gewerbegebietes. Ein Ausgleich kann inner-
halb des Gebietes nicht erbracht werden.

Von gewisser Bedeutung fiir eine Verbesserung des Lokalklimas sind die Bepflan-
zungsmannahmen innerhalb des Gebietes. Die Bepflanzung der Stellplatze mindert
durch die Beschattung ein Aufheizen der befestigten Flachen. Die Baumpflanzungen
sowie die flachigen Strauchpflanzungen tragen durch Verdunstung zu einem aus-
geglicheneren Lokalklima bei. Negative, nicht zumutbare Auswirkungen auf die
Lufthygiene sind durch die Stellplatzflachen nicht zu erwarten.

Boden und Wasserhaushalt

Aus landwirtschaftlicher Sicht ist ein Wegfall der Gemiseanbauflachen sowie der
Brachflachen wenig gravierend, da die Bodenzahlen im Planungsgebiet nur zwischen
30 und 34 liegen und diese Auebdéden im Vergleich zu den Bdden der weiteren Um-
gebung als eher schlecht zu bezeichen sind. Die Ertragsschwéche der Béden kommt
auch durch den wachsenden Anteil an Brachflachen im Untersuchungsgebiet zum
Ausdruck.

Unabhéngig von der wirtschaftlichen Qualitdt des Bodens missen die ¢kologischen
Funktionen des Bodenkdrpers hinsichtlich Versickerung von Niederschldgen, Was-
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6.2

ser- und Nahrstoffspeicherung sowie Bodenbiologie bewertet werden. Alle diese na-
tirlichen Funktionen des Bodens gehen im Planungsgebiet durch eine Uberbauung
weitgehend verloren. Die natirliche Funktion der Saaraue und ihrer Béden als Reten-
tionsraum bei Hochwasser existiert bereits heute nicht mehr, da der Damm eine
Uberflutung der Aue verhindert. Teile des anstehenden Oberbodens werden zum An-
decken der neu entstehenden Boschungsfldchen verwendet. Uberschiissiger Ober-
boden wird abgetragen und ordnungsgeman entsorgt.

Die Versickerung von Niederschldgen wird zumindest teilweise durch die Verwen-
dung von Drénasphalt in den Fahrgassen und wassergebundener Decke auf den
Steliflachen erméglicht. Das im Sondergebiet anfallende Oberflaichenwasser, das
nicht zur Versickerung gelangen kann, wird Gber den im Nordosten verlaufenden
Entwasserungsgraben der Saar zugeleitet,

Landschaftsbild und Erholung

Das Landschaftsbild hat sich durch den Neubau des Einrichtungshauses mit Stell-
platzflachen auf der Aufschittung, das nahe gelegene Kraftwerk Ensdorf und den
Ausbau der Saar derart gravierend verdndert, dass bei der Erweiterung der Stell-
platzflachen kaum mehr von einer schwerwiegenden Schadigung des &sthetischen
Eindruckes gesprochen werden kann. Die Begriinung der Steilplatze und die flichige
Bepflanzung der Béschungen hat neben der dkologischen Bedeutung vor allem auch
gestalterische Aspekte, die den Eingriff in das Landschaftsbild abmildem.

Der Untersuchungsraum hat kaum eine Erholungsfunktion, lediglich der randlich vor-
beifihrende Leinpfad an derSaar hat fur Spazierganger und Radfahrer eine gewisse
Bedeutung. Die Entwicklung eines Feuchtgebietes (Biotopflache) auf ehemaligen
Ackerflachen unmittelbar neben dem leinpfad hat die Attraktivitit des Untersu-
chungsraumes gesteigert.

| Eldchennutzung und Vegetation

Durch die Uberbauung der Gemiiseanbau- und Brachflichen gehen vegetationsfa-
hige Bodenoberfliche und Vegetationsstrukturen verloren. Teilweise wird dieser
Verlust durch die Anpflanzung von Strauchern und Baumen am Eingriffsort kompen-
siert. Aus Sicht des Arten- und Biotopschutzes ist der Verlust an Vegetationsflache
aufgrund der momentanen Artenausstattung eher von untergeordneter Bedeutung.
Die Flache besitzt aufgrund der Auenlage, der vorhandenen Béden und des hoch an-
stehenden Grundwasserspiegels ein groBes Potential, das zur Entwicklung von
feuchtigkeitsliebender Vegetation im Gebiet flhren wiirde. Eine vollsténdige Kom-
pensation ist daher vor Ort aufgrund des Verlustes an Vegetationsfliche nicht zu er-
bringen.

Fauna

Die Tierwelt ist von ihrem Lebensraum abhéngig. Somit ist die Bewertung der Vege-
tation auch ein Indikator fir die Wertigkeit der Flache unter faunistischen Gesichts-
punkten. Stérungen von auerhalb, beispielsweise durch Larm, kénnen jedoch zu
Beeintrachtigungen fihren. Das Gebiet ist bisher durch den nahen Autobahnzubrin-
ger und das Gewerbegebiet erheblich durch Larmimmissionen gestort.

Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Im Rahmen der Eingriffsbewertung werden dem Eingriff landschaftspflegerische
MaBnahmen zugeordnet, die eine Aufwertung der in Anspruch genommenen Flichen
bewirken sollen. Die Gegenlberstellung erfolgt verbal argumentativ; in Anlehnung an
die Bewertungsrichtlinien des NIEDERSACHSISCHEN LANDESAMTES FUR OKOLOGIE
(1994). Auf eine Punktebewertung wird in diesem Falle verzichtet.
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Gegeniiberstailung von Beegintrachtigungen und KompensationsmaBnahmen
Eingriff Ausgleich
B Betroffene [Voraussichtliche Beeintrichii- L.andschaftspflegerische MaBnahme
Schutzgiiterjgungen und Flachengréfe und Flachengrole
| Arten- u. Verlust von Vegetationsflache/ - Teilweiser Ausgieich durch Pflanzmalf}-
7 Lebensge- [strukturen nahmen. Insgesamt werden 3.516 m* Ve-
[ meinschaf- le Gemiseanbaufldche (3.270 m?) getationsflachen angelegt.
| ten e Ackerbrache (5.650 m?) (s. Festsetzungen B-Plan Nr. 2.1 - 2.3)
ke » feuchte Ackerbrache (1.070 m?)
- ¢ Ruderalflur (880 m?) » Bepflanzung der Béschungsfléchen
»' Rasen /Wiese (1.260 m?) (2478 m?* Straucher und Solitére sowie
= » Wildgehdlze (30 m?) 31 Hochstémme als Uberhélter)
s Strauchpflanzung, Uberhéltern + Bepflanzung der Stellplatzflachen nach
(390 m?) Planzeichnung
7 e Verkehrsgrin (40 m?
- Verldrmung u. Beunruhigung durch
Kfz-Verkehr, Licht (Gesamtflache =
" 12.590 m3) ]
Boden Verlust an belebter Bodenoberfliche| |Teilweiser Ausgleich durch Pflanzmaf3-
durch Versiegelung nahmen. Insgesamt werden 3.516 m* Ve-
Veranderung des Bodenwasser- getationsflachen angeiegt. (s. Festsetzun-
haushaltes gen B-Plan Nr. 2.1 - 2.3)
Verdichtung des Bodens Verwendung wasserdurchléssiger Belage
auf gesamter Fldche = 12.590 m? (s. Fest-setzung Nr. 2.4)
Einfeitung Uberschussiger Oberflachen-
wasser in die Saar (s. Festsetzung Nr. 2.5)
Landschafts- [Uberformung der Bodenoberflache Teilweiser Ausgleich durch Pflanzmalt-
bild durch Aufschiittungumca. 2 m nahmen. Insgesamt werden 3.518 m? Ve-
Verlarmung und Beunruhigung getationsflachen angelegt.
durch Kfz-Verkehr und Licht (s. Festsetzungen B-Plan Nr. 2.1 - 2.3)
; auf gesamter Flidche = 12.580 m?
= Klima / Luft |Verlust von Kaltluftentstehungsfia- Teilweiser Ausgleich durch Pflanzmaf-
che nahmen. Insgesamt werden 3.516 m? Ve-
3 Veranderung verdunstungsrelevan- getationsflachen angelegt. '
ter Flache durch Vegetationsveriust (s. Festsetzungen B-Plan Nr. 2.1 - 2.3)
Schadstoffemissionen durch Kfz.
auf gesamter Flache = 12,590 m?
: Wasserhaus- [Minderung der Grundwasserneubil- Teilweiser Ausgteich durch Pflanzmalt-
halt dung nahmen. Insgesamt werden 3.516 m? Ve-
2 Erhdhung Oberflichenabfiul getationsflachen angelegt.
) Minderung Verdunstung (s. Festsetzungen B-Plan Nr. 2.1 - 2.3)
auf gesamter Flache = 12.590 m? Verwendung wasserdurchléssiger Belage
(s. Festsetzung Nr. 2.4)
Einteitung (berschissiger Oberflachen-
wasser in die Saar (s. Festsetzung Nr. 2.5)
6.3 Ersatzmalnahmen

Nach Durchfihrung der zuvor genannten Ausgleichsmaflinahmen ist der Eingriff in
Natur und Landschaft aufgrund des Verlustes an Vegetationsflachen nicht vor Ort zu
leisten. Das Einrichtunghaus IKEA strebt jedoch eine Vollkompensation des Eingriffes
an. DIE PLANUNGSGRUPPE SKRIBBE-JANSEN (1999) hat in ihrem Gutachten einen
Kostenaufwand von etwa 30.000 DM fir die Durchfihrung einer Ersatzmafnahme
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ermittelt (siche Seite 20 und 21 des Gutachtens - im Anhang beigeflgt). Dieser Be-
trag steht als pauschale Ausgleichszahlung fur Landschaftspflegerische MaBnahmen
im Gebiet der Kreisstadt zur Verfligung.

Am 11.07.1996 wurden vom Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis die Aufsteliung des Be-
bauungsplanes 'Saariouiser Stadiwald' sowie die Teildnderung des Flachennut-
zungsplanes beschlossen. Zur Umsetzung des Eingriff-Ausgleich-Konzeptes sowie
zur Sicherung und Aufwertung der ékelogischen Funktionen und zur tangfristigen Er-
haltung des Saarlouiser Stadiwaides als Erholungsraum fir die Saarlouiser Bevilke-
rung sollen die vorhandenen Waldflachen erweitert, neue WaldauRenrander ent-
wickelt und die Anenvielfalt durch Neupflanzungen standorigerechter Mischwald-
strukturen erhdht werden (siehe Begriindung zum Bebauungsplan - KREISSTADT
SaarLoUs 1998). Der Bebauungsplan trat am 9./10.06.99 in Kraft.

Der Eingriff in Natur und Landschaft durch die Steliplatzerweiterung 'Im Hader', der
nicht i Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebaungsplanes ausgeglichen
werden kann, wird auf einem Grundstick ausgeglichen, das innerhalb des B-Plange-
bietes 'Saarlouiser Stadiwald' liegt (Gemarkung 6062, Flur 3, Flurstick 10/1; Ge-
samtgrofie ca. 10,4 ha ).

Innerhalb dieses Grundstlickes wird eine Teilfldche von 0,295 ha der Stellplatzerwei-
terung 'Im Hader' zugeordnet. Hier sind folgende MaRnahmen im B-Plan 'Saarlouiser
Stadtwald' festgesetzt:

Flachen und Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft - § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

- Ausgleichsmafnahmen

Auf den im Bebauungsplan mit den Nummern 1 bis 12 festgesetzten Ausgleich-
flachen sind Ausgleichsmafinahmen durchzufiinren, die dazu geeignet sind, die
durch kiinflige Eingriffe zu erwartenden Beeintréchtigungen von Natur und Land-
schaft vorab zu kompensieren sowie daruber hinaus den Saarlouiser Stadtwald
dkologisch aufzuwerten und aullerdem die Voraussetzungen zur Weiterentwick-
lung des &rtlichen und Gberdrilichen Biotopverbundsystems zu schaffen. Die fest-
gesetzien Ausgleichsmalnahmen sind mit dem Tréger der Forstwirtschaft abge-
stimmt.

Nr, 3; Entwickiung von Eichen-Mischwald auf méaig trockenem Quarz- oder
Diluvialsand

Auf den im Bebauungsplan mit (3) und gekennzeichneten Fliche ist ein Eichen-
Mischwald zu entwickeln. Der dem Anhang der Begrindung beigefiigten
Baumartenliste sind die fir dieses Entwickiungsziel geeigneten Baumarten zu
entnehmen.

Nr. 12:  Pflege von neuen Waldaultenrandem

Auf den in der Planzeichnung mit {12) gekennzeichneten Flachen sind die neu zu
entwickeinden WaldauRenrander durch eine Jungbestandspflege und eine
Durchforstung zu entwickeln und dauerhaft zu pflegen.

Die MaRnahme Nr. 12 ist Gberlagert mit einer Festsetzung fir

Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB _
Innerhalb der mit (12) gekennzeichneten Flachen sind standortgerechte Gehbize
antsprechend der im Anhang zur Begriindung beigefigten Pflanzenliste und dem
Anpflanzschema eines Waldmantels anzupflanzen
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6.4

8.5

Begriindung

im Bestand ist auf der Fldche sine Brache zu finden. Die ehemalige landwirtschaftli-
che Nutzung ist vor ca. 2 - 3 Jahren aufgegeben worden. Auf der teilweise offenen
Bodenfidche sind zur Zeit noch typische Ackerwildkrautarten zu finden. DarGber hin-
aus sind jedoch schon viele Gréaser und andere krautige Pflanzen bodensaurer
Standorte wie z. B. der Kleine Sauerampfer (Rumex acetoselfa) in die Flache einge-
wandert. Stellenweise sind bereits Pioniergehdlze wie Besenginster (Sarothamnus
scoparius) und Brombeere (Rubus fruticosus agg.) sowie die fremdiéndische Spéte
Traubenkirsche (Prunus serotina) anzutreffen.

Diese insgesamt ¢a. 0,59 ha grolle Flache wird zur Hélite (0,295 ha) als Ausgleichs-
flache bendtigt. Davon entfallen 0,23 ha auf die MaRnahme Nr. 3 und 0,085 ha auf
Malnahme Nr. 12.

Der zu entwickelnde Eichen-Mischwald sefzt sich laut Baumartenliste Oberwiegend
aus folgenden Baumarten zusammen: Hainbuche, Stieleiche, Traubeneiche und bei-
gemischt Rotbuche.

Der zu entwickelnde Waldaulenrand setzt sich laut Artenliste 'Waldmantel' aus fol-
genden Arten zusammen: Eberesche, Eingriffliger Weidorn, Espe, Hainbuche, Han-
gebirke, Hundsrose, Roter Hartriegel, Salweide, Schiehe, Schwarzer Holunder, Vo-
gelkirsche, Waldhase! und Wasserschneeball,

AbschlieRende Bewertung

Der mit der Aufstellung des vorhabenbezogener Bebauungsplanes vorbereitete Ein-
griff in Natur und Landschaft wird zu einem Teil im Plangebiet ausgeglichen. Weitere
Matnahmen im unmittelbar angrenzenden Gebiet sind kaum mdéglich. Sie wirden in
jedem Fall zu Lasten landwirtschaftlich intensiv genutzter Fl&chen erfolgen, die von
der Ausweisung als Bauland chnehin am starksten betroffen sind.

Das Einrichtungshaus tkea [eistet eine pauschale Ausgleichszahlung, mit der die 0.g.
Maltnahmen im Bebauungsplangebiet ,Saarlouiser Stadiwald” durchgefihrt werden.

Innerhalb des ca. 12.500 m* grolen Plangebietes ,Stellplatzerweiterung Im Hader®
werden ca. 3.500 m? intensiv mit Bdumen und Strauchern bepflanzt. Damit wird auf
dieser Teilflache eine Okologische Aufwertung gegeniiber der bisherigen Nutzung
(Oberwiegend Ackerbrache und Gemiseanbauflache) erreicht. Flr die restlichen ca.
9.000 m? Stellplatzflachen mit den dazugehdrigen Fahrgassen (wasserdurchlassige
Beldge), werden ca. 3.000 m? landwirtschaftliche Brachfldche im ,Saarlouiser
Stadtwald” aufgeforstet und damit stark aufgewertet. Nach Durchfithrung dieser
Kompensationsmalnahme verbieibt somit kein erheblicher und nachhaltiger Eingriff
im Sinne des Saarldndischen Naturschutzgesetzes zurick.

Hinweise
Zur Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers in das im Nordosten verlau-

fende oberirdische Gewasser 3. Ordnung ohne Namen zur Saar ist eine Erlaubnis
nach § 2 Wasserhaushaltsgesetz 1.V. mit § 7 WHG erforderlich.
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