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"Wohngebiet "Ostlich Auf der Wies""

Siehe Plan.

zuldssig sind: gem. § 4 Abs. 2 BauNVO

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht strenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

ausnahmsweise zuldssig sind: gem. § 4 Abs. 3 BauNVO
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fir Verwaltungen.

nicht zuldssig sind: gem. § 4 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Siehe Plan.

Siehe Plan.

MaBgebender oberer Bezugspunkt fiir die maximale Hohe der baulichen und sonstigen
Anlagen sind innerhalb des WA 1 die Trauf- (TH) und Firsthdhe (FH).

Die maximale Trauthohe wird im WA 1 auf 7,50 m Traufhdhe und 10,50 m Firsthohe
festgesetzt.

Bei Gebauden mit Flachdachern ist der maBgebende obere Bezugspunkt fir die
maximale Firsthohe grundsatzlich die Oberkante der baulichen und sonstigen Anlagen
(Attika, Gebaudeoberkante etc.). Die Geb&udeoberkante wird im Ubrigen definiert durch
den Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Dachhaut oder den Schnittpunkt zweier
geneigter Dachflachen.

Maligebender oberer Bezugspunkt fir die maximale Hohe im WA 2-6 ist die Oberkante
der baulichen und sonstigen Anlagen.

Die maximale Gebaudeoberkante (GOKmax) Wird
- imWA 2 auf 8,50 m,

- imWA 4 und WA 6 auf 11,00 m,

- imWA 5 auf 12,00 m und

- imWA3auf12,50m

festgesetzt.

Die Gebéudeoberkante wird definiert durch den hochstgelegenen Abschluss einer
AuBenwand oder den Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Dachhaut (Wandhdhe)
oder den Schnittpunkt zweier geneigter Dachflachen (Firsthhe).

Unterer Bezugspunkt fiir die maximale Hohe baulicher und sonstiger Anlagen ist im
Allgemeinen Wohngebiet (WA 1-3) die Oberkante der ErschlieBungsstraBe
(Mischverkehrsfldche) gemessen an der straBenseitigen Gebaudemitte.

Unterer Bezugspunkt fiir die maximale Hohe baulicher und sonstiger Anlagen ist im
Allgemeinen Wohngebiet (WA 4-6) die Oberkante der ErschlieBungsstraBe (Auf der
Wies) gemessen an der straBenseitigen Gebaudemitte.

§ 9Abs. 1 Nr. 1
BauGB iV.m. § 4
BauNVO

§ 4 BauNVvO

§ 9Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m.
§§ 16-21a BauNVO

§ 9Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m.
§ 18 BauNVO



2.2. Grundflachenzahl

2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.

2.2.4.

2.3. Zahl der
Vollgeschosse

3. Bauweise

Bebauungsplan

Die zuldssigen Hohen konnen im Allgemeinen Wohngebiet (WA 3) durch untergeordnete
Bauteile (technische Aufbauten, etc.) auf max. 10 % der Grundflache bis zu einer Héhe
von max. 2,00 m Uberschritten werden.

Durch Photovoltaikmodule / Solarmodule inkl. der zum Betrieb erforderlichen Anlagen
und Bauteile kann die zuldssige Oberkante (weiter) Uberschritten werden.

Siehe Plan.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 1 und 4
BauNVO

- inWA 1-2 und WA 5 auf 0,4,

- imWA 3 und WA 6 auf 0,5 und

- imWA 4 auf 0,65

festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

- baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberfléche, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen.

Die unter 2.2.1. festgesetzte GRZ kann ausnahmsweise durch technische Anlagen zur
Nutzung erneuerbarer Energien um 0,1 Gberschritten werden.

Dariiber hinaus darf gemaB § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO die unter 2.2.1. festgesetzte
GRZ durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, durch Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO und durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch
die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird (§ 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO) bis zu
einer GRZ

- von 0,6 in WA 1-2 und WA 5,

- von 0,7 im WA 3 und WA 6 sowie

- von 0,85imWA 4

Uberschritten werden.

Eine Uberschreitung der unter 2.2.1. festgesetzten GRZ im Bereich des WA 1-2 ist gem.
§ 16 Abs. 6 BauNVO fiir Baugrundstiicke kleiner 400 m2 bis zu einer GRZ von 0,5
zuldssig. Ebenfalls ist eine Erhdhung der unter 2.2.3. zugelassenen Uberschreitung der
GRZ im Bereich des WA 1-2 gem. § 16 Abs. 6 BauNVO fiir Baugrundstiicke kleiner 400
m2 bis zu einer GRZ von 0,7 zuldssig.

Siehe Plan.

Die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse wird im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1-3
und WA 5-6) auf 2 Vollgeschosse begrenzt.

Siehe Plan.

Es wird fir das Allgemeine Wohngebiet (WA 1-2) eine offene Bauweise festgesetzt. In
der offenen Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO sind Gebdude mit seitlichem
Grenzabstand zu errichten. Bei Doppelhdusern ist eine Grenzbebauung zuldssig.

Es wird fiir das Allgemeine Wohngebiet (WA 3-6) eine abweichende Bauweise
festgesetzt. In der abweichenden Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO sind auch
Gebaudeldngen von mehr als 50 m zuldssig. In der abweichenden Bauweise ist eine
Grenzbebauung zulassig.

Im Bereich WA 1-2 sind ausschlieBlich Einzel- und Doppelhéuser zuléssig.

"Wohngebiet "Ostlich Auf der Wies""

§ 9Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m.
§ 19 BauNVO

§ 9 Abs. T Nr. 1
BauGB i.V.m. § 20
BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB i.V.m. § 22
BauNVO



4. Uberbaubare und Siehe Plan. § 9 Abs. 1 Nr. 2

nicht iiberbaubare BauGB iV.m. § 23
Grundstiicksflachen BauNVvO
4.1. Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplangebiet durch die

Festsetzung von Baulinien und Baugrenzen bestimmt. Gem. § 23 Abs. 2 BauNVO muss
auf der Baulinie gebaut werden. Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO diirfen Gebaude und
Gebaudeteile die Baugrenze nicht (iberschreiten. Demnach sind die Gebaude innerhalb
des im Plan durch Baugrenzen definierten Standortes zu errichten.

Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem AusmaB (0,5 m) kann zugelassen
werden.

Terrassen und Balkone diirfen die Baugrenzen um bis zu max. 5,00 m Uberschreiten.

4.2. AuBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind untergeordnete Nebenanlagen
und Einrichtungen (§ 14 BauNVO) zuldssig, die dem Nutzungszweck der in dem
Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebietes selbst dienen und die seiner
Eigenart nicht widersprechen. Die zur Versorgung und Entsorgung des Baugebietes
dienenden Anlagen sind gem. § 14 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssig.
Zu untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen gehdren auch Anlagen zur
Erzeugung von Strom oder Warme aus erneuerbaren Energien.

Das Gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen.

4.3. Oberirdische Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind zwischen StraBenbegrenzungslinie
und straBenzugewandter Baugrenze unzuldssig. Davon ausgenommen sind
Ladestationen fiir Elektrofahrzeuge.

4.4, Im Bereich der rlickwartigen Bauflachen, auch auBerhalb der Baufenster und mit einem
Abstand von mind. 3,0 m zur Grundstuicksgrenze, sind unterirdische Nebenanlagen (z. B.
Swimmingpools) bis zu 100 m3 und oberirdische Nebenanlagen bis zu einer Grundfldche
von 20 m2 zuldssig.

Nur Gartenhauser, die ausschlieBlich der Lagerung (z. B. von Gartengeraten) dienen und
eine Grundflache von 10 m2 nicht (iberschreiten, sind auch in den Abstandsflachen

zuldssig.

(zu Stellplatzen, Garagen und Carports s. Festsetzung Nr. 5)

5. Flachen fiir Siehe Plan. § 9 Abs. 1 Nr. 4
Stellplatze, Garagen Garagen, Carports und Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen  BauGB
und Carports sowie in den seitlichen Abstandsflachen zuldssig.

Offene Stellplatze sind dar(iber hinaus im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1-2 und WA
4-6) im Bereich zwischen StraBenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze zulassig
sowie im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes (WA 3) innerhalb der Flachen fiir
Stellplatze sowie innerhalb der Flachen fir Stellplatze und Tiefgaragen.

Zusatzlich wird festgesetzt, dass bei den Zu- und Abfahrten der Garagen und Carports in
Garagen- bzw. Carportbreite ein mindestens 5,00 m tiefer Stauraum vom Garagentor
bzw. der Vorderkante des Carports bis zur 6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten ist.

6. Flachen fiir Siehe Plan. § 9 Abs. 1 Nr. 4
Stellplatze und Tiefgaragen und ihre Zufahrten sind im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes (WA 3) ~ BauGB
Tiefgaragen innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen sowie innerhalb der Flache fir

Stellplatze und Tiefgaragen zulassig.

Bebauungsplan
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Im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes (WA 1-2) sind je Wohngebaude bzw. je
Doppelhaushélfte maximal 3 Wohneinheiten zulssig.

Im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes (WA 3) sind je Wohngebaude maximal 15
Wohneinheiten zuldssig.

Im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes (WA 4) sind je Wohngebaude maximal 6
Wohneinheiten zuldssig.

Im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes (WA 5-6) sind je Wohngebaude maximal 2
Wohneinheiten zuldssig.

Die StraBenbegrenzungslinie der ErschlieBungsstraBe fallt im Bereich der StraBe , Auf der
Wies" mit der Grenze des Geltungsbereiches zusammen.

Siehe Plan.
Die HaupterschlieBung und die internen ErschlieBungs-/StichstraBen werden als
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (hier: Mischverkehrsflache) festgesetzt.

Der Ausbau dieser StraBen erfolgt als niveaugleiche Mischflachen. Die jeweilige
Ausbaubreite ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Siehe Plan.
Im Bereich des 6ffentlichen Parkplatzes ist ein Angebot fiir Carsharing sowie
Ladestationen fiir Elektro-Autos zulassig.

Siehe Plan.

Geholzrodung auBerhalb der Brut- und Setzzeiten bzw. der Zeit der
Sommerquartiernahme: Die Baufeldrdumung/Rodung von Gehdlzen darf gem. § 39
Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur auBerhalb der Brut- und Setzzeiten im Zeitraum vom 01.
Oktober bis 28. Februar erfolgen.

Reduzierung der Versiegelung: Der Anteil befestigter Flachen ist auf ein
MindestmaB zu beschranken. Kfz-Stellpldtze sind einschlieBlich ihrer Zu- und Abfahrten
ausschlieBlich in wasserdurchldssigen Beldgen (z. B. Rasenpflaster, Rasengittersteine,
wassergebundene Decke, Schotterrasen, Fugenpflastersteine oder offenporiges
Wabenfugenpflaster, etc.) und versickerungsfahigem Unterbau auszufiihren. Ausnahmen
kdnnen aus Griinden der Barrierefreiheit zugelassen werden.

Insektenfreundliche Beleuchtung: Beleuchtungen an StraBen und Wegen,
AuBenbeleuchtungen baulicher Anlagen und Grundstiicke sowie beleuchtete oder
lichtemittierende Werbeanlagen sind i.S.d. § 41a BNatSchG technisch und konstruktiv so
anzubringen, mit Leuchtmitteln zu versehen und so zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen
wild lebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschiitzt
sind.

Verbot von Schotter(vor)garten: Inshesondere der Bereich zwischen der
StraBenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze, auBerhalb von Einfahrten bzw.
offenen Stellplatzen, ist als (Vor-)Garten gartnerisch anzulegen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Eine tiberwiegende Uberdeckung mit Kies oder Schotter bzw. eine
Gestaltung als Steingarten mit einzelnen (Solitar-)Pflanzen ist somit nicht zuldssig.

Die Freiflachengestaltungssatzung der Kreisstadt Saarlouis ist zu beachten.

§9Abs. 1 Nr.6
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB



12.5. Nisthilfen: Je Gebaude sind mind. 2 Nisthilfen fiir Gebaudebriiter (Vogel /
Fledermause) zu installieren, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen. Dies kann beispielsweise in Form von Hohlenbr(iterkasten oder konstruktiv
durch Einbausteine, in der Fassade erfolgen.

13. Anpflanzen von § 9 Abs. 1 Nr. 25a
Baumen, Strauchern BauGB

und sonstigen

Bepflanzungen

13.1. Alle nicht tiberbaubaren Grundsticksflachen, die nicht fiir Zufahrten, Stellplétze und

Nebenanlagen bendétigt werden, sind gartnerisch anzulegen und zu begriinen. Der
Bereich zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze, auBerhalb
von Einfahrten bzw. offenen Stellplatzen, ist als Vorgarten gartnerisch anzulegen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Entlang der riickwartigen Baugrundstiicksgrenzen sind ca. 1,50 m breite Hecken mit
einheimischen und standorttypischen Strauchern zu entwickeln und moglichst dauerhaft,
mindestens jedoch fiir 20 Jahre zu erhalten. Es sind im Abstand von ca. 2 m
Strauchpflanzungen durchzufiihren. Es werden jeweils 3-5 Individuen der gleichen Art in
Gruppen gesetzt, wobei eine Kombination von mdglichst vielen Arten (mindestens 3)
erfolgen soll. Es sind einheimische und regionaltypische Arten zu verwenden.

Nicht diberdachte Stellplatzanlagen mit zwei und mehr offenen Stellplatzen sind mit
Baumen zu versehen. Pro 3 oberirdischer Stellplatze ist zusatzlich zu sonstigen
Pflanzverpflichtungen ein Laubbaum mit mindestens einem Stammumfang von 18 cm
innerhalb der Stellplatzanlage zu pflanzen.

Die Freiflachengestaltungssatzung der Kreisstadt Saarlouis ist zu beachten.

13.2. Fiir Anpflanzungen sollen geeignete standortgerechte Gehdlze der angefligten
Pflanzliste verwendet werden, da diese eine wesentlich héhere dkologische Wertigkeit
besitzen und einen wichtigen Beitrag zum Arten- und Biotopschutz leisten.

13.3. Zur Eingriinung sind zudem mindestens 1 standortgerechter Laubbaumhochstamm /
Stammbusch je Grundstlick bei Doppelhdusern bzw. mindestens 2 standortgerechte
Laubbaumhochstamme / Stammbische je Grundstiick bei freistehenden
Einfamilienhdusern und Mehrfamilienhausern zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang nachzupflanzen.

13.4. Pflanzliste Hochstamme:
- Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus),
- Feldahorn (Acer campestre),
- GroBlaubige Mehlbeere (Sorbus aria),
- Silberlinde (Tilia tomentosa),
- Spitzahorn (Acer platanoides),
- Winter-Linde / Amerikanische Stadtlinde (Tilia cordata),
- Vogelkirsche (Prunus avium),
- Hochstdmmige Obstbdume

Geeignete Sorten von hochstdammigen Obstbdumen sind ausfiihrlich in der Broschire
,Obstsorten fiir den Streuobstbau in Rheinland-Pfalz” (2018) (https://www.streuobst-
verbindet.de/wp-content/uploads/2021/10/Streuobst_Sortenliste_RLP_2018.pdf), in der
Liste mit empfehlenswerten Apfel- und Birnensorten des Verbandes der
Gartenbauvereine Saarland (www.gartenbauvereine.de/saarland_rheinland-pfalz/
index.php/streuobstsorten) und in der Broschiire , Apfelsorten im Saarland” des fir
Umwelt zustandigen Ministeriums des Saarlandes beschrieben.

13.5. Mindestqualitat der Hochstamme: 3-mal verpflanzt, mind. 14-16 cm Stammumfang
(StU) gemessen in 1 m Hohe.

Bebauungsplan
"Wohngebiet "Ostlich Auf der Wies""
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Pflanzliste Straucher:

- Hundsrose (Rosa canina),

- WeiBdorn (Crataegus monogyna, C. laevigata),
- Schlehe (Prunus spinosa),

- Liguster (Ligustrum vulgare),

- Berberitze (Berberis vulgaris),

- Wacholder (Juniperus communis),

- Kreuzdorn (Rhamnus cathartica),

- Ginster (Genista germanica),

- Felsenbirne (Amelanchier ovalis)

Mindestqualitat der Straucher: 2-mal verpflanzt, Hohe 60-120 cm.

Es sind gebietseinheimische Gehdlze mit der regionalen Herkunft , Westdeutsches
Bergland und Oberrheingraben” (Region 4) nach dem , Leitfaden zur Verwendung
gebietseigener Gehélze” (BMU, Januar 2012) zu verwenden. Eventuelle Ausfalle bei der
Bepflanzung sind durch Neupflanzungen zu ersetzen.

Bei Saatgutmischungen ist darauf zu achten, dass es sich um zertifiziertes Regio-Saatgut
aus dem Ursprungsgebiet , Oberrheingraben und Saarpfalzer Bergland” (UG 9) handelt.

Die Flachdécher und Dachflachen der Tiefgaragen sind mit einer Substratschicht von ca.
15 cm Starke mindestens extensiv zu begriinen. Eine Nutzung als Dachgarten ist
zuldssig. Dabei ist ein Begrlinungssystem zu wahlen, welches das dauerhafte und vitale
Wachstum von Grasern, Polsterstauden und zwergigen Geholzen auch wéhrend langer
anhaltender Hitze- und Trockenheitsperioden gewahrleistet.

Dies gilt nicht fir die durch notwendige technische Anlagen (z. B. Liiftungsanlage), oder
nutzbare Freibereiche auf den Dachern in Anspruch genommenen Flachen und auch
nicht fur Flachen mit Anlagen zur Erzeugung von Energie aus solarer Strahlung.

Die Dachflachen der Tiefgaragenzufahrten sind mit einer mindestens extensiven
Dachbegriinung zu versehen, das bedeutet, dass die Substratschicht eine Mindesthdhe
von 8 cm aufweisen muss.

Unter Gebduden, Terrassen, Zufahrten, Zuwegungen, StraBen und Platzen liegende
Tiefgaragen und Dacher von Tiefgaragen mit Dachstellplatzen sind fiir diese Bereiche
(Stellplatze und deren ErschlieBungsflachen) von dieser Regelung ausgenommen.

Naturraumtypische und standortgerechte Gehdlze sind, sofern es der
Gesundheitszustand erlaubt und die Verkehrssicherheit gewahrleistet ist, zu erhalten und
in die Planung zu integrieren. Die Baumschutzsatzung der Kreisstadt Saarlouis ist zu
beachten.

- wird im weiteren Verfahren erganzt

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans , Wohngebiet , Ostlich Auf der
Wies"" ist in der Planzeichnung festgesetzt.

- Die Entwasserung erfolgt im modifizierten Mischsystem.

- Oberflachenabfliisse von Starkregenereignissen sind einem kontrollierten Abfluss
zuzufiihren. Fiir die benachbarten Grundstiicke darf kein zusatzliches Risiko durch
unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Dies ist auch wéahrend der Bauphase zu
beriicksichtigen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB

§ 9 Abs. 1a BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. §§ 49-54 SWG
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Neu versiegelte oder Uiberplante Grundstlicksnebenflachen (Zufahrt, Stellplatze, Wege,
etc.) missen versickerungsfahig hergestellt werden und dirfen nicht auf 6ffentliche
Wege und StraBen entwassern.

Samtliches auf dem Grundstiick anfallende Niederschlagswasser ist auf dem
Grundstlck ortlich zu versickern. Der rechnerische Nachweis muss entsprechend
DWA-Arbeitsblatt 138 fiir ein 5-jahriges Regenereignis anhand der ermittelten
Grundstiicksflachen und den aus dem ortlichen Baugrundgutachten resultierenden
Versickerungsraten erfolgen.

Bei Altlasten oder altlastenverdachtigen Flachen muss beziiglich der Versickerung des
Niederschlagswassers vorab die Unbedenklichkeit geklart werden.

Sollte eine Versickerung technisch oder rechtlich nicht maglich sein, ist das anfallende
Niederschlagswasser durch geeignete MaBnahmen (z. B. Dachbegriinung,
Retentionszisternen, etc.) auf dem Grundstlick zuriickzuhalten und im Regelfall auf 1
I/s gedrosselt der vorhandenen Kanalisation zuzufiihren. Der rechnerische Nachweis
muss entsprechend DWA-Arbeitsblatt 117 fiir ein 5-jahriges Regenereignis anhand
der ermittelten Grundstiicksflachen und dem Drosselabfluss in Hohe von maximal 1 I/
s und einer Drosselabflussspende von minimal 2 I/(sxha) erfolgen. Unabhangig vom
Ergebnis des rechnerischen Nachweises betragt das fir Retentionszisternen zu
schaffende, standig auf dem Grundstiick vorzuhaltende, Mindestriickhaltevolumen 5
Kubikmeter.

Die erforderlichen Anlagen miissen den allgemein anerkannten Regeln der Technik
entsprechen.

Der entsprechende rechnerische Nachweis hierzu ist dem Abwasserwerk der
Kreisstadt Saarlouis vorzulegen.

Die Versickerung von Niederschlagswasser stellt eine Gewasserbenutzung in Form der
Einleitung ins Grundwasser dar und bedarf ggfs. der Erlaubnis durch das Landesamt
fur Umwelt- und Arbeitsschutz (LUA) in Saarbriicken.

Dach / Dachneigung

Innerhalb des Plangebietes sind im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1) Flachdacher,
Satteldacher, Zelt- und Walmdécher zulassig.

Innerhalb des Plangebietes sind im Allgemeinen Wohngebiet (WA 2-3) ausschlieBlich
Flachddcher zuldssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 4-6) sind Flachdacher und Satteldacher zulassig.
Die Errichtung eines Kniestockes ist auf dem zweiten Vollgeschoss nur mit der
maximalen Héhe von 30 cm zuldssig.

Fassaden

Fiir die Gestaltung der Fassaden sind nur glatter oder feinstrukturierter Putz,
Sichtmauerwerk, unpolierter Naturstein und Holzverkleidungen zuldssig. Unzuldssig
sind Fassadenverkleidungen aus glanzenden / reflektierenden Materialien und
Keramikplatten. Ausnahmsweise sind auch andere Materialien zuldssig.

Eine Fassadenbegrlinung der Hauptbaukérper ist zwecks naturschutzfachlicher
Aufwertung und Verbesserung des Mikroklimas ausdriicklich erlaubt.

Stellplatze, Garagen

Garagen sind in Material und Gestaltung dem Hauptgebdude anzupassen (davon
ausgenommen Dachform).

§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 85 LBO
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Bebauungsplan

Einfriedungen

- Entlang der StraBenbegrenzungslinie ist eine Einfriedung bis max. 1,00 m zulassig.
Diese Hohe gilt auch fiir Einfriedungen in Form von Heckenpflanzungen. Ausnahmen
hiervon sind zuldssig, wenn ein Grundstiick im Kreuzungsbereich von zwei
offentlichen StraBen liegt.

- Entlang der seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenze sind offene Einfriedungen
bis zu einer Héhe von max. 2,00 m zuldssig. Geschlossene Mauern sind unzulassig.

Sonstige Festsetzungen

- Standflachen fiir Abfallbehalter sind in den zur éffentlichen StraBenverkehrsflache
orientierten Bereichen entweder in Schranken einzuhausen oder sichtgeschiitzt
anzuordnen.

Abwasserbeseitigung

- Zu neu geplanten oder gednderten Grundstiicksentwdsserungsanlagen ist ein
Entwasserungsgesuch beim Abwasserwerk der Kreisstadt Saarlouis zu stellen.

- Die Abwasserbeseitigung im Plangebiet erfolgt im modifizierten Mischsystem. Das
Schmutzwasser ist in den Mischwasserkanal einzuleiten.

- Der Anschluss an die offentliche Kanalisation muss mit dem Amt fiir Tiefbauwesen
(Abteilung Abwasserwerk) der Kreisstadt Saarlouis abgestimmt werden.

- Ein Anschluss an Schachtbauwerke ist nicht zuldssig.

- Drainagen diirfen nicht an den Kanal angeschlossen werden.

- Betriebe, in denen Stoffe anfallen, die das 6ffentliche Abwassernetz nachteilig
beeinflussen oder (ber das zuldssige MaB hinaus verunreinigen, haben Vorrichtungen
zur Abscheidung dieser Stoffe aus dem Abwasser einzubauen.

- Die Grundstlicksentwasserungsanlagen miissen sowohl den Anforderungen der
Entwdsserungssatzung und der Abwassergebiihrensatzung der Kreisstadt Saarlouis
(www.saarlouis.de/rathaus/stadtverwaltung/ortsrecht), als auch den Anforderungen
der DIN 1986-100 entsprechen.

Starkregen

- Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die
Oberflachenabfliisse aufgrund von Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss
zugefiihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf kein zusatzliches Risiko durch
unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei der Oberflachenplanung
vorsorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur
Abwehr von maglichen Uberflutungen sind wahrend der Baudurchftihrung und bis hin
zu endgiltigen Begriinung und Grundstiicksgestaltung durch die
Grundstlickseigentiimer zu bedenken. Der Grad der Gefahrdung durch
Starkregenereignisse ist im Zuge der Bauausflihrung anhand weiterer Daten naher zu
untersuchen. GemaB § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person im Rahmen des ihr Moglichen
und Zumutbaren verpflichtet, VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor nachteiligen
Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen.

- Die geplante Wohnbebauung ist laut Starkregengefahrenkarte von Uberflutungen
betroffen. Das Vorhaben muss dem Uberflutungsrisiko durch eine
hochwasserangepasste Bauweise gerecht werden.

Denkmalschutz

- Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der
Planung nicht betroffen. Auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden und das
Veranderungsverbot (§ 16 Abs. 1 und 2 SDSchG) wird hingewiesen. Auf § 28 SDSchG
(Ordnungswidrigkeiten) sei an dieser Stelle hingewiesen.

Altlasten

- Sind im Plangebiet Altlasten oder altlastverdachtige Flachen bekannt oder ergeben
sich bei spateren Bauvorhaben Anhaltspunkte iiber schédliche Bodenveranderungen,
besteht gemaB § 2 Abs. 1 Saarléndisches Bodenschutzgesetz (SBodSchG) die
Verpflichtung, das Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz als Untere
Bodenschutzbehérde zu informieren.

"Wohngebiet "Ostlich Auf der Wies""
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Kampfmittel

Seit dem 30.06.2022 erfolgen in Bebauungsplanverfahren keine Bewertungen des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes mehr zur Gefahr von Bauvorhaben durch
Vorhandensein von Kampfmitteln / Munitionsfunden. Dies ist im Zuge der weiteren
Detailplanung eigenverantwortlich bei der Fachbehdrde anzufragen oder eine Klarung
durch eine zu beauftragende Fachfirma herbeizufiihren.

Vorschriften zu erneuerbaren Energien

Es sind zum Zeitpunkt der Antragstellung auf Baugenehmigung oder
Genehmigungsfreistellung jeweils geltenden Vorschriften zur Installation erneuerbarer
Energien zu beachten, welche iiber die Vorgaben dieses Bebauungsplanes
hinausgehen konnen.

Bodenschutz:

Gem. § 1a Abs. 2 BauGB und § 7 BBodSchG ist bei der ErschlieBung auf einen
sparsamen, schonenden und fachgerechten Umgang mit Boden zu achten. Die
Bodenarbeiten sind nach den einschlagigen Vorschriften der DIN 18915
(,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten”) durchzufiihren. Die
vorhandenen Oberbdden sind abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern und an den
zu begriinenden Freiflachen wieder einzubauen. Uberschiissige Oberbdden sind an
anderer Stelle zu verwerten.

SteIIpIatzbegrunung und Photovoltaik

Es sind zum Zeitpunkt der Antragstellung auf Baugenehmigung oder
Genehmigungsfreistellung u. a. die Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1
des Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004, unter Beriicksichtigung der aktuell
gliltigen Anderungen, insbesondere zu Stellplatzbegriinung und Photovoltaik, zu
beachten.

Normen, Richtlinien

"Wohngebiet "Ostlich Auf der Wies""

Die Einsicht in die verwendeten Normen und Richtlinien ist im Amt fiir Stadtplanung,
Hochbau, Denkmalpflege und Umwelt der Kreisstadt Saarlouis méglich.
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