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Zusammenfassende Erklirung gemaR § 10 Abs. 4 BauGB

GemaR § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklé-
rung beizufiigen tiber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse
der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan berlcksichtigt
wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwé&gung mit den gepriften, an-

derweitigen Planungsalternativen gewéhlt wurde.

Ziel der Bebauungsplanaufstellung
Das Ziel des Bebauungsplanes ,An der Rodener Schanze* ist die Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen um das unbebaute Wiesengelande sid-

/stiddstlich der Stralke ,Rodener Schanze" als Gewerbeflache zu erschliefden.

Der Bebauungsplan bildet die Rechtsgrundlage fur die Durchfiihrung aller Mafnah-
men, die fur die kiinftige Nutzung von Grund und Boden innerhalb des Plangebietes
erforderlich sind. Mit der Planaufstellung sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir die Erweiterung bestehender und die Ansiedlung neuer Gewerbebetriebe

geschaffen werden.

Die geplante Bebauung verfolgt das Ziel, die Licke zwischen der bestehenden Be-
bauung und der B 51 neu zu schliefen. Sie starkt die Innen- und Fortentwicklung des
Stadtteils Roden durch die Erweiterung eines bestehenden und die Ansiedlungsmog-
lichkeit fur einen neuen Gewerbebetrieb. Durch die Innenentwicklung soll ein Beitrag

zur Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes geleistet werden.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Um die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bebauungsplanes angemessen be-
riicksichtigen zu kénnen, wurde das Planungsbiro Bernd Ney mit der Bearbeitung
aller Umwelt bezogenen Belange beauftragt. Fur einen Teilbereich der Flache wurde

ein Bodengutachten vom Erdbaulaboratorium Saar erstellt.

Negative Auswirkungen auf die Schutzglter Fauna, Flora, Boden, Wasser, Luft, Kli-

ma und deren Wirkungsgefiige sowie Auswirkungen auf die Landschaft und die bio-



logische Vielfalt sollen so weit wie mdglich vermieden und bei Nichtvermeidbarkeit

auf ein vertragliches MaR reduziert und ausgeglichen werden.

Das Plangebiet besteht tiberwiegend aus einer tkologisch mittelwertigen Mé&hwiese,
die sich auf einer Aufschiittungsflache in der ehemaligen Saaraue entwickelt hat. Ein
etwa 4,50 m breiter Betonweg durchquert die Wiesenflache. Gehdlze kommen nur

randlich auf kleinen Teilflachen vor.

Das Bebauungsplangebiet lag bisher nicht im Geltungsbereich eines rechtsgultigen
Bebauungsplans. Nach den Festsetzungen des Bebauungsplans sollen etwa 45 %
der Plangebietsflaiche als Gewerbegebiet (GE) ausgewiesen werden und knapp
35 % als Ausgleichsflache mif einer Zuordnung zu einer Eingriffsflache bzw. ein klei-
ner Teil als Griinflache. Rund 20 % der Flache sind Ausgleichsflachen ohne Zuord-
nung und spezielle Festsetzungen. Aufgrund der festgesetzten Grundflachenzahl von
0,8 durfen bis zu 80 % der Gewerbegebietsflache bebaut und damit versiegelt wer-

den.

Die wichtigste griinordnerische Festsetzung ist die Ausweisung von gebietsinternen
Ausgleichsflachen. Durch eine okologische Aufwertung gering- oder mittelwertiger
Flachen werden die negativen Wirkungen der Bebauung und Versiegelung kompen-
siert. Die Aufwertung der Ausgleichsflachen erfolgt in erster Linie durch eine Bepflan-
zung mit einheimischen standortgerechten Geholzen. Weitere Festsetzungen betref-
fen die Verwendung wasserdurchlassiger Bodenbelage auf den PKW-Stellplatzen

sowie die Begruinung der Stellplatze und der Bauflachen.

Das Plangebiet hat fur die Schutzgtter Mensch, Tier, Luft und Klima eine nur geringe
Bedeutung, fur die Schutzglter Pflanze, Boden, Wasser und Landschaft lediglich
eine maRige Bedeutung. Die Schutzguter Kultur- und Sachgiiter kommen im Bebau-
ungsplangebiet nicht vor. Wegen der insgesamt geringen Bedeutung des Plangebie-
tes fur die Schutzglter gibt es auch nur eingeschrankte Wechselwirkungen zwischen

den einzelnen Schutzgltern.

Der im Baugesetzbuch verankerte Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund

und Boden und der Férderung der Innenentwicklung wird durch die Inanspruchnah-



me von stadtischen Flachen, die Uberdies bereits durch Aufschuttungen und angren-
zenden StraRenverkehr beeintrachtigt sind, berticksichtigt. Eine Ansiedlung von Ge-
werbe im AuRenbereich und ein damit verbundener Flachenverbrauch mit der Gefahr

der Zersiedelung werden dadurch vermieden.

Die grundsétzlich geforderte Vermeidung und der Ausgleich von Beeintréchtigungen
des Naturhaushaltes werden durch die grinordnerischen Festsetzungen erzielt, die
unter anderem die 6kologische Aufwertung von AUsgleichsﬂéchen vorsehen. Die
griinordnerischen Festsetzungen leisten auch einen Beitrag zum Schutz der naturli-

chen Lebensgrundlagen und zur Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt.

Erhebliche nachteilige Umweltwirkungen erfolgen insbesondere infolge der Versiege-
lung von bis zu 7.690 m? Flache. Sie wirkt sich vor allem negativ auf Béden, Grund-
wasserbildung, Lebensraum von Pflanzen und Tieren sowie Klima und Landschafts-
bild aus. Die nachteiligen Umweltwirkungen werden so weit wie méglich durch die
Standortwah! und durch die grinordnerischen Festsetzungen vermieden, minimiert

oder ausgeglichen.

Neben den negativen Umweltauswirkungen profitiert besonders das Schutzgut
Mensch von der Aufstellung des Bebauungsplans. Die Schaffung und der Erhalt von
Arbeitskraften sowie ein Beitrag zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen
sind die wichtigsten positiven Wirkungen. Aufterdem werden neue Sachguter ge-
schaffen, die ein Schutzgut darstellen. Die naturlichen Schutzgiter Pflanze, Tier, Bo-
den, Wasserhaushalt und Klima werden positiv durch die Bepflanzung der Aus-

gleichsflachen mit Gehélzen beeinflusst.

Verfahrensablauf
Der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis hat in seiner Sitzung vom 14.09.2006 die Einlei-
tung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,An der Rodener Schan-

ze" gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 22.09.2006 gem. § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig von der

Planung unterrichtet und um Abgabe einer Stellungnahme — insbesondere auch im



Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprafung —

gebeten.

Die frithzeitige Information der Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand am Mittwoch, den 11.10.2006 in Form

einer Burgerversammlung im Festsaal des Theater am Ring statt.

Nach Beratung und Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen durch den Stadt-
rat in der Sitzung am 15.12.2006 wurden die geanderten Entwirfe der Flachennut-
zungsplan-Teilanderung sowie des Bebauungsplanes und die Begrundungen mit
Umweltbericht gebilligt. Die Verwaltung wurde beauftragt die Beteiligung der Offent-
lichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behorden sowie der sons-
tigen Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemag §4
Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 12.01.2007. Diese hatten bis spatestens
16.02.2007 Gelegenheit zur Stellungnahme. Mit diesem Schreiben wurden auch die
Trager offentlicher Belange, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung Stellung-

nahmen abgegeben hatten Uber das Ergebnis der Abwagung informiert.

Die &ffentliche Auslegung der Bauleitpléane fand parallel zur Beteiligung der Behor-
den, nach Veroffentlichung im Saarlouiser Wochenspiegel, in der Zeit vom
15.01.2007 bis einschlieBlich 16.02.2007 statt. Es wurden keine Stellungnahmen

vorgetragen.

Nach der Zustimmung des Stadtrates zu den Abwagungsvorschlagen in der Sitzung
am 29.03.2007 kann die Teilanderung des Flachennutzungsplanes beschlossen
werden. Sie bedarf anschlieRend noch der Genehmigung durch das Ministerium flr

Umwelt.

Nach dem Feststellungsbeschluss der Flachennutzungsplan-Teilanderung kann der
Bebauungsplan ,An der Rodener Schanze" als Satzung gemafR § 10 BauGB be-

schlossen werden.



Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB wurden umweltrelevanten Stellungnahmen

abgegeben, die zu einer Uberarbeitung des Bebauungsplanentwurfes fuhrten.

Bedenken bezlglich der Versickerung des Niederschlagswassers, die bereits wah-

rend des Scopingtermins von der Unteren Wasserbehorde des Landkreises und dem

Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz geédufert wurden, konnten auch durch das

Bodengutachten nicht ausgerdumt werden. In ihren Stellungnahmen wiederholten
beide Behorden ihre Auffassung, dass eine Versickerung problematisch ist, da es
sich beim Plangebiet um eine durch den Saarausbau aufgefiillte Flache handelt, de-
ren Bodenbeschaffenheit sich haufig dndert und deshalb nicht eindeutig geklart ist.
Aus diesem Grund wird folgende Beschlussfassung vorgeschlagen: Im Bebauungs-
planentwurf wird auf die Festsetzung der Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers verzichtet und die Entwasserung erfolgt Uber das Kanalnetz.

Die Anregung der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises, dass die Begrinung

von Dachfléchen im Bebauungsplan festgesetzt werden solite, wird dahingehend be-
riicksichtigt, dass sie als Empfehlung in den Bebauungsplanentwurf aufgenommen

wird.

Aus der Stellungnahme des Ministeriums fiir Umwelt, Abt. C — Bauleitplanung geht

hervor, dass vom Grundsatz her keine Bedenken bestehen. Es wird darauf hingewie-
sen, dass die zur Kompensation bendétigten externen Ausgleichsflachen nach Lage,
Art und Umfang genauer beschrieben werden missen. Diese Anregung wird aufge-
griffen und fuhrt zu einer Anderung des Bebauungsplanentwurfes. Der Geltungsbe-
reich wird, um die sich nach Westen anschlieBenden Ausgleichsflachen, erweitert.
Auch die dort durchzufihrenden MaRnahmen werden im Folgenden detailliert be-
schrieben. Bislang war weder die Gestaltung noch die damit verbundene Wertigkeit
der Flache A1, die sich in Besitz der Firma F.T.B. Krevet befindet, bekannt. Diese
Fragen sind im weiteren Verfahren zu klaren. Auch durch den Wegfall der geplanten
Versickerung des Niederschlagswassers ergeben sich Veranderungen im Bezug auf

den notwendigen Ausgleich.



Vom Ministerium wird weiterhin die Festsetzung eines eingeschrankten“ Gewerbe-
gebietes beanstandet. Obwohl diese Formuliérung auch in der einschlagigen Kom-
mentierung zum Baugesetzbuch benutzt wird, entfallt im weiteren Verfahren das
Wort ,eingeschrankt’ und wird durch eine Gliederung des Gewerbegebietes auf der
Grundlage des § 1 Abs. 4 ff. BauNVO ersetzt.

In verschiedenen Stellungnahmen sind Hinweise enthalten, die sich auf die Koordi-
nierung der ErschlieBungsmaBnahmen beziehen. Diese werden unter dem Begriff
,Hinweise" in den Bebauungsplanentwurf aufgenommen, fuhren jedoch nicht zu einer
Anderung. Die Abstimmung zwischen den ErschlieRungstragern fallt in den Aufga-

benbereich des Tiefbauamtes.

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden keine weiteren umweltrelevanten Stellungnahmen

abgegeben.

Sowohl bei der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 1 BauGB in
Form einer Biirgerversammlung im Theater am Ring am 11.10.2006 als auch bei der
sffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB, die in der Zeit vom 15.01.2007 bis
einschlieRlich 16.02.2007 stattfand, wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Abwigung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Die geplante Bebauung verfolgt das Ziel, die Liicke zwischen der bestehenden Be-
bauung und der B 51 neu zu schlieften. Sie starkt die Innen- und Fortentwicklung des
Stadtteils Roden durch die Erweiterung eines bestehenden und die Ansiedlungsmaog-
lichkeit fiir einen neuen Gewerbebetrieb. Durch die Innenentwicklung soll ein Beitrag

zur Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes geleistet werden.

Der Bebauungsplan tragt zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen im AuBenbereich bei. Damit wird dem Grundsatz JInnenentwicklung vor Au-
Renentwicklung” entsprochen. Eine Bebauung ist stadtebaulich sinnvoll und 6kolo-
gisch vertretbar, da die Flache durch die umgebende Bebauung und die starke Im-
missionsbelastung bereits stark anthropogen uberformt ist. Andere Nutzungsalterna-

tiven, wie z.B. Wohnnutzung, sind wegen der beschriebenen Immissionsbelastung



nur unter aufwandigen LarmschutzmaRnahmen moglich und deshalb auszuschlie-

Ren.

Rechtskraft des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan ,An der Rodener Schanze* wurde vom Rat der Kreisstadt Saar-

louis in seiner Sitzung am 29.03.2007 als Satzung beschlossen.

In gleicher Sitzung hat der Stadtrat die Verwaltung beauftragt, den Satzungsbe-
schluss nach Genehmlgung der Flachennutzungsplan-Teilanderung im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt der Kreisstadt Saarlouis ortsubllch bekannt zu machen und

den Bebauungsplan damit in Kraft zu setzen.

Die Flachennutzungplan-Teilanderung wurde am 0J. 05. 2004 vom Ministerium fur

Umwelt, Abteilung C, genehmigt und am 30 05.2007 im Wochenspiegel der

Kreisstadt Saarlouis ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ,An der Rodener Schanze” wurde in gleicher Verdffentlichung
am..05.200) ortstiblich bekannt gemacht und ist damit in Kraft getreten.

Saarlouis, den 11.04.2007

Der Oberbirgermeigter der Kreisstadt Saarlouis

Manfred H@y
(Der peigeordnate der
Kreisstadt Saarlouis) |



