Teil B: Textteil
Volkspark Roden

Bebauungsplan in der Kreisstadt Saarlouis, Stadtteil Roden
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1. Art der baulichen
Nutzung

1.1 Sondergebiet, das
der Erholung dient
(s0),
Zweckbestimmung
«Volkspark”

2. MaB der baulichen
Nutzung

2.1. Hohe baulicher
Anlagen
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Siehe Plan.

Gem. § 10 BauNVO wird als Art der baulichen Nutzung ein Sondergebiet, das der
Erholung dient, mit der Zweckbestimmung , Volkspark” festgesetzt.

Das Sondergebiet ,Volkspark” dient der Erholung der Bevélkerung im Freien. Der Park
widmet sich der ruhigen Erholung und aktiven Freizeitgestaltung, der gesundheitlichen
Vorsorge (Sport und Spiel) sowie der Durchflihrung von kulturellen und
gemeinschaftlichen Freiluftveranstaltungen.

Im Sondergebiet , Volkspark” sind zuldssig:

e Flachen und Anlagen fir kulturelle, gemeinschaftliche und padagogische
Freiluftveranstaltungen (inkl. zugehériger baulicher Anlagen, wie z. B. Bihnen/
Konzertmuscheln, Griines Klassenzimmer),

o Flachen und Anlagen fir Spiel, Sport und Bewegung (z. B. Spielplatze, Freiluftsport-
und Fitnessanlagen),

e Infrastruktureinrichtungen zur Besucherversorgung (z.
Trinkwasserbrunnen),

o Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung, insbesondere FuB- und Radwege,

e sowie alle sonstigen, dem Charakter und dem ordnungsgemaBen Betrieb des
Volksparks dienenden Einrichtungen, Freiflachen und Nebenanlagen (z. B. Grill- und
Rastplatze, Parkmdblierung, gartnerische Anlagen, Fahrradabstellanlagen).

B. Sanitaranlagen,

Siehe Plan.

Siehe Plan.
Im Bereich des Sondergebietes (SO) wird gemaB Planeintrag in der Nutzungsschablone
die zulassige Hohe der baulichen und sonstigen Anlagen wie folgt festgesetzt:

SO 1: maximal zuldssige Gebaudeoberkante (GOK) Hauptgebdude: GOKmax = 195,50 m
d. NN

SO 2: maximal zuldssige Gebaudeoberkante (GOK) Hauptgebdude: GOKmax = 191,50 m
U. NN

Maligebender oberer Bezugspunkt fiir die maximale Hohe ist jeweils die Oberkante der
baulichen und sonstigen Anlagen (Gebdudeoberkante etc.).

Die Gebdudeoberkante wird definiert durch den hdchstgelegenen Abschluss einer
AuBenwand oder den Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Dachhaut (Wandhéhe)
oder den Schnittpunkt zweier geneigter Dachfldchen (Firsthohe).

§ 9 Abs. 1

BauGB iV.m. § 10

BauNVO

§ 9 Abs. 1

BauGB i.V.m. §§ 16 -

21a BauNVvO

§ 9 Abs. 1
BauGB i.V.m.
§ 18 BauNVvVO

Nr.

Nr.

Nr.

1

1

1



2.2. Grundflachenzahl

2.3. Zahl der
Vollgeschosse

3. Uberbaubare und
nicht Giberbaubare
Grundstiicksflachen

4. Offentliche
StraBenverkehrsflache

5. Verkehrsflache
besonderer Zweck-
bestimmung; hier:
Offentliche
Parkplatzflache

6. Verkehrsflache
besonderer Zweck-
bestimmung; hier:
Offentliche FuB- und
Radwege

7. Versorgungsflachen /
-anlagen
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Siehe Plan. § 9 Abs. 1
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 1 und 4 BauGB i.V.m.
BauNVO im Bereich des Sondergebietes (SO) auf 0,4 festgesetzt. § 19 BauNVO

Nr.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVOQ,

- baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundsttick
lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen.

Gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die festgesetzte GRZ durch Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO (§ 19 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO) insgesamt bis zu einer GRZ von 0,6
im Bereich des Sondergebietes (SO) Uiberschritten werden.

Siehe Plan.
Die Zahl der Vollgeschosse wird gem. § 16 Abs. 2 BauNVO und § 20 BauNVO als

§ 9 Abs. 1 Nr.

HochstmabB festgesetzt. BauNVvo

Siehe Plan. § 9 Abs. 1 Nr. 2

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplangebiet durch die BauGB i.V.m. § 23

Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO diirfen Gebdude und ~ BauNVO

Gebéudeteile die Baugrenze nicht Uberschreiten. Demnach sind die Gebaude innerhalb

des im Plan durch Baugrenzen definierten Standortes zu errichten. Ein Vortreten von

Gebaudeteilen in geringfiigigem AusmaB (0,5 m) kann zugelassen werden.

AuBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen sind untergeordnete Nebenanlagen

und Einrichtungen (§ 14 BauNVO) zuldssig, die dem Nutzungszweck des Sondergebietes

dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen. Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2

BauNVO gelten entsprechend.

Das Gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den

Abstandsflachen zuléssig sind oder zugelassen werden kénnen.

Zu untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen gehdren auch Anlagen zur

Erzeugung von Strom oder Wérme aus erneuerbaren Energien.

Die StraBenbegrenzungslinie der ErschlieBungsstraBe fallt im Bereich der JosefstraBe mit § 9 Abs. 1 Nr.

der Grenze des Geltungsbereiches zusammen. BauGB

Siehe Plan. § 9 Abs. 1T Nr.

Im Bereich des 6ffentlichen Parkplatzes ist ein Angebot fiir Carsharing sowie eine Lade- BauGB

station fiir Elektro-Autos zuldssig.

Eine Uberdachung der Parkplatze durch Photovoltaikanlagen ist ebenfalls zulassig.

Siehe Plan. § 9 Abs. 1 Nr.
BauGB

Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitdt und / oder der E- § 9 Abs. 1 Nr.

Mobilitdt dienen, sind innerhalb des Geltungsbereiches des Plangebietes, auch BauGB iV.m. §
auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen und des Sondergebietes (SO) zuldssig, ~Abs. 2 BauNVO
auch soweit fiir sie keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

1

BauGB iV.m. § 20
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8. Offentliche
Griinflache: hier:
.Parkanlage”

9. MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von
Boden, Natur und
Landschaft

9.1.

9.2.

9.3.
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Siehe Plan.

Es wird eine offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” festgesetzt
(OG 1 und OG 2). Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache sind ohne genaue Lage- und
GroBenfestlegung zuldssig: Parkanlage, Schautafeln, Spielgeréte, Trimm-dich-Pfad,
Hundefreilaufflache (ggf. umzaunt), Wege sowie weitere Nutzungen, die zur
Attraktivierung der Parkanlage beitragen und der Zweckbestimmung der Griinflache /
Parkanlage nicht widersprechen.

Bzgl. der differenzierten Ausgestaltung der offentlichen Griinflachen OG 1 und OG 2
siehe Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB.

Anlage von Biotopstrukturen:

Innerhalb der festgesetzten Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind zur dkologischen
Aufwertung Biotopstrukturen, insbesondere Eidechsenburgen (Reptilienhabitate) und
Feuchtbiotope (Amphibiengewasser), anzulegen. Die Biotope sind dauerhaft in ihrer
Funktion zu sichern und bei Beeintrachtigung instand zu setzen.

Wird im weiteren Verfahren durch den Umweltgutachter erganzt.

Reduzierung der Versiegelung: Der Anteil befestigter Flachen innerhalb des
Plangebietes ist auf ein MindestmaB zu beschranken. Kfz-Stellplatze sind einschlieBlich
ihrer Zu- und Abfahrten ausschlieBlich in wasserdurchlassigen Beldgen (z. B.
Rasenpflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decke, Schotterrasen,
Fugenpflastersteine oder offenporiges Wabenfugenpflaster etc.) und
versickerungsfahigem Unterbau auszufiihren. Ausnahmen kdnnen aus Griinden der
Barrierefreiheit zugelassen werden oder sofern fiir die Anlage von Stellpldtzen fir
Loschfahrzeuge spezielle Vorgaben einzuhalten sind.

Bodenpflege: Flachen, die nicht als Stellplatze, Zufahrten, Eventflache oder Wege
benétigt werden, sind unversiegelt zu belassen und vegetativ anzulegen. Diese Flachen
sind mit gebietseinheimischen Saatgutmischungen oder Gehdlzen (Bdume und
Straucher) zu bepflanzen.

GroBflachig mit Steinen bedeckte Flachen, auf denen Pflanzen nicht oder nur in geringer
Zahl vorkommen (Schottergérten), sind nicht zuldssig. Wasserdichte oder nicht
durchwurzelbare Materialien (z. B. Folien, Vlies) sind nur zur Anlage von dauerhaft mit
Wasser geflllten Flachen zuldssig. Mineralische Splittabdeckungen ohne zusatzliches
Vlies und Folie, die sich z. B. trockenresistenten und insektenfreundlichen Beeten oder
Gartenanlagen unterordnen, sind erlaubt.

§ 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB



10. Anpflanzung von
Baumen, Strauchern
und sonstigen
Bepflanzungen

11. Erhalt von Baumen,
Strauchern und
sonstigen
Bepflanzungen

12. Grenze des
raumlichen
Geltungsbereiches
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In den Flachen OG 1 (waldéhnliche Bereiche) ist die vorhandene Bestandsvegetation
durch eine Unterpflanzung mit einheimischen, standortangepassten Forstgehdlzen zu
erganzen und dauerhaft zu erhalten.

(Beispielhafte Pflanzliste: Fagus sylvatica, Carpinus betulus, Quercus petraea, Acer
campestre, Sorbus torminalis, Sorbus domestica, Acer platanoides, Betula pendula, Pinus
sylvestris, Pinus nigra, Castanea sativa, Juglans regia, Corylus avellana, Crataegus
monogyna, Rosa canina, Sambucus nigra)

In den Flachen OG 2 (Grinflachen im Parkbereich) gelten folgende Festsetzungen:

e Baume: Die vorhandenen Baumstrukturen sind durch Neupflanzungen von
Solitargehdlzen zu erganzen. Zu verwenden sind einheimische sowie
standortgerechte, klimaresistente Arten.

(Beispielhafte Pflanzliste: Acer campestre, Acer platanoides, Rhamnus cathartica,
Sorbus torminalis, Morus nigra, Ulmus x hollandica, Carpinus betulus, Corylus colurna,
Betula pendula; Pinus sylvestris, Pinus nigra, Castanea sativa, Juglans regia, Sorbus
aria, Prunus avium, Tilia cordata, Quercus robur, Quercus petraea)

o Straucher: Es sind freiwachsende Bliihhecken und Gebiische aus heimischen,
standortgerechten Arten als Lebensraum fiir Vogel und Insekten anzulegen.

(Beispielhafte Pflanzliste: Rosa canina, Sambucus nigra, Cornus mas, Cornus
sanguinea, Viburnum opulus, Amelanchier ovalis, Corylus avellana, Prunus spinosa,
Crataegus monogyna, Rhamnus frangula, Rhamnus cathartica, Rosa pimpinellifolia)

e Stauden und Wiesen: Offene Flachen sind als insektenfreundliche
Staudenpflanzungen mit klimaresistenten, heimischen sowie standortgerechten Arten
oder als Blumenwiesen unter Verwendung von Regiosaatgut anzulegen.
(Beispielhafte Pflanzliste: Rosa pimpinellifolia, Melica ciliata, Linum perenne, Echium
vulgare, Salvia pratensis, Lythrum salicaria, Eryngium planum, Sedum telephium,
Hyssopus officinalis, Origanum vulgare, Thymus serpyllum, Geranium sanguineum,
Stachys byzanthina, Gypsophila repens)

Soweit es sich um gebietsheimische Gehdlzarten handelt, ist die regionale Herkunft
.Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben” (Region 4) zu verwenden. Nicht-
gebietsheimische Arten der Pflanzliste (z. B. Juglans regia, Castanea sativa, Corylus
colurna) sind von der Zertifizierungspflicht nach Region 4 ausgenommen. Bei
Saatgutmischungen ist zertifiziertes Regio-Saatgut aus dem Ursprungsgebiet
,Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland” (UG 9) zu verwenden.

Alle Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.
Die FLL-Richtlinien fir Pflanzarbeiten und Pflege sind zu beachten.

Siehe Plan.

Naturraumtypische und standortgerechte Gehdlze mit einem Stammumfang von 60 und
mehr cm, gemessen in einer Hohe von 100 c¢m Uber dem Erdboden, sind, sofern es der
Gesundheitszustand erlaubt und die Verkehrssicherheit gewahrleistet ist, zwingend zu
erhalten und in die Planung zu integrieren sowie bei Abgang zu ersetzen.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Volkspark Roden” ist in der
Planzeichnung festgesetzt.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB



13.
Niederschlagswasser-
beseitigung

14. Nachrichtliche
Ubernahme

14.1.

15. Hinweise
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- Das Plangebiet ist im modifizierten Mischsystem zu entwassern.

- Oberflachenabflisse von Starkregenereignissen sind einem kontrollierten Abfluss
zuzufiihren. Fiir die benachbarten Grundstiicke darf kein zusatzliches Risiko durch
unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Dies ist auch wahrend der Bauphase zu
beriicksichtigen. Flir Grundstlicke mit einer abflusswirksamen Flache gréBer 800m?,
ist gemaB DIN 1986-100, ein Uberflutungsnachweis zu fiihren.

- Neu versiegelte oder Uberplante Grundstiicksnebenflachen (Zufahrten, Stellplatze,
Wege, etc.) missen versickerungsfahig hergestellt werden und diirfen nicht auf
offentliche Wege und StraBen entwassern.

- Samtliches auf Neu- und Erweiterungsbauten anfallendes Niederschlagswasser ist auf
dem Grundsttick értlich zu versickern. Der rechnerische Nachweis muss entsprechend
DWA-Arbeitsblatt 138 flir ein 5-jahriges Regenereignis anhand der ermittelten
Grundstlicksflachen und den aus dem ortlichen Baugrundgutachten resultierenden
Versickerungsraten erfolgen.

- Bei Altlasten oder altlastenverdachtigen Flachen muss beziglich der Versickerung des
Niederschlagswassers vorab die Unbedenklichkeit geklart werden.

- Sollte eine Versickerung technisch oder rechtlich nicht mdglich sein, ist das anfallende
Niederschlagswasser durch geeignete MaBnahmen (z.B. Dachbegriinung,
Retentionszisternen, etc.) auf dem Grundstiick zurlickzuhalten und im Regelfall auf 11/
s gedrosselt der vorhandenen Kanalisation zuzufiihren. Der rechnerische Nachweis
muss entsprechend DWA-Arbeitsblatt 117 fiir ein 5-jéhriges Regenereignis anhand
der ermittelten Grundstlicksflachen und dem Drosselabfluss in Héhe von maximal 1 I/
s und einer Drosselabflussspende von minimal 2 I/(sxha) erfolgen. Unabhéngig vom
Ergebnis des rechnerischen Nachweises betrdgt das flir Retentionszisternen zu
schaffende, standig auf dem Grundstiick vorzuhaltende, Mindestrlickhaltevolumen 5
Kubikmeter.

- Die erforderlichen Anlagen missen den allgemein anerkannten Regeln der Technik
entsprechen.

- Der entsprechende rechnerische Nachweis hierzu ist dem Abwasserwerk der
Kreisstadt Saarlouis vorzulegen.

- Die Versickerung von Niederschlagswasser stellt eine Gewdsserbenutzung in Form der
Einleitung ins Grundwasser dar und bedarf ggfs. der Erlaubnis durch das Landesamt
fir Umwelt und Arbeitsschutz (LUA) in Saarbriicken.

Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der Schutzzone Il des geplanten Trinkwasser-
schutzgebietes “Saarlouis-Roden”.

Innerhalb des Wasserschutzgebietes sind Brunnenbohrungen sowie Erdwarmesonden
nicht genehmigungsfahig. Die Beurteilung der Genehmigungsfahigkeit von
Erdwarmekollektoren bedarf entsprechender Einzelfallpriifungen.

Fir die Ausfiihrung vorgesehener Sauberkeits-, Trag- oder Dranschichten, fir den Unter-
und Oberbau von Verkehrs- und Parkplatzflachen sowie fiir die Verfillung von
Arbeitsraumen (Kanalgraben, Baugruben usw.) darf nur Material verwendet werden, das
keine auslaugbaren wassergefahrdenden Bestandteile enthalt bzw. Material, das die
Vorgaben der Ersatzbaustoffverordnung einhalt.

Erst nach Vorlage der konkreten Bauantrage unter Berlicksichtigung der rechtlichen
Vorgaben kénnen die ggfs. erforderlichen Auflagen festgesetzt werden.

§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. §§ 49-54 SWG

§ 9 Abs. 6 BauGB



15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

15.5.

15.6.

15.7.
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Starkregen: Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die
Oberflachenabfliisse aufgrund von Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss
zugefihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf kein zusétzliches Risiko durch
unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei der Oberflachenplanung
vorsorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur Abwehr
von moglichen Uberflutungen sind wéhrend der Baudurchfiihrung und bis hin zu
endgltigen Begriinung und Grundstiicksgestaltung durch die Grundstiickseigentimer
zu bedenken. Der Grad der Gefdhrdung durch Starkregenereignisse ist im Zuge der
Bauausfihrung anhand weiterer Daten naher zu untersuchen. GemaB § 5 Abs. 2 WHG
ist jede Person im Rahmen des ihr Mdglichen und Zumutbaren verpflichtet,
VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur
Schadensminderung zu treffen.

Altlasten: Sind im Plangebiet Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen bekannt oder
ergeben sich bei spdteren Bauvorhaben Anhaltspunkte Uber schadliche
Bodenveranderungen, besteht gemaB § 2 Abs. 1 Saarldndisches Bodenschutzgesetz
(SBodSchG) die Verpflichtung, das Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz als Untere
Bodenschutzbehdrde zu informieren.

Kampfmittelbeseitigung: Seit dem 30.06.2022 erfolgen in Bebauungsplanverfahren
keine Bewertungen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes mehr zur Gefahr von
Bauvorhaben durch Vorhandensein von Kampfmitteln / Munitionsfunden. Dies ist im
Zuge der weiteren Detailplanung eigenverantwortlich bei der Fachbehdrde anzufragen
oder eine Klarung durch eine zu beauftragende Fachfirma herbeizufihren.

Artenschutz: Nach § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, Bdume, die
auBerhalb des Waldes und von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten
Grundflachen stehen, Hecken, lebende Z&une, Gebiische und andere Gehdlze in der Zeit
vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, zu roden oder auf den Stock zu
setzen.

Insektenfreundliche Beleuchtung: Beleuchtungen an StraBen, Wegen und
Stellplatzen, AuBenbeleuchtungen baulicher Anlagen und Grundstlicke sowie
beleuchtete und lichtemittierende Werbeanlagen sind i.S.d. § 41a BNatSchG technisch
und konstruktiv so anzubringen, mit Leuchtmitteln zu versehen und so zu betreiben,
dass Tiere und Pflanzen wildlebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch
Lichtimmissionen geschiitzt sind.

Satzungen: Die folgenden Satzungen der Kreisstadt Saarlouis sind in der jeweils
giltigen Fassung zu beachten:

- Freifldchengestaltungssatzung vom 14. Oktober 2021

Abwasserbeseitigung:

- Die Abwasserbeseitigung im Plangebiet erfolgt im modifizierten Mischsystem. Das
Schmutzwasser ist in den bestehenden Mischwasserkanal einzuleiten.

- Zu neu geplanten oder gednderten Grundstiicksentwasserungsanlagen ist ein
Entwasserungsgesuch beim Abwasserwerk der Kreisstadt Saarlouis zu stellen.

- Der Anschluss an die dffentliche Kanalisation muss mit dem Amt fiir Tiefbauwesen
(Abteilung Abwasserwerk) der Kreisstadt Saarlouis abgestimmt werden.

- Ein Anschluss an Schachtbauwerke ist nicht zuldssig.

- Drainagen diirfen nicht an den Kanal angeschlossen werden.

- Betriebe, in denen Stoffe anfallen, die das offentliche Abwassernetz nachteilig
beeinflussen oder (iber das zuldssige MaB hinaus verunreinigen, haben Vorrichtungen
zur Abscheidung dieser Stoffe aus dem Abwasser einzubauen.

- Die Grundstiicksentwasserungsanlagen missen sowohl den Anforderungen der
Entwasserungssatzung und der Abwassergeblhrensatzung der Kreisstadt Saarlouis
(www.saarlouis.de/rathaus/stadtverwaltung/ortsrecht) als auch den Anforderungen
der DIN 1986-100 entsprechen.



http://www.saarlouis.de/rathaus/stadtverwaltung/ortsrecht

15.8.

15.9.
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Denkmalschutz: Auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden und das Veranderungsverbot
(§ 16 Abs. 1 und 2 SDschG) wird hingewiesen. Zudem wird auf § 28 SDschG
(Ordnungswidrigkeiten) hingewiesen.

Normen: Die Einsicht in die verwendeten Normen, Richtlinien und eingegangenen
Stellungnahmen ist im Amt fiir Stadtplanung, Hochbau, Denkmalpflege und Umwelt der
Kreisstadt Saarlouis mdglich.



