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TEXTTEIL VERFAHRENSVERMERKE

|l. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
Festsetzung gemaR § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB:

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden als Art der baulichen Nutzung folgende
Gebiete festgesetzt.

¢ Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO i.V. m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO
Allgemein zuldssig sind:

1. Wohngebaude,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise zulassig sind:

1. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stdrenden

Handwerksbetriebe,

2. Betriebe des Beherbergungsgewerbe,

3. Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe.
Nicht zulassig sind:

1. Anlagen fur Verwaltungen,

2. Gartenbaubetriebe,

3. Tankstellen.

¢ Urbanes Gebiet (MU 1- 4) gemaR § 6a BauNVO
Zulassig sind gemal § 6a Abs. 2 BauNVO
Wohngebaude,
Geschéfts- und Blirogebaude,
Einzelhandelsbetriebe (siehe unten), Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltung sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

o WO~

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die in § 6a Abs. 3 BauNVO bezeichnete ausnahmsweise
zulassige Nutzung

¢ Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

¢ Tankstellen
nicht Bestandteil des Bebauungsplans ist.

Unzulassig sind weiterhin gem. § 6a Abs. 2 BauNVO i.V. mit § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO
¢ sonstige Gewerbebetriebe, in denen sexuelle Tatigkeiten gewerblich ausgetbt oder angeboten werden
(Bordelle bzw. bordellahnliche Betriebe einschliellich Wohnungsprostitution).

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende Einzelhandelsbetriebe
zuldssig sind:
¢ Einzelhandelseinrichtungen mit nicht-innenstadtrelevantem Sortiment entsprechend der Saarlouiser
Sortimentsliste und Nahversorger mit einer Verkaufsflache von < 800 m2.

Nicht zentrenrelevante Sortimente

Beleuchtungsartikel (52.44.2)
Mdébel, Wohnmaobel (52.44.1), Biromdobel und Blroorganisation (52.49.9)

Bodenbelage einschl. textiliem Bodenbelag, nicht textilen Bodenbelagen, Linoleum, Teppiche (52.48.1)
Tapeten einschl. Wand- und Deckenbelagen, Tapetenrohpapier
Campingartikel ohne Campingmaébel einschl. Zelte, Schlafsacke, Turngerate, Sport- und Freizeitboote (52.49.8)

KFZ- und Kraftradzubehor (50.40.3)

Blumen, Pflanzen, Saatgut einschl. Baumschul-, Topf- und Beetpflanzen, Wurzelstocke, Blumenerde,
Blumenttpfe, Dingemittel, Zwiebeln und Knollen (52.49.1) mit Ausnahme von Schnittblumen und
Blumenbindereierzeugnissen

Bau- und Heimwerkerbedarf (52.46.3), Saunas (52.46.3)

Elektronische Haushaltsgerate einschl. Raumheizgerate, Elektro6fen und —herde, Kiihl- und Gefrierschranke und
-truhen u.a., elektrische Wasch-, Bligel- und Geschirrspllmaschinen, Staubsauger flir den Haushalt, Nah- und
Strickmaschinen (52.45.1)

Anstrichmittel (52.46.2)

Eisen-, Metall- und Kunststoffwaren (52.46.1), Rasenmaher (52.46.1)

Zoologischer Bedarf und lebende Tiere einschl. Heim- und Kleintierfutter, zoologische Gebrauchsartikel,
Reinigungs-, Pflege- und Hygienemittel fir Heim- und Kleintiere, Hunde, Katzen, Chinchilla und Angorakaninchen,
Meerschweinchen, Hamster, Ziervogel, Tiere fir Aquarien und Terrarien (52.49.2)

Haushaltstextilien (52.41.1), Bettwaren (52.41.1), Schlaf-, Reise, Steppdecken (52.41.1), Ober- und Unterbetten
(52.41.1), Kopfkissen (52.41.1), Matratzen (52.41.1), Haus- und Tischwéasche (52.41.1), Hand-, Bade-, Geschirr-
und Glaserticher (52.41.1), Badezimmergarnituren aus Frottiergewebe (52.41.1), Tischdecken und —tiicher
(52.41.1), Servietten (52.41.1), Bettwasche (52.41.1), Bettfedern und Daunen (52.41.1)

Heimtextilien einschl. Gardinen, Dekorationsstoff, Mébelstoffe, Vorhange, Diwandecken, Gobelins, Stuhl- und
Sesselauflagen, sonstige Heimtextilien (52.44.7)

Spielwaren einschl. Kinderroller, Spielfahrrader, Puppen, Puppenwagen, Gesellschaftsspiele, Musikspielwaren,
Fest- und Scherzartikel, Feuerwerksartikel, Bastelsatze zum Schmelzen, Brennen, Emaillieren, Batiken,
Modellieren, Giel3en u.a. (52.48.6)

Fahrrader, Fahrradteile und -zubehor

Tabelle: Nicht-zentrenrelevante Sortimente gemaR Einzelhandelskonzept, Stand: April 2020

2. MaR der baulichen Nutzung

Festsetzung gemaf § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB:

Das MaR der baulichen Nutzung wird innerhalb des gesamten raumlichen Geltungsbereiches gemaf Eintrag in die
Nutzungsschablone (vgl. Planzeichnung) tber die Zahl der Vollgeschosse (VG) sowie uber die Grundflachenzahl
(GRZ) und die Geschossflachenzahl (GFZ) bestimmt.

GRZ, GFZ und VG

WA : GRZ=04 GFZ=0,8 IlVollgeschosse
MU1: GRZ=0,6 GFZ=1,2 Il Vollgeschosse
MU2: GRzZ=0,6 GFZ=1,2 lll Vollgeschosse
MU3: GRzZ=0,6 GFZ=1,2 Il Vollgeschosse
MU4: GRzZ=0,6 GFZ=1,2 Il Vollgeschosse

Grundflachenzahl
Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache die Grundflachen von:
1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Bau-grundstick lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflache der oben bezeichneten Anlagen um 50
vom Hundert Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8.

Vollgeschosse
Gemal § 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Vollgeschosse die Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften
Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

Vollgeschosse sind nach § 2 Abs.4 LBO

- Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m Uber die Gelandeoberflache hinausragt und
die eine lichte Hohe von mindestens 2,30 m haben.

- Ein Geschoss im Dachraum und ein gegenuber mindestens einer AuRenwand des Gebaudes
zurlckgesetztes oberstes Geschoss (Staffelgeschoss), wenn es diese Hohe Uber mindestens drei Viertel der
Grundflache des darunterliegenden Geschosses hat.

- Garagengeschosse, wenn sie im Mittel mehr als 2 m tGber die Gelandeoberflache hinausragen.

Hohe baulicher Anlagen
In den Baugebieten wird eine maximale First- (FH max.), Trauf- (TH max.) und Gebaudehoéhe (GH max.) fur die
Hohe baulicher Anlagen festgesetzt.

Die maximal zulassige Héhe der baulichen Anlagen bei Satteldachern (SD) und Walmdachern (WD) wird begrenzt.
WA : FHmax. 9,50 mund TH max. 6,50 m
MU 1: FH max. 13,00 m und TH max. 8,00 m
MU 2: FH max. 13,50 m und TH max. 9,50 m
MU 3: FH max. 13,00 m und TH max. 8,00 m
MU 4: FH max. 13,00 m und TH max. 8,00 m

Im MU 1, MU 2, MU 3 und MU 4 gilt bei Flachdachern (FD):
Die maximale Gebaudehdhe (GH max.) wird auf 10,00 m begrenzt.

Begriffsdefinition
MaRgebender unterer Bezugspunkt flr die maximale Hohe baulicher und sonstiger Anlagen ist die Oberkante der
ErschlieBungsstralle gemessen an der straldenseitigen Gebaudemitte.
¢ Die Firsthéhe wird definiert als das senkrecht gemessene Mal zwischen dem unteren Bezugspunkt (s.0.) und
der Oberkante der Dachkonstruktion an inrem héchsten Punkt.
¢ Die Traufhéhe wird definiert als Differenz zwischen der Hohenlage des unteren Bezugspunktes und der
Hohenlage der Schnittkante zwischen den Aulienflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Oberkante
der Dachhaut. Bei Gebauden mit geneigtem Dach gilt der Schnittpunkt der Wand mit der au3eren Dachhaut
als Traufhdhe.
¢ Bei Gebauden mit Flachdach gilt die Attika des obersten Geschosses (i.d.R. gleich héchster Punkt des
Gebaudes) als maximale Gebaudehdhe, unabhangig davon, ob es sich bei dem obersten Geschoss um ein
Vollgeschoss oder ein Geschoss handelt, das kein Vollgeschoss ist (sogenanntes Staffelgeschoss).
¢ Als ,Aufgehendes Mauerwerk® im Sinne der textlichen Festsetzungen ist die AulRenflache der duleren
Umfassungswand des Gebaudes (Aufienfassade) zu verstehen, unabhangig davon, ob die Wand tatsachlich
aus ,Mauerwerk® oder anderen Materialien (z.B. Beton, Holz, ...) hergestellt ist. Eine Wandverkleidung oder
Dammung, gleich welcher Starke, zahlt so zum definierten Mauerwerk.

3. Bauweise, uberbaubare und nicht lberbaubare Grundstiicksflaichen sowie die Stellung
baulicher Anlagen

Festsetzung gemaRl § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB:
+ offene Bauweise (0) gemal § 22 Abs. 2 BauNVO
In der offenen Bauweise sind die Grenzabstande gemal Landesbauordnung Saarland (LBO) einzuhalten.

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen werden im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestimmt
durch die Festsetzung von:

+« Baugrenzen gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO
Ein Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen in geringfigigem Ausmal (bis maximal 0,5 m) vor die
Baugrenze kann gestattet werden.

¢ Stellung baulicher Anlagen
Die Hauptgebaude sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB im MU4 entsprechend der in der Planzeichnung
festgesetzten Hauptfirstrichtung auszurichten.

4. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Festsetzung gemal} § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB:

Garagen, Carports sowie Stellplatze sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflachen sowie in den seitlichen
Abstandsflachen neben den Baufenstern zulassig. Zusatzlich sind nicht Gberdachte Stellplatze im Bereich vor der
strallenzugewandten Baugrenze (Vorgarten) zulassig. Die Freiflachengestaltungssatzung ist anzuwenden.

Zusatzlich wird festgesetzt, dass bei neu zu errichtenden Garagen und Carports in Garagen- bzw. Carportbreite ein
mindestens 5,00 m tiefer Stauraum vom Garagentor bzw. der Vorderkante des Carports bis zur 6ffentlichen
Verkehrsflache einzuhalten ist.

Nebenanlagen sind im Bereich der rickwartigen Bauflachen auf3erhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen und
einer Abstandsflache zur Grundstiucksgrenze von 3,00 m in Form von unterirdischen Nebenanlagen (z.B.
Swimmingpools) bis zu 100 m® Volumen und von oberirdischen Nebenanlagen bis zu 30 m? zulassig.

Nur Nebenanlagen, die ausschlief3lich der Lagerung dienen (z.B. Holzlager, Gartengeratehaus) und ein Volumen
von 30 m? nicht Uberschreiten, sind auch im Grenzbereich zulassig, nicht jedoch im Bereich des Vorgartens.

Bebauungsplan "Gartenreihen TP 2, Anderung Nr. 5"

5. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude

Festsetzung gemaR § 9 Abs.1 Nr.6 BauGB:

Innerhalb der Baugebiete wird die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in den Wohngebauden festgesetzt:
MU 1, 2 und 3: 8 WE
MU 4 : 6 WE
WA : 2WE

6. Verkehrsflachen

Festsetzung gemal § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB:
« Offentliche StraBenverkehrsflache
Die VerkehrserschlieBung wird als 6ffentliche Stralenverkehrsflache festgesetzt.

o Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung
Der Verbindungsweg zwischen der ,Provinzialstrale” und der Stral3e ,Im Fischerfeld“ wird als Verkehrsflache mit
besonderer Zweckbestimmung: Mischflache festgesetzt.

7. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

¢ Reduzierung der Versiegelung
Im rdumlichen Geltungsbereich des BBPs sind die Grundstlckszufahrten und Stellplatze so zu befestigen, dass
das auf den Grundsticksflachen anfallende Niederschlagswasser zumindest teilweise versickern kann. Eine
vollstandige Versiegelung dieser Flachen ist untersagt.
Bei Altlasten oder altlastenverdachtigen Flachen muss beziglich der Versickerung des Niederschlagswassers
vorab die Unbedenklichkeit geklart werden.

¢ Nisthilfen
Bei Neu- und grundlegenden Umbauten sind je Wohneinheit mindestens zwei Nisthilfen fir Gebaudebriter wie
Haussperling, Mehlschwalbe und Hausrotschwanz (bei hoéheren Gebduden auch Mauersegler) oder fir
Fledermause fachgerecht anzubringen und dauerhaft zu erhalten

e Priifung auf Besatz durch Vogel und Fledermause
Im Falle der Rodung von Baumen und dem Abriss von Gebauden muss vorab eine Prifung auf Besatz durch Vogel
oder Fledermause erfolgen.

8. Nutzung erneuerbarer Energien

Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB

Innerhalb des Plangebietes sind auf mindestens 50 % der Dachflachen von Gebauden Photovoltaikanlagen zu
errichten. Das gilt auch fir die Dachflachen sonstiger baulicher Anlagen wie Carports, Garagen und Nebengebaude
mit einer Flache von jeweils mehr als 30 gm.

Diese mindestens zu errichtende Photovoltaikflache kann auch auf einer oder mehreren baulichen Anlagen
errichtet oder an der Fassade angebracht werden.

9. Erhaltung von Baumen

Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Die Strallenbdume in der Provinzialstrale sind zu erhalten. Es gelten die Bestimmungen der stadtischen
Baumschutzsatzung.
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Il. Ortliche Bauvorschriften nach LBO des Saarlandes (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85
LBO)

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen stellen einen angemessenen Kompromiss zwischen den
wirtschaftlichen Bedurfnissen an die Grundstlicksnutzung einerseits sowie dem o6ffentlichen Interesse an einer
ortsbildvertraglichen Gestaltung der Wohngebiete dar, die die stadtebauliche Umgebung und Struktur
bericksichtigt. Dabei wurden nur diejenigen Festsetzungen getroffen, die aus stadtebaulichen Grinden mindestens
erforderlich sind.

1. Gestalterische Anforderungen

Festsetzung:
Im MU 1, MU 2 und MU 3 kdnnen aufder Sattel- und Walmdacher auch Flachdacher zugelassen werden. Im WA

sind Sattel- und Walmdacher zugelassen.

Im MU 4 sind bei Hauptgebauden entlang der ProvinzialstralRe nur Satteldacher zuldssig, die Dachneigungen sind
den Nachbargebduden anzupassen. Im rickwartigen Bereich des MU 4 sind auller Satteldacher auch Walm- und
Flachdacher zulassig.

Fir die Dacheindeckung sind rote (naturrote bis rotbraune) bis anthrazitfarbene Farbtone zu verwenden. Mit
Ausnahme von Anlagen zur Nutzung der Solarenergie ist die Verwendung von spiegelnden Dachmaterialien
unzulassig.

Flachdacher sind nur in Kombination mit einer Dachbegriinung zuldssig. Die Freiflachengestaltungssatzung der
Kreisstadt Saarlouis ist mit ihren inhaltlichen Aussagen zur Begriinung der Flachdacher zu beachten.

Fassadenbegrinung ist ausdricklich erlaubt. Mit Ausnahme von Anlagen zur Nutzung der Solarenergie sind
spiegelnde Materialien bei Fassadengestaltungen unzulassig.

2. Unbebaute Flachen der bebauten Grundstiicke

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als Grin- bzw. Gartenflachen anzulegen, sofern sie nicht
als Verkehrsflachen benétigt werden.

Insbesondere der Bereich zwischen der Stralenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze, aulterhalb von
Einfahrten bzw. offenen Stellplatzen, ist als (Vor)Garten gartnerisch anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Die Freiflachengestaltungssatzung der Kreisstadt Saarlouis ist zu beachten.

Dabei sind fur Anpflanzungen geeignete standortgerechte Gehdlze zu verwenden (vgl. die in der nachstehenden
Pflanzliste beispielhaft aufgeflhrten Arten).

Buxus sempervirens Buchsbaum Buddleja davidii Schmetterlingsstrauch

Carpinus betulus Hainbuche Hydrangea macrophylla |Bauernhortensie

Cornus mas Kornelkirsche Kerria japonica Ranunkelstrauch

Corylus avellana Hasel Philadelphus coronarius |Bauernjasmin

Crataegus monogyna WeilRdorn Ribes sanguineum Johannisbeere

Ligustrum vulgare Liguster (immergriin) Syringa x chinensis Flieder

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche Acer campestre Feldahorn

Prunus spinosa Schlehe Prunus avium Vogelkirsche

Ribes alpinum Johannisbeere Tilia cordata Winterlinde (nur bei grofden Grundstticken)

Rosskastanie (nur bei groRen

Heckenrose Grundstiicken)

Rosa canina Aesculus hippocastanum

Rubus idaeus Himbeere Sorbus aucuparia Vogelbeere (kleinkronig)

Bsp.: Alexander Lucas, Kdstliche aus
Charneu, Conference, Clapps Liebling,Frihe
von Trevoux

Sambucus nigra Schwarzer Holunder Birnen - Hochstamm

Bsp.: Rote Sternrenette, Geheimrat
Oldenburg, Roter Boskopp, Roter Berlepsch,
Rambour, Prinz Albrecht von Preussen,
Jakob Lebel, Goldparmane, Ontario

Taxus baccata Eibe (Immergrin, giftig) Apfel- Hochstamm

Bsp.: Hedelfinger Riesenkirsche, Schneiders

Kirschen-Hochstamm Spate Knorpelkirsche

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

3. Einfriedungen

Festsetzung:
Im Bereich zwischen der vorderen Baugrenze und der Stralenbegrenzungslinie sind geschlossene Einfriedungen

bis maximal 1,00 m und offene Einfriedungen bis zu einer maximalen Gesamthéhe der Einfriedung von 1,40 m
zulassig.

4. Entwasserung (Schmutz- und Niederschlagswasser)

Die Abwasserbeseitigung im Plangebiet erfolgt im modifizierten Mischsystem. Das Schmutzwasser ist in den
bestehenden Mischwasserkanal einzuleiten.
Samtliches, auf Neu- und Erweiterungsbauten anfallendes, Niederschlagswasser ist auf dem Grundstlck ortlich zu
versickern. Der rechnerische Nachweis muss entsprechend DWA-Arbeitsblatt 138 flr ein 5-jahriges Regenereignis
anhand der ermittelten, abflusswirksamen Grundstucksflachen und den aus dem ortlichen Baugrundgutachten
resultierenden Versickerungsraten erfolgen.

Neu versiegelte oder Uberplante Grundsticksnebenflachen (Zufahrten, Stellplatze, Wege, etc.) missen
versickerungsfahig hergestellt werden und dirfen nicht auf 6ffentliche Wege und Stralien entwassern.

Bei Altlasten oder altlastenverdachtigen Flachen muss beziiglich der Versickerung des Niederschlagswassers
vorab die Unbedenklichkeit geklart werden.

Sollte eine Versickerung technisch oder rechnerisch nicht méglich sein, ist das anfallende Niederschlagswasser
durch geeignete MalRnahmen (z.B. Dachbegrinung, Retentionszisternen, etc.) auf dem Grundstiick zuriickzuhalten
und im Regelfall auf maximal 1l/s gedrosselt der vorhandenen Kanalisation zuzuflihren. Der rechnerische Nachweis
muss entsprechend DWA-Arbeitsblatt 117 flr ein 5- jahriges Regenereignis anhand der ermittelten
Grundstlicksflachen und dem Drosselabfluss in Héhe von maximal 1l/s und einer Drosselabflussspende von
minimal 2l/(sxha) erfolgen. Unabhangig vom Ergebnis des rechnerischen Nachweises betragt das zu schaffende,
standig auf dem Grundstlick vorzuhaltende, Mindestriickhaltevolumen 5 Kubikmeter.

Die erforderlichen Anlagen missen den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechen.

Der entsprechende rechnerische und technische Nachweis ist dem Abwasserwerk der Kreisstadt Saarlouis
vorzulegen.

Oberflachenabflisse von Starkregenereignissen sind einem kontrollierten Abfluss zuzufihren. Fur die
benachbarten Grundstiicke darf kein zusétzliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Dies ist
auch wahrend der Bauphase zu bericksichtigen. Fir Grundstiicke mit einer abflusswirksamen Flache grofier 800
m2, ist gemaR DIN 1986-100, ein Uberflutungsnachweis zu fiihren.

5. Werbeanlagen

Festsetzung:
Im Bereich des MU 1 bis MU 4 ist die Werbeanlagen- und Warenautomatensatzung der Kreisstadt Saarlouis vom

21.07.2022, in der jeweils glltigen Fassung anzuwenden.

Im Allgemeinen Wohngebiet sowie in den Ubrigen, nicht von der Werbeanlagen- und Warenautomatensatzung
Uberplanten Bereichen sind Werbeschilder bzw. -anlagen mit einer GesamtgroRe von max. 2,5 m? je
Gewerbeeinheit zulassig.

1. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

2. Je Gewerbebetrieb oder sonstiger Arbeitsstatte ist nur eine Werbeanlage der Werbeanlagen- und
Warenautomatensatzung tberplanten Bereichen sind Werbeschilder bzw. -anlagen mit einer Gesamtgroflie
zulassig. Die Werbeanlage kann aus mehreren Teilen bestehen, wenn sie insgesamt einheitlich gestaltet ist
und das Gesamtmald von 2,5 m? nicht Giberschreitet.

3. Wechselwerbeanlagen sind unzulassig.

4. Anbringung von Werbeanlagen:

a. Werbeanlagen kénnen entweder am Gebaude befestigt werden oder sind als freistehende Pylone
innerhalb der tberbaubaren Grundstlicksflache zulassig. Dabei dirfen Pylone eine Hohe von 2,5 m und
eine Breite von 1,0 m nicht Uberschreiten. Bei mehreren Betrieben auf einem Grundstick sind
Werbeanlagen an einem Pylon pro Grundstiick zu bindeln.

b. Werbeanlagen am Gebaude sind nur im Bereich des Erdgeschosses zulassig, es sei denn die
gewerbliche Nutzung befindet sich ausschlielich im Obergeschoss.

c. Schaufenster, sonstige Fenster oder Glastiren durfen weder zugeklebt, noch zugestrichen werden. Der
Anteil beim Bekleben, Bemalen oder Beschriften darf maximal 30% je Glasscheibe betragen.

5. Eine Beleuchtung der Werbeanlagen ist zulassig. Grelle, blinkende oder sonstige stérende Beleuchtung ist
unzulassig.

6. Werbeanlagen an einem Gebaude sind in Gestaltung, Grélke und Farbe auf die Fassadengestaltung
abzustimmen.

lll. Kennzeichnung gem. Abs. 5 BauGB
Innerhalb des Geltungsbereiches liegt die Eintragung im Kataster Uber Altlasten und altlastenverdachtige Standorte
des Saarlandes vor:
Altlastenverdachtsflache:
e SLS_ 1923 ,Schreinerei Pyroth®, Provinzialstrale 16

IV. Nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Gemall der Denkmalliste des Saarlandes steht das Haus Provinzialstrale 16 als Einzeldenkmal unter
Denkmalschutz. Die Unterschutzstellung wird im BBP als nachrichtliche Ubernahme aufgenommen.

V. Hinweise und Empfehlungen

Den Textfestsetzungen wurden folgende Hinweise und Empfehlungen angefugt, die zwar keinen verbindlichen
Festsetzungscharakter besitzen, aber dennoch auf Sachverhalte aufmerksam machen, die von den Bauherren bei
der Umsetzung der Planungsabsichten beachtet werden sollen.

Natur- und Bodenschutz

1. Die Verbote des § 44 BNatSchG (Vorschriften flir besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und
Pflanzenarten) sind zu beachten.

2. Die Rodungsarbeiten durfen nur im Winterhalbjahr von 1. Oktober bis zum 28. Februar durchgefihrt werden.

3. Die Vegetation angrenzender Flachen soll wahrend der Baumalinahmen vor Beschadigungen geschutzt
werden. Dabei sind die in der DIN 18920 formulierten Sicherheitsvorkehrungen zu beachten.

4. Es sind Vorkehrungen zum Schutz vor chemischen Verunreinigungen wahrend der Bauphase zu treffen.
Dazu gehdren z.B.das Vorhalten von Entsorgungseinrichtungen auf der Baustelle, der sachgerechte Umgang
mit Treib- und Schmierstoffen, Farben, Lésemitteln etc. sowie die stadndige Kontrolle von Baumaschinen und
fahrzeugen.

5. Der bei den zu erwartenden Baumalinahmen anfallende Oberboden ist abzuschieben, fachgerecht zu lagern
und bei der Gestaltung der Grunflachen wieder zu verwenden. Wahrend der Bauausfuhrung soll nach DIN
18915 vorgegangen werden.

6. Es wird empfohlen, die geplanten Baumaflnahmen durch einen gem. § 18 BBodSchG zugelassenen
Sachverstandigen begleiten zu lassen.

Freiflachengestaltungs- und Baumschutzsatzung
7. Die folgenden Satzungen der Kreisstadt Saarlouis sind in der jeweils gultigen Fassung zu beachten:
Baumschutzsatzung vom 30.03.1995, Freiflachengestaltungssatzung vom 14.10.2021.

Werbeanlagen- und Warenautomatensatzung
8. Die Bestimmungen der Werbeanlagen- und Warenautomatensatzung der Kreisstadt Saarlouis vom
21.07.2022, in der jeweils gultigen Fassung, sind zu bertcksichtigen.

Denkmalschutz
9. Das Plangebiet liegt in einem Bereich mit dokumentiertem archaologischem Fundpotenzial. In unmittelbarem
bzw. nahem Umfeld sind Fundstellen der Eisenzeit sowie aus der romischen Epoche nachgewiesen.

10. Vor der Durchfuhrung von MalRnahmen sind mit dem Landesdenkmalamt die Bedingungen fur die Erteilung
der Genehmigung zu klaren. Das Einvernehmen zur Durchfuhrung der geplanten Mallinahme wird unter der
Mafgabe folgender denkmalrechtlicher Auflagen geman §§ 8 und 10 DSchG SL erteilt.

Auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden (§ 16 Abs. 1 DSchG SL), das Veranderungsverbot (§ 16 Abs. 2
DSchG SL) und auf § 28 DSchG SL (Ordnungswidrigkeiten) wird hiermit hingewiesen.

11. Falls es zu Funden kommt, besteht eine Verpflichtung einen qualifizierten Restaurator mit der Bergung zu
beauftragen.Samtliche im Zuge der Mallnahmen erhobenen Dokumentationen sind dem Landesdenkmalamt
zeitnah in analoger und digitaler Form vorzulegen. Die Kosten samtlicher bodendenkmalpflegerischer
Mafinahmen - einschlieRlich der Kosten fur konservatorische Sicherung und Dokumentation sowie etwaiger
durch diese MalRnahmen verursachter zeitlicher Verzogerungen - tragt der Veranlasser im Rahmen des
Zumutbaren gemaR § 16 Abs. 5 DSchG

Versorgungs- und Entsorgungsanlagen

12. Bei Erd- und Bauarbeiten ist darauf zu achten, dass vorhandeer Ver- und Entsorgungsanlagen nicht
beeintrachtig werden. Eine rechzeitige Abstimmung mit den Versorgungstragern und Einweisung der am
Bau beteiligten Firmen wird empfohlen.

13. Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Bei der Bauausflhrung ist darauf zu
achten,dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus
betrieblichen Grinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere mussen Abdeckungen von Abzweigkasten und
Kabelschachten sowie oberirdische Gehause soweit freigehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf.
mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Bei Konkretisierung der Planungen ist eine
Planauskunft und Einweisung von der zentralen Stelle der Deutsche Telekom Technik GmbH Zentrale
Planauskunft Sidwest einzuholen.

14. Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Inexio GmbH. Bei der Bauausflihrung dirfen
vorhandene Leitungen nicht beschadigt werden. Die Inhalte des Merkblattes zum Schutz von
Telekommunikationsanlagen sind zu beachten.

15. Im Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen von der Iqony Energies GmbH. Die Leitungen der Iqgony
Energies GmbH durfen nicht beeintrachtigt werden.

16. Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Vodafone Kabel Deutschland GmbH. Bei
konkreten Bauvorhaben wird eine Auskunft zum Leitungsbestand erteilt. Vor Baubeginn sind aktuelle
Planunternehmen vom ausfiihrenden Tiefbauunternehmen anzufordern.

Abwasserbeseitigung

17. Die Grundstiicksentwasserungsanlagen mussen sowohl den Anforderungen der Entwasserungssatzung und
der Abwassergebihrensatzung der Kreisstadt Saarlouis
(www.saarlouis.de/rathaus/stadtverwaltung/stadtische-gesellschaften-und-betriebe/abwasserwerk), als auch
den Anforderungen der der DIN 1986-100 entsprechen.

18. Zu der geplanten Grundstiicksentwasserung ist ein Entwasserungsgesuch beim Amt fur Tiefbauwesen und
Vermessung (Abteilung Abwasserwerk) der Kreisstadt Saarlouis zu stellen.

19. Die Versickerung von Niederschlagswasser stellt eine Gewasserbenutzung in Form der Einleitung ins
Grundwasser dar und bedarf ggfs. der Erlaubnis durch das Landesamt fir Umwelt und Arbeitsschutz (LUA) in
Saarbrucken.

20. Der Anschluss an den offentlichen Kanal muss im Bereich der Haltung und darf nicht an Schachte erfolgen.
Vorhandene ungenutzte Stutzen missen genutzt werden. Drainagen durfen nicht an den Kanal
angeschlossen werden. Ein neu herzustellender Kanalanschluss muss mit dem Amt fur Tiefbauwesen
(Abteilung Abwasserwerk) der Kreisstadt Saarlouis abgestimmt werden.

21. Neu versiegelte oder Uberplante Grundstliicksnebenflachen (Zufahrten, Stellplatze, Wege, etc.) missen
versickerungsfahig hergestellt werden und dirfen nicht auf 6ffentliche Wege und Strallen entwassern. Wenn
betriebliche oder rechtliche Griinde dem entgegenstehen, kann auf gesonderten Antrag mit entsprechender
Begriindung hiervon unter ggfs. im Einzelfall festzulegenden Auflagen eine Ausnahme erfolgen.

22. Betriebe, in denen Stoffe anfallen, die das 6ffentliche Abwassernetz nachteilig beeinflussen oder Uber das
zulassige Mal} hinaus verunreinigen, haben Vorrichtungen zur Abscheidung dieser Stoffe aus dem Abwasser
einzubauen (Abscheider).

Altlasten

23. Sind im Planungsgebiet Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen bekannt oder ergeben sich bei spateren
Bauvorhaben Anhaltspunkte Uber schadliche Boden-Veranderungen, so besteht gem. § 2 Abs. 1
Saarlandisches Bodenschutzgesetz die Verpflichtung, das Landesamt fur Umwelt- und Arbeitsschutz als
Untere Bodenschutzbehdrde zu informieren.

24. Bei Altlasten oder altlastenverdachtigen Flachen muss bezlglich der Versickerung des Niederschlagswassers
vorab die Unbedenklichkeit durch einen Sachverstandigen gem. § 18 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) geklart werden.

Abfallwirtschaft
25. Die Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung des EVS hier die §§ 7, 8, 13, 15 und 16 (Amtsblatt des
Saarlandes Nr. 49 vom 07.12.2021, S. 855 ff) sowie die einschlagigen berufsgenossenschaftlichen
Vorschriften, hier insbesondere die DGUV Information 214-033 der BG Verkehr, sind zu beachten.

Kampfmittel
26. Seit dem 30.06.2022 erfolgen im Bebaaungspalnverfahren keine Bewertung des
Kampfmittelbeseitungsdienstes mehr zur Gefahr von Bauvorhaben durch Vorhandensein von
Kampfmitteln/Munitionsfunden. Dies ist im Zuge der weiteren Detailplanung eigenverantwortlich bei der
Fachbehdrde anzufragen oder eine Klarung durch eine zu beauftragene Fachfirman herbeizufihren.
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PLANZEICHENERLAUTERUNG

( NACH BAUGB IN VERBINDUNG MIT BAUNY UND PLANZV 1990)

Geltungsbereichsgrenze Nutzungsschablone

Allgemeines Wohngebiet Wohngebiet
Urbanes Gebiet GRZ GFZ
Baugrenze VG Dachform
BW Traufhdhe
Grenze unterschiedlicher Nutzung WE GerI[a'sL}QZEghe

StalRenverkehrsflache GRZ - Grundflachenzahl

GFZ - Geschossflachenzahl
VG - Vollgeschosse

Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung hier: Mischflache BW - Bauweise : o = offen

Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich WE - Wohneinheiten

mit umweltgefahrdetnden Stoffen belastet sind

Erhaltung: Badume

Stellung baulicher Anlagen

Denkmal

Sle BENLINE

1. Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis hat in seiner Sitzung am 15.07.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Gartenreihen TP2, Anderung Nr. 5 gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Beschluss Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gartenreihen TP2, Anderung Nr. 5% ist
durch die Verdffentlichung im ,Saarlouiser Wochenspiegel“ am 24.07.2021 bekannt gemacht worden.
Am 25.09.2025 hat der Stadtrat die Vergroflerung des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes beschossen. Der Beschluss wurde am 25.10.2025 ortsublich im ,Saarlouiser

Wochenspiegel“ bekannt gemacht.

2. Veroffentlichung

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Gartenreihen TP2, Anderung Nr. 5 (Planzeichnung mit
Textfestsetzungen und Begrindung) ist vom Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis in der Sitzung am
25.09.2025 gebilligt worden. In gleicher Sitzung am 25.09.2025 wurden die Beschllsse zur
Verfahrensdurchfiihrung als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a i.V.m. § 13 Abs. 2
BauGB sowie die Beteiligung gemal § 3 Abs. 2 BauGB (Offentlichkeit) und gemaf § 4 Abs. 2 BauGB

(Behorden und sonstigen Trager) gefasst.

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Gartenreinen TP2, Anderung Nr. 5¢ (Planzeichnung mit
Textfestsetzungen und Begriindung) wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.10.2025 bis
einschlieBlich 28.11.2025 verdffentlicht. Zusatzlich zur Verdffentlichung im Internet fand eine 6ffentliche
Auslegung statt. Internetadresse sowie Ort und Dauer der Auslegung wurden am 25.10.2025 im

~Saarlouiser Wochenspiegel mit den Hinweisen,

- dass Stellungnahmen wahrend der Verdffentlichungsfrist abgegeben werden kénnen,

- dass Stellungnahmen elektronisch Ubermittelt werden sollen, bei Bedarf aber auch auf anderem
Weg abgegeben werden kénnen,

- dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberticksichtigt bleiben kénnen,

- welche anderen leicht zu erreichenden Zugangsmaoglichkeiten bestehen,

ortsublich bekannt gemacht.

3. Beteiligung der Behorden

Die betroffenen Behorden sowie die Nachbargemeinden wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit E-Mail
vom 23.10.2025 beteiligt und hatten bis zum 28.11.2025 Gelegenheit zur Stellungnahme.

4. Erneute offentliche Auslegung

Wahrend der elektronischen Beteiligung, Veroffentlichung im Internet / Auslegung gingen seitens der
Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden

Anregungen und Stellungnahmen ein.

Der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis hat in seiner Sitzung am _ .
Stellungnahmen gepruft. Aufgrund der vorgebrachten Einwendungen wurde der Entwurf des
Bebauungsplanes ,Gartenreihen TP2, Anderung Nr. 5“ (Planzeichnung mit Textfestsetzungen und

Begriindung) geandert.

In der gleichen Sitzung des Stadtrates der Kreisstadt Saarlouis am
gebilligt und eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden gem. § 4a Abs. 3 BauGB

beschlossen.

Die Anderung des Bebauungsplanes ,Gartenreinen TP2, Anderung Nr. 5
e bis einschlieflich __. .
jedermanns Einsicht gem. § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegt. Der Entwurf wurde im Internet
veroffentlicht und zur Ansicht auf dem Internetportal bereitgehalten.

im ,Saarlouiser Wochenspiegel“ mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen schriftlich, mindlich zur Niederschrift oder elektronisch per Mail vorgebracht
werden kdnnen und, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unbericksichtigt bleiben

Textfestsetzungen und Begriindung) wurde vom . .

Ort und Dauer der Auslegung wurden am

kénnen, ortslblich bekannt gemacht.

5. Erneute Beteiligung der Behorden

Die betroffenen Behoérden wurden erneut gem. § 4 Abs. 2 BauGB per E-Mail vom .
. zur Stellungnahme eingeraumt.

Ihnen wurde eine Frist biszum __ .

Die erneute offentliche Auslegung erfolgte gem. § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB auf die geanderten

Planinhalte beschrankt.

6. Satzungsbeschluss

Die fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
sowie der sonstigen Trager offentlicher Belange hat der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis in seiner
gepruft. Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen vorgebracht haben,

Sitzung am
mitgeteilt.

Nach der Abwagung der vorgebrachten Stellungnahmen hat der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis in
den Bebauungsplan ,Gartenreihen TP2, Anderung Nr. 5 (Planzeichnung
mit Textfestsetzungen und Begriindung) gem. § 10 Abs.1 BauGB als Satzung beschlossen.

seiner Sitzung am

Saarlouis, den
Der Oberbirgermeister der Kreisstadt Saarlouis

(Marc Speicher)
7. Ausfertigung

Durch die Unterschrift wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit dem Bebauungsplan

des Satzungsbeschlusses vom . Ubereinstimmt.

Saarlouis, den
Der Oberbirgermeister der Kreisstadt Saarlouis

(Marc Speicher)
8. Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss wurde am

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplanes ,Gartenreihen TP2, Anderung Nr. 5
(Planzeichnung mit Textfestsetzungen und Begriindung) gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Saarlouis, den
Der Oberbirgermeister der Kreisstadt Saarlouis

(Marc Speicher)

im ,Saarlouiser Wochenspiegel ortsiiblich bekannt gemacht.
In dieser Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit der Einsichtnahme, die Voraussetzungen fir die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen der §§ 214, 215 BauGB,
ferner auf Falligkeit und Erléschen der Entschadigungsanspriiche gem. § 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB und auf die Rechtsfolgen des § 12 Abs. 6 KSVG hingewiesen worden.

KREISSTADT SAARLOUIS

STADTEIL Lisdorf

.___ die eingegangenen

wurde der neue Entwurf

(Planzeichnung mit
erneut zu

. beteiligt.
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