Begrindung

gemdf § 9 Abs. 8 BBauG zu dem Bebauungsplan "St. Avolder Strate" -
Bereich zwischen St. Avolder Strafie und den Flurstiicken nordwest-
lich des Deutschen Weges sowie zwischen Blumenfeld und einer Li-

nie 70 m siidwestlich der MemelstraBe.

Vorbemerkungen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde in der Sitzung des

Stadtrates der Kreisstadt Saarlocuis am 16.06.1978 beschlossen.

Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes erfolgte durch das Amt fiir.
Stadtplanung und Hochbau der Kreisstadt Saarlouis.

Die Triger &ffentlicher Belange wurden gem&fB S 2 Abs.5 BBauG

‘am 20.02.1979 angeschrieben.

Die vorgezogene Bilirgerbeteiligung gem&f § 2a (2) BBauG wurde am
17.11.1981 durchgefihrt.

Die Offenlegung gemd#f § 2a (6) des Planentwurfes mit Begriindung
erfolgte vom ©8.08.1983 bis einschlieBflich 15.09.1983. Der Be-
bauungsplan wurde am 17 . Nov. 1983 als Satzung gemdB § lo BBauG
beschlossen.

Griinde der Planaufstellung

Fir den Ausbau der Memel-, Neuhof-, Danziger Strale und Deutscher
‘Weg ist ein umfangreicher Grunderwerb erforderlich. Der Bebau-
ungsplan soll die rechtliche Grundlage fiir diesen Grunderwerb
pilden. Bei dieser Gelegenheit wurde auch die Bebaubarkeit eines
Teiles der riickwdrtigen Teilflichen zwischen Neuhofstrake, Blu-
menfeld und St. Avolder Strake untersucht. In den iUbrigen Bereié
chen des Plangebietes wurde unter Berlicksichtigung der bereits

vorhandenen Gebiude eine stddtebauliche Neuordnung vorgenommen.

Die beiden vorhandenen Bebauungspline "Danziger Strake" und

"Deutscher Weg" werden durch diesen Bebauungsplan ersetzt.

Lage des Plangebietes

Der Planbereich umfaft in der Hauptsache die bereits vorhandené
Bebauung in einem Teil der St. Avolder Strabe, der Memelstrabe,
Deutscher Weg, Neuhofstrafe und Danziger Stralbe sowie den noch
nicht bebauten riickwidrtigen Bereich zwischen Blumenfeld, Neuhof-

strake und St. Avolder Strabe.,



Geltungsbhereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt be-
gschrieben: _

Nordwestliche Grenze der Flurstiicke nordwestlich des Deutschen
Weges bis einschlieBlich Flurstiick Nr. 33/2, nordwestliche Gren-
ven der Parzellen 141/1, 142/1, 143/4, 143/5, 143/6, 143/7,
143/8, 143/9, 143/10, 143/16, abknickend entlang der norddst-
lichen Grenze der Parzelle 143/16, siidbstliche Grenzen der
Parzellen 154/39, 154/38, 154/37, 154/36, 185/13, 185/14, 185/12,
norddstliche Grenze der Parzelle 185/11, sliddostliche Grencze

der Wegeparzelle 154/33, norddstliche Grenze der Parzelle 164/
bis zur St. Avolder StraBe, norddstliche Strafenbegrenzungs-
linie der St. Avolder StraBe. Siidwestliche Grenzen der Parzel-
len 499/240 und 239/1 sowie nordwestliche Grenzen der Parzellen
241/9 und 241/10, siidwestlich entlang der Memelstrafe in einem
Abstand von ca. 70,0 m bis zur nordwestlichen Grenze der Par-
zelle 204, lber die MemelstraBe entlang der nordwestlichen und

norddstlichen Grenze der Parzelle 64/10.

Stidtebauliche Konzeption

Der iberwiegende Teil des Bebauungsplanes beinhaltet die be-
reits vorhandene Bebauung in der St. Avolder StraBe, der Memel-
straBe, des Deutschen Weges und der NeuhofstraBe.

Hier wurden die Baugrenzen so dgelegt, daB die vorhandenen Bau-
iiicken ohne Umlegung (unter Beriicksichtigung der dgesetzlichen
Abstdnde) bebaut werden kdnnen,

Auf der vorhandenen Freifldche zwischen NeuhofstraBe und Blu-
menfeld sind dberbaubare Flichen ausgewiesen, die mit ca. 13
zwelgeschossigen Reihenh&dusern bebaut werden kbnnen. Die Ga-
ragen sind bei diesen Reihenh&8usern innerhalb der iiberbauba-
ren Fliche angeordnet. Hier ist auch ein Kinderspielplatz

von ca. 1.300 gm vorgesehen mit direkter fupliufiger Verbin-
dung zur NeuhofstraBe. Die verkehrsm&fige Erschliefung dieses
Bereiches erfolgt von der verldngerten Danziger StraBe aus

tiber einen Stichweg auf Blirgersteigniveau (verkehrsberuhigt).



Im Bereich zwischen der verlingerten Danziger StraBe und

St. Avolder StraBe sind die Baugrenzen ebenfalls so ange-
ordnet, daB eine Bebauung chne Umlegung unter Berficksich-
tigung der gesetzlichen Abstdnde mbglich ist.

Die riickwédrtigen Grundstilicksteile zwischen Blumenfeld und
St. Avolder StraBe sind als privates Griin mit spezieller

Zzweckwidmung (Hausgédrten) ausgewiesen.

ErschlieBung

Der iiberwiegende Teil des Planbereiches ist bereits voll er-
schlossen.

Lediglich der riickwdrtige Teil zwischen NeuhofstraBe, Blu-
menfeld und St. Avolder StraBe wird durch die verléngerte
banziger StraBe {Stichweg mit Wendekreis) neu erschlossen;
die Entwisserung erfolgt hier liber den vorhandenen Kanal

stidsdstlich des Blumenfeldes in die‘St. Avolder Strabe.

Ein entsprechendes Leitungsrecht zugunsten Dritter ist im
Plan auf der Parzelle 644/184 eingetragen. Eine Entwidsserung
iiber die NeuhofstraBe ist wegen der HShenlage des hier vor-

handenen Kanals nicht mdglich.

Eine weitere ErschlieBungsfliche ist als Zuwegung zum geplan-
ten Wohngébiet nordwestlich des Deutschen Weges auf der Par-

zelle 44/5 vom Deutschen Weg aus vorgesehen. An dieser Stelle
ist auch eine Haltebucht £iir die Schulbusse (Don-Bosco-Schule)

geplant.

Wegen der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs sind in der
MemelstraBe (insbesondere wegen des noch zu erwartenden Verkehrs-—
aufkommens) Parkstreifen angeordnet; diese wurden durch Solitdr--
bepflanzung aufgelockert. Auch in der NeuhofstraBe, zwischen
Kindergarten und der Einmiindung in die St. Avolder StraBe, sind
Parkspuren mit Solitidrbepflanzung vorgesehen. Diese Parkspuren
dienen in erster Linie der Versorgung mit Stellplédtzen im Be-

reich des Kindergartens.



St¥dtebauliche Nutzung und FlEchengrélRen

WA (allgemeines Wohngebiet):
Beide Seiten der Danziger StralBe und des Deutschen
Weges sowie linke Seite der NeuhofstraBe und linke
Seite der MemelstralBe

WR (reines Wohngebiet):
Riickwdrtiger Bereich zwischen. NeuhofstraBe, Blumenfeld
und St. Avolder StraBe

MD (Dorfgébiet):
St. Avolder StraBe

Offentliche Griinflé&che:
ca. 1.300 gm

Private Griinfl&che:

ca. 7.700 gm

vVerkehrsfiidche (neu):
5.500 gm

Wohnbaufliche (neu)
10.500 agm

Gemeinbedarfsflédche Kindergarten:
1.400 gm

Kosten filr die ErschlieBung

Die itiberschlidgig ermittelten Kosten der erstmaligen Erschliefung
im ridckwidrtigen Bereich NeuhofstraBe-Blumenfeld belaufen sich
auf rd. _ 400.000,00 DM.

Sonstiges

Der Bebauungsplan soll als Grundlage filir bodenordnerische Mal-
nahmen dienen, die insbesondere im Zusammenhang mit dem Ausbau
des Deutschen Weges sowie der Memel-, Neuhof- und Danziger Strafe

erforderlich werden.

Das Anwesen Haus Nr. 78 - Ecke NeuhofstraBe -~ St. Avolder StraBe
wurde aus Griinden eines ordnungsgemdBen StraBenausbaues im Ein-

miindungsbereich der NeuhofstraBe in die St. Avolder StraBe abge-
brochen.



auch die Milchsammelstelle an der Ecke Neuhofstrake/Danziger
StraRe kann aus Griinden der Verkehrssicherheit an dieser Stelle

nicht mehr verbleiben.

Die in den vorhandenen Bebauungsplédnen "Deutscher Weg" und
"Danziger Strabe" als Bauflucht angeordneten Baulinien werden

in Baugrenzen umgewandelt. Dadurch konnen bei der verhdltnis-
méﬁig groken Bautiefe (25 -~ 32 m) die Stellungen der Baukorper
entsprechen& individueller Wiinsche variiert werden.

Im Bereich der Danziger StraRe wird die im vorhandenen Bebau-
ungsplan festgesetzte Grundfl&chenzahl (GRZ) von o,3 auf o,4

und die Anzahl der Geschosse von I auf bis 1I Vollgeschosse er-
hdht. Die Geschofflichenzahl (GFZ) wird entsprechend bei I Voll-
geschoB auf o,5, bei II Vollgeschossen auf o, 8 angehoben.

Hierdurch wird die Ausnutzbarkeit der Baugrundstiicke verbessert.

Wihrend der Offenlegung wurden von 19 Anliegern Anregungen und
Bedenken vorgebracht. Im wesentlichen hande}t es sich um 11 Ein-
spriiche gegen die Parkstreifen in der MemelstraBe, 2 Einspriiche
gegen die Schulbus-Haltestelle im Deutschen Weg, 2 Einspriche |
gegen eine Erschliefung im riickwdrtigen Bereich zwischen Neuhof-
strage, St. Avolder StraBe und Blumenfeld, 2 Einspriiche gegen den
Wendekreis am Ende der verlidngerten Danziger Strahe sowie einen
Einspruch gegen die FuRwegverbindung zwischen Kinderspielplatz

~und Neuhofstrabe,.

Der Einspruch gegen ein Teilstiick des Parkstreifens siidwestlich
der Memelstrake (Anwesen Parz. Nr. 239/1) wurde berﬁcksichtijt.

Der Parkstreifen wurde entsprechend verkiirzt.

Ansonsten blieb der Offenlegungsplan unveradndert.

Saarlouis, den 18. November 1983

Der Oberblirgermeister
der Kreisstadt Saarlouis
- Amt flir Stadtplanung und Hochbau -

I.A.

{Motsch)
Baudirektor



