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VORWORT

Unsere Stadte sind durch Heterogenitdt geprdgt - sei es die Vielfalt der Menschen, Nut-
zungen oder Lebensweisen. Doch inshesondere die baukulturellen Gegebenheiten formen
die Stadt zu ihrem Dasein. Daher sind vor allem die Innenstadtbereiche durch historische
Entwicklungen gepragt, welche noch heute haufig in Teilen zu erkennen sind.

Doch der immer starker werdende Veranderungsdruck der Innenstadte flihrt zu baulichen
Anpassungen, welche die Bauhistorie und letztlich das charakteristische Erscheinungsbild
der Innenstadte tberschreiben. Stadtebaulich pragende und erhaltenswerte Baustrukturen
werden durch massive Neubauten verdrangt oder durch Aufstockungen, An- oder Umbau-
ten Uberpragt und die historische Architektur geht nach und nach verloren - das Erschei-
nungshild der Innenstadte verandert sich.

Die Kreisstadt Saarlouis ist durch ihre Historie als Festungsstadt weit tber ihre Grenzen
hinaus bekannt. Zahlreiche denkmalgeschiitzte und erhaltenswerte Baustrukturen pragen
das Stadtbild und erinnern an die Vergangenheit. Aufgrund dessen hat die Kreisstadt bereits
im Jahr 1979 eine Erhaltungssatzung fir die Innenstadt erlassen. Doch in der Vergangen-
heit wurde das Erscheinungsbild, insbesondere in den Randbereichen der Innenstadt, durch
Abriss oder Umbauten baukulturell erhaltenswerter Gebaude verandert - die Erhaltungs-
satzung ist zwischenzeitlich (iberholt.

Der vorhandene Entwicklungsdruck birgt die Gefahr, dass sich das Stadtbild mit seinen
Baustrukturen vermehrt von den stadtbildtypischen Merkmalen abhebt und diese histo-
risch-architektonischen Merkmale schleichend verloren gehen. Ein wesentlicher Grund hier-
fur sind der angespannte Wohnungsmarkt sowie die steigenden Bodenpreise der Stadt, die
eine bauliche VergroBerung der Gebaude und starkere Ausreizung der Grundstlicke bedin-
gen. Auch gehen im Zuge von Modernisierungen beispielsweise wertvolle Fassadendetails
verloren.

Um somit die derzeit noch bestehende und erkennbare Historie der Innenstadt sowie die
stadtebaulich pragenden Gebiude zu bewahren, bedarf es der Uberarbeitung und Aktuali-
sierung der Erhaltungssatzung aus dem Jahr 1979. Denn ...

... hur wenn man den Charakter der Innenstadt heute schiitzt, ist er morgen
noch zu sehen!

Die Erhaltungssatzung tragt diesem Ziel Rechnung.

Sie dient als Schutz der stadtebaulichen Eigenart der Saarlouiser Innenstadt. Mit der Sat-
zung besteht die Mdglichkeit, das Stadtbild nachhaltig zu sichern und eine behutsame
Nachverdichtung und Verdnderung der Innenstadtbereiche durchzufiihren.

Mit der Erstellung der Erhaltungssatzung ist die Kernplan Gesellschaft flr Stadtebau und
Kommunikation mbH, KirchenstraBe 12, 66557 lllingen beauftragt.
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Erster Teil - Allgemeine Bestimmungen

Anlass und Ziele der
Erhaltungssatzung

Die Innenstadt von Saarlouis ist durch eine
baugeschichtliche Entwicklung gepragt.
Insbesondere die historische Altstadt weist
einen sehr bedeutsamen Charakter auf,
welchen es fiir die Zukunft zu erhalten gilt.
Das innerstadtische Zentrum von Saarlouis
vermittelt ein attraktives Erscheinungsbild
mit einem unverwechselbaren Charakter.

Mit der bereits 1979 erlassenen ,Satzung
zur Erhaltung baulicher Anlagen und der
Eigenart von Gebieten (Erhaltungssat-
zung)"  verflgte die Kreisstadt Saarlouis
bislang Uber ein stadtebauliches Steue-
rungsinstrument, mit dem die stadtebauli-
che Entwicklung der Saarlouiser Innenstadt
mafBgeblich gelenkt werden konnte. Die
1979 gefasste Erhaltungssatzung diente
somit dem Ziel, die historische Stadtgestalt
sowie das StraBenbild des zusammenhan-
genden Stadtgefiiges zu bewahren. We-
sentlich hierflir ist der vorgegebene Um-
gang mit der alten Bausubstanz, um die
Charakteristik der Innenstadtbereiche zu
wahren. Allerdings unterliegen diese Berei-
che derzeit einem Veranderungsdruck, wel-
cher nicht mit den Vorgaben der bestehen-
den Erhaltungssatzung vereint werden
kann. Somit wurde die bestehende Satzung
zwischenzeitlich durch die wandelnden pla-
nerischen und gesellschaftlichen Zielvor-
stellungen weitestgehend Uberholt. Seiner-
zeit als "erhaltenswert" eingestufte Ge-
baude existieren nicht mehr. Gebdude, die
eigentlich "erhaltenswert" sind, sind in den
damaligen  Satzungsunterlagen  nicht
(mehr) als solche erkennbar.

Aus diesem Grund bedarf es der Uberarbei-
tung der im Jahr 1979 gefassten Erhal-
tungssatzung der Kreisstadt Saarlouis.

Fiir das Gebiet der Innenstadt wird daher
eine zeitgemaBe Erhaltungssatzung er-
stellt, welche die aktuellen Kriterien zur Er-
haltungswiirdigkeit von Gebauden berlick-
sichtigt. Da sich jedoch die Baustruktur in-
nerhalb der Innenstadt teils sehr differen-
ziert darstellt, wird das Innenstadtgebiet in
drei Teilbereiche gegliedert, welche jeweils
eine klar erkennbare stadtebauliche Cha-
rakteristik und Zusammengehdrigkeit auf-
weisen. Flr die unterschiedlich gepragten

erhaltenswerte Baustrukturen im Bereich der Franzdsischen StraBe (Denkmalensemble)

denkmalgeschiitzte und zugleich erhaltenswerte Kasematten

Teilbereiche werden die definierten Erhal-
tungskriterien unterschiedlich streng be-
wertet. Erst durch eine solche Differenzie-
rung der Innenstadt ist es méglich, sinnvol-
le und rechtlich fundierte Erhaltungsvorga-
ben fiir die Kreisstadt Saarlouis vorzusehen.

Das ibergeordnete Ziel der zu erstellenden
Satzung ist die langfristige und dauerhafte
Sicherung der Stadtgestalt und des histori-
schen Saarlouiser Stadtbildes.

Zudem verfolgt die Satzung folgende Erhal-
tungsziele:

e Erhalt, Sicherung und behutsame Wei-
terentwicklung des Stadtkerns durch
Wahrung der stadtebaulichen Eigenart,

e FErhalt und Erganzung prégender
Raumkanten sowie historischer und
straBenraumbegrenzender Baufluchten,

e Erhalt der pragenden Gebdudestellung
und Dachlandschaft mit Dachaufbau-
ten,

e Erhalt des jeweiligen Gebietscharakters
durch den Schutz der baulichen Struktur
und des angepassten Wohnumfeldes.

Erhaltungssatzung ,Innenstadt Saarlouis", Kreisstadt Saarlouis 5

www.saarlouis.de



Kleiner Markt in der Saarlouiser Innenstadt

Schutzzweck und
Rechtswirkungen der
Erhaltungssatzung

Grundsatzlich dient eine Erhaltungssatzung
nach § 172 ff. BauGB der Unterschutzstel-
lung eines festgelegten Erhaltungsgebietes,
wodurch die stadtebauliche Entwicklung in
diesem Bereich unter erhaltungsrechtlichen
Gesichtspunkten gesteuert werden kann.
Hierbei werden gem. § 172 BauGB drei
konkrete Erhaltungsziele definiert, nach
denen drei verschiedene Satzungstypen
unterschieden werden kénnen:

¢ die Stadtgestalt-Erhaltungssatzung (Nr.
1),

* die Milieuschutzsatzung (Nr. 2) sowie

e die Umstrukturierungssatzung (Nr. 3).

Das grundsatzliche Ziel der vorgesehenen
Stadtgestalt-Erhaltungssatzung der Kreis-
stadt Saarlouis ist gem. § 172 Abs. 1'S. 1 Nr.
1 BauGB die Erhaltung der Eigenart des Ge-
bietes aufgrund seiner stadtebaulichen Ge-
stalt. Konkret handelt es sich hierbei um
den Schutz und die zukiinftige Bewahrung
des stadtebaulich wertvollen Innenstadtbe-
reiches in seiner duBeren Gestalt, ein-

und

schlieBlich ~ Stadtbild,
Landschaftsbild.

Stadtgestalt

Hierbei zielt die Satzung darauf ab, dass in-
nerhalb des Erhaltungsgebietes zukiinftige
Riickbauten, (Nutzungs-)Anderungen (z.B.
An- und Ausbau von Gebduden, Aufsto-
ckung, Anbau von Balkonen, Modernisie-
rung der Gebdudehiille) sowie die Errich-
tung baulicher Anlagen einem Genehmi-
gungsvorbehalt unterliegen. Diese Rege-
lung tritt sowohl fiir genehmigungspflichti-
ge als auch fiir genehmigungsfreie Vorha-
ben in Kraft. Durch diese Rechtswirkung
kdnnen somit negativ duBerlich wahrnehm-
bare Verdnderungen am pragenden stadte-
baulichen Bestand verhindert und das stad-
tebauliche Erscheinungsbild dauerhaft er-
halten werden. Innere Anderungen von Ge-
bauden bzw. Anderungen, die das &uBere
Erscheinungsbild des Gebaudes nicht nega-
tiv beeintrachtigen, sind - abgesehen von
denkmalschutz- und bauordnungsrechtlich
begriindeten Antrdgen - nicht von dem Ge-
nehmigungsvorbehalt dieser Satzung be-
troffen.

Wesentlich fiir die Rechtfertigung der Auf-
stellung einer solchen Satzung gem. § 172
Abs. 1'S. 1 Nr. 1 BauGB ist, dass das Erhal-
tungsgebiet stadtebauliche Besonderheiten

aufweist, die die Erhaltung der baulichen
Anlagen in ihrer Gesamtheit begriinden. Je-
doch ist es fiir die Abgrenzung des Erhal-
tungsgebietes nicht zwingend notwendig,
dass alle Gebdude innerhalb des Gebietes
das Stadtbild merklich pragen. Zudem ist
auch die Denkmalwiirdigkeit baulicher An-
lagen keine zwingende Voraussetzung zur
Erstellung einer solchen Satzung.

Vielmehr handelt es sich um einen raumli-
chen Geltungsbereich, in dem zukiinftig die
Zuldssigkeit von Vorhaben einzelfallbezo-
gen in einem gesonderten Genehmigungs-
verfahren geprift wird.

Die Genehmigung eines Vorhabens darf
gem. § 172 Abs. 3 BauGB nur dann versagt
werden, wenn das Vorhaben gegen die Er-
haltungs- bzw. Schutzziele dieser Erhal-
tungssatzung verstoBt. Dies liegt insbeson-
dere dann vor, wenn die bauliche Anlage
eine pragende stddtebauliche Wahrneh-
mung einnimmt und die Durchfiihrung des
Vorhabens die stadtebauliche Gestalt des
Erhaltungsgebietes beeintrachtigt.
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Ubersicht der Teilbereiche (Anlage 2), ohne MaBstab; Quelle: Landesamt fiir Vermessung, Geoinformation und Landentwicklung, Kontrollnummer SLS-007/06, Stand
Katastergrundlage: November 2023; Bearbeitung: Kernplan

Raumlicher Geltungsbereich

Die Erhaltungssatzung erstreckt sich rdum-
lich auf alle Grundstiicke, die im beigeflig-
ten Lageplan verzeichnet sind (vgl. Anlage
1 zu dieser Satzung). Der Lageplan ist Be-
standteil der Satzung. Der Geltungsbereich
entspricht dabei dem der Erhaltungssat-
zung aus dem Jahr 1979.

Das Gebiet wird dabei insbesondere durch
die dstlich bis siidlich verlaufende Bundes-
straBe 405 (Walter-Bloch-StraBe / Hubert-
Schreiner-StraBe / LudwigstraBe) begrenzt.
Stidwestlich grenzt die StraBenverkehrsfla-
che der Wallerfanger StraBe an den Gel-
tungsbereich an. Zudem wird der Geltungs-
bereich nordwestlich von dem Saaraltarm
mit der Vaubaninsel begrenzt. Innerhalb
des Geltungsbereiches liegen u.a. die stark
frequentierte FuBgangerzone sowie der
"GroBe Markt" mit der angrenzenden Alt-
stadt inkl. Kasematten. Zudem befindet sich
das DRK-Krankenhaus im Westen sowie

das Marienhaus-Klinikkum im Osten des
Geltungsbereiches.

Wie zuvor bereits erwahnt, lasst sich der
Geltungsbereich in drei einzelne Teilberei-
che gliedern.

Der Teilbereich 1 umfasst dabei den hoch
verdichteten Kernbereich der Innenstadt
und reicht vom Saaraltarm, Uber die Kaval-
leriestraBe bis hin zum Hohenzollernring
und dem Kaiser-Friedrich-Ring. Westlich
wird der Teilbereich von der WallstraBBe be-
grenzt. Im Teilbereich 1 ist zum einen die
pragende FuBgangerzone (Franzésische
und Deutsche StraBe) mit dem "GroBen
Markt" vorzufinden. Dariiber hinaus befin-
den sich auch die Altstadt samt Kasematten
sowie der "Kleine Markt" im Teilbereich.

Im Sidosten und Osten sowie zu einem
kleinen Teil im Westen der Innenstadt be-
findet sich der Teilbereich 2, welcher insbe-
sondere durch verdichtete Blockbauten ge-
pragt wird. Norddstlich und westlich wird
der Teilbereich von den Teilbereichen 1 und

3 sowie ostlich und sidlich von der B 405
(Walter-Bloch-StraBe / LudwigstraBe) be-
grenzt. Westlich grenzen die StraBen Kai-
ser-Wilhelm-StraBe, ~ Johann-Sebastian-
Bach-StraBe und der Luxemburger Ring an.
Innerhalb des Teilbereiches liegen u.a. die
Feuerwache Saarlouis, die Flachen des KVS
sowie das Theater am Ring.

Der Teilbereich 3 gliedert sich in zwei rdum-
liche Bereiche. Dabei umfasst er zum einen
die Flachen im Nordosten der Innenstadt,
die vermehrt durch groBe Solitdrbauten so-
wie auch kleinere Punktbauten gepragt
sind. Im wesentlichen umfasst dieser Be-
reich dabei das Marienhaus-Klinikum sowie
das Amtsgericht. Zudem befindet sich das
TGSBBZ sowie das Robert-Schuman-Gym-
nasium in dem Teilbereich. Im Norden wird
der Bereich durch das Max-Planck-Gymna-
sium begrenzt, dstlich verlauft die B 405
(Hubert-Schreiner-StraBe). Zudem grenzen
siidlich die GymnasiumstraBe und die Stra-
Be "Im Glacis" an. Westlich befindet sich
der Teilbereich 1.
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Der zweite Bereich des Teilbereiches 3 be-
findet sich im Westen der Innenstadt. Nord-
lich wird der Bereich durch die Vaubanstra-
Be begrenzt, im Nordosten stellt der Luxem-
burger Ring die Grenze dar, im (Std-)Osten
die Kaiser-Wilhelm-StraBe und im Westen
die Wallerfanger StraBe. Prdgende Bauten
innerhalb des Gebietes sind u.a. das DRK-
Krankenhaus sowie das Landratsamt.

Die genauen Grenzen der Teilbereiche sind
der Anlage 2 dieser Satzung zu entnehmen.

Sachlicher Geltungsbereich

Im Geltungsbereich dieser Satzung befin-
den sich eine Vielzahl erhaltenswerter bau-
licher Anlagen, welche im Zusammenhang
mit anderen baulichen Anlagen das Stadt-
bild und die Stadtgestalt der Saarlouiser In-
nenstadt wesentlich prdgen und von stadte-
baulicher, geschichtlicher und kiinstlerischer
Bedeutung sind.

Die Erhaltungssatzung dient gem. § 172
Abs. 1°S. 1 Nr. 1 BauGB der Erhaltung der
stadtebaulichen Eigenart, der Stadtgestalt
sowie des Stadthildes. Der sachliche Gel-
tungsbereich umfasst daher alle Anlagen
und Anlagenteile, welche im Sinne der Lan-
desbauordnung des Saarlandes bauliche
Anlagen sind oder als solche gelten. Die
Satzung sieht dabei insbesondere Regelun-
gen flir einen Genehmigungsvorbehalt fir
die Errichtung, Anderung, Nutzungsande-
rung, Instandsetzung, Instandhaltung sowie
flr den Abbruch baulicher Anlagen vor.

Sie gilt unbeschadet der Bestimmungen der
Saarlandischen Landesbauordnung zur Ge-
nehmigungspflicht baulicher Anlagen auch

Ausschnitt Denkmalkarte des Saarlandes (Anlage 3), ohne MaBstab; Quelle: Landesdenkmalamt des Saarlandes

Bearbeitung: Kernplan

fr solche Vorhaben, MaBnahmen und An-
lagen, die nach der Saarldndischen Landes-
bauordnung oder nach sonstigen gesetzli-
chen Vorschriften nicht genehmigungsbe-
diirftig sind.

Historische Entwicklung

Die Griindung der Stadt Saarlouis ist auf
das Jahr 1680 zurlickzufiihren. Die Kern-
stadt wurde im Jahr 1679 durch den franzo-
sischen Ingenieur Thomas de Choisy Mar-

quis de Mognéville als einen geeigneten
Festungsstandort ermittelt. Nach Bekannt-
gabe der Zustimmung des Kénigs Ludwig
XIV, wurde die Stadt durch den franzosi-
schen Festungsplaner Sébastien le Prétre de
Vauban im Rahmen des Projektes "Project
instructif de la fortification de Sarre-Louis"
als schachbrettartige Anlage mit quadrati-
schen Gebdudekomplexen konzipiert und
schlieBlich durch den franzdsischen Son-
nenkénig Ludwig XIV als geometrische Fes-
tungs- und Garnisonsstadt erbaut.

Nach dem Verlust der strategischen Bedeu-
tung der Stadt Saarlouis durch den Frieden
von Versailles und nach Beendigung des
Deutsch-Franzdsischen Kriegs (1870/1871)
erfolgte die Entfestigung der Stadt im Jahr
1887, wodurch sich die Niederlegung der
Wehranlagen anschloss. Somit gewann die
Stadt wichtige Stadterweiterungsbereiche
hinzu, welche (ber die ehemaligen Fes-
tungsmauern hinaus reichen.

Nach dem zweiten Weltkrieg war die Saar-
louiser Innenstadt nahezu komplett zer-
stort. Nach einem Ideenwettbewerb im Jahr
1948 erfolgte bis zum Jahr 1953 ein Wie-
deraufbau nach dem historisch pragenden
Stadtgrundriss von Vauban.

Noch heute sind in Saarlouis Teile des histo-
rischen Erscheinungsbildes von Vauban vor-
handen. Dazu zahlen die Vauban-Insel (ehe-
mals Contregarde), die Bastion 6 und die
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Kataster mit Abgrenzung der Gestaltungssatzungen (rot) und der Altstadtsatzung (griin); Quelle: Landesamt fiir Vermessung, Geoinformation und Landentwicklung, Kont-
rollnummer SLS-007/06, Stand Katastergrundlage: November 2023; Bearbeitung: Kernplan

Kasematten, die teilweise noch in ihrem
originalen Zustand existieren.

Erhaltungssatzung und
Denkmalschutz

Die Saarlouiser Innenstadt wird von einer
Vielzahl an denkmalgeschiitzten Gebauden
gepragt. Durch diese Satzung werden die
Belange des Denkmalschutzes zwar gefor-
dert, jedoch erfolgt damit keine Uberschrei-
bung des Denkmalschutzrechts. Die durch
diese Satzung definierten stadtebaulichen
Erhaltungsgriinde sowie die denkmal-
schutzrechtlich begriindeten Kriterien sind
voneinander abzugrenzen und  somit
grundsatzlich getrennt von einander zu
priifen.

Dies bedeutet, dass fiir die Kulturdenkma-
ler die denkmalschutzrechtlichen Regelun-
gen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG)
anzuwenden sind. Bauliche Veranderungen
an allen weiteren Gebauden sind nach den
Schutzzwecken dieser Satzung zu bewer-
ten.

Die denkmalgeschiitzten Gebaude sind der
Anlage 3 zu der Satzung, den einzelnen
Gebdude-Steckbriefen sowie der Denkmal-
liste des Saarlandes zu entnehmen.

Unterschieden  wird  dabei  zwischen
Einzeldenkmalern und Denkmalern als En-
semblebestandteil (zu letzterem werden
dabei auch Einzeldenkmaler im Ensemble
gezahlt).

Planungsrechtliche Situation

Erhaltungssatzung

Fiir den Bereich der Saarlouiser Innenstadt
(vgl. rdumlicher Geltungsbereich dieser Sat-
zung) wurde bereits im Jahr 1979 eine Er-
haltungssatzung erlassen. Diese Satzung ist
zwischenzeitlich jedoch von der stadtebau-
lichen Entwicklung der Stadt Uberholt. Ins-
besondere in den neueren Bebauungsplan-
gebieten ist die urspriingliche Bebauung
oftmals bereits neuen Bauten gewichen,
sodass die Erhaltungssatzung in diesen Be-
reichen (berholt ist. Anhand der Erhal-
tungssatzung lassen sich dennoch erhal-
tenswerte Gebaude/ -strukturen ableiten.

Durch die Novellierung der Erhaltungssat-
zung wird die Erhaltungssatzung aus dem
Jahr 1979 ersetzt.

Gestaltungssatzung

Fur die Bereiche der Bebauungsplane
,Deutsche StraBe" (1976), ,Franzosische
StraBe" (1976) und ,SilberherzstraBe"
(1987) wurden im Jahr 1999 Gestaltungs-
satzungen erlassen.

Die Gestaltungssatzung definiert innerhalb
ihrer Geltungsbereiche Vorschriften zur du-
Beren Gestaltung der baulichen Anlagen
(z.B. Dachform, Fassadengestaltung, Mate-
rialien, etc.). Mit ihr wird der gestalterische
Rahmen von baulichen MaBnahmen vorge-
geben. Von diesem Rahmen wird jedoch in
einigen Teilbereichen abgewichen. So zeigt
sich beispielsweise eine Abweichung von
der Satzung im Bereich der Franzésischen
StraBe, wo u.a. Markisen stellenweise in
den Obergeschossen und Werbeanlagen
oberhalb der Erdgeschosszone angebracht
wurden. Darlber hinaus sind Leuchtkdsten
als Transparente teilweise vorhanden. Ent-
lang der SilberherzstraBe wird zudem teil-
weise von der Gestaltungssatzung (Punkt
3.4) abgewichen. Der Bereich der Deut-
schen StraBe erfilllt jedoch alle Vorgaben
der Gestaltungssatzung.

Die Gestaltungssatzungen bleiben weiter-
hin rechtskraftig bestehen.
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Altstadtsatzung

Flr die Bereiche der Altstadt wurde im Jahr
1985 eine Altstadtsatzung erlassen. Ziel ist
alle Neu- und Umbauten sowie Fassaden
(...) so zu gestalten, dass sie sich in das his-
torische Bild der Altstadt einwandfrei ein-
fligen". Die Altstadtsatzung wird in den je-
weiligen Gebieten gréBtenteils eingehal-
ten.

Die Altstadtsatzung umfasst die Bereiche
der FriedensstraBe, GriinebaumstraBe, Au-
gustinerstraBe, StiftstraBe, SonnenstraBe
und BierstraBe.

Die Altstadtsatzung bleibt weiterhin rechts-
kraftig bestehen.

Bebauungsplane

Im rdumlichen Geltungsbereich dieser Sat-
zung liegen derzeit rund 13 rechtskraftige
Bebauungspldne. Bei den neueren Bebau-
ungsplanen (nach 1995) ist aufgrund der
Anzahl an Neubauvorhaben in den vergan-
genen Jahren ein deutlicher Siedlungsdruck
erkennbar, weshalb hierdurch stellenweise
von der Erhaltungssatzung 1979 abgewi-
chen wurde.

Die Bebauungsplane bleiben weiterhin
rechtskraftig bestehen. Die RechtmaBigkeit
eines Vorhabens beurteilt sich somit nach
den Vorgaben des jeweils rechtskraftigen
Bebauungsplanes bzw. nach § 34 BauGB
sowie der Erhaltungssatzung.

Im Jahr 2018 erfolgte durch die Stadt zu-
dem die Erstellung einer stadtebaulichen
Studie, welche dazu diente, den Hand-
lungsbedarf der einzelnen Innenstadt-
Quartiere zu analysieren. Seither wurde die
Studie nach und nach konsequent umge-
setzt, weshalb die Quartiere bereits zum
Teil durch die Erstellung von Bebauungs-
planen (berplant wurden.

Werbeanlagensatzung

Fur das Stadtgebiet der Kreisstadt Saarlouis
- und somit auch fir den Geltungsbereich
der Erhaltungssatzung - besteht eine Wer-
beanlagen- und Warenautomatensatzung.
Diese reguliert die Gestaltung und Platzie-
rung von Werbeanlagen und Warenauto-
maten, um das charakteristische Stadtbild
zu wahren und Fehlentwicklungen zu ver-
hindern. Die Anforderungen gelten dabei
fur bestimmte Teilbereiche der Kreisstadt
Saarlouis und werden je nach Teilbereich
unterschiedlich hoch festgelegt. Fir den
Bereich der Erhaltungssatzung gelten dabei
die hochsten Schutzkategorien.

Die Werbeanlagen- und Warenautomaten-
satzung wird im Moment ebenfalls {ber-
arbeitet und aktualisiert.
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Zweiter Teil - Stadtebauliche und architektonische
Charakteristik Erhaltungsgebiet

In diesem Kapitel werden die charakteristi-
schen stadtebaulichen und architektoni-
schen Merkmale des Erhaltungsbereiches
dargestellt. Der Geltungsbereich dieser Er-
haltungssatzung wird dabei in die folgen-
den drei Teilrdume gegliedert.

e Teilbereich 1 "Zentrum mit Altstadt"
e Teilbereich 2 "siidliche Innenstadt"

e Teilbereich 3 "ostliche und westliche
Innenstadt"

Die genauen Abgrenzungen der einzelnen
Teilbereiche kdnnen dem Kapitel "raumli-
cher Geltungsbereich" entnommen wer-
den.

Grundsatzlich wurden folgende stadtbild-
pragenden Gestaltungsmerkmale der ein-
zelnen Gebdude dokumentiert:

e Bauweise: offen, geschlossen, abwei-
chend

e Gebdudestellung: trauf- oder giebel-
standig

 Geschossigkeit und Bauflucht

e Dachform-AusreiBer: Flachdach, Ton-

nendach, Zeltdach
e Dachaufbauten

* Fassadengliederung:
asymmetrisch

 Fensterformate: vertikal, horizontal

symmetrisch,

¢ besondere architektonische / klnstleri-
sche Fassadendetails

* pragende Gebéudevorflachen

Die genauen, gebdudespezifischen Bewer-
tungen kénnen den einzelnen Steckbriefen
entnommen werden.

Die dargestellten stddtebaulichen und
architektonischen Merkmale dienen als Be-
urteilungsgrundlage fiir geplante bauliche
Vorhaben im Genehmigungsverfahren. Fiir
die Beurteilung des Vorhabens ist die Be-
trachtung des Einzelfalls in seiner Umge-
bung wesentlich.

Aufgrund der differenzierten, gebietspra-
genden Strukturen wurden in den drei Teil-
bereichen unterschiedliche stadtebauliche
und architektonische Merkmale zur Einstu-
fung und Bewertung der Erhaltungswrdig-

keit von Gebduden herangezogen. Dabei
wurden die definierten Bewertungskriterien
bei der Einstufung unterschiedlich stark ge-
wichtet, wodurch sich eine differenzierte
Strenge in Abhangigkeit von der Besonder-
heit der Schutzwiirdigkeit bei der Bewer-
tung der Erhaltungswiirdigkeit innerhalb
der drei Teilbereiche ergibt.

Bauliche Veranderungen oder Neubauten
innerhalb des Erhaltungsbereiches sind auf
den baulichen, charakteristischen Bestand
abzustimmen.

o

offene Bauweise

Grenzbebauung

abweichende Bauweise

Bauweise
offene Bauweise

In der offenen Bauweise werden die Ge-
baude mit seitlichem Grenzabstand als
Einzelhduser, Doppelhduser oder Haus-
gruppen errichtet. Die Lange der bezeich-
neten Hausformen darf hochstens 50 m
betragen.

geschlossene Bauweise

In der geschlossenen Bauweise werden
die Gebaude ohne seitlichen Grenzab-
stand errichtet.

abweichende Bauweise

Unter der abweichenden Bauweise wer-
den Gebdude verstanden, welche eine
Lange von 50 m dberschreiten. Zudem
kann die Einhaltung der vorderen, rlick-
wadrtigen und seitlichen Grenzabstdnde
variieren.
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giebelstandig traufstandig

Gebéaudestellung

giebelstandig

Die giebelstandige Gebaudestellung be-
zieht sich auf die Orientierung des Dach-
giebels parallel zur ErschlieBungsstraBe.

traufstandig

Bei einer traufstandigen Gebdudestel-
lung stehen die Traufe inkl. First parallel
zu der erschlieBenden StraBe.

_________ 1
O ofp
[

Geschossigkeit

== =E
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7 <
eingehaltene Bauflucht “nicht eingehaltene Bauflucht™

Geschossigkeit / Bauflucht

Geschossigkeit

Unter der Geschossigkeit wird die Anzahl
an Geschossen (Voll- und Nicht-Vollge-
schosse) eines Gebaudes verstanden.

Ein Geschoss bezeichnet eine Etage oder
ein Stockwerk in einem Gebaude. Es ist
eine horizontale Abteilung eines Bau-
werks, die durch eine Decke von den an-
deren Etagen getrennt ist.

Bauflucht

Bei einer eingehaltenen Bauflucht wer-
den Gebdude verstanden, welche auf
einer symbolischen Baulinie, ohne Vor-
oder Riickspriinge, stehen.

Flachdach Tonnendach Zeltdach

Dachform

Innerhalb des Geltungsbereiches der Er-
haltungssatzung sind in erster Linie Sat-
teldacher, Walmdacher, Krlippelwalmda-
cher, Mansardddcher pragend.

AusreiBer hinsichtlich der Dachform stel-
len demgegeniiber Flachdécher, Tonnen-
dacher, Pultdacher und Zeltdacher dar.

Flachdach

Unter einem Flachdach versteht man Da-
cher, welche eine Neigung von weniger
als 10° aufweisen.

Tonnendach

Tonnendacher sind gewdlbte Dacher, de-
ren Querschnitt eine halbe liegende Ton-
ne darstellt.

Zeltdach

Bei Zeltdachern laufen vier oder mehrere
gegeneinander geneigte Dachflachen in
einer Spitze zusammen.
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Dachaufbauten

Unter Dachaufbauten werden Dachgau-
ben jeglicher Art verstanden. Eine Dach-
gaube stellt ein aus einem Dach senk-
recht herausgebautes Fenster dar. Gangi-
ge Dachgaubenformen stellen u.a.
Schleppgauben,  Giebelgauben  oder
Walmgauben dar. Darliber hinaus kon-
nen Dachgauben in unterschiedlichen
Dimensionierungen vorkommen. Haufig
werden jedoch kleine, einzelne, dem
Dach untergeordnete Dachgauben ver-
wendet.

Die Dachgauben betragen dabei in ihrer
Summe hochstens 2/3 der Frontbreite
eines Gebaudes.

/
symmetrische Fassadengliederung asymmetrische Fassadengliederung

Fassadengliederung

symmetrisch

Eine symmetrische Gliederung der Fassa-
de liegt dann vor, wenn die Fassadendff-
nungen horizontal als auch vertikal auf
einer Linie liegen.

asymmetrisch

Asymmetrisch gegliederte Fassaden wei-
sen Verspriinge auf der horizontalen oder
vertikalen Linie der Fassadendffnungen
auf.

EaR

ARR
—

i

A1 H
|

horizontales Fensterformat vertikales Fensterformat

Fensterformate
horizontal

Horizontale Fensterformate befinden sich
waagerecht in der Fassade und erstre-
cken sich somit in die Breite.

vertikal

Bei einem vertikalen Fensterformat sind
die Fenster senkrecht in der Fassade an-
geordnet und erstrecken sich somit in die
Hohe.
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besondere architektonische / kiinst-
lerische Fassadendetails

Unter besonderen architektonischen /
kiinstlerischen Fassadendetails werden
dekorative oder stilistische Elemente ver-
standen, die an der AuBenhaut (Fassade)
eines Gebdudes angebracht sind, um
dessen asthetische Anziehungskraft zu
erhohen. Diese Details kdnnen vielfaltig
sein und hangen oft von der architekto-
nischen Epoche, dem Stil und den kultu-
rellen Einfllissen ab (z.B. Ornamente, Ge-
simse, Saulen, Lisenen, Gewande, Stuck-
arbeiten, Fassadenmalereien).

pragende Gebaudevorflachen

Pragende Gebdudevorflachen stellen ins-
besondere kleinere, gartnerisch angeleg-
te Grinflachen dar, welche sich vor
einem Gebdude befinden und somit
einen wesentlichen Einfluss auf das
Stadt-/ Ortshild darstellen.

]

U

U

U

Gebidude mit stadtebaulichem Zu-
sammenhang

"Gebaude mit stadtebaulichem Zusam-

% H H H E H H H E H H H 5 % H H H 5 menhang" bezeichnet Gebude, die auf-

= = = 9B = grund ihrer architektonischen Gestal-

E = = = = g E = = tung, duBeren Erscheinung und rdumli-

i D ﬁ ﬂ E D ﬁ ﬂ E @ ﬁ ﬂ E é @ ﬁ ﬂ E chen Anordnung eine visuelle und funk-

= — — B = tionale Einheit bilden. Diese Gebéude
sind so konzipiert, dass sie in ihrer Ge-
samtheit harmonieren und sich gegen-
seitig in ihrer dsthetischen oder funktio-
nalen Wirkung erganzen.
Diese Gebdudekomplexe werden unter
gemeinsamen Kriterien beurteilt, da sie
das Stadthild pragen und eine spezifi-
sche stadtebauliche Identitdt oder Cha-
rakteristik vermitteln.
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Gebidude mit architektonischer
[ historischer Bedeutung / mit
kiinstlerischen Elementen

Gebaude mit architektonischer Be-
deutung

In der Kreisstadt Saarlouis sind zahlreiche
Gebaude vorhanden, die eine hohe archi-
tektonische Bedeutung aufweisen. Teilwei-
se sind die Gebdude auch im Architektur-
fihrer des Saarlandes (Ausgabe 2024), der
eine Liste von Gebéuden, die aufgrund ihrer
architektonischen Merkmale hervorgeho-
ben werden, aufgelistet. Gebdude mit ho-
her architektonischer Bedeutung sind Gber-
wiegend als erhaltenswert eingestuft. Zum
Teil handelt es sich dabei auch um
denkmalgeschitzte Gebaude. Nachfolgend
werden beispielhaft einzelne pragnante Ge-
baude vorgestellt.

¢ Kaiser-Wilhelm-StraBe 4-6 (Landrats-
amt / Kreisstandehaus): In den Jahren
1894/1895 errichtete der Kreis Saarlouis
nach Aufgabe der Festungsstadt auf
dem ehemaligen Festungsgelande den
Neubau des kéniglichen Landratsamtes
an der Kaiser-Wilhelm-StraBe. Allgemein
bekannt ist das Gebdude bis heute als
Kreisstandehaus. Architekt Semmler und
Kreisbaumeister Ballenberg errichteten
das Gebaude im {ppigen Stil der Griin-
derzeit. Funktionalitat war kein entschei-
dendes Erfordernis, so dass sich schon
wenige Jahre spdter weiterer baulicher
Bedarf fiir die Kreisverwaltung ergab.
So entstand bereits nach 15 Jahren das
heutige Landratsamt am Kaiser-Fried-
rich-Ring. Im historischen Kreisstande-
haus befindet sich aktuell unter anderem
das Kreisarchiv. (Quelle: Jirgen Baus,
https://de.linkedin.com)

 Kaufhaus Peek & Cloppenburg (Kleiner
Markt 5a): Das Gebdude von Peek &
Cloppenburg  wurde 1972 als ,Kauf-
haus Prisunic” mit einer 70 Meter lan-
gen Sichtbetonfassade mit vorgehdng-
ten Reliefs aus vertikalen Betonstreifen
und vereinzelten Fassadendffnungen
nach den Planen des Architekten Karl
Hanus errichtet. Urspringlich kragte
der Eingangsbereich an der &stlichen
Schmalseite, in Richtung Kleiner Markt,
weit aus. Nach dem Eigentimerwech-
sel zu Peek & Cloppenburg wurde das
Gebdude im Erdgeschossbereich stark
verandert. Heute sind dort mehr Fens-
ter vorhanden, die Auskragung existiert
nicht mehr. Ein interner und ein externer
turmartiger ErschlieBungskern sind die
einzigen Gliederungselemente (Quelle:

Kaufhaus Peek & Cloppenburg (Kleiner Markt 5a) friiher (oberes Foto) und heute (unteres Foto)

Architekturfiihrer des Saarlandes; Aus-
gabe 2024 und https://institut-aktuelle-
kunst.de/kuenstlerlexikon/hanus-karl)

e Post/ Pieper (GroBer Markt 22): Das
Gebdude wurde 1685/86 am heutigen
GroBen Markt (friher: Place d'Armes/
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Paradeplatz) als Residenz der Saarlouis-
er Festungs- und Garnisonsgouverneure
errichtet. Es weist eine streng geglieder-
te Fassade mit Mansarddach auf. Ur-
spriinglich gab es mittig, im Bereich der
heutigen Freitreppe, eine von Pilastern
flankierte Tordurchfahrt in die dahinter
gelegene barocke Gartenanlage. Die
Fenster haben rechteckige Rahmungen
und mit Triglyphen ornamentierte So-
ckel, die auf den Geschosshandern auf-
sitzen. Unter der preuBischen Herrschaft
wurde das Gebaude als Kommandantur,
als Stabsgebdude des Regimentes Graf
Werder und als Sitz der Heeresverwal-
tung genutzt. Im Jahr 1927 folgte der
Einzug der Post als eine nicht-militdri-
sche Nachnutzung. In den 1960er Jah-
ren wurden schwere irreparable Sché-
den in der Bausubstanz gefunden, eine
Restaurierung war nicht mehr moglich.
Die Oberpostdirektion entschloss sich
daraufhin, aufgrund der groBen his-
torischen Bedeutung des Gebdudes,
zu einem stilgerechten Wiederaufbau
- trotz eines erheblichen Kostenauf-
wandes. Somit folgte im Jahr 1976 ein
Neubau in Form einer Rekonstruktion,
wodurch die Bundespost (heute: Post-
bank) den Neubau beziehen konnte.
Im Jahr 2000 wurde das Kommandan-
turgebdude durch das Kaufhaus Pieper
als Buchhandlung umgebaut. (Quelle:
https://de.wikipedia.org/wiki/Komman-

dantur_(Saarlouis),  https://institut-ak-
tuelle-kunst.de/kunstlexikon/saarlouis-

kommandantur-19496, Chronik  der
Stadt Saarlouis 1680-2005, Hans Jérg
Schuu.a., S. 179)

Choisyring 4-6

Post/ Pieper (GroBer Markt 22)

Gebaude mit historischer Bedeutung

Im Sammelband ,Kunst im offentlichen
Raum” (Landkreis Saarlouis, Band 3), he-
rausgegeben vom Institut flir aktuelle
Kunst im Saarland, werden in der Kreis-
stadt Saarlouis mehrere Gebaude mit his-
torischer Bedeutung hervorgehoben und
beschrieben. Die Gebdude, die eine signifi-
kante historische Relevanz aufweisen, wur-
den grundsétzlich als erhaltenswert ein-
gestuft. GroBtenteils handelt es sich hier-
bei auch um denkmalgeschitzte Gebaude.
Nachfolgend werden beispielhaft einzelne
pragnante Gebaude vorgestellt.

e Choisyring 4-6: Das Areal der friiheren
Trainkaserne an der heutigen StraBen-
ecke Choisyring/ZeughausstraBe wurde
zwischen 1912 und 1914 als stadtische
Mietskaserne bebaut. Die Stadt finan-

zierte die MaBnahmen aus wirtschafts-

und steuerpolitischen Griinden mit stad-
tischen Geldern. Die Gebdude blieben
auch nach dem Einzug der Militars im
Eigentum der Stadt. Im Jahr 1924 be-
zog die ,Offentliche Gewerbeschule”
die ehemaligen Kammer- und Stabsge-
baude im stiidlichen Bereich des Kaser-
nenareals. Das Hauptmannschaftsge-
baude war bis 1932 an die franzdsische
Bergwerksdirektion vermietet, danach
folgten weitere Nutzungen, u.a. waren
zeitweise wieder Soldaten hier unter-
gebracht. 1929 grlindeten die Gebrlider
Sternheimer im nérdlichen Kasernen-
bereich die Zigarettenfabrik »Jyldis«.
Ferner entstanden hier die Tabakfabrik
»Acker und Hiser«, die iberwiegend
Zigarren herstellte, sowie die Verpa-
ckungs- und Kartonagenwerke »Astra.
In den 1950er Jahren beseitigte man die
Kasernengebdude, welche die Gewerbe-
schule beherbergten und errichtete an
deren Stelle den Neubau des heutigen
Gewerblichen Berufshildungszentrums.
Das ehem. Unterkunftsgebdude Choisy-
ring 4-6 stellt somit heute das einzige
noch vorhandene Gebdude der ehema-
ligen Trainkaserne dar. (Quelle: Kunst im
offentlichen Raum - Landkreis Saarlouis,
Institut fir aktuelle Kunst im Saarland,
2009, S. 103 1)

KaibelstraBe 4-6 (Katasteramt): Bei dem
Gebdude des heutigen Katasteramtes
handelt es sich um ein Gebaude der
ehemaligen Kaibelkaserne, welche im
Zeitraum von 1911 und 1912 am da-
maligen Kaibelplatz (ehemaliger Exer-
zierplatz vor Ravelin V) errichtet wurde.
Durch die Aufgabe der militarischen
Nutzung erfolgte in den Jahren 1925
und 1926 die Umnutzung zu Wohn-
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zwecken. Jedoch ging die Nachfrage
nach Wohnraum in den 1960er Jahren
zurlick, weshalb die Kaserne seither der
Unterbringung des Katasteramtes dient.
(Quelle: Kunst im offentlichen Raum -
Landkreis Saarlouis, Institut fir aktuelle
Kunst im Saarland, 2009, S. 101 ff)

Gebaude mit kiinstlerischen Elemen-
ten

Der Sammelband ,Kunst im Gffentlichen
Raum” (Landkreis Saarlouis, Band 3), her-
ausgegeben vom Institut fiir aktuelle Kunst
im Saarland, hebt speziell in der Kreis-
stadt Saarlouis mehrere Gebaude hervor,
die dber Kunstwerke -an der Fassade, im
Innen- oder AuBenbereich- verfiigen. Wei-
tere Gebdude werden im ,Kunstfihrer
Saarland” des Instituts fiir aktuelle Kunst
im Saarland aufgelistet. Die dort beschrie-
benen Kunstwerke sind zu bewahren. Die
aufgefiihrten Gebaude werden nicht zwin-
gend als erhaltenswert eingestuft, erhalten
jedoch den Zusatz, dass hier ein zu bewah-
rendes Kunstwerk vorhanden ist. Nachfol-
gend werden einige pragnante Beispiele
vorgestellt.

* KaibelstraBe 4-6: Bei dem Gebéude
handelt es sich um ein Gebaude der
ehemaligen Kaibelkaserne, das nach
Aufgabe der militarischen Nutzung in
den Jahren 1925/26 einer zivilen Nut-
zung zugeflihrt wurde. Seit den 1960er
Jahren dient es der Unterbringung des
Katasteramtes. , Uber der Eingangstiire,
seinerzeit "Eingang flr weibliche Beru-
fe", zu dem 1952/53 in der KaibelstraBe
eingerichteten Arbeitsamt befindet sich
ein Relief des Bildhauers Nikolaus Si-
mon, der in den 1950er Jahren mehrere

- h SARRELOUIS (Sarre). — Qulrﬁﬂ Gunier

Balimenty des 2* ¢ 1° Cummnfu

KaibelstraBe 4-6 (Katasteramt)

Arbeiten im 6ffentlichen Raum der Stadt
Saarlouis fertigte. Eingeschrieben in ein
querrechteckiges Feld findet sich die ge-
drangte Darstellung von fiinf Frauenge-
stalten in unterschiedlichen Tatigkeiten.
Zumeist nackt und in knieenden Haltun-
gen, sind die Figuren sich leicht Giberlap-
pend nebeneinander wiedergegeben.
Attribute und Gesten versinnbildlichen
weibliche Berufe. Die beiden Figuren
links kénnen durch Ahrenbiindel, Sichel
und Rechen dem landwirtschaftlichen
Bereich zugeordnet, die Frau ganz rechts
durch das Kleinkind und die Weinre-
be als Mutter und Né&hrerin/Winzerin
identifiziert werden. Dagegen ist die Be-
deutung der zentralen Figur mit einem
langen, um die Hiiften geschlungenen
Tuch und die ihrer Nachbarin unklar. Die
Gesten des An-den-Kopf-Greifens kénn-
ten sie als Vertreterinnen von geistigen

Kiinstlerisches Fassadenelement im Bereich der KaibelstraBe 4-6 (Katasteramt)

Berufen ausweisen.” (Quelle: https:/
institut-aktuelle-kunst.de/kunstlexikon/
saarlouis-simon-wandgestaltung- 1746)
Sowohl das Gebaude -als Teil der ehe-
maligen Kaibelkaserne von historischer
Bedeutung- als auch das kiinstlerische
Fassadenelement werden als erhaltens-
wert eingestuft.

Prof.-Notton-StraBe 2: , Fiir die zur Neu-
en-Brauerei-StraBe weisenden Giebel-
wand des Neubaus der Landwirtschafts-
schule entwarf Joachim Pathen 1962
die Figur eines Samannes. In farbigem
Mosaik ist ein Bauer dargestellt, der die
Saat traditionell in Handarbeit ausbringt,
indem er die Korner dem vor den Leib
gespannten Saattuch entnimmt und im
Vorwadrtsgehen mit seiner Rechten tber
dem Acker ausstreut. Zu seinen FiiBen
versinnbildlichen ein Pflug und sichel-
formige Flachen den gepfliigten Boden,
die kultivierte Erde. Die Darstellung ist
in gedeckten Farben gehalten, die Kon-
turen in Schwarz. Offensichtlich lieB sich
Joachim Pathen bei seinem Entwurf von
dem 1850 entstandenen Gemadlde "Le
semeur” (Der Samann) von Jean-Fran-
cois Millet inspirieren, das sich heute im
Museum of Fine Arts in Boston befindet.
Millets Gemalde gehort zu jenen Ge-
malden, die "im spateren 19. Jahrhun-
dert den Status von lkonen bauerlicher
Arbeit" erhielten (Joachiminides, S. 87).
Das Gebaude der Landwirtschaftsschule
wird inzwischen vom Landratsamt ge-
nutzt.” (Quelle: https://institut-aktuel-
le-kunst.de/kunstlexikon/saarlouis-pat-
hen-fassadengestaltung-1253)

Das Gebaude wird als Nachkriegsbau
der 1950er Jahre nicht als erhaltenswert
eingestuft. Da das vorhandene kiinstle-
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rische Fassadenelement erhalten werden
soll, wird als Besonderheit des Gebaudes
die Nennung im Kunstfiihrer Saarland
aufgefiihrt.

Kiinstlerisches Fassadenelement im Bereich der Prof.-Notton-StraBe 2



Teilbereich 1 - Zentrum mit Altstadt (rot)

NN/ O,

ﬂ'ﬂgg\

Uberblick

Die Kernstadt ist durch eine Vielzahl an Einzeldenkmalern sowie Ensemblebestandteilen ge-
pragt. Hierzu zahlen insbesondere die Franzosische StraBe, SilberherzstraBe, Friedenstrafe,
BierstraBBe, Deutsche StraBe, GroBer Markt sowie die Kasematten. Dariber hinaus befinden
sich innerhalb des Teilbereichs 1 die Altstadtsatzung aus dem Jahr 1985 sowie eine Ge-
staltungssatzung von 1999. Durch die Hausgruppen werden klare Raumkanten hin zum
offentlichen Raum definiert.

Der Teilbereich 1 entspricht dabei im Wesentlichen dem Kern der ehemaligen Festungsstadt,
eingerahmt von den historischen Festungsanlagen / -graben (Ravelin / Escarpe).

Bauweise

Im Bereich des Teilbereiches 1 ist erkennbar, dass dieser Teilbereich (iberwiegend durch
eine geschlossene, hoch verdichtete Bauweise gepragt wird. Vereinzelt sind groBe Gebaude-
komplexe bzw. -kubaturen (Sonderbaukérper) vorzufinden, welche unter eine abweichende
Bauweise fallen. Diese befinden sich u.a. im Bereich der Deutschen StraBe 14, 16, 19 und
21, GroBer Markt 5, 8 und 22, Kleiner Markt 1, 2 und 5, Alte-Brauerei-Stra8e 3 und 5 sowie
Pralat-Subtil-Ring 3a. Teilweise weist die geschlossene Bauweise Liicken auf, welche ins-
besondere im Bereich der Griinebaumstrale vorzufinden sind.

Gebdudestellung und Bauflucht

Die geschlossenen Hausgruppen sind allesamt traufstandig zur StraBe gerichtet. Durch die

dichte, geschlossene Bebauung sowie die groBen Gebdudekubaturen werden klare, ein-

heitliche Raumkanten bzw. Baufluchten ausgebildet. Im Bereich des Postgdsschens sind
vereinzelt Vor- und Riickspriinge einzelner Gebdude bzw. Gebaudeensembles zu erkennen.
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Geschossigkeit

Die Geschossigkeit richtet sich grundsatzlich nach zwei bis vier Geschossen. Drei- bis vier-
geschossige Gebaude befinden sich v.a. im Bereich GroBer Markt, Deutsche Strae und
Franzdsische StraBe. Insbesondere in der AdlerstraBe sind vereinzelt "HoéhenausreiBer” mit
5 Geschossen vorzufinden. Die (brigen Bereiche werden {iberwiegend von zwei bis drei
Geschossen gepragt.

Pragend flr den Teilbereich ist zudem eine Mindest-Héhe der Gebéaude, wodurch stadtebau-
lich einheitliche Raumkanten geschaffen werden.

Dachformen und -aufbauten

Der Teilbereich 1 wird durch geneigte Dacher gepragt. Dominierende Dachformen sind hier-

bei Walm- sowie Satteldacher. Am GroBen Markt, am Kleinen Markt, in der KavalleriestraBe |y

sowie am Pralat-Subtil-Ring sind vereinzelt Flachdacher vorzufinden.

Im Teilbereich sind zudem Dachaufbauten vorhanden. Fiir diesen Bereich sind insbesondere
Walmdachgauben, Giebelgauben sowie Tonnendachgauben charakteristisch. Die Dachgau-
ben sind allesamt auf ihre Proportionen und Lage auf die Hauptdacher abgestimmt und
vermitteln somit einen harmonischen Eindruck der Dachlandschaft.

Fassadengliederung und Fensterformate

Der Teilbereich 1 ist iberwiegend durch eine symmetrische Fassadengliederung geprégt (im
Bereich der zentralen FuBgangerzone erst ab dem 1. OG, da sich in der EG-Ebene Laden-
zeilen befinden). Besonders pragend sind die vertikalen Fensterformate, welche i.d.R. in der
horizontalen Fassadengliederung symmetrisch zueinander angeordnet sind. Die vertikale
Gliederung ist jedoch aufgrund unterschiedlicher Gestaltung der Erdgeschosszonen haufig
asymmetrisch.

Fassadendetails

Vermehrt sind Gebaude mit architektonischen und kiinstlerischen Fassadendetails vorzu-
finden. Besonders haufig sind Gesimse sowie Lisene und Ornamente zu erkennen. Zudem
befinden sich haufig Fenstergiebel oberhalb der Fenster.

Gebaudevorflichen

Aufgrund der sehr dichten Bebauung (liberwiegend Blockrandbebauung) sind innerhalb des
Teilbereiches 1 keine in der Summe (prdgenden) Gebdudevorflachen vorzufinden.

Gebiude mit architektonischen / historischen Besonderheiten

e AdlerstraBe 5 (, Wohnhaus 50+")

e Alte-Brauerei-StraBe 3, 5 (Gebaude der ehem. Kaserne VI)

e BierstraBe 13 (Wohnhaus Marschall Ney)

e Deutsche StraBe 14/19 (ehem. Proviantamt)

e Deutsche StraBBe 16, Kasemattenhof 2, 4, 6, 8, 12 (Kasematten)
e Deutsche StraBBe 21: Kasematten

e EngelstraBe (Piper) (Gebaude im Bauhaus-Stil)

e GroBer Markt 1 (Rathaus)

e GroBer Markt 4, 5, 6 (Kath. Kirche "St. Ludwig")

e GroBer Markt 22 (Rekonstruktion Kommandanturgebaude)

e KarcherstraBe 6/Kleiner Markt (Gebaude der ehem. Kaserne 1V)
e Kleiner Markt 5a, b (P&C-Gebaude)

e PavillonstraBe 8, 10, 12, 14, 16 (Gebaude der ehem. Kaserne |)
e StiftstraBe 14, 16, 18 (ehem. Hospital)

e ZeughausstraBe 16 (Wohn- und Geschéftshaus ,Rollars Eck”)
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Gebdude mit kuinstlerischen Elementen

Alte-Brauerei-StraBe 5 (Brunnen, Fenster)

Franzosische StraBe 29 (Gedenktafel)

GroBer Markt 1 (Wandgestaltung, Wandteppich, Relief, Fassadengestaltung)
GriinebaumstraBe 2 (Wandteppich)

Check-Liste zur Bewertung der Erhaltungswiirdigkeit von Gebduden im Teilbereich 1

Erhaltenswerle Ba

Nichterhaltenswerte

Wiederaufbau

Neubau

Strafenverkehrsfla:

Fungdngerzonen ur

Offentliche_und.pri
Baume

Offentlj Qarker,
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Check-Liste zur Bewertung der Erhaltungswiirdigkeit von Gebduden im Teilbereich 1

el BT UK RS 1T e v St B 2 X
erhaltenswerte Gebdude (2024) (Anlage 4), blau dargestellt; Quelle Kataster: Landesamt fiir Vermessung, Geoinformation und
Landentwicklung, Kontrollnummer SLS-007/06, Stand Katastergrundlage: November 2023; Bearbeitung: Kernplan
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Teilbereich 2 - Stidliche Innenstadt (gelb)

Uberblick

Der Teilbereich 2 umfasst tberwiegend geschlossene Blockbauten sowie einzelne Punkt-
bauten. Dariiber hinaus sind rund zehn Einzeldenkméler und Ensemblebestandteile inner-
halb des Teilbereiches vorhanden. Diese befinden sich u.a. am Kleinen Markt, in der Lisdor-
fer StraBe, am Kaiser-Friedrich-Ring, in der Lothringer StraBBe sowie in der HandwerkerstraBe.

Bauweise

Der Teilbereich 2 wird {berwiegend durch eine geschlossene Bauweise definiert. Im Be-
reich der TitzstraBe sowie dem Kaiser-Friedrich-Ring sind einzelne Liicken in den geschlos-
senen Blockbauten zu erkennen. Zudem finden sich einzelne Punktbauten im Bereich der
Lothringer StraBe (Hs.-Nr. 2-8, gerade Zahlen), des Luxemburger Rings (Hs.-Nr. 1,3), der
VaubanstraBe 7, der Kaiser-Wilhelm-StralBe 2,3, der HandwerkerstraBe 1 und 2 sowie der
LudwigstraBe 10. Abweichende Baukdrper sind u.a. in der TitzstraBe 24 sowie am Kleinen
Markt 1,2, 5 a-b zu finden.

Gebadudestellung und Bauflucht

Die Gebaude sind allesamt traufstandig entlang der ErschlieBungsstraBen organisiert. Durch  §
die iberwiegend geschlossene Bauweise sind klare, einheitliche Baufluchten ausgebildet,
welche lediglich durch kleinere Baullicken unterbrochen werden. Vor- oder Riickspriinge von
den Gebéuden sind jedoch nicht vorzufinden.
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Geschossigkeit

Die Geschossigkeit innerhalb des Teilbereiches staffelt sich auf zwei bis drei Geschosse, drei
bis vier Geschosse sowie vier bis fiinf Geschosse. Insbesondere die Lisdorfer StraBe und die
stidliche Lothringer StraBe weisen bis zu finf Geschosse auf. Auch das Theater am Ring
stellt einen flinfgeschossigen Baukérper dar. Besonders pragende Gebaude zeigen sich mit
jeweils sechs Geschossen in der LudwigstraBe 10 sowie in der TitzstraBe 24. Darlber hinaus
ist eine wesentliche Dominante in der TitzstraBe 17 mit rund neun Geschossen zu finden.

Dachformen und -aufbauten

Im Teilbereich 2 sind tiberwiegend Walm-, Kriippelwalm- und Satteldécher vorhanden. Die
Gebaude der Lothringer StraBe 33, der Prof.-Notton-StraBe 6 und 10, am Kleinen Markt 5
a-b sowie in der TitzstraBe 20 weisen Flachdéacher auf. Eine besondere Form eines Dach-
form-AusreiBers zeigt die Feuerwehr in der Walter-Bloch-StraBe 19 mit einem Tonnendach.

Es sind vermehrt Dachaufbauten in Form von Schleppgauben vorzufinden. Eine solche Form
der Dachgaube ist u.a. entlang der Lisdorfer StraBe sowie entlang des Kaiser-Friedrich-Rings
zu finden. Zudem lassen sich kleinere, untergeordnete Tonnengauben und Segmentbogen-
gauben im Bereich der Lothringer StraBe erkennen. Weitere untergeordnete Giebelgauben
und Segmentbogengauben sind u.a. entlang der Lisdorfer StraBe vorzufinden.

Fassadengliederung und Fensterformate

Der Teilbereich wird (iberwiegend durch symmetrische Fassadengliederungen gepragt. Zu-
dem werden die Fenster fast ausschlieBlich vertikal in die Fassade integriert. Asymmetrische
Fassadengliederungen finden sich u.a. in der Prof.-Notton-StraBBe 6, entlang des Kaiser-
Friedrich-Rings sowie entlang der Lothringer StraBe 2, 4, 6, 8 und 10.

Fassadendetails

Gebaude mit auffalligen Lisenen oder Gesimsen sind beispielsweise in der Lisdorfer
StraBe 1-4, 6, 11, 15, 17, in der TitzstraBe 19, 25, 27, in der Kaiser-Wilhelm-StraBe 11-15
(ungerade Zahlen), in der Lothringer StraBe 1, 7, 35, am Kleinen Markt 1, 2, 4 sowie am
Kaiser-Friedrich-Ring 9 und 11 zu finden.

Gebiudevorflichen

Pragende Gebéudevorflachen sind innerhalb des Teilbereiches 2 kaum vorzufinden. Ledig-
lich im Bereich der Punktbauten entlang der Lothringer Strae 2 bis 8 (gerade Zahlen),
entlang des Luxemburger Rings (Hs.-Nr. 1-9) und der Johann-Sebastian-Bach-Strae 1 - 11
(ungerade Zahlen) befinden sich Gebaudevorflachen in Form von begriinten Vorgérten und
Einfahrten.

Gebiude mit architektonischen / historischen Besonderheiten

e Kaiser-Friedrich-Ring 26 (Theater am Ring)

e TitzstraBe 5 (,Wohnhaus Ziegert"”)

e Walter-Bloch-StraBe 19 (Feuerwache)

e Kleiner Markt 3a (Busbahnhof mit Wartehalle)
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Gebdude mit kuinstlerischen Elementen

e Adolf-Hetzler-StraBe 3 (Brunnen)

e Kaiser-Friedrich-Ring 9 (Glasobjekt, Fenster)

e Kaiser-Friedrich-Ring 26 (Fenstergestaltung, Fassadengestaltung)

e Kaiser-Wilhelm-StraBe 15 (Lichtplastik, Fenstergestaltung, Wandbehang)
e Lisdorfer StraBe 1 (Wandgestaltung, Fassadengestaltung, Reliefs)

e Lisdorfer StraBe 14 (Wandgestaltung)

Check-Liste zur Bewertung der Erhaltungswiirdigkeit von Gebduden im Teilbereich 2

Erhaltenswer

Nichterhaltens

étrquemerke

Fdngdngerzor
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Check-Liste zur Bewertung der Erhaltungswiirdigkeit von Gebduden im Teilbereich 2

Landentwicklung, Kontrollnummer SLS-007/06, Stand Katastergrundlage: November 2023; Bearbeitung: Kernplan
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Teilbereich 3 - Ostliche und westliche Innenstadt (griin)

Uberblick

Der Teilbereich 3 ist durch eine heterogene Bebauung gepragt. Innerhalb des Teilbereiches
sind insbesondere groBe, abweichende Sonderbauten vorzufinden, welche kleineren Punkt-
bauten gegeniiber stehen. Zudem sind im 6stlichen Bereich insgesamt drei Einzeldenkmaler
vorhanden, welche sich am Choisyring 10, in der KavalleriestraBe 3-7 sowie am Pra-
lat-Subtil-Ring 10 befinden. Im westlichen Bereich befinden sich darlber hinaus sechs
Einzeldenkmaler und Ensemblebestandteile, welche sich gréBtenteils im Bereich der Kaiser-
Wilhelm-StraBe (Hs.-Nr. 4, 6 und 8 sowie die ev. Kirche) befinden. Darlber hinaus sind am
Luxemburger Ring 8 sowie am Kaiser-Friedrich-Ring 46 weitere denkmalgeschiitzte Ge-
baude vorhanden.

Bauweise

Der Teilbereich weist eine weitldufige, aufgelockerte Bebauung auf. Das Gebiet wird Uber-
wiegend durch Sonderbauten, fiir welche eine abweichende Bauweise definiert werden
kann, sowie durch Punktbauten, welche unter eine offene Bauweise fallen, gepragt. Punkt-
bauten befinden sich im Osten insb. im Bereich des Prélat-Subtil-Ring sowie der Gerichts-
straBe, Im Glacis, in der KapuzinerstraBe und in der GymnasiumstraBe. Zudem sind im west-
lichen Bereich Uiberwiegend Punktbauten vorzufinden. Mdgliche Sonderbauten stellen u.a.
das DRK-Klinikum in der VaubanstraBe 25, das Gesundheitszentrum Hs.-Nr. 27 sowie das
Landesamt fiir Vermessung in der KaibelstraBe 4 und 6 dar. Darliber hinaus sind insb. im
Osten Sonderbauten, wie die Kaserne X oder das TGSBBZ Saarlouis, vorhanden.

Gebadudestellung und Bauflucht

Nahezu alle innerhalb des Teilbereich 3 liegenden Gebdude stehen traufstandig zur
ErschlieBungsstraBe. Durch die vermehrt vorkommenden Gebaudekomplexe (Sonderbauten)
sind die Baufluchten grundsatzlich eingehalten. Lediglich in den Bereichen des Pralat-Sub-
til-Ring, der GerichtsstraBe, der Kapuzinerstrae, der Strae "Im Glacis" sowie der Vauban-
straBe sind vereinzelt Gebaudevor- und Riickspriinge der Punktbauten zu erkennen.
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Geschossigkeit

Die durchschnittliche Geschossigkeit betrdgt zwei bis flinf Geschosse. Ein prégender Aus- £
reier stellt das Marienhaus-Klinikum mit rund zehn Geschossen dar. Zudem fallt das Ge- §
baude des Gesundheitsamtes (Choisyring 5) mit lediglich einem Geschoss derzeit aus dem
Stadtbild heraus und steht somit im Widerspruch zu dem benachbarten viergeschossigen
Gebaude (Hs.-Nr. 9). Eine Aufstockung des Gebaudes ist jedoch kurz- bis mittelfristig vorge-
sehen. V.a. die kleineren Einfamilienhduser weisen durchschnittlich zwei bis drei Geschosse
auf, wahrend die vorhandenen Mehrfamilienhduser meist von vier bis fiinf Geschossen ge-
pragt sind. Ein weiterer "AusreiBer" stellt das Gebdude der Wallerfanger StraBe 86 mit rund
neun Geschossen dar.

Dachformen und -aufbauten

Innerhalb des Teilbereiches weisen die Gebdude (iberwiegend Sattel-, Mansard- und Walm-
dacher auf. Durch die vielzdhligen Neubauten sind zudem auch vermehrt Dachform-Aus-
reiBer in Form von Flachdachern vorhanden. Entlang der Albrecht-Diirer-StraBe sind dariiber
hinaus vereinzelt Zwerchddcher vorzufinden.

Dachgauben sind zudem lediglich im Bereich der Albrecht-Direr-Stral3e, im 6stlichen Bereich
der Wallerfanger StralBe, der Neue-Brauerei-StraBe, des Pralat-Subtil-Rings, der Gerichtsstra-
Be sowie in der Kaiser-Wilhelm-StraBe zu erkennen. Hierbei handelt es sich insbesondere
um untergeordnete, kleinere Schlepp- und Giebelgauben.

Fassadengliederung und Fensterformate

Grundsatzlich weist der Teilbereich eine symmetrische Fassadengliederung mit vertikalen
Fensterausrichtungen auf. Die Fenster werden dabei in erster Linie vertikal in die Fassade
integriert. Inshesondere bei den Mehrfamilienhdusern erfolgt jedoch eine horizontale Inte-
grierung.

Fassadendetails

Vereinzelt sind Gebaude mit architektonischen Fassadendetails vorzufinden. Besonders
haufig sind Gesimse sowie Lisene zu erkennen. Zudem befinden sich haufig Fenstergiebel
oberhalb der Fenster. Prdgende Gebdude stellen insbesondere das Amtsgericht (Pralat-Sub-
til-Ring 10), Pralat-Subtil-Ring 5-22, GymnasiumstraBe 1-4, Choisyring 10, KavalleriestraBe
3-7 Kaiser-Wilhelm-StraBe (Hs.-Nr. 4, 6, 8, 16 und 18) sowie entlang des Luxemburger
Rings (Hs.-Nr. 2 und 8) dar.

Gebaudevorflichen

Pragende Gebaudevorflachen sind insbesondere in der KavalleriestraBe 3-7 sowie entlang
des Prélat-Subtil-Ring 5-9 (ungerade Zahlen) sowie 14-20 (gerade Zahlen) vorhanden.
Entlang der GerichtsstraBe, der Albrecht-Diirer-Strale sowie im Donnerpark sind Gebdu-
devorflachen als begriinte Vorgarten und Einfahrten ausgestaltet. Auch die Gebdude der
Neue-Brauerei-StraBe 2 a-d und der Wallerfanger StraBe 4-20 (gerade Zahlen) weisen Uber-
wiegend begriinte Gebaudevorflachen auf.

Gebiude mit architektonischen [ historischen Besonderheiten

e Choisyring 4-6 (Gebaude der ehem. Train-Kaserne)

e Choisyring 10 (Laboratorium)

e KaibelstraBe 4-6 (Gebaude der ehem. Kaibel-Kaserne)

e Kaiser-Wilhelm-StraBe 4-6 (Landratsamt/ehem. Kreisstandehaus)

e KavalleriestraBe 3, 5, 7 (Gebaude der ehem. Kaserne X)

e Ludwig-Karl-Balzer-Allee 2, 7,9, 11, 13, 15 (Gebéude der ehem. Train-Kaserne)
e Prélat-Subtil-Ring 10 (Amtsgericht)

e Prélat-Subtil-Ring 22 (Hotel ,La Maison")

e VaubanstraBe 21 (Gebaude der ehem. Kaibel-Kaserne)

e VaubanstraBe 25 (Gebaude der ehem. Kaibel-Kaserne)
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Gebdude mit kuinstlerischen Elementen

e Choisyring 3 (Plastik)

e Choisyring 5 (Brunnen)

e Choisyring 10 (Plastik, Skulptur, Wandgestaltung, Stahlplastik)
e KaibelstraBe 4-6 (Relief)

e Kaiser-Friedrich-Ring (ev. Kirche) (Glasfenster)

e Kaiser-Wilhelm-StraBe 4-6 (Plastik, Wandgestaltung)

e Prélat-Subtil-Ring 2 (Brunnen)

e Prélat-Subtil-Ring 4 (Wandgestaltung)

e Prélat-Subtil-Ring 10 (Fassadengestaltung, Plastik)

e Prof.-Notton-StraBe 2 (Fassadengestaltung, Wandgestaltung)
e VaubanstraBe 25 (Brunnenplastik)

e ZeughausstraBe 25 (1) (kunstpadagogisches Projekt)

e ZeughausstraBe 32 (Fassadengestaltung)

Check-Liste zur Bewertung der Erhaltungswiirdigkeit von Gebduden im Teilbereich 3

Nichterhaltens,

Neubau™""
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Check-Liste zur Bewertung der Erhaltungswiirdigkeit von Gebduden im Teilbereich 3
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Landentwicklung, Kontrollnummer SLS-007/06, Stand Katastergrundlage: November 2023; Bearbeitung: Kernplan

Erhaltungssatzung ,Innenstadt Saarlouis", Kreisstadt Saarlouis 31 www.saarlouis.de



Dritter Teil - Abweichungen, Ordnungswidrigkeiten,
Schlussbestimmungen

Ausnahmen

GemaB Satzung bedirfen bestimmte bau-
liche MaBnahmen keiner Genehmigung,
sofern sie keine extern sichtbaren Verande-
rungen nach sich ziehen. Dies ist darin be-
griindet, dass innere Umbauten und Ande-
rungen, die das duBere Erscheinungsbild
der Anlage nicht beeinflussen, typischer-
weise keine Auswirkungen auf die stadte-
bauliche oder architektonische Harmonie
der Umgebung haben. Folglich ist eine ver-
einfachte Handhabung solcher MaBnah-
men sinnvoll, um unnétige blrokratische
Hirden zu vermeiden und Eigentimern
mehr Flexibilitdt bei der internen Gestal-
tung ihrer Immobilien zu gewahren.

Weiterhin sind Nebenanlagen im riickwarti-
gen Bereich der Grundstiicke von der Erhal-
tungssatzung ausgenommen, solange die-
se nicht pragend fiir das stadtebauliche
Bild gemaB den Erhaltungszielen nach § 2
sind. Diese Regelung tragt der Tatsache
Rechnung, dass solche Nebenanlagen oft
von geringerer visueller Bedeutung sind
und ihre Gestaltung weniger Einfluss auf
das Gesamtbild der Umgebung hat. Die
Ausnahme solcher Nebenanlagen von der
Erhaltungssatzung ermdglicht eine groBere
gestalterische Freiheit fur die Grundstiicks-
eigentiimer, wahrend die asthetischen und
historischen Werte der Stadt geschiitzt wer-
den.

Zustindigkeit, Verfahren

Die Regelung, dass die Genehmigung durch
die Kreisstadt Saarlouis als Gemeinde er-
teilt wird, spiegelt die Ubliche Praxis wider,
bei der lokale Behérden direkt in die Ver-
waltung und Uberwachung von BaumaB-
nahmen involviert sind. Dies fordert die Ein-
haltung stadtebaulicher Vorgaben und lo-
kaler Normen, welche spezifisch auf die
Bediirfnisse und den Charakter der Stadt
zugeschnitten sind. Die Kooperation mit der
UBA der Kreisstadt Saarlouis bei der Ge-
nehmigungserteilung gewahrleistet, dass
alle relevanten lokalen Vorschriften und
Planungsziele berticksichtigt werden.

Wenn eine baurechtliche Genehmigung
oder eine entsprechende Zustimmung er-
forderlich ist, erfolgt die Genehmigungser-
teilung durch die UBA der Kreisstadt
Saarlouis. Diese Vorgehensweise stellt si-
cher, dass sowohl die gesetzlichen als auch
die stadtebaulichen Anforderungen erfiillt
sind und dient der Harmonisierung von
ibergeordneten rechtlichen Anforderungen
mit lokalen Entwicklungsvorstellungen.
Dies fordert eine kohdrente Stadtentwick-
lung und hilft dabei, das stadtische Umfeld
im Sinne der Gesamtgemeinschaft zu ge-
stalten und zu erhalten.

Ordnungswidrigkeiten

Die Festlegung, dass das Andern oder
Riickbauen einer baulichen Anlage im Gel-
tungsbereich der Erhaltungssatzung ohne
die erforderliche Genehmigung eine Ord-
nungswidrigkeit nach § 213 Abs. 1 Nr. 4
BauGB darstellt, dient dem Schutz und der
Erhaltung des stadtebaulichen Erschei-
nungsbildes und der historischen Substanz.
Die Erhaltungssatzung zielt darauf ab, das
charakteristische Bild einer Stadt oder eines
Stadtviertels zu bewahren, was durch nicht
genehmigte BaumaBnahmen untergraben
werden kdnnte.

Die Mdglichkeit, solche VerstoBe mit einer
GeldbuBe von bis zu 30.000 Euro zu ahn-
den, gemaB § 213 Abs. 3 BauGB, unter-
streicht die Bedeutung der Einhaltung die-
ser Vorschriften und wirkt praventiv gegen
unerlaubte Bauaktivitaten. Diese Geldstra-
fe dient als finanzieller Anreiz fiir die Ein-
haltung der gesetzlichen Bestimmungen
und hilft, das geordnete und geplante stad-
tische Wachstum sowie den Denkmalschutz
zu fordern.

Inkrafttreten

Diese Erhaltungssatzung der Kreisstadt
Saarlouis tritt am Tage nach ihrer offentli-
chen Bekanntmachung im Mitteilungsblatt
der Kreisstadt Saarlouis in Kraft.

Die Erhaltungssatzung wird mit bestehen-
den Satzungen und Bebauungsplanen bei
einer Priifung von Bauvorhaben in gleichen
MaBstaben berticksichtigt.

Die Erhaltungssatzung gilt somit unabhan-
gig von den bestehenden Bebauungspla-
nen, der Altstadtsatzung sowie den Gestal-
tungssatzungen.

Folgen fiir die Eigentiimer im
Satzungsgebiet

Durch den Erlass dieser Satzung wird den
Grundstlickseigentlimern im Erhaltungsge-
biet unter Umstanden Mehrkosten zur Er-
haltung und Sanierung erhaltenswerter Ge-
baude auferlegt. Diese finanzielle Belas-
tung wird grundsatzlich als gerechtfertigt
angesehen, da sie durch die bedeutende
stadtebauliche und kulturelle Relevanz des
betroffenen Gebietes motiviert ist. Derarti-
ge Gebiete beinhalten oft Bauten von his-
torischem oder kiinstlerischem Wert, deren
Erhalt nicht nur das Stadtbild pragt, son-
dern auch zur Identitat der Gemeinschaft
beitragt.

Ein Teil dieser erhaltenswerten Gebdude
steht unter Denkmalschutz, was ihre Be-
deutung weiter hervorhebt und spezifische
rechtliche Rahmenbedingungen fiir Reno-
vierungen und Erhaltungsarbeiten mit sich
bringt. Zudem waren einige der Gebdude
bereits gemaB der vorherigen Satzung von
1979 als schiitzenswert klassifiziert, was
die langfristige Bedeutung dieser Strukturen
fir das Stadtbild und die kulturelle Identitdt
der Region unterstreicht.

Es handelt sich hierbei also um eine Abwa-
gung privater und offentlicher Belange.
Diese spiegelt das Bestreben wider, einen
Ausgleich zwischen der Bewahrung wert-
voller Bausubstanz und den individuellen
Kosten fir die Eigentiimer zu schaffen. Bei
der Genehmigung von Bauvorhaben im Er-
haltungsgebiet muss besonders darauf ge-
achtet werden, dass die zusatzlichen Auf-
wendungen in einem angemessenen Ver-
haltnis zum Schutzziel der Satzung stehen.
Genehmigungen sollten so erteilt werden,
dass sie den Erhaltungszielen dienen, ohne
die Eigentlimer unangemessen zu belasten.
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Satzungstext

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung um-
fasst alle Grundstiicke im Geltungsbereich
der Erhaltungssatzung von 1979. Dement-
sprechend wird der Geltungsbereich insbe-
sondere durch die 6stlich bis stidlich verlau-
fende BundesstraBe 405 begrenzt. Siid-
westlich grenzt die StraBenverkehrsflache
der Wallerfanger StraBe an den Geltungs-
bereich an. Zudem wird der Geltungsbe-
reich nordwestlich von dem Saaraltarm mit
der Vaubaninsel begrenzt. Die genauen
grenzen sind dem beiliegenden Lageplan
zu entnehmen. Der Lageplan ist Bestandteil
dieser Satzung.

§ 2 Erhaltungsziele,
Genehmigungspflicht,
Genehmigungstatbestande

(1) Die Satzung dient der Erhaltung der
stadtebaulichen Eigenart, der Stadtgestalt,
der Struktur sowie des Stadtbildes nach
MaBgabe des § 172 Abs. 1S. 1 Nr. 1 BauGB.
Sie gilt unbeschadet der Bestimmungen der
Saarlandischen Landesbauordnung zur Ge-
nehmigungspflicht baulicher Anlagen auch
fiir solche Vorhaben, MaBnahmen und An-
lagen, die nach der Saarlandischen Landes-
bauordnung oder nach sonstigen gesetzli-
chen Vorschriften nicht genehmigungsbe-
dirftig sind.

(2) Im Geltungsbereich dieser Satzung be-
diirfen die Errichtung, der Riickbau, die An-
derung oder die Nutzungsanderung bauli-
cher Anlagen der Genehmigung.

(3) Bei Riickbau, Anderung oder Nutzungs-
anderung einer baulichen Anlage darf die
Genehmigung nur versagt werden, wenn
die bauliche Anlage allein oder im Zusam-
menhang mit anderen baulichen Anlagen
das Stadtbild oder die Stadtgestalt pragt
oder sonst von stadtebaulicher, insbeson-
dere geschichtlicher oder kunstlerischer
Bedeutung ist.

(4) Die Genehmigung der Errichtung einer
baulichen Anlage darf nur versagt werden,
wenn das Stadtbild oder die Stadtgestalt
durch die beabsichtigte bauliche Anlage
beeintrachtigt werden wiirde.

(5) Die Satzung gilt unbeschadet von be-
stehenden Bebauungsplanen, Gestaltungs-
satzungen, Altstadtsatzungen und der Wer-
beanlagensatzung.

§ 3 Stddtebauliche
Erhaltungsgrundsatze

(1) Bauliche Veranderungen an baulichen
Anlagen im Geltungsbereich dieser Sat-
zung, welche sich auf das Erscheinungs-
bild der Anlage und auf das Stadtbild oder
die Stadtgestalt auswirken, haben die Ur-
spriinglichkeit des Baubestandes zu be-
riicksichtigen und die Originalitat der Subs-
tanz zu bewahren.

(2) Neue bauliche Anlagen im Geltungs-
bereich dieser Satzung sind bezlglich ihrer
Kubatur und Proportion sowie ihrer vom
offentlichen StraBenraum oder von Platzen
duBerlich wahrnehmbaren Fassaden- und
Gestaltungsmerkmale auf die nahere Um-
gebung und den urspringlichen und fir
das Erhaltungsgebiet typischen Bestand
abzustimmen bzw. es sind deren pragende
Elemente zu Ubernehmen.

§ 4 Ausnahmen

(1) Vom Genehmigungsvorbehalt ausge-
nommen sind innere Umbauten und An-
derungen, die das auBere Erscheinungsbild
der baulichen Anlage nicht verandern.

(2) Nebenanlagen im riickwartigen Bereich
der Grundstiicke, die nicht das stadtebau-
liche Bild gem. der Erhaltungsziele nach § 2
pragen, sind von dieser Erhaltungssatzung
ausgenommen.

§ 5 Zustandigkeit, Verfahren

Die Genehmigung wird durch die Kreisstadt
Saarlouis als Gemeinde erteilt. Ist eine bau-
rechtliche Genehmigung oder an ihrer Stel-
le eine baurechtliche Zustimmung erforder-
lich, wird die Genehmigung durch die Bau-
genehmigungsbehdrde  der  Kreisstadt
Saarlouis erteilt.

Die Genehmigung beinhaltet dabei nicht
denkmalrechtliche oder sonstige, weiterge-
hende Genehmigungen.

§ 6 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 213 Abs. 1
Nr. 4 BauGB handelt, wer eine bauliche An-
lage im Geltungsbereich dieser Erhaltungs-
satzung ohne Genehmigung andert oder
riickbaut.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemaB § 213
Abs. 3 BauGB mit einer GeldbuBe bis zu
30.000 € geahndet werden.

§ 7 Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer 6ffent-
lichen Bekanntmachung in Kraft.
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} Fazit

Mit der Novellierung der Erhal-
tungssatzung kommt die Kreisstadt
Saarlouis dem Ziel nach, den stad-
tebaulich und historisch pragenden
Bestand vor baulichen Uberpra-
gungen zu schiitzen und somit das
Saarlouiser Stadtbild zu bewahren.

e

Stadtebauliche, architektonische und gestalterische Uberprdgungen von dem
wertvollen Gebdudebestand werden durch ein zusétzliches Genehmigungsver-
fahren ausgeraumt. Die Kreisstadt Saarlouis besitzt somit die Entscheidungskraft
und geniigend Handlungsspielraum, um das pragende Stadtbild vor weiteren ne-
gativen Entwicklungen zu bewahren.
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