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| BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BAUGB UND BAUNVO)
1 Artder baulichen Nutzung

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung wird als
Art der baulichen Nutzung festgesetzt:

e Sondergebiet Pflegeeinrichtung geméR § 11 Abs. 2 BauNVO

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Geb&uden und Anlagen fir eine Pfle-
geeinrichtung flr

- behinderte und nicht behinderte Menschen,

- fr seniorengerechtes / betreutes Wohnen,

- Kurz- und Langzeitpflege.

Zulassig sind neben den Rdumen zur Unterbringung von Bewohnern, Rdume zur
Versorgung, flr Verwaltung und fir Veranstaltungen (Gemeinschaftsraume, Cafete-
ria).

Dem Sondergebiet Pflegeeinrichtung sind die Immissionswerte eines allgemeinen
Wohngebietes zugeordnet.

2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung ist ein die stadtebauliche Entwicklung entscheidend
pragendes Element, da es die H6he und Dichte der Bebauung bestimmt. Zum MaR
der baulichen Nutzung werden folgende Festsetzungen getroffen:

Grundfidchenzahl, Geschossfldchenzahl und Vollgeschosse
Die Grundfidchenzahl innerhalb des Sondergebietes wird auf 0,4 festgesetzt.

,GemaR § 19 Abs. 4 BauN VO sind bei der Emittiung der zulassigen Grundfléache die Grundflachen
von:

Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2, Nebenanlagenim Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundsttick lediglich
unterbaut wird,

mitzurechnen.

Die festgesetzte Grundfléc henzahl darf durch die Fléche der 0.g. Anlagen um 50 % Uberschritten wer-
den, héchstens jedoch bis zu einer GRZ von 0,8.°

Die Geschossflachenzahl innerhalb des Sondergebietes wird bei |l Vollgeschossen
auf 0,8 festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird im Planungsgebiet auf maximal |1 Vollgeschosse
festgesetzt. :

3 Bauweise, iiberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflache
o offene Bauweise (0) geméR § 22 Abs. 2 BauNVO
Die Grenzabstande gemaR Landesbauordnung Saarland (LBO) sind einzuhalten.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden im raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes bestimmt durch die Festsetzung von:

 Baugrenzen geméB § 23 Abs. 3 BauNVO

Ein Vortreten von untergeordneten Gebéudeteilen in geringfiigigem AusmaR (bis
maximal 0,5 m) kann gestattet werden.

4 Flachen fiir Stellplatze

Flachen fir Stellplatze fur Mitarbeiter und Besucher sind innerhalb und auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksfldche zuldssig.

Je 4 Stellplétze ist ein standortgerechter Baum zu pflanzen. Die Pflanzliste ist zu be-
achten.

5 Flachen fiir Gemeinbedarf

Gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB wird eine Fldche fir Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung:

: Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Geb&ude und
' Einrichtungen

.....

festgesetzt.

6 Griinflichen

Die Flache wird als &ffentliche Griinfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB mit der
Zweckbestimmung

Parkanlage

festgesetzt.

Die getroffenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen stellen einen angemessenen
Kompromiss zwischen den wirtschaftlichen BedUurfnissen an die Grundstiicksnutzung
einerseits sowie dem éffentlichen Interesse an einer orts- und landschaftsbildvertrag-
lichen Integration des Wohngebietes in die vorhandene Struktur dar. Dabei wurden

nur diejenigen Festsetzungen getroffen, die aus stidtebaulichen Griinden mindes-
tens erforderlich sind. : '

1 Unbebaute Fldchen der bebauten Grundstiicke

Die unbebauten Fl4chen der bebauten Grundstiicke sind als Griin- bzw. Gartenfl&-
chen anzulegen, sofern sie nicht als Verkehrsflachen benétigt werden. Dabei sind fur

Anpflanzungen Uberwiegend heimische Gehdlze (mindestens 80%) zu verwenden
(vgl. die in der nachstehenden Pflanzliste beispielhaft aufgeflihrten Arten):

Buxus sempervirens Buchsbaum
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Komelkirsche
Corylus avellana Hasel
Crategus monogyna Weilkdorn
Ligustrum wulgare Liguster (immergrin)
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Ribes alpinum Johannisbeere
Rosa canina Heckenrose
Rubus idaeus Himbeere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Taxus baccata Eibe (Immergrtn, giftig)
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gewsdhnlicher Schneeball
Buddleja davidii Schmetteringsstrauch
Hydrangea macrophylla | Bauemhortensie
Kerria japonica Ranunkelstrauch
Philadelpus coronarius |Bauemjasmin
Ribes sanguineum Johannisbeere
Syringa x chinen- Flieder
sis
Acer campestre Feldahom
Prunus avium Vogelkirsche
Tilia cordata Winterlinde (nur bei groen Grundstiicken)
Aesculus Rosskastanie (nur bei groen Grundsticken)
hippocastanum
Sorbus aucuparia Vogelbeere (kleinkronig)
Birnen - Hoch- Bsp.: Alexander Lucas, Kostliche aus Chameu, Con-
stamm ference, Clapps Liebling, Friihe von Trevo ux
Apfel- Hoch- Bsp.: Rote Sternrenette, Geheimrat Oldenburg, Roter
stamm Boskopp, Roter Berlepsch, Rambour, Prinz Albrecht
von Preussen, Jakob Lebel, Goldparméne, Ontario
Kirschen- Bsp.: Hedelfinger Riesenkirsche, Schneiders Spate
Hochstamm Knorpelkirsche
Hinweise und Empfehlungen

Den eigentlichen Textfestsetzungen wurden folgende Hinweise und Empfehlungen
angefligt, die zwar keinen verbindlichen Festsetzungscharakter besitzen, aber den-
noch auf Sachverhalte aufmerksam machen, die von den Bauherren bei der Umset-
zung der Planungsabsichten beachtet werden sollten.

ad

Auf die Verpflichtung zur Einhaltung der Vorschriften des Saarléndischen Denkmal-
schutzgesetzes, insbesondere die Anzeigepflicht bei Bodenfunden gemé&R § 12 SDschG
wird hingewiesen.

Die Vegetation angrenzender Fldchen soll wahrend der BaumaRnahmen vor Beschadi-
gungen geschitzt werden. Dabei sind die in der DIN 18920 formulierten Sicherheitsvor-
kehrungen zu beachten.

Es sind Vorkehrungen zum Schutz vor chemischen Verunreinigungen wéahrend der Bau-
phase zu treffen. Dazu gehéren z.B. das Vorhalten von Entsorgungseinrichtungen auf
der Baustelle, der sachgerechte Umgang mit Treib- und Schmierstoffen, Farben, Lose-
mitteln etc. sowie die standige Kontrolle von Baumaschinen und -fahrzeugen.

Der bei den zu erwartenden BaumaBnahmen anfallende Oberboden ist abzuschieben,
fachgerecht zu lagern und bei der Gestaltung der Grinflachen wieder zu verwenden.
Wahrend der Bauausfihrung soll nach DIN 18915 vorgegangen werden.

Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung kénnen Munitionsgefahren nicht aus-
geschlossen werden. Eine vorsorgliche Uberprufung durch den Kampfmittelrdumdienst
wird empfohlen. Die Anforderung des Kam pfmittelrdumdienstes sollte frihzeitig vor Be-
ginn der Erdarbeiten erfolgen.

Bei Erd- und Bauarbeiten ist darauf zu achten, dass vorhandene Ver- und Entsorgungs-
anlagen nicht beeintréchtigt werden. Eine rechtze itige Abstimmung mit den Versorgungs-
tragern und Einweisung der am Bau beteiligten Firmen wird empfohlen.

Hinsichtlich des La&rmschutzes ist spétestens mit der Vorlage der detaillierten Bauan-
tragsunterlagen die immissionsschutzrechtliche Vertrdglichkeit des Vorhabens mit der
Nachbarbebauung durch eine nach § 29 b Bundesimmissionsschutzgesetz bekanntge-
gebene Messstelle nachzuweisen.

Beim Fund von Altlasten innerhalb des Plangebietes ist das Landesamt fur Umwelt-und
Arbeitsschutz zu benachrichtigen.
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e Gesetz zum Schutz vor schéadlichen Bodenverénderungen und zur Sanierung von Altias-
ten (Bundesbodenschutzgesetz — BBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt ge &ndert am 24.02.2012 (BGBI. | S. 212)

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009
(BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artkel 4 Absatz 76 des Gesetzes vom
07.08.2013 (BGBI. | S. 3154)

¢ Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20.11.2014 (BGBI. | S. 1740)

e Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitsprufung (UVPG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geéndert durch Art. 10 des Gesetzes vom
25.07.2013 (BGBI. | S. 2749)

¢ Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt geandert am 24.02.2012
(BGBI. | S.212)

e Landesbauordnung des Saarlandes (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.02.2004 (Amtsblatt S. 822), zuletzt gedndert am 11.12.2012 (Amtsblatt S. 1554)

e Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland (Saarléndisches Naturschutzge-
setz — SNG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.04.2006 (Amtsblatt S. 726),
zuletzt geédndert am 28.10.2008 (Amtsblatt S. 3)

e Saarlandisches Wassergesetz (SWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
30.07.2004 (Amtsblatt S. 1994), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 18.11.2010

(Amtsblatt S, 2588)

e Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprafung im Saarland (Saarl UVPG) vom
30.10.2002 (Amtsblatt S. 2494), zuletzt ge&ndert am 28.10.2008 (Amtsblatt S. 3)

¢ Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.06.1997 (Amtsblatt S. 682), zuletzt gedndert am 11.02.2009 (Amtsblatt S. 1215)

e Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDschG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 19.05.2004 (Amtsblatt S. 1498), zuletzt geandert am 17.06.2009 (Amtsblatt S.
1374)

e Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.11.2010 (Amtsblatt S. 2599)

e Saarlandisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (Saarlandi-
sches Bodenschutzgesetz — SBodSchG) vom 20.03.2002 (Amtsblatt S. 990), zuletzt ge-
4ndert am 21.11.2007 (Amtsblatt S. 2393)

VERFAHRENSVERMERKE
1. Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis hat in seiner Sitzung am.2J. 0§20/ die Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Ortsmitte Fraulautem* im Stadtteil Fraulautern gem. § 2 Abs. 1
BauGB beschlossen.

Der Beschluss Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Ortsmitte Fraulautern” im Stadit-
teil Fraulautem ist am 26_.06.204% durch Veréffentlichung im ,Saarlouiser Wochenspiegel*

ortstiblich bekannt gemacht worden.
2. Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Ortsmitte Fraulautern* (Planzeichnung mit Textfestset-
zung und Begrindung) ist vom Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis in der Sitzung am
b-62.2045gebilligt und die Durchfihrung der &ffentlichen Auslegung beschlossen worden.
In gleicher Sitzung ist vom Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis der Beschluss gefasst worden,
den Bebauungsplan gem. § 13ai.V.m. § 13 Abs. 2 BauGB aufzustellen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Ortsmitte Fraulautem® im Stadtteil Fraulautem (Plan-
zeichnung mit Textfestsetzungen und Begriindung) wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB fur die
Dauer eines Monats, und zwar in der Zeit vom /(.03.20 (S bis einschlieBlich /2.0 0 48 zu
jedermanns Einsicht offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden am
dt. 032045 im ,Saarlouiser Wochenspiegel* mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen vorge-
bracht werden kénnen und, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unbe riick-
sichtigt bleiben sowie ein Antrag nach § 47 Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, so-
weit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht wer-
den kénnen, ortstiblich bekannt gemacht.

3. Beteiligung der Behérden

Die betroffenen Behtrden sowie die Nachbargemeinden wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit

Schreiben vom /£/.03. 26 /5 beteiligt und hatten bis zum 2.0t 20/5SGelegenheit zur Stellung-
nahme.

4. Satzungsbeschluss

Die fristgemaR vorgebrachten Stellungnahmen der Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behoérden sowie der sonstigen Trager &ffentlicher Belange hat der Stadtrat der Kreisstadt
Saarlouis in seiner Sitzung amJ3.0§. L0/ geprift. Das Ergebnis wurde denjenigen, die An-
regungen vorgebracht haben, mitgeteilt.
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Nach Abwagung der vorgebrachten Stellungnahmen hat der Stadtrat der Kreisstadt Saar-
louis in seiner Sitzung am<58.,0S, 2045 den Bebauungsplan ,Ortsmitte Fraulautern® im Stadt-
teil Fraulautern (Planzeichnung mit Textfestsetzungen und Begriindung) gem. § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen.

0 2 Juni 2015

Saarlouis, den

5. Ausfertigung

Durch die Unterschrift wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit dem Be-
bauungsplan des Satzungsbeschlusses vom{2.05. 0/S Ubereinstimmt.

0 2 Junt 2015

Saarouis, den

6. Bekanntmachung
Am 0.0, 70/ ist der Bebauungsplan ,Ortsmitte Fraulautern’ durch Verdffentlichung im

*Saarouiser Wochenspiegel* ortstiblich bekannt gemacht worden, mit dem Hinweis, dass

der Bebauungsplan ,Ortsmitte Fraulautern* im Rathaus der Kreisstadt Saarlouis zu jeder-
manns Einsicht bereit liegt.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan ,Ortsmitte Fraulautern’ im Stadtteil
Fraulautern gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
[ 2 Juni 2015

Saarouis, den

‘Der Obemurgermeister der Kreisstadt Saarlouis

KREISSTADT SAARLOUIS
STADTTEIL FRAULAUTERN

BEBAUUNGSPLAN , Ortsmitte Fraulautern "
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