Teil B: Textteil
Pfarr- und Jugendheim Beaumarais

1. Teilanderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und Vorhaben- und
ErschlieBungsplan in der Kreisstadt Saarlouis, Stadtteil Beaumarais
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Hinweis: An den ausgegrauten Planinhalten wurden im Rahmen der 1.
Teilinderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Pfarr- und
Jugendheim Beaumarais” keine Anderungen vorgenommen.

1. GeméaB § 12 Abs. 3a BauGB wird unter Anwendung des § 9 Abs. 2 BauGB festgesetzt, ~ § 12 Abs. 3a BauGB
Bauplanungsrechtliche dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu iv.m. § 9 Abs. 2
Festsetzung deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. BauGB

~

AV

e baulicher

Yollgeschosse

1. Teilanderung vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Pfarr- und Jugendheim Beaumarais"



3.4 Siehe Plan.

§ 9 Abs. 1 Nr 1

Geschossflachenzahl Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird analog § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauGB iV.m. § 20

BauNVOQ, § 17 Abs. 2 BauNVO und § 20 BauNVQ mit 1,55 festgesetzt.

Die Tiefgarage ist bei der Ermittlung der GFZ nicht anzurechnen.

Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitét (z. B. Trafostation) und /
oder der E-Mobilitdt dienen, sind innerhalb des Geltungsbereiches des Plangebietes,
auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, auch soweit fiir sie
keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

8. HﬁchstzdléssigeZahl In dem vorderen, dem &ffentlichen Marktplatz (Verkehrsfliche besonderer
der Wohnungen je Zweckbestimmung) zugewandten Gebaude sind maximal 10 Wohnungen zuldssig. In
Wohngebaude dem hinteren, in zweiter Reihe liegenden Gebaude sind maximal 17 Wohnungen

zulassig.
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11. MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von
Boden, Natur und
Landschaft

11.1.

11.6.

U
¢

Artenschutz: Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG ist es verboten, Bdume, die
auBerhalb des Waldes und von Kurzumtriebsplantagen oder gdrtnerisch genutzten
Grundfldchen stehen, Hecken, lebende Zaune, Geblische und andere Gehélze in der Zeit
vom 1. Mdrz bis zum 30. September abzuschneiden, zu roden oder auf den Stock zu

setzen.

Insektenfreundliche Beleuchtung: Beleuchtungen an StraBen und Wegen,
AuBenbeleuchtungen baulicher Anlagen und Grundstiicke sowie beleuchtete oder
lichtemittierende Werbeanlagen sind i.S.d. § 41a BNatSchG technisch und konstruktiv so
anzubringen, mit Leuchtmitteln zu versehen und so zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen
wild lebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschitzt
sind.

Ciake Pl
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§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB




14. Erhalt von Biumen,
Strauchern und
sonstigen
Bepflanzungen

15. Grenze des
raumlichen
Geltungsbereiches

1M yo

Der rdumliche Geltungsbereich der 1. Teildnderung des vorhabenbezogenen § 9 Abs.7 BauGB
Bebauungsplans ,Pfar- und Jugendheim Beaumarais” ist in der Planzeichnung
festgesetzt.
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16. Niederschlagswasserbeseitigung: § 9 Abs. 4 BauGB
Abwasserbeseitigung  Oberflachenabfliisse von Starkregenereignissen sind einem kontrollierten Abfluss i.V.m. §§ 49-54
zuzufiihren. Fir die benachbarten Grundstiicke darf kein zusatzliches Risiko durch Saarldndisches
unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Dies ist auch wéhrend der Bauphase zu Wassergesetz
berticksichtigen. Fir Grundstiicke mit einer abflusswirksamen Fléche gréBer 800m2, ist
gemaB DIN 1986-100, ein Uberflutungsnachweis zu fiihren.
Neu versiegelte oder iberplante Grundstticksnebenflachen (Zufahrten, Stellplatze, Wege,
etc.) missen versickerungsfahig hergestellt werden und dirfen nicht auf offentliche
Wege und StraBen entwassern.
Samtliches, auf Neu- und Erweiterungsbauten anfallendes, Niederschlagswasser ist auf
dem Grundstlick 6rtlich zu versickern. Der rechnerische Nachweis muss entsprechend
DWA-Arbeitsblatt 138 fir ein 5-jahriges Regenereignis anhand der ermittelten
Grundstiicksflachen und den aus dem Grtlichen Baugrundgutachten resultierenden
Versickerungsraten erfolgen.
Bei Altlasten oder altlastenverdachtigen Flachen muss bezliglich der Versickerung des
Niederschlagswassers vorab die Unbedenklichkeit geklart werden.
Sollte eine Versickerung technisch oder rechtlich nicht maglich sein, ist das anfallende
Niederschlagswasser durch geeignete MaBnahmen (z.B. Dachbegriinung,
Retentionszisternen, etc.) auf dem Grundstlick zurlickzuhalten und im Regelfall auf 11/s
gedrosselt der vorhandenen Kanalisation zuzufiihren. Der rechnerische Nachweis muss
entsprechend DWA-Arbeitsblatt 117 fir ein 5- jdhriges Regenereignis anhand der
ermittelten Grundstiicksflachen und dem Drosselabfluss in Hohe von maximal 1 I/s und
einer Drosselabflussspende von minimal 2 1/(sxha) erfolgen. Unabhdngig vom Ergebnis
des rechnerischen Nachweises betragt das fiir Retentionszisternen zu schaffende,
standig auf dem Grundstlick vorzuhaltende, Mindestriickhaltevolumen 5 Kubikmeter.
Die erforderlichen Anlagen miissen den allgemein anerkannten Regeln der Technik
entsprechen.
Der entsprechende rechnerische Nachweis hierzu ist dem Abwasserwerk der Kreisstadt
Saarlouis vorzulegen.
Die Versickerung von Niederschlagswasser stellt eine Gewasserbenutzung in Form der
Einleitung ins Grundwasser dar und bedarf ggfs. der Erlaubnis durch das Landesamt fir
Umwelt und Arbeitsschutz (LUA) in Saarbriicken.

17. Ortliche e Innerhalb des Plangebietes: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.
Bauvorschriften e ist bei WohnungsgréBen bis max. 50 m2 mind. 1 Stellplatz auf dem mit § 85Abs. 4 LBO
Privatgrundsttick nachzuweisen.
e sind bei WohnungsgréBen > 50 m2 mind. 1,25 Stellpldtze auf dem
Privatgrundsttick nachzuweisen.

acdeckung: Als Dachiorm sind Manpsarddacher (607 bis 057 und
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20. Hinweise

20.1.

20.2.

20.3.

20.4.

20.5.

und § 28 SDSChG

orGot

(Ordnungswdngkenen) wird hmgeW|esen

Abwasserbeseitigung

- Die Abwasserbeseitigung im Plangebiet erfolgt im modifizierten Mischsystem. Das
Schmutzwasser ist in den bestehenden Mischwasserkanal einzuleiten.

- Zu neu geplanten oder geanderten Grundstiicksentwdsserungsanlagen ist ein
Entwasserungsgesuch beim Abwasserwerk der Kreisstadt Saarlouis zu stellen.

- Der Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation muss mit dem Amt fiir Tiefbauwesen
(Abteilung Abwasserwerk) der Kreisstadt Saarlouis abgestimmt werden.

- Drainagen durfen nicht an den Kanal angeschlossen werden.

- Die Grundstlicksentwdsserungsanlagen missen sowohl den Anforderungen der
Entwasserungssatzung und der Abwassergebiihrensatzung der Kreisstadt Saarlouis
(www.saarlouis.de/rathaus/stadtverwaltung/ortsrecht), als auch den Anforderungen
der der DIN 1986-100 entsprechen.

Starkregen

- GemaB Starkregengefahrenkarte der Kreisstadt Saarlouis konnen im Falle eines
Niederschlagsereignisses mit einer Wiederkehrzeit von 100 Jahren Wassertiefen bis zu
0,50 m innerhalb des Geltungsbereiches auftreten.

Grundst

1ken. Der Grad der Gefahrdung durch

Starkregenermgmsse ISt im Zuge der Bauausfiihrung anhand weiterer Daten naher zu
untersuchen. GemaB § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person im Rahmen des ihr Mdglichen
und Zumutbaren verpflichtet, VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor nachteiligen
Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen.
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20.6.

20.7.

20.8.

20.9.

20.10.

T
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07.12.2021, Seite 885 ff) - sowe die erschiinioen yilicher
\ if1en, hier insbesondere die DGUV Information 214-033 der BG-Verkehr,

Photovoltaik

- Es sind zum Zeitpunkt der Antragstellung auf Baugenehmigung oder
Genehmigungsfreistellung jeweils geltenden Vorschriften zur Installation erneuerbarer
Energien zu beachten, welche (ber die Vorgaben dieses Bebauungsplanes
hinausgehen konnen.

Normen, Richtlinien
- Die Einsicht in die verwendeten Normen, Richtlinien ist im Amt flr Stadtplanung,
Hochbau, Denkmalpflege und Umwelt der Kreisstadt Saarlouis méglich.
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