Tiefbauant Saarlouis, den 18. 8. 1970

Lie/Po.

Betr.,: Bebauungsplan fiir den siidlichen Ortsrand von Saasrlouis-

l’

Beaumarals szwischen Felsberger Strasse und dem Hohenrand,
etwa 200 m ostwidrits der Sportplatzstrasse

Begrindung

Allgemeines

Der derzeitige siidliche Ortsrand von Saarlouis-Besumarsis ist
dag Brgebnis einiger Teilplanungen, die insgesamt unvoll-
sténdig erscheinen. Aus diesem Grunde war die planerische
Aufgabe, diesen Ortsrand neu zu gestalten, an den Wetibewerb
fiir das Baugebiet Picard "Auf der Dellt" angeschlossen worden.

Durch die noch nicht abgeschlossene Planung der Stzadt in
Beaumarais im Gebiet "Auf der Heed", die neue Wohnstadt Beau-
marais zu erstellen, konnten manche dort wohnenden Baulustigen
ihr Vorhaben in diesem Bereich noch nicht verwirklichen. Aus
diesem Grunde 801l den Interessenten die Mdglichkeit gegeben
werden am SiUdrand von Beaumarais zu bauen.

Beide v. g. Grinde haben zur Ausarbeitung des hier vorliegenden
Bebauungsplanes gefihrt, der nunmehr, nachdem der Stadtrat mit
einer kleineren Anzahl von Bauplétzen nicht einverstanden war,
in diesem neuen Umfange verwirklicht werden soll. Den Grund-
satzbeschlusg liber die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir
diesen Planbereich hat der St dtrat schon in seiner Sitzung

am 3., 10, 1969 gefasst.

Der Bebauungsplan soll die Grundlage bilden fir eine frei-
willige oder dem Gesetz entsprechende Baulandumlegung oder
sonstige Bodenordnungsmassnahmen - falls notwendig Grenz-
regelungen evil. Enteignungen, -~ die etwa erforderlich werden
kCnnen, sowelt die Stadt nicht alleiniger Eigentiimer des Ge-
landes ist.

Lage des Gebietes, Rechtsgrundlage des Planes

Das Gebiet am Stidrand des Stadtteiles Beaumarais (in Flur 10)
welst verschiedene Waldbestinde unterschiedlicher Grdsse auf.
Die dazwischenliegenden Flichen eignen sich sehr gut fiir eine
lockere Bebauung, die von den Waldstiicken z. T. gewissermassen
eingerahmt wird. Das Baugebiet ist etwa 8,5 ha gross.

Die Vorflut fiir die Lntwisserung dieses Gebietes ist vorhanden.
Grossere Flichen kinnten nicht mehr iibernommen werden, ohne
neue Sammler zu bauen, womit die Beschrinkung auf den Umfang
dieses Planbereiches verstidndlich wird. '



Der Plan stimmt mit den Beschliissen des Stadtrates zur Ge-
staltung des Flichennutzungsplanes liberein. Die daszu fir Teil~
flichen notwendige Anderung des Fléchennutzungsplanes ist zwar
noch nicht rechtsverbindlich, deshalb muf bei der Aufstelliung
dieses Planes von § 8 Abs. 2 des Bundesbaugesetzes Gebrauch ge-
macht werden. Zwingende Griinde fiir die vorzeitige Aufstellung
des Bebauungsplanes sind 1n der Notwendigkeit zu sehen, den
Interessenten, die auf dem Gebiet "Auf der Heed" in Beaumarais
wegen der geplanten neuen Wohnstadt noch nlcht bauven kinnen,
den Hzusbau hier zu ermiglichen, was in Anbetracht steigender
Baupreise keinen Aufechub duldet.,

Griin- und WaldfliBchen, Sportaniagen, Kinderspielplitze

Die dortigen Waldflichen stehen unter Landschaftsschutsz,sie
sollen in vollem Umfange erhalten bleiben. Als besonderes
Naturdenkmal sind sechs Linden anzusehen, dis durch die ge-
zielte Fihrung einer StraBe besonders in das Blickfeld ge-
bracht werden sollen. Die Waldflichen werden von der Gemeinde
angekauft, damit sie auch bleibender Bestandtell dieses Ge-
bietes werden kdnnen. An der SporitplatzstraBe ist der dort
bestehende Sporitplatz zundchst erhalten geblieben. Sollte sich
aspiiter durch eine Neuanlage an anderer Stelle der Platz er~
ibrigen, so kann er einem anderen Verwendungszweck zugefihrt
werden. In dem Gehdlz zwischen Sportplatz und dem neuen Ast
der StraBlle "Am Eisenstein" wird zunichst ein Kinderspielge-
ldnde vorgesehen.

Nutzung

Das umrissene Gebiet soll im wesentlichen als reines Wohngebiet
ausgewiesen werden, In Anlehnung an das den Sportplatz umgebende
Waldstick igt auf dessen Wegtsgselte ein kleineres, allgemeines
Wohngebiet fiir einige Liden zur Befriedigung des Nahbedarfls
vorgesehen.

Dag Gelénde fH11t hthenmifBig nach Nordwesten ab., Insgesant
gsollen dorit etwa rd. 105 neue Grundstiicke gebildet werden mit
unterschiedlichen GriBen, das kleinste Grundstiick diirfie etwa
250 gm groBl werden., Auf diesen 10% Grundstiicken werden etwa

150 Wohneinheiten erstellt werden kdnnen, also Wohnungen fir
rd. 550 Einwohner (Belegungsdichie 3,65 Ew/WoR).

Offentliche Verkehrsflichen

Die Planung sieht eine SammelstraBe (A) als StichstraBe, aus-
gehend von der Felsbherger StrafBe vor. Die Sporiplatzstrale
wird ebenfalls SammelstralBie und zu diesgem Zweck verbreltert.
oie soll eine Verbindung zu dem spéteren Baugebiet zwischen
Picard und Beaumarsais bilden. Die Strafie A kann spiter an die
vom Stadtrat beschlossene, aber Ortlich noch nicht festliegen-
de Wegtltangente, die alle Wohnbaugebiete auf den Hohen von
Beaumarais und Picard an die B 269 anbinden soll, Anschluf
erhalten.
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Entsprechend der Bebauung sind befahrbare Wohnstrassen zur Er-
gchliessung des eigentiichen Baugelindes und - soweit Flach-~
Heusbebauung vorgesehen ist - kurze Wohnwege vorgesehen. Neben
den Flachen fiir den fliessenden Verkehr sind auch in dem klei-
nen, allgemeinen Wohngebiet vor den Léden Einstellflachen fir
den ruhenden Verkehr vorgesehen.

Bebauung

oiidlich der Strasse A sind eine Binzelhausbebauung und einige
wenlge Reihenh8user mit Satteldidchern vorgesehen. Nordlich
der Strasse A wird eine kleinere Fldche fiir die Bebauung mit
eingeschossigen Hiusern als Reihenwinkelhiuser oder Teppich-
hiuser mit Flachdach vorgeséhen., Im tdbrigen so0ll die Bebauung,
sowelt bel deﬁﬁReihenhéusern nicht gleiche Geschosshthen vor-
geechrieben sind, bis zu einer Hohe von gwei Geschossen frei-
bleiben. '

Mir jedes Grundstiick ist mindestens eine Garage oder ein Ein-
stellplatz vorgesehen. Bei den zwelgeschossigen Gebiuden kann
noch eine gzweite Garage fir den Fall, dass hier zweli Familien
wohnen werden, erstellt werden, Die Flachdachbebauung mit ihren
relativ kleinen Grundstiicken erlaubt nicht den Anbau von Ga-
ragen. Die Garagen sind hier, wle liblich, am Rande der Flach-
dachbebauung an den Sitrassen vorgesehen, wobel aber nur kurze
Wege zwischen Haus und Gmrage zurickzulegen sind.

Entwisserung und Versorgung

Die Erschliessung dieses Gebietes soll hinsichtlich der int-
waggerung im Trennverfahren erfolgen. Die Regenwisser werden
dem Wallerfanger Bach gugeleitet, die Schmutzwisser durch ein
getrenntes Kesnalsysiem der Pumpstailon an der Rotbiischstrasse,
von der sile in das Kanalnetz an der Felsberger Strasse ge-
drickt werden und von dort aus der Sifentlichen Xliaranlage zu-
fliessen.

Das Gebiet wird im lbrigen an die Wasserversorgung angeschlossen
und mit Strom versorgt.

Braschliessungsaufwand

Fiir die Erschliessung und Versorgung des Planungsgebietes sind
nachstehende Mittel im Laufe der nichsten Jahre bereitzustellen,
wobel ein Teil der entstehenden Kosten durch Erschliessungsbei-~
trige der Anlieger gedeckt werden:
8.1 Irwerb und Freilegung der Verkehrsflichen

bzw. CGrinflZchen, Bodenordnungsmassnahmen 250.000,~~ ITM
8.2 Erstmalige Herstellung der Erschliessungs-—

anlagen, und zwars: :

Qffentliche Verkehrsfl&ichen:
Strassen und Wohnwege und Anlagen fir

den ruhenden Verkehr 706,500,-- DM
tntwisserung des Gebietes
Schmutzwasser, Regenwasser 480,000,-- DM
8.3 Versorgung mit Wasser, Sitrom u. Gas 125,000
125.000

200,000 450,000, - DM
-4 - 1.886,500,~— DM
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vherir.: 1.886.500,-- DM
Strassenbeleuchiung 120,000,~— DM

Insgesamt: 2,006,500,-- DM

sonstiges

Soziale, kulturelle und religiodse Bedlirfnisse der zukiinftigen
Bewohner konnen, da es sich um ein relativ kXleines Baugebiet
handelt, in den schon bestehenden Baugebieten von Besumarais
befriedigt werden.

Ein bestehender Hundedressurplatz muss in den Aussenbereich
verlegt werden.

Die Triger offentlicher Belange wurden zu § 2 (5) BBau® mit
schreiben vom 14. 3. 1969 gehdrt. Anregungen sind berilick-
sichtigt worden. Interessen der Nachbargemeinden werden nicht
bertihrt. Gemidss Verfligung des Herrn Ministers des Innern vom
8. 9. 69 Azm. IV A =T- 3423/69 Wii/Jo stehen dem Plan Ziele der
Raumerdnung und Landesplanung nicht entgegen. Alle weiteren
Einzelheiten sind aus dem Plan zu ersehen.

Tiefbauamt/Stadtplanung der Kreisstadt
Sgarlouis

Stadtoberbaurat



