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GRUNDRISS UNTERGESCHOSS

Die digitale Liegenschaftskarte entstand durch manuelles Digitalisieren der analogen Liegenschaftskarte. Durch 21e7 < I\I
Transformationsberechnungen wurde eine blattschnittfreie und homogene Liegenschaftskarte erzeugt. Demzufolge kann die 68
Genauigkeit der digitalen Liegenschaftskarte auch nur der Genauigkeit der zugrunde gelegenen, analogen Liegenschaftskarte ent-

sprechen. Werden aus der digitalen Liegenschaftskarte Koordinaten entnommen, muss fiir jede weitere Verwendung beachtet werden, (S

dass die Genauigkeit im besten Falle die der grafischen Koordinaten (Présentationskoordinaten) entspricht. Auch sonstige MaBe DIE KATASTERGRUNDLAGE IST IM ORIGINAL BESTATIGT.
(SpannmaBe), die aus der digitalen Liegenschaftskarte abgeleitet werden, sind unter diesem Gesichtspunkt zu beurteilen. Stand Katastergrundlage: 12.03.2026 2!
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GELTUNGSBEREICH
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

SONSTIGES SONDERGEBIET, HIER: SPORT- UND FREIZEITZENTRUM MIT SCHLAFLABOR
(§ 9ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 11 BAUNVO)

HOHE BAULICHER ANLAGEN; HIER: ZULASSIGE GEBAUDEOBERKANTE ALS HOCHSTMASS
(5 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB 1.V, M. § 18 BAUNVO)

GRUNDFLACHENZAHL
(§ 9ABS.1 NR. 1 BAUGB 1. V. M. § 19 BAUNVO)

ZULASSIGE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB I. V. M. § 20 BAUNVO)

ABWEICHENDE BAUWEISE
(§ 9.ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 4 BAUNVO)

BAUGRENZE
(§ 9.ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO)

FLACHEN FUR STELLPLATZE
(§ 9.ABS. 1 NR. 4 BAUGB)

ANSCHLUSS AN DIE OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE; HIER: EIN- UND AUSFAHRTBEREICH ZUR KURT-SCHUMACHER-ALLEE
(§ 9.ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

PRIVATE GRUNFLACHE
(5 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHES MASS DER NUTZUNG
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Quelle: KW Plan GmbH, Koblenz; Stand: 18.11.2022
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Bereich der Nutzungsanderung
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GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzungen
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gelten u. a.
folgende Gesetze und Verordnungen:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleit-
plane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. I S. 58), zuletzt geandert durch Arti-
kel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI.
20251 Nr. 189).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert
durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober
2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323).

Kommunalselbstverwaltungsgesetz  (KSVG)  des
Saarlandes in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S. 682), zuletzt gean-
dert durch das Gesetz vom 12. November 2025
(Amtsbl. 1 S. 1086).

Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1 des
Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004, zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 27. August 2025
(Amtshbl. | S. 854).

Saarlandisches  Denkmalschutzgesetz  (SDschG)
(Art. 3 des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuordnung
des saarlandischen Denkmalschutzes und der
saarlandischen Denkmalpflege) vom 13. Juni
2018 (Amtsbl. 2018, S. 358), zuletzt gedndert
durch Artikel 260 des Gesetzes vom 08. Dezem-
ber 2021 (Amtsbl. | S. 2629).

Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni
1960 in der Fassung der Bekanntmachung vom
30. Juli 2004 (Amtsbl. S. 1994), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 27. August
2025 (Amtsbl. | S. 854, 855).

Saarlandisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bun-
des-Bodenschutzgesetzes (Saarlandisches Boden-
schutzgesetz - SBodSchG) vom 20. Marz 2002
(Amtsbl. 2002 S. 990), zuletzt geandert durch
das Gesetz vom 09. Oktober 2024 (Amtshl. |
S. 854).

VERFAHRENSVERMERKE

Die Vorhabentragerin, die Hanus Projekt GmbH,
hat mit Schreibenvom __.__.____ die Einleitung
eines Satzungsverfahrens nach § 12 BauGB be-
antragt.

Der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis hat am
__.__.____ die Einleitung des Verfahrens zur
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes ,Hanus Palais - Steinrauschhalle” mit Vor-
haben- und ErschlieBungsplan beschlossen (§ 2
Abs. 1 BauGB).

Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustel-
len, wurde am __._ . ortstiblich bekanntge-
macht (§ 2 Abs.1 BauGB).

Saarlouis, den .

Der Oberbiirgermeister

Es wird bescheinigt, dass die im raumlichen Gel-
tungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes gelegenen Flurstiicke hinsichtlich ihrer
Grenzen und Bezeichnungen mit dem Liegen-
schaftskataster tbereinstimmen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Hanus
Palais - Steinrauschhalle” mit Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan wird gem. § 13a BauGB (Bebau-
ungsplane der Innenentwicklung) im beschleunig-
ten Verfahren aufgestellt. Gem. § 13a Abs. 3 und
4 BauGB wird eine Umweltprifung nicht durch-
gefihrt.

Die Vorbereitung und Durchfihrung der Verfah-
rensschritte nach den §§ 2a bis 4a BauGB wur-
den gem. § 4b BauGB an die Kernplan GmbH
ibertragen.

Der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis hat in sei-
ner Sitzungam __._ .. den Entwurf gebilligt
und die 6ffentliche Auslegung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes ,Hanus Palais - Stein-
rauschhalle” mit Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan beschlossen (§ 13a BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2
BauGB).

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Textteil (Teil B), der Begriindung so-
wie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan hat
in der Zeit vom __.__.___ his einschlieBlich
. Offentlich ausgelegen (§ 13a BauGB
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Aus-
legungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
bei der Beschlussfassung Gber den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben
konnen, am __.__.__ ortsiiblich bekannt ge-

macht (§ 13a BauGB i.V. m. § 3 Abs. 2 BauGB).

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie die Nachbargemeinden wurden
mit Schreiben vom _ . .. von der Aus-
legung benachrichtigt (§ 13a BauGB i. V. m.
§ 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB und § 2
Abs. 2 BauGB). lhnen wurde eine Frist bis zum
__.__ zur Stellungnahme eingeraumt.

Wahrend der o6ffentlichen Auslegung gingen sei-
tens der Behdrden und der sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange, der Nachbargemeinden sowie
der Birger Anregungen und Stellungnahmen
ein. Die Abwagung der vorgebrachten Bedenken
und Anregungen erfolgte durch den Stadtrat am
.. Das Ergebnis wurde denjenigen, die
Anregungen und Stellungnahmen vorgebracht
haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis hat am
o den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan ,Hanus Palais - Steinrauschhalle” mit
Vorhaben- und ErschlieBungsplan als Satzung be-
schlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB). Der Bebauungs-
plan besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Hanus
Palais - Steinrauschhalle” mit Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan wird hiermit als Satzung ausge-
fertigt.

Saarlouis, den .

Der Oberbiirgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde am _ . .
ortstiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB).
In dieser Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit
der Einsichtnahme, die Voraussetzungen fiir die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschrif-
ten sowie auf die Rechtsfolgen der §§ 214, 215
BauGB und auf die Rechtsfolgen des § 12 Abs. 6
KSVG hingewiesen worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der vorhaben-
bezogene Bebauungsplan ,Hanus Palais - Stein-
rauschhalle”, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Textteil (Teil B), der Begriindung
sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan in
Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Saarlouis, den .

Der Oberbiirgermeister
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Hanus Palais - Steinrauschhalle

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan in der Kreisstadt Saarlouis, Stadtteil Steinrausch
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Bearbeitet im Auftrag der
Hanus Projekt GmbH
Kaiser-Friedrich-Ring 2-4
66740 Saarlouis

Stand der Planung: 08.04.2026
ENTWURF

MaBstab 1:500 im Original
Verkleinerung ohne MaBstab
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Gesellschaft fir Stadtebau und
Kommunikation mbH

KirchenstraBe 12 - 66557 lllingen
Tel: 068 25-404 10 70
email: info@kernplan.de

Geschaftsfihrer:
Dipl.-Ing. Hugo Kern
Dipl.-Ing. Sarah End

<

— M

»

50

I




