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Die digitale Liegenschaftskarte entstand durch manuelles Digitalisieren der analogen Liegenschaftskarte. Durch
Transformationsberechnungen wurde eine blattschnittfreie und homogene Liegenschaftskarte erzeugt. Demzufolge kann die d
Genauigkeit der digitalen Liegenschaftskarte auch nur der Genauigkeit der zugrunde gelegenen, analogen Liegenschaftskarte ent-
sprechen. Werden aus der digitalen Liegenschaftskarte Koordinaten entnommen, muss fiir jede weitere Verwendung beachtet werden,
dass die Genauigkeit im besten Falle die der grafischen Koordinaten (Présentationskoordinaten) entspricht. Auch sonstige MaBe DIE KATASTERGRUNDLAGE IST IM ORIGINAL BESTATIGT.
(Spannmae), die aus der digitalen Liegenschaftskarte abgeleitet werden, sind unter diesem Gesichtspunkt zu beurteilen. Stand Katastergrundlage: 29.09.2016
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PLANZEICHENERLAUTERUNG

GELTUNGSBEREICH
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

NUTZUNGSART WOHNEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB IM SINNE DES § 3 BAUNVO)

v/

GRZ 0,3

GRUNDFLACHENZAHL
(§ 9.ABS.1 NR. 1 BAUGB L.V.M. § 19 BAUNVO)

1 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB LV.M. § 20 BAUNVO)

GESCHOSSFLACHENZAHL
(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB LV.M. § 20 BAUNVO)

ABWEICHENDE BAUWEISE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 4 BAUNVO)

BAUGRENZE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO)

GFZ 0,6

FLACHE FUR GARAGEN
(5 9 ABS.1 NR.4 BAUGB)

Nutzungsart | Vollgeschosse

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONEN

GRZ GFZ

Bauweise

VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN

;
Hinweis: Zugange, Zufahrten, die Anordnung der Terrasse sind nur beispielhaft als Grundlage des stadtebaulichen Konzeptes gewahlt.

Quelle: Kernplan, MaBstab: 1:500
|

~ AUSZUG AUS DEM RECHTSKRAFTIGEN BEBAUUNGSPLAN
AUF DER DELLT" (1980)

e

~ Quelle: Kreisstadt Saarlouis; Bearbeitung Kernplan, MaBstab: 1:500
o e e 17 S

TEIL B: TEXTTEIL

FESTSETZUNGEN (GEM. § 9 BAUGB)

1. BAUPLANUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN
§ 12 ABS. 3A BAUGB I.V.M. § 9 ABS. 2 BAUGB

2. NUTZUNGSART
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
[.V.M. § 3 BAUNVO

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
: ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
§ L.V.M. §§ 16-21A BAUNVO

' 3.1 GRUNDFLACHENZAHL
ANALOG § 9 ABS. T NR. 1 BAUGB
V.M. § 19 BAUNVO

3.2 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
I.V.M. § 20 BAUNVO

3.3 GESCHOSSFLACHENZAHL
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
L.V.M. § 20 BAUNVO

4. BAUWEISE
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB .V.M. § 22
BAUNVO

5. UBERBAUBARE UND NICHT
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB .V.M.

§ 23 ABS. 3 BAUNVO

6. FLACHEN FUR GARAGEN
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB

7. GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES
ANALOG § 9 ABS. 7 BAUGB

GemaB § 12 Abs. 3a BauGB wird unter Anwendung
des § 9 Abs. 2 BauGB festgesetzt, dass im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig
sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager
im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Siehe Plan.

Zuldssig ist Wohnnutzung im Sinne eines Reinen
Wohngebietes der BauNVO.

Es sind alle Nutzung des § 3 BauNVO zulssig,
mit Ausnahme von Laden und nicht st6renden
Handwerksbetreiben, die zur Deckung des téglichen
Bedarfs flir die Bewohner des Gebiets dienen, sowie
kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Siehe Plan.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird analog § 9 Abs. 1

Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 1 und Abs. 4 BauNVO auf |

0,3 festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundfla-
chen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

|

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelande-
oberfléche, durch die das Baugrundstiick lediglich

unterbaut wird,
mitzurechnen.

Analog § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die festgesetz-
te GRZ durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahr-
ten, durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
und durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, (§ 19 Abs.4 Nr. 1 bis 3 BauNVO) bis zu
einer GRZ von 0,45 Uberschritten werden.

Siehe Plan.

Die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse wird
analog § 20 BauNVO auf Il Vollgeschosse begrenzt.

Siehe Plan.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird analog § 9 Abs.
T Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO und § 20
BauNVO mit 0,6 festgesetzt.

Siehe Plan.

Als Bauweise wird analog § 22 Abs. 4 BauNVO eine
abweichende Bauweise (a) festgesetzt. In der abwei-
chenden Bauweise ist eine Grenzbebauung zulassig.

Siehe Plan.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im
Bebauungsplangebiet durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt.

Analog § 23 Abs. 3 BauNVO diirfen Gebaude und
Gebaudeteile die Baugrenze nicht (iberschreiten.
Demnach sind die Gebaude innerhalb des im Plan
durch Baugrenzen definierten Standortes zu errichten.
Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringflgigem
AusmaB kann zugelassen werden.

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen (§
14 BauNVO) zuldssig, die dem Nutzungszweck der
in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des
Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart
nicht widersprechen. Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2
BauNVO gelten entsprechend.

Siehe Plan.

Stellplatze, Garagen und Carports sind innerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksflache und in der Flache
flr Garagen zuldssig. Stellplatze sind zudem zwischen
der iberbaubaren Grundstlicksflache und der StraBe
LHinter Franzenhaus” zulassig.

Siehe Plan.

FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(§ 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. SWG UND LBO)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 49-54 Landeswassergesetz)

e Das Plangebiet ist im Trennsystem zu entwassern.

e Schmutzwasser ist Uber einen Schmutzwasserkanal in das bestehende Trennsystem einzuleiten.

e Anfallendes Regenwasser ist in einer unterirdischen Zisterne auf dem Privatgrundstiick zu speichern und
gedrosselt (iber einen Regenwasserkanal in das bestehende Trennsystem abzugeben. Je Baugrundstiick ist
eine Zisterne mit einem Fassungsvolumen von 5 m3 zu errichten.

e Die Anschlisse an den bestehenden Stutzen am Strassenkanal sind mit max. DN 150 und einer

Riickstausicherung auszuftihren.

e Da die vorhandenen Anschliisse (Trennkanalisation) auch der Entsorgung des Abwassers des Flurstiickes
548/1 (Hausnr. 30) dienen, ist die Entsorgung des Abwasser des Flurstiickes 548/1 durch die Eintragung

einer Baulast sicherzustellen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 85 Abs. 4 LBO)

Gestaltung der Hauptgebaude

e Zuldssig sind Satteldacher mit einer Neigung von 28° bis 35°.
e Ausnahmsweise konnen bei freistehenden Hausern auch andere Dachformen und unterschiedliche
Firstrichtungen (Giebel- und Traufstellungen) zugelassen werden.

Alle weiteren ortlichen Bauvorschriften des rechtskraftigen Bebauungsplanes , Auf der Dellt” aus dem Jahr 1980
inklusive der Anderung aus dem Jahr 1985 werden iibernommen.

HINWEISE

e Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB teilgeandert.
Die Vorschriften des § 13 BauGB gelten entsprechend. Damit wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Um-
weltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von der Eingriffs-/ Ausgleichshilanzierung, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informa-
tionen verflighar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB und gem. §
13 Abs. 2 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

abgesehen.

e Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Auf der Dellt, Anderung Nr. 7" ersetzt in seinem Geltungsbereich
den rechtskréftigen Bebauungsplan ,Auf der Dellt, Anderung Nr. 1 aus dem Jahr 1980. Die értlichen Bau-
vorschriften des rechtskraftigen Bebauungsplanes , Auf der Dellt” gelten weiterhin.

e Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen.
Auf die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei Bodenfunden gem. § 12 SDschG wird

hingewiesen.

e Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die auBerhalb des Waldes und von Kurzum-
triebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebiische und
andere Gehélze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, zu roden oder auf den

Stock zu setzen.

e Sind im Plangebiet Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen bekannt oder ergeben sich bei spéteren
Bauvorhaben Anhaltspunkte (iber schadliche Bodenveranderungen, besteht gemaB § 2 Abs. 1 Saarldndi-
sches Bodenschutzgesetz (SBodSchG) die Verpflichtung, das Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz als

Untere Bodenschutzbehorde zu informieren.

* Sollten wider Erwarten Kampfmittel gefunden werden (Zufallsfunde), so ist Uber die zustandige Polizei-
dienststelle der Kampfmittelbeseitigungsdienst unverziiglich zu verstandigen.

e Die vorhandenen Baume und Straucher sollten wenn maéglich erhalten werden. Ist eine Erhaltung nicht

maglich, so wird empfohlen die Bdume und Strducher durch standortgerechte, einheimische Straucher oder |

Hochstamme zu ersetzen und dauerhaft zu erhalten. Sollten Schutzgegenstande gem. § 1 der Baumschutz- |
satzung der Kreisstadt Saarlouis hiervon betroffen sein, so ist ein entsprechender Antrag auf Ausnahme bei |

der Kreisstadt Saarlouis zu stellen.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fir die Verfahrensdurchfihrung und die Festsetzungen
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gelten u.a.
folgende Gesetze und Verordnungen:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Ge-
setzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. 1S. 1722).

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

e \Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleit-
plane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S.
1509).

e Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1
des Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004,
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 15. Juli
2015 (Amtsbl. 1 S. 632).

e Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDschG)
(Art. 1 des Gesetzes Nr. 1554 zur Neuordnung
des saarlandischen Denkmalrechts) vom 19. Mai
2004 (Amtsbl. S. 1498), zuletzt geandert durch
das Gesetzes vom 13. Oktober 2015 (Amtsblatt
[ S. 790).

e § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
(KSVG) des Saarlandes in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27. Juni 1997 (Amtshl. S.
682), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 17.
Juni 2015 (Amtsbl. | S. 376).

e Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28.
Juni 1960 in der Fassung der Bekanntmachung
vom 30. Juli 2004 (Amtsbl. S. 1994), zuletzt ge-
andert durch das Gesetz vom 3. Dezember 2013
(Amtsbl. 1 2014 S. 2).

e Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Mérz 1998
(BGBI. I S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel

101 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI.
|S. 1474).

Saarlandisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bun-
des-Bodenschutzgesetzes (Saarlandisches Boden-
schutzgesetz - SBodSchG) vom 20. Marz 2002,
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 21. No-
vember 2007 (Amtsbl. S. 2393).

Satzung zum Schutz von Béumen in der Kreis-
stadt  Saarlouis  (Baumschutzsatzung) vom |
30.03.1995, in Kraft getreten am 01.01.2001, |
Art. 13 der Euro-Anpassungssatzung vom |
27.09.2001, in Kraft getreten am 01.01.2002.

VERFAHRENSVERMERKE

e Der Vorhabentrager, die Familie Sahl, hat mit Schrei-
ben vom 04.10.2016 die Einleitung eines Satzungs-
verfahrens nach § 12 BauGB beantragt.

e Der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis hat am
17.11.2016 die Einleitung des Verfahrens zur Auf-
stellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
,Auf der Dellt, Anderung Nr. 7" beschlossen (§ 2
Abs. 1 BauGB).

® Der Beschluss, diesen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan aufzustellen, wurde am 23.11.2016 orts-
iiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs.1 BauGB).

e Es wird bescheinigt, dass die im raumlichen Gel-
tungsbereich  des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes gelegenen Flurstiicke hinsichtlich ihrer
Grenzen und Bezeichnungen mit dem Liegen-
schaftskataster (ibereinstimmen.

e Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird gem.
§ 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwick-
lung) im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Gem.
§ 13a Abs. 3 und 4 BauGB wird eine Umweltpri-
fung nicht durchgefiihrt.

e Der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis hat in seiner
Sitzung am 17.11.2016 den Entwurf gebilligt und
die offentliche Auslegung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes ,Auf der Dellt, Anderung
Nr. 7" beschlossen (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB).

e Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung,
hat in der Zeit vom 05.12.2016 bis einschlieBlich
13.01.2017 offentlich ausgelegen (§ 13a BauGB
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Aus-
legungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nie-
derschrift abgegeben werden konnen, dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung (iber den Bebauungsplan unbe-
riicksichtigt bleiben kénnen, ein Antrag nach § 47
der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, so-
weit mit ihm Einwendungen geltend gemacht wer-
den, die vom Antragsteller im Rahmen der Ausle-
gung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden,
aber hatten geltend gemacht werden kdnnen, am
23.11.2016 ortsiblich bekannt gemacht. (§ 13a
BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange sowie die Nachbargemeinden wurden mit
Schreiben vom 24.11.2016 von der Auslegung be-
nachrichtigt (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB).
lhnen wurde eine Frist bis zum 13.01.2017 zur
Stellungnahme eingerdumt.

e Wahrend der offentlichen Auslegung gingen seitens
der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher
Belange, der Nachbargemeinden sowie der Biirger
Anregungen und Stellungnahmen ein. Die Abwa-
gung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen
erfolgte durch den Stadtrat am 16.02.2017. Das
Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen und
Stellungnahmen vorgebracht haben, mitgeteilt (§ 3
Abs. 2 Satz 4 BauGB).

e Der Stadtrat hat am 16.02.2017 den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan ,Auf der Dellt, Ande-
rung Nr. 7" als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1
BauGB). Der vorhabenbezogene Bebauungsplan be-
steht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text-
teil (Teil B) sowie der Begriindung.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Auf der
Dellt, Anderung Nr. 7" wird hiermit als Satzung
ausgefertigt.

saarlouis, den /2 0. 20/1+

Der Satzungsbeschluss wurde am 22.02.2017 orts-
tiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB). In
dieser Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit der
Einsichtnahme, die Voraussetzungen fir die Gel-
tendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie
auf die Rechtsfolgen der §§ 214, 215 BauGB und
auf die Rechtsfolgen des § 12 Abs. 6 KSVG hinge-
wiesen worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan ,Auf der Dellt, Anderung Nr.
7", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung, in Kraft
(§ 10 Abs. 3 BauGB).

Saarlouis, den O 03 20/
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Auf der Dellt, Anderung Nr. 7

Vorhabenbezogener Bebauungsplan in der Kreisstadt Saarlouis,

Stadtteil Picard

M 1:5.000 Quelle: ZORA, LVGL
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Bearbeitet im Auftrag der
Familie Sahl

Kapellenweg 3a

66740 Saarlouis

Stand der Planung: 23.01.2017
SATZUNG

Mafstab 1:500 im Original
Verkleinerung ohne MaBstab
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