TEIL B: TEXTTEIL

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 9 ABS. 4 BAUGB 1.V.M. § 85 LBO-SAARLAND)

VERFAHRENSVERMERKE

FESTSETZUNGEN

(§ 9 BAUGB UND BAUNVO)
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1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 16-21 BauNVO)

3. BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB , § 22 BauNVO)

4. UBERBAUBARE UND NICHT
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

5. FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

6. VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

7. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER
WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

8. FLACHEN FUR MABNAHMEN SOWIE
MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT

(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches der
Bebauungsplananderung wird als Art der
baulichen Nutzung

Reines Wohngebiet gemas § 3 BauNVO
festgesetzt.

GemaB § 1 Abs.6 BauNVO wird festgesetzt, dass
die in § 3 Abs.3 Nrn.1 und 2 bezeichneten
Nutzungen (Laden und nicht stérende

Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen

Bedarfs dienen, sowie kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes; Anlagen fir soziale
Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner
des Gebiets dienende Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke)
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

Das MaB der baulichen Nutzung wird innerhalb des

Bebauungsplans bestimmt durch die Festsetzung

der maximal zulassigen Zahl der Voligeschosse
(§§ 16, 20 BauNVO)

der Geschossflachenzahl (§§ 17, 20 BauNVO)

der Grundflachenzahl (§§ 16, 19 BauNVO)

Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache sind

die Grundflachen von:

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen.

Die festgesetzte Grundflachenzahl darf durch die

Flache der 0.g. Anlagen um 50 % bis zu einem Wert

von max. 0,6 Gberschritten werden.

Die Festsetzungen sind dem jeweiligen Eintrag in der

Nutzungsschablone zu entnehmen.

GemaB § 22 Abs. 2 BauNVO wird die offene
Bauweise (o) festgesetzt: Die Grenzabstande
gemaB Landesbauordnung Saarland (LBO) sind
einzuhalten.

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen werden
bestimmt durch die Festsetzung von:
- Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO

Ein Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen

in geringfiigigem AusmaB (bis maximal 0,5 m)
kann gestattet werden.

Stellplatze, Garagen und Carports sind innerhalb
der dafir festgesetzten Flachen sowie innerhalb
der Giberbaubaren Grundstiicksflachen und den

seitlichen Grenzabstandsflachen bis zu einer Tiefe

von 17 m, gemessen von der
StraBenbegrenzungslinie aus, auf den
Grundstiicken zulassig.

Zusatzlich wird festgesetzt, dass bei den Zu- und
Abfahrten der Garagen und Carports in Garagen-
bzw. Carportbreite ein mindestens 5,00 m tiefer
Stauraum vom Garagentor bis zur 6ffentlichen
Verkehrsflache einzuhalten ist.

siehe Planzeichnung.
hier: FuBweg

Die maximal zuldssige Anzahl von Wohnungen je
Wohngebaude wird auf 2 festgesetzt

Im raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans sind Grundstiickszufahrten,
Stellplatze, Terrassen und FuBwege so zu
befestigen, dass das auf diesen Flachen
anfallende Niederschlagswasser zumindest
teilweise versickern kann. Eine volistandige
Versiegelung dieser Flachen ist untersagt.
Das durch Versiegelung und Uberbauung dem
ortlichen Wasserkreislauf entnommenen
Regenwasser ist in diesen zuriickzufihren
(Regenwasserriickfihrung).

GESTALTERISCHE ANFORDERUNGEN
(§ 85 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

UNBEBAUTE FLACHEN DER BEBAUTEN
GRUNDSTUCKE
(§ 85 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

PFLANZLISTE

Buchsbaum

Hainbuche
Kornelkirsche

Hasel

WeiBdorn

Liguster (immergriin)
Rote Heckenkirsche
Schlehe
Johannisbeere
Heckenrose

Himbeere

Schwarzer Holunder
Eibe (Immergrin, giftig)
Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball
Schmetterlingsstrauch
Bauernhortensie
Ranunkelstrauch
Bauernjasmin
Johannisbeere

Flieder

Feldahorn
Vogelkirsche
Winterlinde (nur bei groBen Grundstiicken)

Rosskastanie (nur bei groBen Grundstiicken)

Vogelbeere (kleinkronig)

Birnen - Hochstamm

Apfel- Hochstamm

Kirschen-Hochstamm

ANLAGEN ZUM SAMMELN, VERWENDEN ODER
VERRIESELN VON NIEDERSCHLAGSWASSER

(§ 85 Abs.2 Nr. 2 LBO)

Im raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes sind bei Hauptgeb&uden nur
geneigte Dacher mit einer Neigung zwischen 20°
und 45° zulassig. Nebengebaude, Garagen und
untergeordnete Gebaudeteile kénnen auch mit
flacher geneigten Dachern oder Flachdachern
versehen werden.

Fir die Dacheindeckung sind rote (naturrote bis
rotbraune) bis anthrazitfarbene Farbténe zu
verwenden. Mit Ausnahme von Anlagen zur
Nutzung der Solarenergie ist die Verwendung von
unbeschichteten Metallblechen wie Zink, Kupfer,
Blei sowie von glasierten und spiegeinden
Dachmaterialien unzulassig.

Die unbebauten Flachen der bebauten
Grundstiicke sind als Griin- bzw. Gartenflachen
anzulegen, sofern sie nicht als Verkehrsflachen
bendtigt werden. Dabei sind fir Anpflanzungen
geeignete standortgerechte Gehblze zu
verwenden (vgl. die in der nachstehenden
Pflanzliste beispielhaft aufgefiihrten Arten).

Buxus sempervirens
Carpinus betulus
Cornus mas

Corylus avellana
Crategus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Ribes alpinum

Rosa canina

Rubus idaeus
Sambucus nigra

Taxus baccata
Viburnum lantana
Viburnum opulus
Buddleja davidi
Hydrangea macrophylia
Kerria japonica
Philadelpus coronarius
Ribes sanguineum
Syringa x chinensis
Acer campestre
Prunus avium

Tilia cordata

Aesculus hippocastanum
Sorbus aucuparia

Zb.: Alexander Lucas, Kostliche aus Charneu,
Conference, Clapps Liebling, Frihe von Trevoux

Zb.: Rote Sternrenette, Geheimrat Oldenburg,
Roter Boskopp, Roter Berlepsch, Rambour, Prinz
Albrecht von Preussen, Jakob Lebel,
Goldparmane, Ontario

Zb.: Hedelfinger Riesenkirsche, Schneiders Spate
Knorpelkirsche

Zur Rickhaltung der Oberflachenwésser auf
privaten Grundstiicken ist pro Baugrundstiick eine
Zisterne von mindestens 5 m3 Rickhaltevolumen
zu schaffen.

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Kreisstadt Saarlouis hat in seiner
dffentlichen Sitzung am 05.0. 04 die
Aufstellung des Bebauungsplans LKleinwies, Auf
der Dellt, Anderung Nr. 5" im Stadtteil Picard
beschlossen (§ 2 Abs.1 BauGB i.V.m. § 13a
BauGB).

Die Bebauungsplanaufstellung wird im
beschleunigten Verfahren gemaB

§ 13a Abs.2 BauGB i.V.m. § 13 BauGB
aufgestellt.

Dieser Beschluss sowie der Umstand, dass die
Bebauungsplanaufstellung im beschleunigten
Verfahren ohne Durchfiihrung einer
Umweltpriifung nach § 2 Abs.4 BauGB
aufgestellt werden soll und wo sich die
Offentlichkeit Gber die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen
der Planung unterrichten kann, wurde am
0%.06. 6% im Wochenspiegel Saarlouis
(Amtliche Bekanntmachungen der Kreisstadt
Saarlouis) dffentlich bekannt gemacht.

Beteiligungsverfahren

Die Behorden und sonstigen Trager Gffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom(Q2.06. 0
um Stellungnahme zum Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung gebeten
(§ 4 Abs.2 BauGB) und von der offentlichen
Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplans
benachrichtigt (§ 3 Abs.2 BauGB).

Der Entwurf des Bebauungsplans hat mit der
Begriindung in der Zeit vom /5.0t 08 bis
einschlieBlich zum £8.07. 02 wahrend der
Dienststunden offentlich ausgelegen (§ 3 Abs.2
BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden konnen,
dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen unbertcksichtigt bleiben und
dass ein Antrag nach § 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist,
soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht
wurden, aber hatten geltend gemacht werden
kénnen, amQY. 04, 0¥ durch Verdffentlichung
im Wochenspiegel Saarlouis (Amtliche
Bekanntmachungen der Kreisstadt Saarlouis)
ortsiiblich bekannt gemacht.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Kreisstadt Saarlouis hat in seiner
offentlichen Sitzung am 4.9 _0X die
abgegebenen Stellungnahmen aus der
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange
gepriift. Das Ergebnis der Prifung wurde
denjenigen, die Anregungen vorgebracht haben,
mitgeteilt.

Der Bebauungsplan ,Kleinwies, Auf der Dellt,
Anderung Nr. 5" wurde in der offentlichen Sitzung
amOY .0, 0 & vom Rat der Kreisstadt Saarlouis
gemaB § 10 Abs.1 BauGB als Satzung
beschlossen.

Ausfertigung

Die Satzung des Bebauungsplans JKleinwies, Auf
der Dellt, Anderung Nr. 5" wird hiermit
ausgefertigt.

Saarlouis, den& _‘]_ O_’_

P

Der Oberblirgermeister

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplans ,Kleinwies,
Auf der Dellt, Anderung Nr. 5" sowie die Stelle,
bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer
wihrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und bei der tber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden am
/.09 0% im Wochenspiegel Saarlouis
(Amtliche Bekanntmachungen der Kreisstadt
Saarlouis) ortstiblich dffentlich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ,Kleinwies, Auf der Dellt,
Anderung Nr. 5" ist damit in Kraft getreten.

Saarlouis, den'B 09, 2o

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

FESTSETZUNGEN

(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

PLANZEICHENERLAUTERUNG

(NACH BAUGB IN VERBINDUNG MIT BAUNVO UND PLANZVO 1990)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO )

WR Reine Wohngebiete
A (§ 3 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

GRZ 0,3 Grundflachenzahl
GFZ 0,5 Geschossflachenzahl
1 Zahl der Voligeschosse
gD | 25°- 45° geneigte Dacher / Dachneigung
FH,.x= 10,0 m  maximale Firsthdhe

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

(o) Offene Bauweise
Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FuBgéangerbereich

SONSTIGE PLANZEICHEN

r -I Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
. und Gemeinschaftsanlagen

GGa/ St Gemeinschaftsgaragen / Stellplatze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Art der
baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl | GeschoBflachenzahl

Bauweise | Dachform
Dachneigung

Maximale Firsthohe

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHS
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der raumliche Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Kleinwies", 5. Anderung des
Bebauungsplans ,Auf der Dellt" umfasst die
Parzellen Gemarkung Picard, Flur 13, Nrn. 408
(teilweise), 409 (teilweise), 410/1, 410/2, 410/3,
411,412, 413,414, 415, 416, 417, 418, 419,
420/1, 420/2, 420/3, 420/4, 421, 422, 423, 424,
425, 426, 427, 428, 429 und 430.

Die genauen Grenzen des raumlichen
Geltungsbereichs ergeben sich aus der
zugehdrigen Planzeichnung im MaBstab 1: 500.

HINWEISE

1. Auf die Verpflichtung zur Einhaltung der
Vorschriften des Saarlandischen
Denkmalschutzgesetztes, insbesondere die
Anzeigepflicht bei Bodenfunden geméas § 12
SDschG wird hingewiesen.

2. Die Vegetation angrenzender Flachen soll
wahrend der BaumaBnahmen vor
Beschadigungen geschitzt werden. Dabei sind
die in der DIN 18920 formulierten
Sicherheitsvorkehrungen zu beachten.

3. Es sind Vorkehrungen zum Schutz vor
chemischen Verunreinigungen wahrend der
Bauphase zu treffen. Dazu gehéren z.B. das
Vorhalten von Entsorgungseinrichtungen auf
der Baustelle, der sachgerechte Umgang mit
Treib- und Schmierstoffen, Farben, Losemitteln
etc. sowie die standige Kontrolle von
Baumaschinen und fahrzeugen.

4. Der bei den zu erwartenden BaumaBnahmen
anfallende Oberboden ist abzuschieben,
fachgerecht zu lagern und bei der Gestaltung
der Griinflichen wieder zu verwenden.
Wahrend der Bauausfihrung soll nach

DIN 18915 vorgegangen werden.

5. Auf jedem zukiinftigen Baugrundstiick solite
mindestens ein standortgerechter Laubbaum
gepflanzt werden. Die Baume sollten als

Hochstamme gepflanzt werden. Eine beispielhafte

Auswahl geeigneter Arten ist der in den Grtlichen
Bauvorschriften wiedergegebenen Pflanzliste zu
entnehmen.

6. Im Geltungsbereich der
Bebauungsplananderung konnen
Munitionsgefahren nicht ausgeschlossen werden.
Eine vorsorgliche Uberprifung durch den
Kampfmittelraumdienst wird empfohlen. Die
Anforderung des Kampfmittelrdumdienstes sollte
friihzeitig vor Beginn der Erdarbeiten erfolgen.

7. Bei Erd- und Bauarbeiten ist darauf zu achten,
dass vorhandene Ver- und Entsorgungsanlagen
nicht beeintrachtigt werden. Eine rechtzeitige
Abstimmung mit den Versorgungstragern und
Einweisung der am Bau beteiligten Firmen wird
empfohlen.

8. Der raumliche Geltungsbereich des
Bebauungsplanes "Kleinwies, Auf der Dellt,
Anderung Nr. 5" liegt innerhalb der
Wasserschutzzone III des geplanten
Wasserschutzgebietes Saarlouis - Picard.

Bund:

- Raumordnungsgesetz (ROG) vom 18.
August 1997 (BGBI. | S. 2081, 2102) zuletzt
geandert durch Artikel 10 des Gesetzes zur
Beschleunigung von Planungsverfahren fur
Infrastrukturvorhaben vom 09. Dezember 2006
(BGBI. | S. 2833)

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBL. |, S. 2414) zuletzt geandert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006
(BGBL. |, S. 3316)

- Verordnung tiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993
(BGBI. I, S. 466)

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 PlanzV 90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz WHG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 19. August 2002
(BGBL. 1,

S. 3245), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie des
Europaischen Parlaments und des Rates Uber
die Umwelthaftung zur Vermeidung und
Sanierung von Umweltschaden vom 10. Mai
2007 (BGBI. 1, S. 666)

- Gesetz Gber Naturschutz und
Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S.
1193), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie des
Européaischen Parlaments und des Rates tber
die Umwelthaftung zur Vermeidung
und Sanierung von Umweltschaden
vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 666)

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen und ahnliche Vorgange
(Bundes-Immissionsschutzgesetz BImSchG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 26.
September 2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt
geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur

Reduzierung und Beschleunigung von
immissionsschutzrechtlichen
Genehmigungsverfahren vom 23. Oktober 2007
(BGBI. 1 S.2470)

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz -
BBodSchG) vom 17. Méarz 1998, zuletzt
geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
09. Dezember 2004 (BGBI. | S. 3214)

- Bundesbodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) Vom 12. Juli
1999 (BGBI. | S. 1554) zuletzt geandert durch
Artikel 2 der Verordnung vom
23. Dezember 2004 (BGBI. S. 3758)

Land:

- Saarlandisches Landesplanungsgesetz
(SLPG), Gesetz Nr. 1502 vom 12. Juni 2002
(Amtsblatt des Saarlandes Nr. 37 vom 01.08.2002,
S. 1506), geandert durch Artikel 1 des Gesetzes Nr.
1621 zur Anderung des Saarlandischen
Landesplanungsgesetzes und anderer
Rechtsvorschriften vom 16.Mai 2007 (Amtsblatt des
Saarlandes S. 1390)

- Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom
27. Juni 1997 (Amtsblatt des Saarlandes S. 682) in
der Fassung der Bekanntmachung vom
27.Juni 1997 (Amtsblatt des Saarlandes S. 682)
zuletzt geandert durch Gesetz Nr.1602 vom
06.September 2006 (Amtsblatt des Saarlandes
S. 1694, berichtigt S. 1730)

- Gesetz Nr. 1592 zur Neuordnung des
Saarlandischen Naturschutzrechtes - Gesetz zum
Schutz der Natur und Heimat im Saarland
(Saarlandischen Naturschutzgesetz SNG), vom
01. Juni 2006 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 726)

- Saarlandisches Wassergesetz (SWQ@), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 2004
(Amtsblatt des Saarlandes S. 1994) zuletzt
gedndert durch Artikel 3, Abs. 3 des Gesetzes zur
Regelung des Zugangs zu Umweltinformationen
vom 12. September 2007 (Amtsblatt des
Saarlandes, S. 2026)

- Saarlandisches Denkmalschutzgesetz
(SDSchG), Artikel 1 des Gesetzes zur Neuordnung
des saarlandischen Denkmalrechts vom
19. Mai 2004 (Amtsblatt des Saarlandes S. 1498)

- Landesbauordnung (LBO), Artikel 1 des
Gesetzes Nr. 1544 zur Neuordnung des
Saarlandischen Bauordnungs- und Bauberufs-
rechts vom 18. Februar 2004 (Amtsblatt des
Saarlandes S. 822), zuletzt geandert durch Artikel 4
des Gesetzes Nr. 1639 vom 21. November 2007
(Amtsblatt des Saarlandes 2008, S. 278)

- Saarlandisches Nachbarrechtsgesetz vom
28. Februar 1973 (Amtsblatt des Saarlandes, S.
210), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
18. Juli 2004 (Amtsblatt des Saarlandes S. 822),

- Saarlandisches Gesetz zur Ausfihrung des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (SBodSchG)-
Saarlandisches Bodenschutzgesetz vom 20. Marz
2002 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 990)
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