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¢f Kreisstadt Saarlouis - Bebauungsplan "Kompostierungsanlage Lisdorfer Berg"
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1. Geltungsbereich - Kompostierungsanlage
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2. Geltungsbereich - Externe Ausgleichsflache
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PLANZEICHNUNG: ¥ R

(im Original)

PRAAMBEL

Auf der Grundlage des/ der
- Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.6.2013 (BGBI. | S. 1548)

- 4. Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

22.4.1993 (BGBI. | S. 466),

- Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S 2986), zuletzt geéndert durch Art. 9 des Gesetzes vom

31.7.2009 (BGBI. | S. 2585),

- 5. Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.7.2011 (BGBI. | S.
1509),

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.7.2009 (BGBI. | S.

2542), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 31.1.2013 (BGBI. | S. 95)

- Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.2.2010 (BGBI. |

S. 94), zuletzt geéindert durch Art. 3 des Gesetzes vom 8.4.2013 (BGBI. | S. 734)

- Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenverénderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutz-
gesetz - BBodSchG) vom 17.3.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 24.2.2012 (BGBI. | S. 212),

- Saarléndisches Landesplanungsgesetz (SLPG, Artikel 1 des Gesetzes Nr. 1502) vom 12.6.2002, zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 18.11.2010 (Amtsbl. | S. 2599)

- Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland (Saariéndisches Naturschutzgesetz SNG) vom 05. April 2006
(Amtsblatt des Saarlandes, S. 726), zuletzt geéindert durch Artikel 3 des Gesetzes Nr. 1661 vom 28. Oktober 2008

(Amtsblatt des Saarlandes, Jahrgang 2009, S. 3)

hat der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis am __.__.2013 diesen Bebauungsplan gemé&® § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung

beschlossen.

PLANZEICHENERKLARUNG UND FESTSETZUNGEN

A. Festsetzungen geméR § 9 BauGB und BauNVO
1. Grenzen

o000 1.2

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder unterschiedlichen MaRes
der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 4 BauNVO)

2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Das sonstige Sondergebiet "Kompostierungs- und Recyclinganlage" dient der
Unterbringung von Anlagen zur Kompostierung von organischen Abfallen und
der Aufbereitung und Zwischenlagerung von Recyclingmaterialien.

Zulassig sind:

1. die Errichtung und der Betrieb einer Aufbereitungsaniage (Brech- und
Siebanlage) von Betonabbruch und Erdmassen zur Herstellung von
Recyclingmaterialien

2. die Errichtung und der Betrieb von Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von
nicht gefahrlichen Abfallen

3. die Errichtung und der Betrieb einer Kompostierungsaniage zur Erzeugung
von Kompost aus organischen Abfallen

4. die Erichtung und der Betrieb von Anlagen zur Zwischenlagerung und
Aufbereitung von Holz

5. die Errichtung und der Betrieb von Anlagen zur Lagerung von Erdaushub
und Mutterboden

6. die Herstellung, Nutzung und Unterhaltung von Funktionsgebauden,
Betriebswegen und Betriebsflachen, die der Hauptnutzung dienen

7. Anlagen zum Befahren und Abstellen von Kraftfahrzeugen

8. Nebenanlagen und Nebeneinrichtungen i.S. des § 14 BauNVO
3. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

GRZ08 | 31 Grundfiachenzahl (GRZ) als Hchstgrenze (§ 19 BauNVO)
e
OKmax. | 32  Zulassige Oberkante (OK) von Gebéuden und Aniagen als Hchstgrenze
(§ 18 BauNVO) Ober NN,

Die Oberkante (OK) als oberer Bezugspunkt bezeichnet den héchsten Punkt
der dusseren Gebaude- oder Anlagenhdille, technische Dachaufbauten wie
2.B. Antennen, Schomsteine etc. bleiben bei der Ermittiung unbeachtlich.

4. Oberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstilcksfidche, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
—4.1  Baugrenze (§ 23 BauNVO)
—4.2  Uberbaubare Grundstiicksflache
. 43

Nicht (berbaubare Grundstiicksfiache
Auf der nicht iberbaubaren Grundstiicksfiéche sind Zu- und Abfahrten, Wege,

Aufschittungen, , befestigte Flachen und Nebenanlagen i.S. von
§ 14 BauNVO zuléssig.

5. Von Bebauung freizuhaltende Flichen und ihre Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

S :v',y'.\‘; Lam- und Sichtschutzwall mit Bepflanzung

6. Verkehrsfidichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

]

Offentliche Verkehrsfldchen

m 6.2  Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: Wirtschafts- und Betriebsweg
E 6.3  StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung von Verkehrsflachen
unterschiedlicher Zweckbestimmung

7. Flchen fiir MaBnahmen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

7.1 Entwicklung einer Wiese trockener Standorte

Die Flachen sind als offene, extensiv gepflegte Wiesenflachen zu erhalten.

(Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.1.1990, zuletzt geéindert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom

Sonstiges Sondergebiet "Kompostierungs- und Recyclinganlage” (§ 11 BauNVO)

Fortsetzung Planzeichenerklarung und Festsetzungen

8. Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen und -Fldchen an anderer Stelle (§ 9 Abs. 1a BauGB)
Den zu erwartenden Eingriffen in Natur und Landschaft durch die zuldssigen Nutzungen im Sondergebiet

Die Flachen sind zu erhalten. Eingriffe, die diese Gehdlze gefahrden, sind un-
2ulassig. Die Flachen sind der natlidichen Sukzession zu (berlassen.

Exteme Ausgleichsflache: Rickbau des Tennenplatzes und Entwicklung einer
extensiven Landschaftswiese. Die Flache ist als offene, extensiv gepflegte Land-
schaftswiese anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

~Kompostierungs- und Recyclinganlage® im Bereich der Flurstiicke Gemarkung Lisdorf, Flur 22, FI.St. 174 2.

und 175/1 werden die MaBnahmen ,exAF* auf den Flurstiicken Gemarkung Neuforweiler, Flur 8, F1.St.
103/3 (tiw.) zugeordnet.

9. Fldchen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

s ()] o 9.1  Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Versorgungsunternehmens
- = (derzeit Creos Deutschland GmbH) inklusive Leitungsschutzstreifen

F~ W@l = 9.2  Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Versorgungsuntemehmens
- - (derzeit Energis Netzgesellschaft mbH)

10. Fidchen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Bumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 3
seeecces| 10.1 Erhaltung der Randeingrinung
e e Der vorhandene Bewuchs ist zu erhalten. Eingriffe, die diese Gehdize gefshrden,

sind unzulassig. Die Flachen sind der natiidichen Sukzession zu (berlassen.

Anpflanzfiache fir standortheimische Baume und Straucher

hier: Randeingriinung mit Baumen |. und Il. Ordnung (STU 12-14cm) sowie
Strauchem (H mind. 60-100cm) aus einheimischen, standortgerechten Arten.
Je 70 gm Pflanzfiéche ist ein Baum anzupflanzen, der Pflanzabstand bei
Strauchem betragt ca. 1,00 x 1,50m.

goooooog 10.2
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hier: Erganzung der vorhandenen Bepflanzungen mit Baumen |. und 1.
Ordnung (STU 12-14cm) sowie Strauchern (H mind. 60-100cm) aus
einheimischen, standortgerechten Arten. Je 70 gm freier Pflanzfliche ist ein
Baum anzupflanzen, der Pflanzabstand bei Strduchem betragt ca. 1,00x
1,50m. Vorhandene standortgerechte Gehblze sind zu erhalten.

Anpflanzung von StraBenbaumen ohne feste

Entlang der Planstrae sind auf der stidlichen StraRenseite im Regelabstand
von 10 Metem heimische, standortgerechte Laubbdume 1. Ordnung (Solitére)
fachgerecht anzupflanzen. Die Standorte der anzupflanzenden StraBenb&ume
ist im Einklang mit den verkehriichen und technischen Erfordemissen (z.B.
Grinstreifen, Gehwegfilhrung, Ein-/Ausfahrten, Einsehbarkeit) vorzusehen.

- @_— 104

B. Darstellungen ohne Normcharakter

g} _|B1 Vorhandene Flursticksgrenze und -Nummer it katasteramtlicher Ubemahme

% B2  Hohenschichtiinien und Hohenangaben dber NN. It topogr. Aufnahme

JLE[L__HT B3  Gelandebdschung (Bestand, It topographischer Vermessungsaufnahme)

pteptf=tt=| B4  Erdwall Planung (Larm- und Sichtschutzwall)

[ 1B5 Feld- und Wirtschaftswege It. topographischer Vermessungsaufnahme 6.
B6  Verauf unterirdische Gashochdruckleitung (Bestand) der Creos Deutschiand GmbH
B7  Verauf unterirdische Wasserleitung (Bestand) der Energis Netzgeselischaft mbH

C. Hinweise

1.

C1 Rechtsvorschriften
Die diesem Bebauungsplan zugrunde liegenden Rechtsvorschriften (Gesetze, Verord-
nungen, Normen) kdnnen bei der Stadt Saarlouis, Amt fiir Stadtentwicklung,
Umwelt und Denkmalpfiege, GroBer Markt 1 in 66740 Saarlouis zu den allgemeinen
Offnungszeiten der Stadtverwaltung eingesehen werden.

C2 Grundwassermessstellen (GM)

&

Im Bebauungsplan ist nach den Angaben der EVS Gesellschaft fiir Abfallwirt-
schaft mbH, Saarbriicken, eine Grundwassermessstelle (GM) verortet. Die
Messstelle muss dauerhaft erhalten bleiben und deren Zuwegung

sein. Eine eventuell
Gesellschatft fiir Abfallwirtschaft mbH, Saarbriicken, abzustimmen.

C3 Sonstige Hinweise/Umgang mit wassergefahrenden Stoffen
Alle anfallenden Sickerwasser der Aufbereitung und des Zwischenlagers (Niederschlags-
wasser) der Recyclinganlage und der Mieten und des Holzlagers der Kompostierungs-
anlage ddrfen nicht versickert werden. Die Fldchen sind deshalb fiissigkeitsdicht zu be-
festigen und das Wasser mittels Hochborden und/oder Rinnen aufzufangen. Das gesam-
melte Wasser kann zur Berieselung wahrend der Brecherarbeiten und zur Bewésserung der
Mieten genutzt werden oder ist schadlos zu entsorgen. Es ist ein abwasserfreier Betrieb
anzustreben. Die Lagerung der Betriebs- und Schmierstoffe sowie die Betankung von
Arbeitsgeraten und Baustellenfahrzeugen darf nur auf befestigten Flachen vorgenommen
werden. Ist dies nicht mdglich, sind entsprechende Vorkehrungen zu treffen. Im Falle eines
Unfalls mit wassergefahrdenden Stoffen ist unverziiglich das Landesamt fiir Umwelt- und
Arbeitsschutz oder die nachste Polizeidienststelle zu informieren.

ceoceoceo| 103 Erhaltung vorhandener Gehdize und Anpflanzung von standortheimischen
e PE2 o Baumen
00009000 4.

gesichert
Verlegung der Messstellen ist mit der EVS 8. Bekannt

VERFAHRENSVERMERKE
Erhaltung des Gehdlzbestandes i

Aufstell uss B § 2 Abs. 1 BauGB

Der Stadtrat der Stadt Saarlouis hat in seiner dffentlichen Sitzung am 21.06.2012 die Aufstellung des Bebauungsplans
Lisdorfer Berg" beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss wurde geméaR § 2 Abs. 1 BauGB am
18.07.2012 ortsiiblich bekannt gemacht. =TT

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Die Offentlichkeit wurde frihzeitig an der Bauleitplanung in Form einer ffentiichen Auslegung der Planunteriagen vom
30.07. bis 31.08.2012 im Rathaus der Kreisstadt Saarlouis beteiligt. Es bestand die Gelegenheit zur AuRerung und
Erdrterung. Die frihzeitige Offentiichkeitsbeteiligung wurde am 18.07.2012 im Wochenspiegel Saarlouis ortsiblich
bekannt gemacht. bl
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Fruhzeitige Unterrichtung/Beteiligung der Behdrden und Trager ffenticher Bela 8 § 4 Abs. 1 BauGB

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 19.07.2012 frilhzeitig an der

Bauleitplanung beteiligt. Sie wurden aufgefordert, sich zum Detaillierungsgrad der Umweltprilfung zu &ussem sowie die
ihnen vorliegenden umweltrelevanten Informationen zur Verfiigung zu stellen. Die Beteiligungsfrist endete am
31.08.2012.

a0 068 [

¢ Jom,

und

Der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis hat in seiner offentlichen Sitzung am 19.09.2013 iber die bisher eingegangenen
Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden/TOB gem&R § 1 Abs. 7 BauGB entschieden und die

Entwurfsfassung des Bebauungsplanes nebst zugehdriger Begriindung und Umweltbericht gebilligt. Femer wurde
beschlossen, die Entwurfsplanung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats dffentlich auszulegen.

st O Doy

der Kreisstadt Saarlouis

Offentliche

Die Entwurfsplanung einschlieflich Begriindung, Umweltbericht und den umweltrelevanten Stellungnahmen
wurde nach ortsiblicher Bekanntmachung am 21.11.2013 in der Zeit vom 05.12.2013 bis einschlieRlich
10.01.2014 im Rathaus der Stadt Saarlouis, GroRer Markt 1, 66740 Saarlouis, im Amt fir Stadtentwicklung, Umwelt und
Denkmalpflege gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt. Stellungnahmen zu der Planung konnten wéhrend der
Auslegungszeit schriftlich eingereicht oder zur Niederschrift gegeben werden. Uber den Inhalt der Planung wurde auf
Verlangen Auskuntt erteilt.

3 Abs. 2 BauGB

Die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher wurden mit Schreiben vom 25.11.2013 gem. § 4 Abs. 2 BauGB
an der Planung beteiligt. Die Frist zur Abgabe

Satzungsbeschluss geméaR § 10 Abs. 1 BauGB

wmwwwmmmmmsmam4&0&7 die wéhrend der &ffentlichen
eingegangenen Stellungnahmen gem&R § 1 Abs. 7 BauGB und die

nlage Lisdorfer Berg" als Satzung geméR § 10 Abs. 1 BauGB

Griinordnungsplan wurden gebilligt.

Der Satzungsbeschiuss des Stadtrates der Kreisstadt Saarlouis vom &Os,ﬁwum:mlg. .1&::510»..
3 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung hat der Bebauungsplan
Lisdorfer Berg" Rechtskraft emeicht t

Fortsetzung Verfahrensvermerke
9. Ubereinstimmung mit dem Originalplan

Es wird bescheinigt, dass die vorliegende Ausfertigung mit dem Satzungsbeschluss des Stadtrates,
" 42,08, F i Saud g,

Der Oberbiirgermeister
der Kreisstadt Saarlouis
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Kreisstadt Saarlouis
Bebauungsplan

"Kompostierungsanlage Lisdorfer Berg"

Ubersichtskarte TK 25 mit Lage des Plangebietes (oM)
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Verfahrensstand BauGB Fassung Datum

§ 3 Abs. 1 BauGB, § 4 Abs. 1 BauGB Vorentwurf 22.06.2012
§ 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB Entwurf 15.07.2013
§ 10 Abs. 1 BauGB Satzungsexemplar 20.01.2014
Bearbeitung im Auftrag: Albert Speer & Partner GmbH

Architekten, Planer
Hedderichstrale 108 - 110
60596 Frankfurt am Main
Tel.: 069/60 50 11-0
www.as-p.de




