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15. Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

z.B.

.e.mmfo m

Zur Herstellung der Bebaubarkeit der Baugebiete sind Gelandemodellierungen (Terrassie-
rungen) durch Aufschiittungen und Abgrabungen notwendig. Die neuen Geléndehéhen (§ 9
Abs. 3 BauGB) sind in Metern tiber Normalnull (NN.) durch Planeinschrieb festgesetzt.
Geringfligige Abweichungen vom festgesetzten MaR sind ausnahmsweise zulassig.

B. Nachrichtliche Ubernahmen aufgrund anderer
Rechtsvorschriften (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Schutzzone IIl des Wasserschutzgebietes "Bisttal"

Es wird darauf hingewiesen, dass Anlagen und Nutzungen des Industriegebietes, die
innerhalb der ausgewiesenen Schutzzone zu liegen kommen, die Bestimmungen, Verbote
und Auflagen der Rechtsverordnung zum Wasserschutzgebiet "Bisttal" beachten miissen.

E 220kv

I
o

Elektrofreileitung 220-kV mit beidseitigen Schutzstreifen und Maststandorte
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~—~Saar | B.3  Flachen fir die Wasserwirtschaft - hier: Gewasser |. Ordnung (Saar)
B 269n B.4  Uberdrtiiche Verkehrsflachen - B 269n (nachrichtiich gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

A 620 B5  Uberdrtiiche Verkehrsflachen - BAB 620 (nachrichtlich gem. § 9 Abs. 6 BauGB)
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Vorhandene Flurstiicksgrenze und -Nummer It. katasteramtiicher Ubernahme

Flurgrenze
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Gemeindegrenze
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| | C.4 Feld- und Wirtschaftswege It. topographischer Vermessungsaufnahme

L 1

{ C.5  Hohenschichtlinien und Héhenangaben des Ausgangsgelandes (It. topogr. Aufnahme)
.=====— C.6  Gelandebdschung Bestand It. topographischer Vermessungsaufnahme

.=====— C.7  Gelandebdschung Planung

__GB_| cs Gasleitung (unterirdisch), Schutzstreifen beidseitig 4 m - Verlauf im Bestand

TR C.9  Trinkwasserleitung (unterirdisch) - Verlauf Bestand

Bundesstralle B 269n It. Ausfiihrungsplanung des Landesamtes fir StraRenwesen
(— Planfestgestellte Strafe)

D. Hinweise

D.1  Rechtsvorschriften
Die diesem Bebauungsplan zugrunde liegenden Rechtsvorschriften (Gesetze, Verordnungen, Normen)
kénnen bei der plangebenden Stadt Saarlouis, Amt fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Denkmalpflege, GroRer
Markt 1 in 66740 Saarlouis zu den allgemeinen Offnungszeiten der Stadtverwaltung eingesehen werden.

D.2  Grundwassermessstellen (GM)

Rl

D3 KompensationsmaRnahmen auRerhalb des Plangebiets
Die Lage der MaRnahmen ist dem Umweltbericht / Griinordnungsplan zu entnehmen.

Die im Bebauungsplan verorteten Grundwassermessstellen (Quelle: EVS Gesellschaft fiir
Abfallwirtschaft mbH, Saarbriicken, Lageplan Pegel Lisdorf, 02/1985) missen auf Dauer
beprobt werden, eine Zuwegung ist sicherzustellen.

K1 Entwicklung naturnaher Gehdlzbesténde
Die Flachen dienen der Entwicklung von Waldsaumen, Hecken und Feldgehdlzen. Auf den
Flachen sind lockere Gehdlzpflanzungen aus Baumen 1. und 2. Ordnung und Strauchem aus
einheimischen, standortgerechten Arten zu bepflanzen. Je 150 gm Pflanzflache sind ein Baum
sowie Straucher mit einem Pflanzabstand von 3,00 x 2,50 m zu pflanzen. Die Baume und
Straucher sind dauerhaft zu erhalten, Ausfélle sind gleichwertig zu ersetzen. Bei der
Gehdlzauswahl sind ausschlieBlich einheimische, standortgerechte Arten zu verwenden. Zur
Grenze der benachbarten landwirtschaftlichen Flachen ist ein extensiv gepflegter Krautsaum
von 4,0 m Breite herzustellen und zu pflegen.

K2 MaRnahmen zur Strukturbereicherung der Agrarlandschaft
- entfallt -

K3 Pflanzung eines blickdichten Sichtschutzstreifens stdlich Neuforweilers
Auf den Flachen sind Gehdlzpflanzungen aus Baumen 1. und 2. Ordnung (STU mind. 12-14 cm) sowie
aus Strauchern (Hohe mind. 60-100 cm) einheimischen, standortgerechten Arten vorzunehmen. Je ca.
70gm Pflanzflache ist ein Baum vorzusehen, der Pflanzabstand der Straucher liegt bei 2,00 x 1,50m.
Béaume undStraucher sind dauerhaft zu erhalten, Ausfalle sind gleichwertig zu ersetzen. Zur Grenze der
benachbarten landwirtschaftlichen Flachen ist ein extensiv gepflegter Krautsaum von 4,0 m Breite
herzustellen und zu pflegen.

K4 Erweiterung und Entwicklung einer Schutzzone (Pufferstreifens) am NSG Weiherbachtal
- entfallt -

K5 Entwicklung von Sandrasen
Die Flachen sind als offene, extensiv gepflegte Wiesenflachen zu entwickeln. In den Randbereichen zur B269
sind in einer Breite von 20 m geschlossene Gehdlzpflanzungen aus einheimischen und standortgerechten
Bé&umen und Stréuchern zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten

N1 Entwicklung einer Wiese feuchter Standorte
Die Flache dient der Entwicklung einer extensiv gepflegten Wiese feuchter Standorte.

H1 Entwicklung von Hecken und Feldgehdlzen
Die Flachen dienen der Entwicklung von Hecken und Feldgehdlzen. Auf den Flachen sind Gehdlzpflanzungen
aus Baumen und Strduchern aus einheimischen, standortgerechten Arten zu bepflanzen. Je 150 qm
Pflanzflache ist ein Baum sowie Straucher mit einem Pflanzabstand von 2,00 x 2,00 m zu pflanzen. Die Badume
und Straucher sind dauerhaft zu erhalten, Ausfalle sind gleichwertig zu ersetzen. Bei der Gehdlzauswahl sind
ausschlielich einheimische, standortgerechte Arten zu verwenden.

H2 Alleeartige Anpflanzung von StraRenbdumen ohne feste Lagebestimmung
Entlang des Weges sind auf der dstlichen Seite im Regelabstand von 10 Metern heimische, standortgerechte
Laubbdume 1. Ordnung (Hochstamm) fachgerecht anzupflanzen. Die Anpflanzung kann aufgrund
verkehrlicher Erfordernisse und/oder vorhandener Versorgungsleitungen unterbrochen oder der Abstand
bereichsweise vergroRert werden.

H3 Entwicklung von Hecken und Feldgehdlzen
Die Flachen dienen der Entwicklung von Hecken und Feldgehdlzen. Auf den Fldchen sind dichte
Geholzpflanzungen aus Baumen und Strauchern aus einheimischen, standortgerechten Arten zu bepflanzen.
Je 100 gm Pflanzflache ist ein Baum sowie Straucher mit einem Pflanzabstand von 1,50 x 1,50 m zu pflanzen.
Die Baume und Stréucher sind dauerhaft zu erhalten, Ausfélle sind gleichwertig zu ersetzen. Bei der
Gehdlzauswahl sind ausschlieRlich einheimische, standortgerechte Arten zu verwenden.

F1 Naturnahe Gestaltung des Ufers eines ehemaligen Loschteiches
Die Flache dient der Entwicklung eines naturnahen Ufersaums mit Rohrichtzone (4.8, 4.14). Im Uferbereich
sind die Gehdlze als lockere Gehdlzpflanzungen aus Baumen 1. und 2. Ordnung (Stammumfang mindestens
12-14 cm) und Strduchern (Hohe mindestens 60-100 cm) aus einheimischen, standortgerechten Arten
anzulegen. Das Ufer ist naturnah zu modellieren, so dass sich eine ca. 5m breite Réhrichtzone entwickeln
kann.

F2 Entwicklung eines naturnahen Waldsaums auf ehemaliger Freileitungstrasse
Die Flache dient der Entwicklung eines naturnahen Waldes mit gestuftem Waldrand. Bei der Gehdlzauswahl
sind ausschlieRlich einheimische, standortgerechte Arten zu verwenden.

F3, F9 Entwicklung von Sandrasen auf einer Freileitungstrasse
Auf der Flache sind gehdlzfreie Sandrasen zu entwickeln.

F4, F5, F6, F7, F8, F10 Entwicklung von naturnahem Laubwald aus vorhandener Vegetation
Die Flache dient der Erhaltung und Weiterentwicklung eines naturnahen Waldes einschlieRlich gestuftem
Waldrand. Die standortgerechten Gehdlze innerhalb der festgesetzten Fléchen sind zu erhalten. Vorhandene,
nicht standortgerechte Gehdlze sind zu entfernen und durch einheimische, standortgerechte Laubgehdlze zu
ersetzen.

OM 1 OkokontomaRnahme ,Wiederherstellung von Streuobstwiesen und Magerrasen am Sauberg bei Felsberg"
OM2  OkokontomaBnahme , Flachen im Bereich Berus"

OM 3 OkokontomaRnahme ,Renaturierung des Campingplatzes Hetschermiihle", Rehlingen-Siersburg, Eimersdorf
OM4  OkokontomaRnahme ,Renaturierung des Oligbach-Quellgebiets nordwestlich Gerlfangen"

OM 5 (a) OkokontomaBnahme ,Renaturierung des Campingplatzes Wackenmiihle"

OM 5 (b) OkokontomaBnahme ,Renaturierung eines Wochenendgrundstiickes in Rehlingen-Siersburg", Hemmersdorf
OM6  ErsatzmaBnahme ,Fléchen bei Kerlingen"

OM7 ErsatzmaRnahme ,Flachen bei Bedersdorf, Hector-Flachen"

PLANZEICHENERKLARUNG UND FESTSETZUNGEN:
A. Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und BauNVO

1. Grenzen

1.1

L—d
1.2

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder unterschiedlichen Mafes der baulichen
Nutzung (§ 1 Abs. 4 BauNVO)

2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

[c=0]

Industriegebiete (§ 9 BauNVO)

3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Das festgesetzte MaR der baulichen Nutzung ist auch dem Planzeiger im Zeichnungsteil zu entnehmen.

3.1

3.2

Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstgrenze (§ 19 BauNVO)

Baumassenzahl als Hochstgrenze (§ 21 BauNVO)

4. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 BauGB)

141
4.2

.|-
—143

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauraum (§ 23 Abs. 1 BauNVO)

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Auf den nicht (iberbaubaren Grundstticksflachen sind Grundstiickszufahrten zuldssig, im
Ubrigen gilt § 23 Abs. 5 BauNVO.

5. Von Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB und § 9 Abs. 2 BauGB)

Festsetzung zur Uberbaubarkeit der Grundflachen auf der Grundlage § 9 Abs. 2 BauGB:
Auf den festgesetzten Flachen gilt:

Bis zu einem Umbau (Mast-Erhdhung) der diberliegenden Elektrofreileitung sind Hoch-
bauten in der Regel unzuléssig. Nebenanlagen wie Garagen, Carports, Trafostationen und
vergleichbare Anlagen kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, eine Genehmigung
seitens des zustandigen Leitungstragers (derzeit Amprion GmbH) ist hierfir zwingend
erforderlich. Nach einem Umbau (Mast-Erh6hung) der Elektrofreileitung sind Hochbauten
mit einer maximalen Bauwerkshdhe von 11,0 m Uber hergerichtetem Baugelande zulassig.
Der zustandige Leitungstrager (derzeit Amprion GmbH) ist an (Bau-) Genehmigungs-
verfahren zu beteiligen.

6. Verkehrsflachen sowie Flachen fiir Zufahrten und Stellplétze und deren Anschluss an 6ffentliche
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Nr. 26 BauGB)
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Offentliche Verkehrsflachen - Umbau der planfestgestellten B 269n (s. Pkt. B.4)

Offentliche Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Nr. 26 BauGB)
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
hier:  Kombinierter FuR- und Radweg | FuRweg

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
hier:  Wirtschaftsweg

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
hier:  LKW-Stellplatze

Stralenbegrenzungslinie und Begrenzung von Verkehrsfldchen unterschiedlicher
Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

7. Fiihrung von ober- und unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

GP) _| 71
TRP)_| 72
RW 73
Sw. 74

Gasleitung (unterirdisch), Schutzstreifen beidseitig 4 m - Neuverlegung Planung

Wasserleitung (unterirdisch), Neuverlegung Planung

Regenwasserkanal (RW) unterirdisch - Kanalverlauf Planung

Schmutzwasserkanal (SW) unterirdisch - Kanalverlauf Planung

8. Flachen fiir die Versorgung und die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Flachen fiir oberirdische Regenriickhaltebecken (RRB)

Flache fir Anlagen zur Elektrizitatsversorgung, hier Umspannwerk

Flache fir Anlagen der Gasversorgung, hier Umformstation

Flache fir Anlagen der Wasserversorgung, hier Speicherbauwerk

9. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

1

)

D

Offentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung "Grinanlage Sichtschutzpflanzung"
Auf den Grinflachen sind wassergebundene Wege zulassig.

10. Fldchen fiir die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

RW-2  Ableitung von natiirlichem und gesammeltem Niederschlagswasser,
naturnahe Gestaltung des offenen Grabens und des kaskadenartigen Absturzes

11. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

I

N

Flachen fir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB)

Flachen fir Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB)

12.  Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

MET] 121

12.2

12.3

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MF 1 - Wiesenlandschaft
Die Flachen sind als offene, extensiv gepflegte Wiesenflachen anzulegen und zu erhalten. |

MF 2 - Schutzstreifen Hochspannungsleitung

Die Flache ist als Mosaik mit folgenden Biotopstrukturen anzulegen: Ca. 20% der Flache sind
in sonnenexponierter Lage vegetationsfrei zu belassen (kein Oberbodenauftrag) und durch
extensive Pflege offen zu halten. Ca. 30% der Flache sind als Wiese anzulegen. Ca. 20% der
Fléche sind der natiirlichen Sukzession zu iiberlassen und von Verbuschung freizuhalten. Auf
ca. 30% der Flache sind standortgerechte Straucher (Hohe mind. 60-100 cm) anzupflanzen.
Im Schutzstreifen der Elektrofreileitung dirfen nur solche Anpflanzungen vorgenommen
werden, die eine Endwuchshohe von max. 3,0 m Uber Gelandeoberflache erreichen. Zur
Grenze der benachbarten, landwirtschaftlichen Flachen ist ein extensiv gepflegter Krautsaum
von 4,0 m Breite herzustellen und dauerhaft zu pflegen.

MF 3 - Wiese und Sukzeessionsflache

Ca. 50% der Flache sind als mageres Griinland anzulegen. Ca. 40% der Flache sind der bedingten,

natiirlichen Sukzession zu Uberlassen und von Verbuschung freizuhalten. Auf ca. 10% der Flache

sind standortgerechte Straucher anzupflanzen.

! >:E_m:Nc.8 von Baumen ohne feste _..m%cmmzssc:o ) .

@ Auf der Flache sind entsprechend der 6rtlichen Gegebenheiten 21 Sttick

heimische, standortgerechte Laubb&ume 1. Ordnung (Solitare, STU mind.
14-16 cm) fach- gerecht anzupflanzen.

W1 - Wiederherstellung von Wald
Die Flache dient der Entwicklung eines naturnahen Waldes mit gestuftem Waldrand. Bei der
Geholzauswahl sind ausschlieRlich einheimische, standortgerechte Arten zu verwenden.

W2 - Entwicklung von naturnahen Waldbesténden aus vorhandener Vegetation

Die Flache dient der Erhaltung und Weiterentwicklung eines naturnahen Waldes einschli
gestuftem Waldrand. Die standortgerechten Geholze innerhalb der festgesetzten Flachen sind
zu erhalten. Eingriffe, die diese Gehdlze gefahrden, sind unzuldssig. Vorhandene, nicht
standortgerechte Geholze sind zu entfernen und durch einheimische, standortgerechte
Laubgehélze zu ersetzen.

W3 - Entwicklung von Wald
Die Flache dient der Entwicklung eines naturnahen Waldes mit gestuftem Waldrand. Bei der
Gehdlzauswahl sind ausschlieRlich einheimische, standortgerechte Arten zu verwenden.

14. Flachen fiir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
PF 1 - Anpflanzflache fir standortheimische Baume und Straucher, Randeingriinung

Auf den entstehenden Bdschungsflachen am AuRenrand des Industriegebietes und
der Flachen fiir Versorgungsanlagen sind geschlossene Geholzpflanzungen aus
Baumen 1. und 2. Ordnung (STU mind. 12-14 cm) sowie aus Strauchern (Hohe
mind. 60-100 cm) aus einheimischen, standortgerechten Arten vorzunehmen. Je 70
gm Pflanzflache auf der Bdschung ist ein Baum zu pflanzen, der Pflanzabstand der
Straucher liegt bei 1,00 x 1,50 m. Badume und Straucher sind dauerhaft zu erhalten,
Verluste sind gleichwertig nachzupflanzen. Notwendige Zuwegungen zu den
Flachen fir Versorgungsanlagen sind zulassi

PF 2 - Anpflanzflache fiir standortheimische Baume und Stréucher, Randeingriinung

Auf den offentlichen Grinflachen sind Gehdlzpflanzungen aus Baumen 1. und 2.
Ordnung (STU mind. 12-14 cm) sowie aus Strauchern (Hohe mind. 60-100 cm)
einheimischen, standortgerechten Arten vorzunehmen. Je ca. 70 gm Pflanzflache ist
ein Baum vorzusehen, der Pflanzabstand der Straucher liegt bei 1,00 x 1,50m.
Baume und Straucher sind dauerhaft zu erhalten, Verluste sind gleichwertig
nachzupflanzen. Zur Grenze der benachbarten landwirtschaftlichen Flachen ist ein
extensiv gepflegter Krautsaum von 4,0 m Breite herzustellen und zu pflegen.

PF 3 - Flache fiir Gehdlzpflanzungen
Auf der Flache entlang der Regenwasserableitung sind je angefangenen 100 gm Fléche ein
Baum 1. oder 2. Ordnung (STU mind. 12-14 cm) sowie Straucher (Hohe mind. 60-100 cm) in
einem Abstand von ca. 1,00 x 1,50 m anzupflanzen.

PF 4  Anpflanzverpflichtung fiir Bdschungsflachen innerhalb der Industriegebiete
Die innerhalb der Industriegebiete entstehenden Boschungsflachen, die dem
Ausgleich und Ubergang der unterschiedlichen Hohenlagen der Baugebietsebenen
(Terrassierungsflachen) dienen, sind, sofern sie eine Mindestbreite von 10 Metern
aufweisen, mit lockeren Gehdlzpflanzungen aus Baumen 1. und 2. Ordnung (STU
mind. 12-14 ¢cm) und Strauchern (Hohe mind. 60-100 m) aus einheimischen,
standortgerechten Arten zu bepflanzen. Je 100 gm Pflanzflache auf der Boschung
ist ein Baum sowie Straucher mit einem Pflanzabstand von 1,50 x 1,50 m zu
pflanzen. Die Baume und Straucher sind dauerhaft zu erhalten, Ausfélle sind
gleichwertig zu ersetzen.

VG1  Alleeartige Anpflanzung von Straenbdumen ohne feste Lagebestimmung

Entlang der “Planstrae A" (HaupterschlieBungsachse) sind auf beiden Stralen-
seiten im Regelabstand von 15 Metern heimische, standortgerechte Laubbaume

1. Ordnung (Solitare) fachgerecht anzupflanzen. Die Anpflanzung kann aufgrund
verkehrlicher Erfordernisse (z.B. Knotenpunkte) und/oder bei Grundstiickszufahrten
unterbrochen oder der Abstand bereichsweise vergroRert werden.

VG2  Anpflanzung von weiteren StraBenbdumen ohne feste Lagebestimmung

Entlang von weiteren, fir den 6ffentlichen Verkehr vorgesehenen internen
ErschlieBungsstrafen sind mind. einseitig in einem Regelabstand von 15 Metern
heimische, standortgerechte Laubbdume 1. Ordnung (Solitére) anzupflanzen.
Die Anpflanzung kann aufgrund verkehrlicher Erfordernisse (z.B. Knotenpunkte)
und/oder bei Grundstiickszufahrten vergroRert oder unterbrochen werden.

DG  Dachbegriinung auf Verwaltungsgebauden

Dachfléachen von Verwaltungsgebauden mit einer Neigung von 0° bis 10° sind als
extensiv begriinte Flachen auszubilden und auf mind. 8 cm Substratauflage mit
Grasern, Wildkrautern und bodendeckenden Gewachsen zu bepflanzen und zu
erhalten. Auf Dachfléchen, die baulich genutzt werden, (z.B. Terrassen oder
Sonnenkollektoren) ist die Begriinung nicht erforderlich.

E1 Bepflanzung von privaten Betriebsgrundstiicken

Auf den Gewerbe- und Industriegrundstiicken ist je angefangenen 1.000 gm
Grundstlicksflache mindestens ein heimischer standortgerechter Laubbaum (Solitér,
3xv, STU mind. 12-14 ¢m) Tachgerecht anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Bepflanzungen nach Pkt. 15.7 kénnen darauf angerechnet werden.

al/a Kreisstadt Saarlouis

i Umweltbericht mit integriertem

Grunordnungsplan
zum Bebauungsplan
"Industriegebiet Lisdorfer Berg"

Ubersichtskarte TK 25 mit Lage des Plangebietes (oM)
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