KREISSTADT SAARLOUIS - STADTTEIL LISDORF
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TEXTTEIL
2. Ortliche Bauvorschriften nach LBO des Saarlandes (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 LBO)

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)

11 Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung wird als Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO

festgesetzt.

GemalR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die in § 4 Abs. 3 BauNVO bezeichneten ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

1.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung ist ein die stadtebauliche Entwicklung entscheidend prégendes Element, da es die
Hohe und Dichte der Bebauung bestimmt. Zum MaR der baulichen Nutzung werden folgende Festsetzungen getroffen:
Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl und Vollgeschosse

Die Grundflachenzahl innerhalb des allgemeinen Wohngebietes wird auf 0,4 festgesetzt.

,GemafR § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der zulassigen Grundfldche die Grundflachen von:

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
3. baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen.
Die festgesetzte Grundflachenzahl darf durch die Flache der 0.g. Anlagen um 50 % Uberschritten werden, hochstens
jedoch bis zu einer GRZ von 0,8."

Die Geschossflachenzahl innerhalb des allgemeinen Wohngebietes wird auf 0,8 festgesetzt.
Die Zahl der Vollgeschosse wird im Planungsgebiet auf maximal zwei Vollgeschosse festgesetzt.

1.3 Hdhe baulicher Anlagen

Die maximal zulassige Firsthdhe (F max) wird auf 9,50 m begrenzt.

Als Firsthéhe (FH) ist bei geneigten Dachern die Differenz zwischen der Héhenlage des Bezugspunktes und der Ober-
kante der Dachkonstruktion definiert.

Die maximal zulassige Traufhdhe (T max) wird auf 7,50 m begrenzt.

Als Traufhéhe (TH) gilt der senkrechte Abstand zwischen der Hohenlage des jeweiligen Bezugspunktes und der
Héhenlage der Trauflinie.

Unter Trauflinie ist die Schnittkante zwischen den AuRenfldchen des aufgehenden Mauerwerks und der Oberkante der
Dachhaut zu verstehen.

Bezugspunkt fur die Ermittlung der First- bzw. Traufhéhe ist die StraRenkrone der Strale, von der aus das Grundstiick
erschlossen wird, gemessen in der Gebaudemitte, senkrecht zur Strallenachse.

1.4 Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflache

o offene Bauweise (0) gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO
Die Grenzabstande gemal Landesbauordnung Saarland (LBO) sind einzuhalten.
Die tberbaubaren Grundstiicksflachen werden im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestimmt durch
die Festsetzung von:

e Baugrenzen gemiR § 23 Abs. 3 BauNVO
Ein Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen in geringfigigem Ausmal (bis maximal 0,5 m) kann gestattet
werden.

1.5 Flachen fiir Stellplatze und Garagen

Garagen und Carports sind innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den seitlichen Abstandsflachen
neben den Baufenstern zuldssig.

Stellplatze sind dartber hinaus im Bereich zwischen dem Gehweg und der der Stra’e zugewandten Baugrenze,
seitlich neben den Zufahrten, zuldssig.

Zusatzlich wird festgesetzt, dass bei den Zu- und Abfahrten der Garagen und Carports in Garagen- bzw. Carportbreite
ein mindestens 5,00 m tiefer Stauraum vom Garagentor bzw. der Vorderkante des Carports bis zur &ffentlichen
Verkehrsflache einzuhalten ist.

Der nordliche Grundstiicksbereich ist als Gartenflache zu nutzen und von Stellplatzen und Garagen freizuhalten.

1.6 Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in den Wohngeb&auden
Fir den Bereich des allgemeinen Wohngebietes wird die maximal zuldssige Anzahl von Wohnungen je Wohngebaude
auf 2 festgesetzt.

1.7 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Im réumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Grundsttickszufahrten, Stellplatze und FuRwege so zu

befestigen, dass das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser zumindest teilweise versickern kann. Eine

vollstéandige Versiegelung dieser Flachen ist untersagt.

Die getroffenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen stellen einen angemessenen Kompromiss zwischen den
wirtschaftlichen Bedurfnissen an die Grundstlicksnutzung einerseits sowie dem &ffentlichen Interesse an einer orts-
und landschaftsbildvertraglichen Integration des Wohngebietes in die vorhandene Struktur dar. Dabei wurden nur
diejenigen Festsetzungen getroffen, die aus stadtebaulichen Grinden mindestens erforderlich sind.

21 Gestalterische Anforderungen

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind bei Hauptgebauden nur Satteldacher zulassig. Bei Ne-
bengebduden, Garagen und untergeordneten Gebaudeteilen kdnnen auch mit anderen Dachformen oder Flachda-
chern versehen werden.

Fur die Dacheindeckung sind rote (naturrote bis rotbraune) bis anthrazitfarbene Farbténe zu verwenden. Mit Aus-
nahme von Anlagen zur Nutzung der Solarenergie ist die Verwendung von glasierten und spiegelnden Dachmateria-
lien unzulassig.

2.2 Unbebaute Flachen der bebauten Grundstiicke

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als Griin- bzw. Gartenflachen anzulegen, sofern sie nicht
als Verkehrsflachen benétigt werden. Dabei sind fur Anpflanzungen geeignete standortgerechte Gehélze zu ver-
wenden (vgl. die in der nachstehenden Pflanzliste beispielhaft aufgefuhrten Arten).

Pflanzliste

Buxus sempervirens Buchsbaum
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna WeilRdorn

Ligustrum vulgare Liguster (immergriin)

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Ribes alpinum Johannisbeere
Rosa canina Heckenrose

Rubus idaeus Himbeere

Schwarzer Holunder
Eibe (Immergrin, giftig)
Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball
Schmetterlingsstrauch
Bauernhortensie
Ranunkelstrauch
Bauernjasmin
Johannisbeere

Sambucus nigra

Taxus baccata
Viburnum lantana
Viburnum opulus
Buddleja davidii
Hydrangea macrophylla
Kerria japonica
Philadelphus coronarius
Ribes sanguineum

Syringa x chinensis Flieder

Acer campestre Feldahorn

Prunus avium Vogelkirsche

Tilia cordata Winterlinde (nur bei groRen Grundstiicken)

Aesculus hippocastanum
Sorbus aucuparia
Birnen - Hochstamm

Rosskastanie (nur bei groken Grundstiicken)

Vogelbeere (kleinkronig)

Bsp.: Alexander Lucas, Kostliche aus Charneu, Conference, Clapps Lieb-
ling, Friihe von Trevoux

Bsp.: Rote Sternrenette, Geheimrat Oldenburg, Roter Boskopp, Roter Ber-
lepsch, Rambour, Prinz Albrecht von Preussen, Jakob Lebel, Goldparma-
ne, Ontario

Bsp.: Hedelfinger Riesenkirsche, Schneiders Spate Knorpelkirsche

Apfel- Hochstamm

Kirschen-Hochstamm

2.3 Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Verrieseln von Niederschlagswasser

Neubauten missen im modifizierten Mischsystem entwéssern. Das auf dem Grundstuick anfallende Niederschlags-
wasser ist auf dem Grundstick ortlich zu versickern. Der rechnerische Nachweis muss entsprechend DWA-
Arbeitsblatt 138 fur ein 5-jahriges Regenereignis anhand der ermittelten Grundstiicksflachen und den aus dem ortli-
chen Baugrundgutachten resultierenden Versickerungsraten erfolgen.

Sollte eine Versickerung technisch nicht méglich sein, ist das anfallende Niederschlagswasser durch geeignete MaR-
nahmen (z.B. Retentionszisternen, etc.) auf dem Grundstiick zuriickzuhalten und auf 1l/s gedrosselt der vorhandenen
Kanalisation zuzufuhren. Der rechnerische Nachweis muss entsprechend DWA-Arbeitsblatt 117 fir ein 5- jahriges
Regenereignis anhand der emittelten Grundstiicksflachen und dem Drosselabfluss in Héhe von maximal 1 I/s erfol-
gen.

Unabh&ngig vom Ergebnis des rechnerischen Nachweises betrégt das zu schaffende, sténdig auf dem Grundstiick
vorzuhaltende, Mindestriickhaltevolumen 5 Kubikmeter. Der entsprechende rechnerische Nachweis ist dem Ab-
wasserwerk der Kreisstadt Saarlouis vor Baubeginn zur Freigabe vorzulegen.

BEBAUUNGSPLAN ., Arn Friedhof, Lisdorf“

3. Hinweise und Empfehlungen

Den eigentlichen Textfestsetzungen wurden folgende Hinweise und Empfehlungen angefiigt, die zwar keinen ver-

bindlichen Festsetzungscharakter besitzen, aber dennoch auf Sachverhalte aufmerksam machen, die von den Bau-

herren bei der Umsetzung der Planungsabsichten beachtet werden sollten.

1. Auf die Verpflichtung zur Einhaltung der Vorschriften des Saarléndischen Denkmalschutzgesetzes, insbesonde-
re die Anzeigepflicht bei Bodenfunden gemaR § 16 SDschG wird hingewiesen.

2. Die Vegetation angrenzender Flachen soll wahrend der Baumanahmen vor Beschédigungen geschitzt wer-
den. Dabei sind die in der DIN 18920 formulierten Sicherheitsvorkehrungen zu beachten.

3. Es sind Vorkehrungen zum Schutz vor chemischen Verunreinigungen wahrend der Bauphase zu treffen. Dazu
gehdren z.B. das Vorhalten von Entsorgungseinrichtungen auf der Baustelle, der sachgerechte Umgang mit
Treib- und Schmierstoffen, Farben, Lésemitteln etc. sowie die standige Kontrolle von Baumaschinen und —
fahrzeugen.

4. Der bei den zu erwartenden BaumaBnahmen anfallende Oberboden ist abzuschieben, fachgerecht zu lagern
und bei der Gestaltung der Griinflachen wieder zu verwenden. Wahrend der Bauausfiihrung soll nach DIN
18915 vorgegangen werden.

6. Bei Erd- und Bauarbeiten ist darauf zu achten, dass vorhandene Ver- und Entsorgungsanlagen nicht beein-
trachtigt werden. Eine rechtzeitige Abstimmung mit den Versorgungstragern und Einweisung der am Bau betei-
ligten Firmen wird empfohlen.

7. Zur Vermeidung von Individuenverlusten sowie von erheblichen Stérungen sind die erforderlichen Geholzro-
dungen grundsatzlich gema der gesetzlichen Bestimmungen in der Zeit der Vegetationsruhe vom 1. Oktober
bis 28. Februar durchzufithren.

8. Die Baumschutzsatzung der Kreisstadt Saarlouis ist zu beachten.

9. Die geplanten Entwasserungsanlagen missen den Anforderungen der Entwésserungssatzung und der Abwas-
sergeblihrensatzung der Kreisstadt Saarlouis entsprechen (www.saarlouis.de/rathaus/organisation/ortsrecht/).

10. Die Versickerung von Niederschlagswasser stellt eine Gewéasserbenutzung in Form der Einleitung ins Grund-
wasser dar und bedarf ggfs. der Erlaubnis durch das Landesamt fir Umwelt und Arbeitsschutz in Saarbriicken.

11. Der Anschluss an den 6ffentlichen Kanal muss im Bereich der Haltung und darf nicht an Schachte erfolgen.
Vorhandene ungenutzte Stutzen miissen genutzt werden.

12. Die erforderlichen Anlagen miissen den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechen.

13. Oberflachenabfliisse von Starkregenereignissen sind einem kontrollierten Abfluss zuzufiihren. Fir die benach-
barten Grundstiicke darf kein zusatzliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Dies ist auch
wahrend der Bauphase zu beriicksichtigen. -

14. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt auBerhalb eines faktischen oder festgesetzten Uberschwem-
mungsgebietes, wird jedoch bei extremen Hochwasserereignissen > HQ100 Uberflutet und liegt damit in einem
Risikogebiet nach § 78b Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Bei extremen Hochwasserereignissen stellt sich ein
Wasserstand von 181,80 m U NN ein, dies entspricht nach Hochwassergefahrenkarten etwa einem Wasser-
stand von 0,5 bis1,0 m Uber GOK. Daraus resultiert die Empfehlung einer an diese Lage angepassten Bauwei-
se. Die in der einschlagigen Literatur (z.B. in der Hochwasserschutzfibel des Bundesministeriums flr Verkehr,
Bau- und Stadtentwicklung ,Objektschutz und bauliche Vorsorge® vom Mai 2013) aufgefiihrten Empfehlungen
sind zu beachten.

15. In dem Bebauungsplanbereich sind Fernwarmeversorgungleitungen der STEAG vorhanden. Der Lageplan so-
wie das Merkblatt zum Schutz von Fernheizleitungen, Stand 2014-12 sind zu beachten, ebenso, dass sich
eventuell auch Datenkabel im Bereich der Fernwarmeleitungen befinden kénnen. Des Weiteren ist zu beachten,
dass dieser Planauszug nur im Zusammenhang mit einer értlichen Einweisung Giltigkeit hat.

16. Bei der Planung sind die entsprechenden Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung des EVS - hier die §§ 7, 8,
13, 15 und 16 (Amtsblatt des Saarlandes Nr. 29 vom 01.01.2012, bzw. 13.07.2012 S. 736 ff) — sowie die ein-
schlagigen berufsgenossenschaftlichen Vorschriften zu beachten.

17. Im Planungsbereich kommt es zu Bertihrungspunkten mit Abwasseranlagen des EVS. Beeintrachtigungen der
Anlagen des EVS sind unbedingt zu vermeiden. Bei BaumaRnahmen ist der Lageplan des sich vor Ort befindli-
chen EVS Hauptsammlers Saarlouis der AWA Saarlouis zu bericksichtigen.

Bei der Durchfiihrung von Manahmen im Bereich von Anlagen des EVS ist zu beriicksichtigen, dass Sammler
und Bauwerke des EVS ,Besondere Anlagen” im Sinne der §§ 74 und 75 TKG sind und der Daseinsvorsorge
dienen. An diesen Anlagen muss in unterschiedlichen Abstanden gearbeitet (Reparatur, Erneuerung, Moderni-
sierung oder Anpassung an den aktuellen Stand der Technik) werden. In réumlicher Nahe zu Anlagen des EVS
vorgesehene Malnahmen miissen daher so geplant und durchgefuhrt werden, dass zukinftige Arbeiten des
EVS an seinen Anlagen ohne Mehrkosten fiir den EVS mdglich sind. Kosten zur Durchfiihrung zukinftiger
MaRnahmen des EVS fur erforderliche Umverlegungen sind vom jeweiligen Nutzungsberechtigten zu tragen.
Abweichungen in den Bestandsplanen bezlglich der Lage des Hauptsammlers sind méglich. Bei héheren An-
forderungen an die Lagegenauigkeit wird daher die Durchfiihrung von Sondierungen zur Erfassung der exakten
Lage des Hauptsammlers empfohlen.

Diese Auskunft bezieht sich ausschlieBlich auf den Verlauf der Sammler. Soweit weitergehende Informationen,
z.B. zu Eigentums- oder Nutzungsangelegenheiten von oder an Grundstiicken erforderlich sind, sind diese von
den jeweils zustandigen Stellen beim EVS oder anderer betroffenen Stellen, wie z.B. Gemeinden, Grundbuch-
amt oder Eigentimer einzuholen.

18. Kampfmittelbeseitigung:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen Munitionsgefahren nicht ausgeschlossen werden. Auch bei
einem gem. der Luftbildauswertung sauberen Bereich bleibt ein Restrisiko erhalten. Sollten wider Erwarten
Kampfmittel gefunden werden, so sind die zustandige Polizeidienststelle und der Kampfmittelbeseitigungsdienst
unverziglich zu verstandigen. Seit 2013 werden Baugrunduntersuchungen und Grundstlicksiiberpriifungen
(Flachendetektion/Bohrlochdetektion) nicht mehr durch den staatlichen Kampfmittelbeseitigungsdienst durchge-
rihrt. Deshalb sollten Anfragen zu Kampfmitteln so rechtzeitig gestellt werden, dass die Beauftragung gewerbli-
cher Firmen zur Detektion der Bauflache rechtzeitig vor Baubeginn durch den Bauherrn erfolgen kann. Die Kos-
ten hierfiir gehen zu Lasten des Bauherrn/ Aufiraggebers. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst ist auch weiterhin
fur die Beseitigung, Entscharfung, Vernichtung aufgefundener Kampfmittel zustandig.

19. Das Kataster fir Altlasten und altlastenverdachtige Flachen des Saarlandes (ALKA) weist fiir den Geltungsbe-
reich derzeit keine Eintrage auf. Das Kataster erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit. Schadliche Boden-
veranderungen sind somit nicht auszuschliel3en.

Sind im Plangebiet Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen bekannt, oder ergeben sich bei spateren Bau-
vorhaben Anhaltspunkte Uber schadliche Bodenveranderungen, besteht gemaR § 2 Abs. 1 Saarlandisches Bo-
denschutzgesetz (SBodSchG) die Verpflichtung, das Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz zu informieren.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis hat in seiner Sitzung am 16.10.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes
~Am Friedhof, Lisdorf* in der Gemarkung Lisdorf gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der Beschluss Uiber die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Friedhof, Lisdorf“ ist am 28.08.2019 durch Veréffentlichung im ,Saarlouiser
Wochenspiegel” ortsiiblich bekannt gemacht worden.

2. Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Am Friedhof, Lisdorf* (Planzeichnung mit Textfestsetzung und Begriindung) ist
vom Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis in der Sitzung am 16.10.2018 gebilligt und die Durchfiihrung der 6ffentlichen
Auslegung beschlossen worden. In gleicher Sitzung ist vom Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis der Beschluss gefasst
worden, den Bebauungsplan gem. § 13b BauGB (Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in das beschleunigte
Verfahren) aufzustellen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Am Friedhof, Lisdorf* (Planzeichnung mit Textfestsetzungen und Begriindung)
wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats, und zwar in der Zeit vom 09.09.2019 bis einschlieBlich
11.10.2019 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 28.08.2019 im
»Saarlouiser Wochenspiegel“ mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen vorgebracht und nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben kénnen, ortstblich bekannt gemacht.

3. Beteiligung der Behérden

Die betroffenen Behdrden und sonstige Trager &ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wurden gem. § 4
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 28.08.2019 beteiligt und hatten bis zum 11.10.2019 Gelegenheit zur
Stellungnahme.

4.

Die fristgemaR vorgebrachten Stellungnahmen der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden sowie der
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange hat der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis in seiner Sitzung am G2.09. 20 20
gepruft. Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen vorgebracht haben, mitgeteilt.

Nach Abwéagung der vorgebrachten Stellungnahmen hat der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis in seiner Sitzung am |
_02.09.2020 den Bebauungsplan ,Am Friedhof, Lisdorf* (Planzeichnung mit Texifestsetzungen und Begriindung)
gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Saarlouis, den

Der Oberbiirgermeister der Kreissta

5.

Durch die Unterschrift wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit dem Bebauungsplan des
Satzungsbeschlusses vom 02 0 7 a7 dibereinstimmt.

Saarlouis, den

Satzungsbeschluss

03. 03 2020

Saarlouis,, .3
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6.

Amjﬁ. 0J./0/70 ist der Bebauungsplan ,Am Friedhof, Lisdorf* durch Veréffentlichung im ,Saarlouiser
Wochenspiegel” ortsiiblich bekannt gemacht worden, mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan ,Am Friedhof,
Lisdorf* im Rathaus der Kreisstadt Saarlouis zu jedermanns Einsicht bereit liegt.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan ,Am Friedhof, Lisdorf* gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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( NACH BAUGB IN VERBINDUNG MIT BAUNVO UND PLANZV 1990)
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