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Die digitale Liegenschaftskarte entstand durch manuelles Digitalisieren der analogen Liegenschaftskarte. Durch Transformationsberechnungen
* wurde eine blattschnittfreie und homogene Liegenschaftskarte erzeugt. Demzufolge kann die Genauigkeit der digitalen Liegenschaftskarte
auch nur der Genauigkeit der zugrunde gelegenen, analogen Liegenschaftskarte entsprechen. Werden aus der digitalen Liegenschaftskarte <
Koordinaten entnommen, muss fiir jede weitere Verwendung beachtet werden, dass die Genauigkeit im besten Falle die der grafischen Koordinaten \
(Prasentationskoordinaten) entspricht. Auch sonstige MaBe (SpannmaBe), die aus der digitalen Liegenschaftskarte abgeleitet werden, sind unter 5
diesem Gesichtspunkt zu beurteilen. (Quelle: LVGL); Digitale Kartengrundlage: Landesamt fiir Vermessung, Geoinformation und Landentwicklung. .~
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Hinweis: Die Dachform ist nur beispielhaft als Grundlage des stadte-

baulichen Konzeptes gewahlt.
X AN AN

PLANZEICHENERLAUTERUNG

77

GRZ
04

GOK

max.

8,0m

GFZ
0,8

|
| Ga |

| FE O —

2 Wo

— 00—

Hohe baulicher

Nutzungsart Anlagen
| " GeschoBflachen-
Grundflachenzahl 2ahl
Zaliter Bauweise
Vollgeschosse

GELTUNGSBEREICH
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

NUTZUNGSART WOHNEN 1 UND 2
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB, IM SINNE DES § 4 BAUNVO)

GRUNDFLACHENZAHL
(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB I.V.M. § 19 BAUNVO)

HOHE BAULICHER UND SONSTIGER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS; HIER:

GEBAUDEOBERKANTE (GOK)
(§ 9ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 18 BAUNVO)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (HOCHSTMASS)
(5 9ABS.1 NR. 1 BAUGB VM. § 20 BAUNVO)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (ZWINGEND)
(5 9ABS.1 NR. 1 BAUGB VM. § 20 BAUNVO)

GESCHOSSFLACHENZAHL
(§ 9ABS.1 NR. 1 BAUGB LV.M. § 20 BAUNVO)

BAUGRENZE
(§ 9ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO)

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE FUR GEBAUDE

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE FUR WEITERE UNTERGEORDNETE
GEBAUDETEILE

OFFENE BAUWEISE
(§ 9ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 2 BAUNVO)

FLACHEN FUR CARPORTS UND GARAGEN
(5 9 ABS.1 NR. 4 BAUGB)

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN JE WOHNGEBAUDE
(5 9ABS. 1 NR. 6 BAUGR)

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; HIER:

MISCHVERKEHRSFLACHE
(5 9 ABS. 1 NR. 11 BAUG)

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; HIER: FUSSWEG
(§ 9ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

UNTERIRDISCHE HAUPTABWASSERLEITUNG
(§ 9ABS. 1NR. 13 BAUGB)

MIT LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN
(§ 9ABS. 1 NR. 21 BAUGB)

UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND
BZW. BEI DENEN BESONDERE VORKEHRUNGEN ZU TREFFEN SIND; HIER: 3 METER

SCHUTZABSTAND ABWASSERLEITUNG
(§ 9ABS. 1 NR. 10 BAUGB)

ANPFLANZEN VON BAUMEN
(§ 9ABS. 1 NR. 25 A BAUGB)

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

TEIL B: TEXTTEIL
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l 3.1 GRUNDFLACHENZAHL

FESTSETZUNGEN (ANALOG § 9 BAUGB + BAUNVO)

1. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 12 ABS. 3A BAUGB I.V.M. § 9 ABS. 2 BAUGB

2. NUTZUNGSART WOHNEN 1 UND 2
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

GemaB § 12 Abs. 3a BauGB wird unter Anwendung
des § 9 Abs. 2 BauGB festgesetzt, dass im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig
sind, zu deren Durchflihrung sich der Vorhabentrdger im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Siehe Plan.

Zulassig ist Wohnnutzung im Sinne eines Allgemeinen
Wohngebietes der BauNVO.

Es sind alle Nutzung des § 4 BauNVO zuldssig (inkl. Rdume
/ Gebdude fur freie Berufe), mit Ausnahme von Schank-
und Speisewirtschaften, Anlagen fir kirchliche, kulturelle
und sportliche Zwecke sowie Gartenbaubetrieben und
Tankstellen.

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
V.M. §§ 16-21A BAUNVO

Siehe Plan.

. ANALOG § 9 ABS. T NR. 1 BAUGB

|
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I.V.M. § 19 BAUNVO

3.2 HOHE BAULICHER ANLAGEN
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
I.V.M. § 18 BAUNVO

' 3.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
I.V.M. § 20 BAUNVO

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird analog § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 19 Abs. 1 und 4 BauNVO festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen
von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelédndeoberflache,
durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen.

Gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die festgesetzte GRZ
durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, durch
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche
Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, (§ 19 Abs. 4 Nr. 1
bis 3 BauNVO0) insgesamt bis zu einer Hohe von GRZ 0,6
Uberschritten werden.

Siehe Plan. MaBgebender oberer Bezugspunkt fir die maxi-
male Hohe ist die Oberkante der baulichen und sonstigen
Anlagen (Gebaudeoberkante, Attika, etc.).

Unterer Bezugspunkt fiir die maximale Hohe baulicher und
sonstiger Anlagen ist die Oberkante der ErschlieBungsstraBe
gemessen an der straBenseitigen Gebdudemitte.

Siehe Plan.

Die Zahl der Vollgeschosse wird analog § 16 Abs. 2
BauNVO und § 20 BauNVO im Teilgebiet 1 als Hochstmal
und im Teilgebiet 2 als zwingend zu realisierend festgesetzt.

3.4 GESCHOSSFLACHENZAHL
ANALOG § 9 ABS. T NR. 1 BAUGB
I.V.M. § 20 BAUNVO

| 4. BAUWEISE

ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
L.V.M. § 22 BAUNVO

5. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
I.V.M. § 23 BAUNVO

6. FLACHEN FUR STELLPLATZE, CARPORTS UND
GARAGEN
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB

7. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN JE
WOHNGEBAUDE
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB

8. VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG
ANALOG § 9ABS. T NR. 11 BAUGB

9. UNTERIRDISCHE HAUPTABWASSERLEITUNG
ANALOG § 9 ABS. T NR. 13 BAUGB

10. UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON DER
BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND BZW. BEI
DENEN BESONDERE VORKEHRUNGEN ZU TREF-
FEN SIND; HIER: 3 METER SCHUTZABSTAND
ABWASSERLEITUNG
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 10 BAUGB

11. MIT LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE
FLACHEN
ANALOG § 9 ABS. T NR. 21 BAUGB

12. ANPFLANZEN UND ERHALTEN VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
ANALOG § 9ABS. 1 NR. 25 A,B BAUGB

13. GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES
ANALOG § 9 ABS. 7 BAUGB

Siehe Plan.

Die Geschossflachenzah! (GFZ) wird analog § 9 Abs. 1 Nr.
1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO und § 20 BauNVO
mit GFZ 0,4 im Teilgebiet 1 und mit GFZ 0,8 im Teilgebiet
2 festgesetzt.

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. In der offenen
Bauweise sind die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand
Zu errichten.

Innerhalb des Geltungshereiches sind nur Einzelhduser
zuldssig.

Die Uberbaubaren  Grundstiicksflachen sind im
Bebauungsplangebiet durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt. Analog § 23 Abs. 3 BauNVO dirfen
Gebdude und Gebdudeteile die Baugrenze nicht (ber-
schreiten. Demnach sind die Gebdude innerhalb des im
Plan durch Baugrenzen definierten Standortes zu errichten.
Ein Vortreten von Gebéudeteilen in geringfliigigem AusmaB
kann zugelassen werden.

In den mit A bezeichneten iiberbaubaren Grundstiicksflachen
innerhalb des Teilgebietes 2 ist das Gebaude zu errichten. In
den mit B bezeichneten tiberbaubaren Grundstiicksflachen
innerhalb des Teilgebietes 2 sind weitere untergeordnete
Gebéudeteile zulassig.

Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen (§ 14
BauNVvO) zuldssig, die dem Nutzungszweck der in dem
Baugebiet gelegenen Grundstlicke oder des Baugebietes
selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen.
Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2 BauNVO gelten entspre-
chend.

(s. ergdnzend auch Festsetzung der Flachen fiir Stellplatze,
Carports und Garagen analog § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Siehe Plan. Carports und Garagen sind ausschlieBlich inner-
halb der Flachen fiir Garagen und Carports und innerhalb
der {berbaubaren Grundstlicksflachen zuldssig.

Stellplatze sind zusatzlich auch zwischen der Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung und dem Baufenster bzw.
zwischen der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
und der Flache fiir Garagen und Carports zuldssig.

Je Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze nachzuweisen.

Siehe Plan. Es sind maximal 2 Wohneinheiten je
Wohngebéude zuldssig.

Siehe Plan.

Mischverkehrsflache:  Die zur  ErschlieBung  der
Baugrundstiicke  dienende WohnstraBe wird als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.
Der Ausbau der StraBe erfolgt als Mischverkehrsflache.
(Breite 6,00 m).

FuBweg: Ein 1,50 m breiter FuBweg dient der Anbindung
des Plangebietes an den bestehenden FuBweg stdlich des
Geltungsbereiches.

Siehe Plan.

Die Hauptabwasserleitung darf nicht Uberbaut werden. Die
Breite des Schutzstreifens betragt 6,0 m, d.h. jeweils 3,0 m
rechts und links der Trassenachse.

Siehe Plan.

Der dafiir vorgesehene Bereich ist mit einem Leitungsrecht
zugunsten des zustdndigen Entsorgungstragers zu belasten.

Innerhalb dieses Bereiches muss die Zuganglichkeit gewahr-
leistet sein.

Siehe Plan.

Die nicht tiberbauten Grundstlicksflachen sind zu begriinen

und gdrtnerisch zu gestalten.

Artenliste:
Es werden folgende Arten fiir die Gehdlzverwendung
(Hochstémme) vorgeschlagen:

Platane (Platanus acerifolie)

Spitzahorn (Acer platanoides)

Stieleiche (Quercus robur)

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

Hainbuche (Carpinus betulus), Sdulenhainbuche
(Carpinus betulus fastigiata)

e Winterlinde (Tilia cordata)

Entlang der  StraBenverkehrsflache  besonderer
Zweckbestimmung bzw. auf den Privatgrundstlicken sind an
den dafiir vorgesehenen Standorten entweder Ebereschen
(Sorbus aucuparia) / Saulen-Ebereschen (Sorbus aucuparia
,Fastigiata”) oder Feld-Ahorn (Acer campestre ,Elsrijk")
mit einer Mindestqualitdt von 4-mal verpflanzt, m.Db.,
mind. 18-20 cm Stammumfang (StU) gemessen in 1 m
Hohe, anzupflanzen.

Pro Baumstandort ist in Anlehnung an die MaBgabe
der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung
Landschaftsbau e.V,, Bonn) eine offene, dauerhaft was-
ser- und luftdurchldssige Flache von mindestens 6 m?
Grundflache und 12 m* Gesamtvolumen vorzuhalten.

Erfolgte Anpflanzungen und deren dauerhafte Pflege unter-
liegen der Bindung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.

Siehe Plan.

* FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(§ 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. LBO UND SWG)

ﬁAbwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 49-54 Landeswassergé‘srétz)

e Das Plangebiet ist im Trennsystem zu entwassern.

Schmutzwasser ist Gber einen Schmutzwasserkanal in den bestehenden Mischwasserkanal einzuleiten.

e Anfallendes Regenwasser ist in einer unterirdischen Zisterne auf dem Privatgrundstiick zu speichern und gedros-
selt (iber einen Regenwasserkanal in den bestehenden Mischwasserkanal abzugeben. Fir die Bemessung der
Zisternen wird festgesetzt: Pro Baugrundsttick ist der Umfang der tiberbauten und versiegelten Flache, von der das
Niederschlagswasser in den Auffangbehélter abgeleitet wird, im Verhéltnis von 20 m? je m® Fassungsvermdgen des
Behalters auszufihren.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 85 Abs. 4 LBO)

e Dacheindeckung: Dacheindeckungen in glanzenden reflektierenden Materialien sind unzuldssig. Die Installation von
Anlagen zur Nutzung solarer Energie auf den Dachflachen ist zuldssig.

¢  Fassadengestaltung: Fiir die Gestaltung der Fassaden sind nur glatter oder feinstrukturierter Putz, Sichtmauerwerk,
unpolierter Naturstein und Holzverkleidungen zuldssig. Unzuldssig sind Fassadenverkleidungen aus glénzenden/reflek-
tierenden Materialien und Keramikplatten. Ausnahmsweise sind auch andere Materialien zulassig.

e Fassaden und Dachflachen der Wohngebédude konnen zwecks naturschutzfachlicher Aufwertung und Verbesserung
des Mikroklimas begriint werden.

¢ Einfriedungen: Als Einfriedung kénnen Hecken oder sonstige offene Einfriedungen verwendet werden (geschlossene
Mauern, etc. sind unzulassig). Einfriedungen der Grundstiicke diirfen eine Hohe von max. 1,50 m nicht Uberschreiten.

e Miilltonnen sind entweder in Schranken einzubauen oder sichtgeschiitzt aufzustellen.

HINWEISE

e Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die Vor-
schriften des § 13 BauGB gelten entsprechend. Damit wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, von der Eingriffs-/ Ausgleichshilanzierung, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der An-
gabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, der zusammen-
fassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB und gem. § 13 Abs. 2 BauGB von der frihzeitigen Unterrichtung und
Erdrterung nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

e Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die auBerhalb des Waldes und von Kurzumtriebsplanta-
gen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebiische und andere Gehdlze in der
Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, zu roden oder auf den Stock zu setzen.

e Im Bereich Neuforweiler sind Sandmagerrasen nachgewiesen, die zu den gem. § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitz-
ten Biotopen gehdren. Weiterhin kénnen auf Brachen auf Grund des Auftretens von temporaren Klein- und Kleinstge-
wassern Amphibien bzw. deren Laich und Larvalstadien vorkommen. Daher sollte eine Begutachtung der zu tberbau-
enden Flachen im Vorfeld der MaBnahmen durch einen qualifizierten Vegetationskundler bzw. einen entsprechenden
Fachgutachter erfolgen. Im Falle positiver Nachweise ist das LUA in seiner Funktion als Untere Naturschutzbehorde
(Fachbereich 3.1) zur Abstimmung ggf. erforderlicher SchutzmaBnahmen zu informieren.

e Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen. Auf die An-
zeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei Bodenfunden gem. § 12 SDSchG wird hingewiesen.

e Sind im Plangebiet Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen bekannt oder ergeben sich bei spateren Bauvorhaben
Anhaltspunkte Gber schadliche Bodenveranderungen, besteht gemaB § 2 Abs. 1 Saarlédndisches Bodenschutzgesetz
(SBodSchG) die Verpflichtung, das Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz als Untere Bodenschutzbehdrde zu in-
formieren.

e Die Satzung zum Schutz von Baumen in der Kreisstadt Saarlouis (Baumschutzsatzung) ist zu beachten.

e Im Plangebiet liegen keine konkreten Hinweise auf mdgliche Kampfmittel vor. Sollten wider Erwarten Kampfmittel
gefunden werden (Zufallsfunde), so ist tber die zustandige Polizeidienststelle der Kampfmittelbeseitigungsdienst un-
verziiglich zu verstandigen.

e Der Geltungshereich befindet sich im Bereich eines ehemaligen Eisenerzfeldes. Aus den Unterlagen des Oberbergam-
tes geht nicht hervor, ob diesbeziiglich unter dem Gebiet Bergbau umgegangen ist. Bei Ausschachtungsarbeiten ist
auf Anzeichen von altem Bergbau zu achten und ggf. Mitteilung beim Oberbergamt des Saarlandes zu machen.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

)|

§ 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes (KSVG)
des Saarlandes in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. Juni 1997 (Amtshl. S. 682), zuletzt geéndert
durch das Gesetz vom 17. Juni 2015 (Amtsbl. | S.
376).

Satzung zum Schutz von Bdumen in der Kreisstadt
Saarlouis (Baumschutzsatzung) vom 30.03.1995, in
Kraft getreten am 01.01.2001, Art. 13 der Euro-An-
passungssatzung vom 27.09.2001, in Kraft getreten
am 01.01.2002.

Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Mérz 1998
(BGBLI. I S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 101 der
Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. I S. 1474).

Fiir die Verfahrensdurchflihrung und die Festsetzungen e
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gelten u.a. fol-
gende Gesetze und Verordnungen:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge-
andert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober o
2015 (BGBI.1S. 1722).

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), zu-
letzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.
Juni 2013 (BGBI. I S. 1548). J

e Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |
S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22.Juli 2011 (BGBI. 1 S. 1509).

e Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1 des
Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004, zuletzt ge-
andert durch das Gesetz vom 15. Juli 2015 (Amtsbl. |
S.632).

e Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bun-
desnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 421
der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S.
1474).

e  Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland
- Saarlandisches Naturschutzgesetz - (SNG) - vom 05.
April 2006 (Amtshl. 2006 S. 726), zuletzt geéndert
durch das Gesetz vom 13. Oktober 2015 (Amtshl. I S.
790).

e Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDschG) (Art. 1
des Gesetzes Nr. 1554 zur Neuordnung des saarlandi-
schen Denkmalrechts) vom 19. Mai 2004 (Amtsbl. S.
1498), zuletzt geéndert durch das Gesetzes vom 13.
Oktober 2015 (Amtsblatt | S. 790).

e Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni
1960 in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.
Juli 2004 (Amtsbl. S. 1994), zuletzt gedndert durch
das Gesetz vom 3. Dezember 2013 (Amtsbl. 1 2014 S.
2).

VERFAHRENSVERMERKE

e Die Vorhabentragerin, die F+B Bautrdger GmbH, hat
mit Schreiben vom 06.06.2016 die Einleitung eines
Satzungsverfahrens nach § 12 BauGB beantragt.

e Der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis hat am
07.07.2016 die Einleitung des Verfahrens zur Auf-
stellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
.Wohnbebauung stidlich der St. Avolder StraBe” be-
schlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

e Der Beschluss, diesen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan aufzustellen, wurde am 13.07.2016 ortsiib-
lich bekanntgemacht (§ 2 Abs.1 BauGB).

e Es wird bescheinigt, dass die im rdumlichen Gel-
tungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes gelegenen Flurstiicke hinsichtlich ihrer Grenzen
und Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster
ubereinstimmen.

e Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird gem.
§ 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwick-
lung) im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Gem.
§ 13a Abs. 3 und 4 BauGB wird eine Umweltpriifung
nicht durchgefihrt.

e Der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis hat in seiner Sit-
zung am 07.07.2016 den Entwurf gebilligt und die 6f-
fentliche Auslegung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes ,Wohnbebauung siidlich der St. Avolder
StraBe” beschlossen (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB).

e Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Textteil (Teil B) sowie der Begrlindung, hat in der
Zeit vom 21.07.2016 bis einschlieBlich 22.08.2016
offentlich ausgelegen (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB).

e Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hin-
weis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungs-
frist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kénnen, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschluss-
fassung Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt
bleiben konnen, ein Antrag nach § 47 der Verwal-
tungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom An-
tragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder ver-
spatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend
gemacht werden konnen, am 13.07.2016 ortsiblich
bekannt gemacht (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB).

e Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Be-
lange sowie die Nachbargemeinden wurden mit
Schreiben vom 11.07.2016 von der Auslegung be-
nachrichtigt (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB). lhnen
wurde eine Frist bis zum 22.08.2016 zur Stellung-
nahme eingerdumt.

e \Wahrend der offentlichen Auslegung gingen seitens
der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher
Belange, der Nachbargemeinden sowie der Biirger

Anregungen und Stellungnahmen ein. Die Abwagung
der vorgebrachten Bedenken und Anregungen erfolgte
durch den Stadtrat am 16.02.2017. Das Ergebnis
wurde denjenigen, die Anregungen und Stellungnah-
men vorgebracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4
BauGB).

Der Stadtrat hat am 16.02.2017 den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan ,Wohnbebauung stidlich der
St. Avolder StraBe” als Satzung beschlossen (§ 10
Abs. 1 BauGB). Der vorhabenbezogene Bebauungs-
plan besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Textteil (Teil B) sowie der Begriindung.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
,Wohnbebauung siidlich der St. Avolder StraBe” wird
hiermit als Satzung ausgefertigt.

Saarlouis, den /2.0 2O/

Der Satzungsbeschluss wurde am 22.02.2017 ortsiib-
lich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB). In dieser
Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit der Einsicht-
nahme, die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung
der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechts-
folgen der §§ 214, 215 BauGB und auf die Rechtsfol-
gen des § 12 Abs. 6 KSVG hingewiesen worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan , Wohnbebauung stidlich der St.
Avolder StraBe”, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriin-
dung, in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Saarlouis, den 0.03_2OA7

Der Oberbiirgermeist

Wohnbebauung stidlich der St. Avolder StraBBe

Vorhabenbezogener Bebauungsplan in der Kreisstadt Saarlouis,

Stadtteil Neuforweiler

&
>

M 1:10.000 Quelle: ZORA, LVGL 3:3
N/ O\

Bearbeitet im Auftrag der
F+B Bautrdger GmbH
ViezstraBe 2

66663 Merzig

Stand der Planung: 04.11.2016
SATZUNG

MaBstab 1:500 im Original
Verkleinerung ohne MaBstab
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