I Ausgleichsflache 2 (Gem. Lisdorf, Flur 16, jeweils Teilflachen der Nrn. 51/2, 52/3, 263/52, 264/53,
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- - S - Fir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzungen ~®  Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege e Der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis hat am schlieBlich . erneut im Internet verdf-
199 :/354/1 — - 24 2513/454 = & N GEI_TUNGSBEREICH deS BEbaUUngSplaneS gelten u. a. f0|gende Gesetze (BundesnaturSChUtdeSetZ - BNatSChG) V0m 29 04022021 dle Elnleltung des Verfahrens Zur fen‘t“cht und Zur An5|cht und zum Herunte”aden
[ o 2| | o 24 ‘2269” o o N . (5 9 ABS. 7 BAUGB) und Verordnungen: Juli 2009. (BGBI. I 'S. 2542), zuletzt geandert Aufstellung des Bebauungsplanes , Wohnbebau- bereitgehalten (§ 13a BauGB iV.m. § 3 Abs. 2
- B T sl I N e o e a0 ) b * Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma- durch Artike| 48 des Gesetzes vom 23. Oktober ung ,In der GroBgass”" beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB und § 4a Abs. 3 BauGB). Zusatzlich fand
AR WR 1 O - 7 o, - REINES WOHNGEBIET (WR 1 - 3) chung vom 03. November 2017 (BGBI. 5. 3634), 2024 (BGBI. 2024 1. 323). BauGB). eine emeute dffentliche Auslegung stat
: e souss 3 WE w) e \ NG (5 9.ABS. 1 NR. 1 BAUGE UND § 3 BAUNVO) zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes e Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im e Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustel- Ort und Dauer der erneuten Veroffentlichung im
< 2 " .
i | sosis 5/ e A K vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189). Saarland - Saarlandisches Naturschutzgesetz - len, wurde am 10.12.2022 ortsiiblich bekanntge- Internet und der erneuten Auslegung wurden
s g 2 GOR4Z TH_ =7,50m S ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Be- (SNG) - vom 05. April 2006 (Amtsbl. 2006 S. macht (§ 2 Abs.1 BauGB). mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend
o T\ e | F e ’ S) (5 9.ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 4 BAUNYO) kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | 726), zuletzt gedndert durch Artikel 162 des Ge- der Verdffentlichungsfrist von jedermann elekt-
o s aron 0G o¢ GRZ 4 . . . . S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Ge- setzes vom 08. Dezember 2021 {Amtsbl. | 3. Saarlouis. den . ronisch per Mail, oder bei Bedarf schriftlich oder
. o\ o A A 04 | THu=750m /< . HOHE BAULICHER ANLAGEN; HIER: ZULASSIGE TRAUFHOHE ALS HOCHSTMASS setzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176). 2629). [ i N'e-dﬁtrsfh”tﬂ abg;tgetéen Wgrdensﬁolr}nen Uf;]d
AT q craas max (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB I.VM. § 18 BAUNVO) } _ _ e Satzung zum Schutz von Biumen in der Kreis- ass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnah-
¢ o - ¥ O ) * Verc;r(.jntljpg utéerdl die Altljsarbeétung | der stadt gSaarlouis (Baumschutzsatzung) ~ vom Der Oberbiirgermeister der Kreisstadt Saarlouis men bei der Beschlussfassung ber den Bebau-
AT - \ 0 VANIVAONN & GRUNDFLACHENZAHL [ ] Magergriniand (FFH LRT 6510 mind. B) Bauleitplane und die Darsteflung des Planin- 30.03.1995, in Kraft getreten am 01.01.2001 ungsplan  unberiicksichtigt bleiben konnen, am
= : & 2\ & GRZ (5 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB V.M. § 19 BAUNVO) halts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. R g e _ ortstiblich bekannt gemacht (§ 3
e 2 \5 [E] waldmantel (strauchpflanzung) Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert Art. 13 der Euro-Anpassungssatzung  vom e
. - ; 27.09.2001, in Kraft getreten am 01.01.2002 Abs. 2 BauGB i V. m. § 4a Abs. 3 BauGB).
3 156 tas21374 ZULASSIGE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ZWINGEND krautiger Waldsaum mit Requisiten durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August R ' g Vo : , . . . . .
e J f Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
w035 o o s7823 e snars (§ 9ABS. 1 NR. 1 BAUGB .V.M. § 20 BAUNVO) ' . . P : | unc .
* - e T - —_— f :IMa“"ahme"Qre"ze 2025,. (B,GB| 20251 Nr. 189) ’ E;e;rlij;se r:/%?itzilflungé:sgitinzgomd?; Krgf |sse;ttar<::t (Marc Speicher) Belange sowie die Nachbargemeinden wurden
. e a e — . OFFENE BAUWELSE 0 35 50 e Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1 : ' 9 arc >peicher mit Schreiben vom von der erneuten
- iy = . OFFENE BAUWESE s des Gesetzes Ni. 1544) vom 18. Februar 2004, ~ ten am 14. November 2021. Versffentlichung im Internet / Auslegung elektro-
% - % ramors sy o | — — : P~ zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes e Die Offentlichkeit wurde frilhzeitig beteiligt (§ 3 nisch benachrichtigt (§ 3 Abs. 2 BauGB und § 4
: . A ) Y o Z BAUWEISE / HAUSFORM: HIER: E|NZELHAUSER Abb: Entwicklungsziel/MaBnahmen Ausgleichsflache 2; Quelle: Umweltbericht zum B-Plan ,Wohnbebauung In der GroBgass” Stadtteil Roden vom 19. Februar 2025 (Amtsbl. [ S. 369_2). Abs. 1 BauGB). Den BUrgerInnen wurde eine Frist Abs. 2 BauGB und §2 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a
¢ / j \ (5 9.ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 2 BAUNVO) Ausgleichsflache 3 (Gem. Fraulautern, Flur 1, jeweils Teilflichen der Nrn. 4/3 und 2/3) * § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes bis zum 03.02.2023 zur Stellungnahme einge- Abs. 3 BauGB). lhnen wurde eine Frist bis zum
5 " . o (KSVG) des Saarlandes in der Fassung der Be- ; o . zur Stellungnahme eingerdumt.
0 g raumt. e
5 = o7 s A , . . kanntmachung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S. . . -,
3 3 » o ii BAUWEISE / HAUSFORM; HIER: DOPPELHAUSER 682), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Geset- « Die Behérden und sonstigen Triger offentlicher Wahrend "der e_rneuten_ elektronischen Beteili-
o o s (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 2 BAUNVO) ' Bel deren Aufaabenbereich von der Pl gung, Veréffentlichung im Internet / Auslegung
o rrozs o - 3] : zes vom 04. Dezember 2024 (Amtsbl. | 5. 1086, elange, deren FUIGAabenbereich von der Tanung ingen seitens der Offentlichkeit, der Behdrden
" | = A ) BAUWEISE / HAUSFORM; HIER: HAUSGRUPPEN (REIHENHAUSER) 1087). pertihrt werden kann, wurden mit Schreiben vor gndg der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange so-
> o g WA A (5 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGE UND § 22 ABS. 2 BAUNVO) . Saarléndisches Denkmalschutzgesetz  (SDschG) 3;11jézroglénerL:hZEI;It%rrti)ceﬁféltlgjngnsdeTgspJﬁB wie der Nachbargemeinden Anregungen und
i o 40m 3 WE @ (Artikel 3 des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuord- auch im H'nbl'cﬁ Auf den erforderlichen Umfang Stellungnahmen ein. Die Abwagung der vorge-
ross 3 - S AUGRENZE nung des saarlandischen Denkmalschutzes und ud Dl . _”'_ Ik au d der U Itl i E brachten Bedenken und Anregungen erfolgte
< i GRZ 59 AB5.1 1R 2 BAUGE UND § 25 ABS. 3 BAUNYO) der saarlandischen Denkmalpflege) vom 13. Juni “”2 AE alécegungngraS er mwef pfru gng nac4 durch den Stadtratam __.__.__. Das Ergebnis
5 04 TH,,=750m . S ' 2018 (Amtsbl. 2018, S. 358), zuletzt gedndert ibs 1 SBlauGBE;thne(nc\(/)vFL)Jlrndge) ;lriegeFr(i)srt ebrits (z§um wurde denjenigen, die Anregungen und Stellung-
2 g WE HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN JE WOHNGEBAUDE durch Artikel 260 des Gesetzes vom 08. Dezem- 03 62 2023 zur' Stellungnahme eingeraumt nahmen vorgebracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2
- £ i 0\ o A A (5 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB) ber 2021 (Amtsbl. | S. 2629). e ' Satz 6 BauGB).
B 4668710 A g ! ) ° Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 e Der S.tadtrat der Kreisstadt Sagrlouis hat in sei- Der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis hat am
- % : UMGRENZUNG DER VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDEN SCHUTZFLACHEN / (BGBL. | 5. 502), zuletzt geandert durch Artikel 7 ner Sitzung am 14.03.2024 die Anpassung des o den Bebauungsplan ,Wohnbebatr-
] % : g | o FLACHEN, DIE NUR EINGESCHRANKT NUTZBAR SIND; HIER: SCHUTZFLACHE des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGB. I S, Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bg- u_ng In der GroBgass”" als Satzung beschlossen
— 2 . gﬁfgﬁfmw@) [ Magergundiandisandrasen 306). SChleisenr s}:)wm Sen En;wurf getlnlllgt und ;]jle (§ 10 Abs. 1 BauGB). Der Bebauungsplan besteht
— IWE @ —o— o sandige Oberbodenablagerung mit Habitatrequisiten e Saarldndisches Gesetz zur Ausfliihrung des Bun- ng;uir: IC rnngderesc-irgg :SS’P’gsiinaTrﬁier%\é\:obz- aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil
ﬂ___lc;— 4 s A\ e e m VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; HIER: [ ]sandweg deﬁ-?oden?[chutzSgBes(;e;[zEsG)(Saarlanzdc;sclf\wﬂgg Bozdoegz- schlosseng(§"3 Abs. 2 Bau%B) Sell B)l,tk()jer. iigrundung und dem dazugehdrigen
| GRe , / MISCHVERKEHRSFLACHE i schutzgeselz - 5500>cht) vom 25, Marz ' | mweltbericnt
0.4 TH,, = 7.50m I~ o ) s (59485, 1 1R 11 BAUGH) @ Haselstocke (Erhal) (Amtsbl. 2002 S. 990), zuletzt geandert durch das e Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend Der Bebauungsplan ,Wohnbebauung ,In der
s : ) e s . - 3 " " DMaBnahmengrenze Gesetz vom 09. Oktober 2024 (Amtsbl. | S. 854). aus der Plapzeichnung"(TeiI A) und dgm Textte'il GroBgass" " wird hier'r'nit als Satzung a'Llegefer—
o A A e e i ws\ B VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; HIER: OFFENTLICHER (Teil B) sowie der Begriindung, wurde in der Zeit tigt.
— : 2 o gr ) | o | | s E PARKPLATZ o o , , vom 08.04.2024 bis einschlieBlich 10.05.2024
e/ 18,00m 45731 aso Abb: Entwicklungsziel/MaBnahmen Ausgleichsflache 3; Quelle: Umweltbericht zum B-Plan , Wohnbebauung In der GroBgass” Stadtteil Roden . . . .
. o : wons o (§ 9.ABS. 1 NR. 11 BAUGB) im Internet verdffentlicht und zur Ansicht und .
- - g — s e - zum Herunterladen bereitgehalten (§ 3 Abs. 2 Saarlouis, den ..
"%, B | e ) on | LA : Z : VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG: HIER: OFFENTLICHER FUSS- BauGB). Zusétzlich fand eine offentliche Ausle-
- T | = > c e - : om0 UND RADWEG gung statt. Der OberbUrgermeister der Kreisstadt Saarlouis
. susns (5 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB) e Ort und Dauer der Veroffentlichung im Internet
E’ - I I O ) ) . und der Auslegung wurden mit dem Hinweis,
—————— , p o' 206 sz 5 som VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; HIER: OFFENTLICHER 5 3 }
= R e DARSTELLUNG FAKTISCHES UBERSCHWEMMUNGSGEBIET (HQ 100) s Sielurgatmen vivend e \eien
— 51812 sasm = ) . . il .
S R B B Q (8 9AB TETTBRED Mail, oder bei Bedarf schriftlich oder zur Nieder- Marc Speich
]\Ej\( s ssn | saso . . . L R BT LA R N schrift abgegeben werden kénnen, dass nicht (Marc Speicher)
P o | e | s | e 0O FLACHEN FUR ENTSORGUNGSANLAGEN; HIER: MULLSAMMELPLATZ - Hochwasser HQ100 3) \ fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
% (§.9.AB5. 1 NR. 12 BAUGB) HQ100 Wassertiefe \ Beschlussfassung (iber den Bebauungsplan un-
97120 < 20155 . 4 ' | 1 1 A
e - A, s ) ) berqgkgchhgt bleiben koénnen, am 30.03.2024 Der Satzungsbeschluss wurde am _ ..
) o | on o |5t 53 | s3a @ FLACHEN FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG ortstiblich bekannt gemacht (§ 3 Abs. 2 BauGB). ortstiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB).
2 B I: , e 38 43 soor (§ 9 ABS. T NR. 14 BAUGB) e Die Behorden und sonstigen Tr'ager offentlicher In dieser Bekanntmachung ist auf die Mb’glichkeit
] 03701 wm  ass Fiur ) - Belange sowie die Nachbargemeinden wurden der Einsichtnahme, die Voraussetzungen fiir die
? - m Kirca® o - @ OIFENTLICHE SRONFLACHEN mit Schreiben vom 02.04.2024 von der Veréffent- Geltendmachung der Verletzung von Vorschrif-
P e — T e ss0n I\I (5 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB) lichung im Internet / Auslegung elektronisch be- ten sowie auf die Rechtsfolgen der §§ 214, 215
— Die digitale Liegenschaftskarte entstand durch manuelles Digitalisieren der analogen Liegenschaftskarte. Durch J nachrichtigt (§ 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB BauGB, ferner auf Fa”ngEIt und Erléschen der
formationsberech de eine blattschnittfreie und h iegenschaftsk . folge kann di ¢ . S L T
5 Conaiet dor dighen Ligenéehfiskae auch i cer Genghet o sgrunde elgenen, aralogen Legershafkats e . - OFFENTLICHE GRUNFLACHE MIT DER ZWECKBESTIMMUNG PARKANLAGE und § 2 Abs. 2 BauGB). Ihnen wurde eine Fristbis ~ Entschadigungsanspriiche gem. § 44 Abs. 3 Satz
sprechen. Werden aus der digitalen Liegenschaftskarte Koordinaten entnommen, muss fiir jede weitere Verwendung beachtet werden, o 56813 (5 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB) zum 10.05.2024 zur Stellungnahme eingeréumt. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und auf die Rechts-
dass die Genauigkeit im besten Falle die der grafischen Koordinaten (Prasentationskoordinaten) entspricht. Auch sonstige MaBe DIE KATASTERGRUNDLAGE IST IM ORIGINAL BESTATIGT. folgen des § 12 Abs. 6 KSVG hingewiesen wor-
(SpannmaBe), die aus der digitalen Liegenschaftskarte abgeleitet werden, sind unter diesem Gesichtspunkt zu beurteilen. / \ . Stand Katastergrundlage: 24.06.2025 W e \Wahrend der Verbffentlichung im Internet / Aus- den
I L l l ﬁ' H 596/14 I / — =2 30053 \ 1\ A N A . . . . . " .
OFFENTLICHE GRUNFLACHE MIT DER ZWECKBESTIMMUNG SPIELPLATZ legung gingen seitens der Offentlichkeit, Behor-
(§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB) degn u?]dgdegr sonstigen Trager offentlicher Belange Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungs-
) ) sowie der Nachbargemeinden Anregungen und plan , Wohnbebauung .,,In der Grquass"", be-
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE Stellungnahmen ein. Die Abwagung der vor- stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
D UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT gebrachten Bedenken und Anregungen erfolgte Textteil (Teil B) sowie der Begriindung und dem
(§ 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB) Umweltbericht, in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).
durch den Stadtratam __.__
e Aufgrund der im Rahmen der Beteiligung ein- .
gegangenen Stellungnahmen wurde der Entwurf Saarlouis, den _.__.____
>< ABRISS DES GEBAUDEBESTANDES/ DER BAULICHEN ANLAGE des Bebauungsplans tberarbeitet und erganzt.
e Der Stadtrat hat den Uberarbeiteten Entwurf in Der OberbUrgermeister der Kreisstadt Saarlouis
seiner Sitzung am __.__. gebilligt und die
erneute Veroffentlichung des Bebauungsplanes
Aftdﬁﬂtgi;'échen e im Internet, inklusive einer erneuten Auslegung
max.WtE)"jec\iNohn— Vollgeschosse beschlossen (§ 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 43 Abs. 3
O BauGB).
) Marc Speich
Grundfldchenzahl | max. Traufhdhe ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE e Der Entwurf des Bebauungsp|anesl bestehend ( art opeic er)
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil
ne Bauweise Hausform (Teil B), der Begriindung sowie dem Umweltbe-
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