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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

Die Marienhauskliniken GmbH planen am
Standort in der Kreisstadt Saarlouis den
Neubau eines Parkhauses, um die zukUnfti-
ge Erreichbarkeit und Funktionalitat des Kli-
nikgelandes sicherzustellen.

Hintergrund des Vorhabens ist der Wegfall
bestehender Parkplatzflachen im Zuge ge-
planter baulicher MaBnahmen sowie der
zusatzliche Stellplatzbedarf, der durch einen
Neubau mit erweitertem medizinischen Ver-
sorgungsangebot entsteht. Insgesamt er-
gibt sich daraus eine erforderliche Mindest-
kapazitat von rund 400 Stellplatzen.

Der Bau des Parkhauses ist somit eine un-
verzichtbare infrastrukturelle MaBnahme,
um den Klinikstandort in Saarlouis zu-
kunftssicher aufzustellen und auch kiinftig
fUr Patienten, Besucher und Mitarbeitende
gut erreichbar zu halten und gleichzeitig
eine zusatzliche Belastung des umliegen-
den Stadtverkehrs zu vermeiden.
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Luftbild mit Geltungsbereich und Umgebungsnutzung; ohne MaBstab Quelle: GeoBasis DE/LVGL-SL

Als Standort fir das neue Parkhaus ist eine
derzeit unbebaute Griinflache stddstlich
des bestehenden Klinikareals an der Walter-
Bloch-Strae vorgesehen. Die verkehrliche
ibergeordnete Anbindung des Plangebietes
erfolgt Uber die &stlich angrenzende Bun-
desstraBe 405. Die Parkhausein-/ und -aus-
fahrt soll dabei im Kreuzungsbereich Wal-
ter-Bloch-StraBe / heutige Zufahrt Marien-
hausklinikum erfolgen.

Da die Flache dem planungsrechtlichen
AuBenbereich gem. § 35 BauGB zuzuord-
nen ist, ist die geplante Nutzung derzeit
nicht realisierungsfahig. Zur Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen be-
darf es daher der Aufstellung eines
Bebauungsplanes.

Die Kreisstadt Saarlouis hat somit nach § 1
Abs. 3 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Park-
haus Marienhausklinikum” beschlossen.
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Das Plangebiet liegt zudem innerhalb eines
Landschaftsschutzgebietes. Die parallele
Ausgliederung wird beantragt.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache
von ca. 6.200 m?,

Parallel zum Bebauungsplan ist entspre-
chend § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpri-
fung durchzufiihren. Der Umweltbericht ist
ein gesonderter Bestandteil der Begrin-
dung.

Mit der Erstellung des Bebauungsplans ist
die Kernplan Gesellschaft fir Stadtebau und
Kommunikation mbH, KirchenstraBe 12,
66557 lllingen, beauftragt.

Mit der Erstellung des Umweltberichts ist
das Planungsbtiro ARK Umweltplanung und
-consulting - Dr. Joachim Weyrich, Piesba-
cher Str. 40, 66701 Beckingen beauftragt.

Aufgrund der angrenzenden Wohnnutzun-
gen der StraBe , Im Glacis"wurde bereits

(2025); Bearbeitung: Kernplan
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vorab eine schalltechnische Untersuchung
zur Machbarkeit des Neubaus eines Park-
hauses erstellt. Diese kommt zu dem Ergeb-
nis, dass bei Beachtung der in der Untersu-
chung definierten Vorgaben (z. B. larmmin-
dernde MaBnahmen) und je nach Offnungs-
zeit einzelner Parkebenen eine Realisierung
des Parkhauses mdglich ist.

Mit der Erstellung der schalltechnischen
Untersuchung wurde die Audiotechnik
Loch, Ingenieurbiiro fir Akustik, St. Wendel
beauftragt.

Dariiber hinaus wurde die PTV Transport
Consult GmbH, Karlsruhe mit der Erstellung
einer Verkehrsuntersuchung beauftragt. Die
Untersuchung ist zu dem Ergebnis gekom-
men, dass durch die prognostizierten Ver-
kehrsmengen des Parkhaus Neubaus keine
negativen Auswirkungen auf den Verkehrs-
fluss und die Leistungsfahigkeit des Knoten-
punkts zu erwarten sind.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Kreisstadt
Saarlouis stellt die Flache iiberwiegend als
Grinfldche mit der Zweckbestimmung
JPark- und Grinanlage” sowie kleinere
Teilbereiche als ,lberértliche Hauptver-
kehrsstraBen und ortliche Hauptverkehrsz(i-
ge” sowie als Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung , Gesundheitlichen Zwe-
cken dienende Gebdude und Einrichtun-
gen” dar. Zusatzlich befindet sich die Flache
in einem Landschaftsschutzgebiet, eine ent-
sprechende Darstellung ist im FNP enthal-
ten.

Zudem liegt das Plangebiet innerhalb eines
Erhaltungsbereichs Denkmalschutz, der fla-
chendeckend flir das Innenstadtgebiet von
Saarlouis festgesetzt ist und somit den ge-
samten Geltungsbereich umfasst.

Da der Bebauungsplan aufgrund der ge-
planten Sondergebietsflache und privaten
Griinflache nicht gem. § 8 Abs. 2 BauGB
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
werden kann, wird der Flachennutzungs-
plan parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Parkhaus Marienhaus-
klinikum” gem. § 8 Abs. 3 BauGB teilgedn-
dert.

Drohnenaufnahme mit Blick ins Plangebiet aus Richtung Osten
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
raumlichen Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich liegt im Osten der In-
nenstadt der Kreisstadt Saarlouis und
grenzt unmittelbar an die B 405 (Walter-
Bloch-StraB3e) an.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wird wie folgt begrenzt:

e |m Norden durch das Areal des Marien-
hausklinikums,

e im Osten durch die StraBenverkehrsfla-
che der Walter-Bloch-StraBe (B 405),

e im Siiden durch die Flachen des Wende-
hammers im Bereich der AsterstraBe
sowie

e im Westen durch die Wohnbebauung
der StraBe ,Im Glacis” Hs.-Nr. 2 - 20
(gerade Nummern).

Die genauen Grenzen des Geltungsbereichs
sind der Planzeichnung des Bebauungs-
plans zu entnehmen.

Nutzung des Plangebiets,
Umgebungsnutzung und
Eigentumsverhiltnisse

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine
bislang unbebaute Griin-/Freiflache im &stli-
chen Bereich der Innenstadt.

Die unmittelbare Umgebung des Plan-
gebietes ist aufgrund der innerstadtischen
Lage heterogen genutzt. So befinden sich
Wohnnutzungen, vereinzelte Dienstleistun-
gen, das Robert-Schuman-Gymnasium so-
wie das Marienhausklinikum ,St. Elisa-
beth” in direkter Nachbarschaft.

Im Osten verlauft die stark befahrene B 405
(Walter-Bloch-StraBe), an die sich die land-
wirtschaftlichen Flachen der Lisdorfer Aue
anschlieBen.

Die Flachen im Geltungsbereich befinden
sich derzeit Uberwiegend im Eigentum der
Kreisstadt Saarlouis; ein kleiner Teilbereich
im Stdosten gehdrt zudem dem Landesbe-
trieb fur StraBenbau (LfS). Die bestehende
Zufahrt im Norden des Gebietes befindet
sich im Eigentum der Marienhausklinik.

Aufgrund der Eigentumsverhaltnisse ist von
einer ziigigen Realisierung des Vorhabens
auszugehen.

Topografie des Plangebiets

Das Plangebiet fallt von Stiden in Richtung
Norden ab. Es ist jedoch nicht davon auszu-
gehen, dass sich die Topografie - mit Aus-
nahme der Entwasserung - auf die Festset-
zungen des Bebauungsplanes, insbesonde-
re die Festsetzungen der Baufenster, aus-
wirken wird.

Verkehr

Uber die bereits bestehende Ein- und Aus-
fahrt des Klinikareals an der Walter-Bloch-
StraBe kann das Gebiet an das ortliche und
Uberortliche Verkehrsnetz (u. a. an die B
405 und weiter an die B 51 in Richtung
Saarbriicken) angeschlossen werden.

Lage im Raum; ohne MaBstab; Quelle: GeoBasis DE/LVGL-SL (2025); Bearbeitung: Kernplan

Die nachsten Autobahn-Anschlussstellen
befinden sich in weniger als 3 km Entfer-
nung (A 620, Anschlussstelle Wallerfangen
und Anschlussstelle Saarlouis-Mitte).

Weiterer ErschlieBungsanlagen bedarf es -
mit Ausnahme der Ausgestaltung des Ein-
und Ausfahrtbereiches zum Parkhaus - so-
mit nicht.

Durch die Errichtung des Parkhauses ist
eine Abnahme bzw. Verlagerung des Park-
suchverkehrs im 6stlichen Bereich der In-
nenstadt mdglich, da zusatzliche Parkplatze
in direkter Umgebung zur Klinik geschaffen
werden.

Da das Plangebiet unmittelbar an die B 405
angrenzt, gilt gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 FStrG
grundsatzlich ein einzuhaltender Mindest-
abstand von 20 m zum duBeren Rand der
Fahrbahn flr Hochbauten jeder Art. In Ab-
stimmung mit dem Landesbetrieb fiir Stra-
Benbau (LfS) wurde die geplante Unter-
schreitung dieses Abstands jedoch bereits
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vorab geprift. Der LfS hat demnach keine
grundsétzlichen Bedenken geduBert, da es
sich bei dem Vorhaben — dem Bau eines
Parkhauses zur Sicherstellung der Erreich-
barkeit der Klinik — um eine Angelegenheit
von groBem offentlichen Interesse handelt.

Ver- und Entsorgung

Die fiir die geplante Nutzung erforderliche
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ist im
Umfeld aufgrund der bestehenden Bebau-
ung bereits grundsatzlich vorhanden (Was-
ser, Elektrizitat etc.).

Aufgrund der Belastungssituation der Ka-
nalisation ist das Plangebiet im modifizier-
ten Mischsystem zu entwassern.

Das Schmutzwasser ist in den bestehenden
Mischwasserkanal einzuleiten. Das auf dem
Grundstiick anfallende Niederschlagswasser
ist vollstandig auf dem Grundstlick ortlich
zu versickern. Sollte eine Versickerung tech-
nisch oder rechtlich nicht méglich sein, ist
das anfallende Niederschlagswasser durch
geeignete MaBnahmen (z. B. Dachbegri-
nung, Retentionszisternen, etc.) auf dem
Grundstlick zurlickzuhalten und gedrosselt
der vorhandenen Kanalisation zuzufiihren
(Mischwasserkanal).

Fir die Entsorgung des Niederschlagswas-
sers gilt gem. § 49 a SWG: ,Niederschlags-
wasser von Grundstlcken, die nach dem 01.
Januar 1999 erstmals bebaut, befestigt

Saarlouis

Ausschnitt aus dem Leitungsplan der Kreisstadt Saarlouis fir den Bereich des Plangebietes; Quelle: Kreisstadt

Ricard ..

Versickerungsfahigkeit des Bodens (griin = geeignet, gelb = bedingt geeignet, rot = ungeeignet; blau =
Plangebiet); Quelle: LVGL, GeoPortal Saarland, Stand der Abfrage 28.04.2025

oder an die 6ffentliche Kanalisation ange-
schlossen werden, soll (...) vor Ort genutzt,
versickert, verrieselt oder in ein oberirdi-
sches Gewasser eingeleitet werden (...)."

GeméaB Geoportal des Saarlandes ist das
Plangebiet flr die Versickerung von Nieder-
schlagswasser nicht geeignet (Quelle: LVGL,
GeoPortal Saarland; Stand der Abfrage:
28.04.2025).

Die konkretisierten Planungen / Detailpla-
nungen mussen rechtzeitig vor der Bauaus-
fuhrung noch mit den Versorgungstragern

N\ F O\ \ /

und dem Tiefbauamt / Abwasserwerk abge-
stimmt werden.

Berticksichtigung von
Standortalternativen

Das Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7
BauGB und das Gebot des schonenden Um-
gangs mit Grund und Boden gem. § 1a
Abs. 2 BauGB verlangen eine Prifung der
Flacheninanspruchnahme, die  kritische
Wirdigung sich aufdrangender Standort-
alternativen, sowie in Grundz(igen alterna-
tive Formen der Bodennutzung und Er-
schlieBung. Dadurch wird sichergestellt,
dass der geplante Standort private und 6f-
fentliche Belange so gering wie moglich be-
eintrachtigt (Vertrdglichkeit) und die Pla-
nungsziele am besten erreicht.

Im Rahmen der Planung flr den Neubau
des Parkhauses zur Sicherstellung der zu-
kiinftigen Erreichbarkeit und Funktionalitat
des Klinikstandortes in Saarlouis wurde da-
her vorab eine Prifung potenzieller Stand-
ortalternativen durchgeflhrt. Ziel dieser
Priifung war es, die Eignung des geplanten
Standortes im Vergleich zu alternativen FIa-
chen im Umfeld des Klinikareals zu bewer-
ten. Bewertet wurden insbesondere die Kri-
terien Flachenverfiigharkeit, zeitliche Reali-
sierbarkeit, verkehrliche Anbindung, funk-
tionale Nahe zum Kilinikbetrieb sowie Aus-
wirkungen auf das stadtebauliche Umfeld.

Das fiir die Bebauung vorgesehene
Plangebiet grenzt unmittelbar stdlich an
den bestehenden Klinikstandort an. Die Fla-
chen im Geltungsbereich befinden sich der-
zeit Uberwiegend im Eigentum der Kreis-
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stadt Saarlouis, ein kleiner Teilbereich im
Stidosten gehért zudem dem Landesbetrieb
fir StraBenbau (LfS). Die bestehende Zu-
fahrt im Norden des Gebietes befindet sich
im Eigentum der Marienhausklinik.

Die betroffenen Flachen stehen daher kurz-
fristig fir die geplante Nutzung zur VerfU-
gung. Zudem ist eine verkehrliche
Anbindung tiber die bestehende Zufahrt zur
BundesstraBe B 405 ohne gréBeren Mehr-
aufwand mdglich. Der Standort bietet damit
erhebliche Vorteile hinsichtlich der zeitli-
chen und infrastrukturellen Realisierbarkeit.

Ein wesentlicher Aspekt ist zudem der enge
Funktionszusammenhang mit dem Klinik-
betrieb. Der Standort gewahrleistet eine di-
rekte Zuordnung zum Klinikareal, was ins-
besondere kurze Wege fir Notfalle, Perso-
nal und Patienten erméglicht und so die
Funktionalitdt und Effizienz des Betriebs
verbessert.  Gleichzeitig wird Parksuch-
verkehr innerhalb sensibler Klinikbereiche
vermieden, was die innere Verkehrsfiihrung
des Gelandes entlastet.

Auch unter stadtebaulichen Gesichtspunk-
ten ist der Standort als glnstig zu bewer-
ten. Die Flache fiigt sich stadtebaulich ver-
traglich in das bestehende Klinikensemble
ein, ohne neue Siedlungsgrenzen zu {ber-
schreiten. Durch die angrenzende Nutzung
kommt es zu keiner zusdtzlichen Zerschnei-
dung.

Im direkten Umfeld des Klinikareals konn-
ten keine weiteren geeigneten Flachen
identifiziert werden, die kurzfristig verflg-
bar, ausreichend dimensioniert und funktio-
nal gleichwertig waren. Auch das nérdlich
gelegene Areal der Anne-Frank-Schule, das
grundsétzlich eine Entwicklungsoption dar-
stellen kénnte, scheidet aufgrund seiner
groBeren Entfernung zum Klinikstandort so-
wie der fehlenden zeitnahen Verfligbarkeit
aus. Damit stellt das ausgewahlte Plangebiet
die einzige kurzfristig realisierbare Fléche
dar, die den funktionalen Anforderungen
entspricht.

Dariiber hinaus ist zu berlcksichtigen, dass
es sich bei den Grundstlcken ,Blumen Ma-
rion” sowie der groBflachigen Freiflache/
Parkplatzflache an der Lisdorfer StraBe um
bedeutende Entwicklungsareale handelt,
die in  einer  gesamtstadtischen
Entwicklungsstrategie zu betrachten sind.
Fir das derzeit ungenutzte Parkhaus an der
Lisdorfer StraBe liegt zudem ein Gutachten
vor, das aus baulichen Griinden einen Abriss
vorsieht. Aufgrund der innenstadtnahen La-
ge ist fiir diesen Bereich nicht ausschlieBlich

Drohnenaufnahme mit Blick ins Plangebiet und die dstlich angrenzende B 405 aus siidostlicher Richtung

Drohnenaufnahme mit Blick ins Plangebiet und der bestehenden Zufahrt zum Marienhausklinikum von Seiten
der B 405

an Parkraum zu denken, sondern eine ge-
mischte und  stddtebaulich  wertvolle
Nachnutzung zu entwickeln. Demgegen-
iber verfolgt das geplante Parkhaus am
Zeughausplatz einen anderen Entwick-
lungsgedanken, da hier der 6ffentliche Be-
darf an Stellplatzen fir die Innenstadt ge-
deckt werden soll. Das vorliegende
Planvorhaben hingegen hat vorrangig die
Sicherstellung des klinikeigenen Stellplatz-
bedarfs zum Ziel.

Ergdnzend wurde auch die Mdglichkeit ge-
priift, den Stellplatzbedarf durch eine Tief-
garage auf dem Klinikgeldnde zu decken.
Nach eingehender technischer und wirt-
schaftlicher Bewertung ist eine Umsetzung
an diesem Standort nicht méglich. Aus-
schlaggebend hierftir sind der hohe Grund-

wasserstand, schwierige Baugrundverhdlt-
nisse mit unzureichender Tragfahigkeit, die
hieraus resultierenden aufwendigen Spe-
Zialgriindungen sowie erhebliche statische
Anforderungen. Hinzu treten unverhaltnis-
maBig hohe Bau- und Betriebskosten. Ins-
gesamt erweist sich die Tiefgaragenldsung
daher weder technisch noch wirtschaftlich
als tragfahig.

Vor diesem Hintergrund wurde die Stand-
ortwahl im Rahmen der bauplanungsrecht-
lichen Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB
gepriift. Dabei wurde berlcksichtigt, dass
die Sicherstellung der Erreichbarkeit und
Funktionsfahigkeit des Klinikstandortes un-
mittelbar der Daseinsvorsorge dient. Der
Klinikstandort ist ein zentraler Versorgungs-
baustein fir die Gesundheitsinfrastruktur
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der Stadt und der Region. Der Gewahrleis-
tung einer leistungsfahigen Erreichbarkeit —
insbesondere fiir Notfalle, Personal und Pa-
tienten —kommt daher ein besonders hohes
Gewicht zu. Dieses offentliche Interesse
Uberwiegt in der Abwdgung der gegenlaufi-
gen Belange, da eine zeitnahe und funk-
tionsgerechte Lésung an anderer Stelle
nicht verfligbar ist.

Viele Patienten und Besucher sind in Ihrer
Mobilitdt eingeschrankt und daher auf
moglichst kurze Wege angewiesen. In aku-
ten medizinischen Situationen zdhlt jede
Minute. Patienten, die selbst anreisen oder
gebracht werden, miissen das Krankenhaus
ohne Parkplatzsuche erreichen.

Mitarbeitende arbeiten im Schichtdienst,
dadurch muss das Krankenhaus auch in der
Dunkelheit sicher erreichbar sein. Hierzu
sollen auch besondere Parkplatze wie z. B.
Frauenparkpldtze entstehen.

Das Parkhaus biindelt den Verkehr und ent-
lastet damit die umliegenden Wohngebiete.
Es bietet den behindertengerechten und si-
cheren Zugang zum Krankenhaus.

Unter Berticksichtigung dieser Aspekte stellt
das ausgewadhlte Plangebiet die einzige
realistisch kurzfristig umsetzbare und funk-
tional sinnvolle Option fiir den Neubau des
Parkhauses dar.

Stadtebauliche Varianten

Die Marienhauskliniken GmbH beabsichtigt,
am Standort in der Kreisstadt Saarlouis ein
neues Parkhaus zu errichten. Ziel des Vorha-
bens ist es, die zuklnftige Erreichbarkeit
und Funktionalitat des Klinikgeldndes lang-
fristig sicherzustellen. Der Bau eines Park-
hauses ist aus mehreren Griinden zwingend
erforderlich: Zum einen missen durch die
geplante bauliche Erweiterung des Klinik-
standorts mit erganzenden medizinischen
Versorgungsangeboten zusatzliche Stell-
platzbedarfe in Hohe von rund 110 Stell-
platzen gedeckt werden. Zum anderen ent-
fallt durch die NeubaumaBnahme ein bisher
genutzter Parkplatz mit ca. 90 Stellplatzen,
der ersetzt werden muss. Hinzu kommt ein
bereits bestehendes strukturelles Stellplatz-
defizit von etwa 200 Stellplatzen, das eben-
falls zu berticksichtigen ist. Daraus ergibt
sich ein Gesamterfordernis von rund 400
Stellplatzen.

Im Rahmen der friihzeitigen stddtebauli-
chen Planung wurde vorab eine umfassen-
de Variantenuntersuchung zur Positionie-

rung und Kubatur eines Parkhauses auf der
Flache stdlich des Klinikareals durchge-
fihrt. Ziel war es, eine stadtebaulich ver-
tragliche Ldsung zu entwickeln, die sowohl
funktional als auch im Hinblick auf die stad-
tebauliche Einbindung — insbesondere
gegen(iber der angrenzenden
Wohnbebauung in der StraBe ,Im Glacis” —
angemessen ist. Insgesamt wurden flinf
unterschiedliche stadtebauliche Varianten
entwickelt und gepriift. Diese unterscheiden
sich hinsichtlich ihrer Lage, Ausdehnung
und Hohenentwicklung.

Die Variante 5 erwies sich im Ergebnis als
die vorzugswiirdige Ldsung. Sie integriert
sich am besten in die bestehende stadte-
bauliche Struktur, dberschreitet nicht die
Gebdudehdhen der  angrenzenden
Wohnbebauung und weist gleichzeitig die
hdchste Effizienz hinsichtlich der Stellplatz-
zahl auf — sie ermdglicht sogar die Schaf-
fung von mehr Stellplatzen als rechnerisch
erforderlich. Aufgrund dieser stadtebauli-
chen, funktionalen und nachbarschaftsver-
traglichen Qualitdten wurde Variante 5 als
Grundlage fir die weitere Planung ausge-
wahlt.
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Vergleich der stadtebaulichen Varianten

Variante 1 - Ausgangsvariante

e 436 Parkplatze
e 7 Parkebenen mit je 2 Split-Level

e Bestandshéhe der  umgebenden
Wohnbebauung wird erheblich {iber-
schritten

y e
] Tlﬂlgi
. §

Variante 2

Anpassungen:

e Absenken des Parkhauses um 2 Park-
ebenen (4 Split-Level) ins Erdreich

e 436 Parkplatze
e 7 Parkebenen mit je 2 Split-Level

e Bestandshéhe der  umgebenden
Wohnbebauung wird tiberschritten

Variante 3

Anpassungen:
e Eliminierung des obersten Split-Levels

e Rotation der Struktur um 180° und
Neupositionierung des Hochpunkts zur
B 405

e Entfernung der Dachkonstruktion

e Zufahrt in Hinblick auf Hauptachse zu
priifen

e ca. 400 Parkplatze
e 6 Parkebenen mit je 2 Split-Level

e Bestandshéhe der  umgebenden
Wohnbebauung wird tiberschritten

Variante 4

Anpassungen:

e Absenkung um eine weitere Parkebene
(2,75 m) ins Erdreich

® ca. 400 Parkplatze
e 6 Parkebenen mit je 2 Split-Level

e Bestandshéhe  der  umgebenden
Wohnbebauung wird tiberschritten

Variante 5

Anpassungen:

e Reduktion auf 10 Split-Level, 5 Park-
ebenen mit je 2 Split-Level

e Erweiterung um 10 Parkpldtze pro
Split-Level

¢ Hinzunahme Teilflache LfS

e ca. 410 Parkplatze

e Bestandshéhe  der  umgebenden
Wohnbebauung wird unterschritten
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Schalltechnische Untersuchung

Zur Untersuchung der Machbarkeit des
Neubaus eines Parkhauses wurde die Au-
diotechnik Loch, Ingenieurbiro fir Akustik,
St. Wendel mit der Erstellung einer schall-
technischen Untersuchung beauftragt.

Diese ist zu folgendem Ergebnis gekom-
men:

,Das Marienhaus Klinikum priift die Mach-
barkeit des Neubaus eines Split Level Park-
hauses auf den Flurstlicken 7/66 und 7/67,
sidlich angrenzend an die Liegenschaft
,Marienhaus  Klinikum  St.  Elisabeth
Saarlouis”, Kapuziner StraBe 4, 66740
Saarlouis.

Das Bauvorhaben umfasst ein Split Level
Parkhaus mit 436 Pkw Stellpldtzen sowie
eine Zufahrt.

Die durch den Betrieb der Anlagen und
Fahrzeuge in der Nachbarschaft entstehen-
den Gerduschimmissionen sind durch eine
Immissionsprognose zu ermitteln.

Die Ermittlung und Beurteilung der Ge-
rauschimmission erfolgt auf Grundlage der
Sechsten  allgemeinen  Verwaltungsvor-
schrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen
Ldrm -TA Larm). Diese gibt unter 3.2.1 an,
dass die Beurteilung von Gerduschen bei
neu zu errichtenden genehmigungsbedrf-
tigen Anlagen durch ein Prognoseverfahren
zu erfolgen hat. Dieses Prognoseverfahren
wird hier entsprechend der TA Larm durch-
geflihrt.

Im Betriebsablauf entstehen durch das ge-
plante Parkhaus immissionsrelevanten Ge-
rausche durch Fahr- und Parkgerausche der
Pkw auf den Parkebenen und an der Zu-
fahrt.

Immissionsrelevante  Vorbelastungen im
Sinne der TA-Larm, die auf die maBgebli-
chen Immissionsorte wirken, liegen im Um-
feld der BaumaBnahme durch Gerduschim-
missionen des bestehenden Klinikbetriebes
vor. Hier sind auf dem nordlich liegenden
Klinikgeldnde die Gerduschemissionen der
Raumlufttechnischen- und Kélteanlagen,
die bestehenden Pkw Parkflachen und de-
ren Zufahrt, die Gerduschemissionen durch
tagliche Warenanlieferungen sowie die Pa-
tienteneinlieferung zu bertcksichtigen.

Die zu berlicksichtigenden Gerduschemis-
sionen werden auf Basis von Messungen
und einschldgiger Fachliteratur zur sicheren
Seite hin abgeschatzt.

Der dem Betrieb zuzurechnende An- und
Abfahrverkehr auf offentlichen StraBen ist
nach TA-Larm 7.4 nicht zu berlcksichtigen.

Das entsprechend Machbarkeitsstudie vor-
gesehene Parkhauskonzept wird unter der
Parkhausvariante V1 untersucht. Eine wei-
tere Berechnung zu einer Parkhausvariante
V2 betrachtet ein Parkhaus mit umfangrei-
chen Lé&rmminderungsmaBnahmen.

Die  Parkflachenfrequentierung  wurden
durch den Betreiber auf Basis der Schicht-
starken der Mitarbeiter abgeschatzt und
vorgelegt.

Die Ermittlung und Bewertung der Ge-
rauschimmissionen wurde auf Grundlage
der DIN ISO 9613-2 sowie der TA-Larm
durchgefiihrt.

Zum ungedammten Split Level Parkhaus
kann folgendes Ergebnis zusammengefasst
werden:

e Zur Tageszeit (06:00 bis 22:00 Uhr)
kénnen die Immissionsrichtwerte je
nach Auslastung des Parkhauses Gber-
schritten werden.

e |n der Nachtzeit (22:00 bis 06:00 Uhr)
werden die Immissionsrichtwerte durch
die Beurteilungspegel und durch die
Spitzenpegel des Parkhauses deutlich
um bis zu 18 dB Uberschritten.

Der Betrieb eines ungedammten Split Level
Parkhauses ist an dieser Stelle immissions-
rechtlich in der Tageszeit (06:00 bis 22:00
Uhr) bei héherer Frequentierung nicht si-
cher darstellbar. Die Situation bietet ein ho-
hes Konfliktpotenzial. In der Nachtzeit
(22:00 bis 06:00 Uhr) ist immissionsrecht-
lich der Betrieb eines ungedammten Split
Level Parkhauses an dieser Stelle nicht
moglich.

Zum schallgeddmmten Split Level Parkhaus
kann folgendes Ergebnis zusammengefasst
werden:

e Zur Tageszeit (06:00 bis 22:00 Uhr)
werden die Immissionsrichtwerte einge-
halten.

e |n der Nachtzeit (22:00 bis 06:00 Uhr)
werden die Immissionsrichtwerte durch
die Beurteilungspegel und durch die
Spitzenpegel des Parkhauses deutlich
um bis zu 12 dB Uberschritten.

e Weiterfihrende Untersuchungen haben
gezeigt, dass in Verbindung mit der
Schallschutzwand eine Nutzung der
beiden unteren Ebenen E-1 und EO mit

bis zu 62 Pkw auch in der Nachtzeit
moglich ware.

Der Betrieb eines schallgeddmmten Split Le-
vel Parkhauses ist an dieser Stelle immis-
sionsrechtlich nur in der Tageszeit (06:00
bis 22:00 Uhr) darstellbar.

In der Nachtzeit (22:00 bis 06:00 Uhr) ist
immissionsrechtlich der Betrieb eines schall-
geddmmten, offenen Split Level Parkhauses
auf allen Parkebenen nicht méglich.

In der Nachtzeit (22:00 bis 06:00 Uhr) kon-
nen jedoch die Ebenen E-1 und EO nur in
Verbindung mit der dargestellten Schall-
schutzwand betrieben werden.

Méglichkeiten der Projektumsetzung:

Ein offenes Split Level Parkhaus kann an
dieser Stelle nur mit larmmindernden MaB-
nahmen in der Tagzeit (06:00 bis 22:00
Uhr) betrieben werden. In der Nachtzeit
kénnen die Ebenen E-1 und EO (62 Stell-
platze) nur in Kombination mit einer Schall-
schutzwand betrieben werden.

Der nachtliche Betrieb des gesamten Park-
hauses an dieser Stelle erfordert eine ge-
schlossene, schallddmmende Fassaden-
konstruktion nach Norden, Westen und Su-
den. Dies kann jedoch aufgrund der erfor-
derlichen Liftungsflachen nicht ohne Wei-
teres umgesetzt werden. Insofern das Pro-
jekt an dieser Stelle mit ndchtlicher Nutzung
des gesamten Parkhauses umgesetzt wer-
den soll, ist ein Liftungskonzept erforder-
lich, dass ein dichtes SchlieBen der drei Fas-
saden zuldsst. Hierbei sind die Gerdusch-
emissionen des Liiftungskonzeptes im Wei-
teren zu untersuchen.”

(Quelle:  Schalltechnische ~ Untersuchung zur
Machbarkeitsstudie ~ Marienhaus Klinikum
Saarlouis, Split Level Parkhaus mit 436 Stellplat-
zen; Audiotechnik Loch Ingenieurbiiro fiir Akus-
tik, St. Wendel; Berichtsdatum: 24.04.2025, Kor-
rektur 1 am: 16.06.2025)
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Fazit schalltechnische Untersuchung

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchungen konnte festgestellt werden, dass potenzielle Larmbelastungen durch den Betrieb des geplanten
Parkhauses grundsétzlich [8sbar sind. Ein offen konzipiertes Split-Level-Parkhaus ohne besondere SchallschutzmaBnahmen wiirde zu Uberschreitun-
gen der Immissionsrichtwerte sowohl tagsiiber als auch nachts flihren. Durch die Umsetzung eines larmgeddmmten, offenen Split-Level-Konzepts
— mit schallabsorbierender Verkleidung der Decken sowie geschlossenen Briistungen an den Parkebenen in Richtung Nord, West und Stid — kann
der Betrieb in der Tageszeit (06:00 bis 22:00 Uhr) jedoch immissionsschutzrechtlich vertrdglich gestaltet werden. Erganzend ermdglicht der Einbau
einer Schallschutzwand sowie eine geschlossene Fassadenausfiihrung mit einem geeigneten Liiftungskonzept die Nutzung aller Parkebenen auch
wahrend der Nachtstunden. Damit bestehen aus larmtechnischer Sicht keine planungsrelevanten Beeintrachtigungen.

Verkehrsuntersuchung

Aufgabenstellung

"Die Marienhaus Kliniken GmbH beabsich-
tigen am Standort Saarlouis (Kapuzinerstra-
Be 3, 66740 Saarlouis) den Neubau eines
Parkhauses an der Walter-Bloch-Stral3e.

Das Parkhaus ist zum einen erforderlich, um
wegfallende Parkplatze zu kompensieren
und zum anderen um zusatzliche Bedarfe
zu decken, die aus einem Neubau mit er-
ganzendem medizinischen Versorgungsan-
gebot resultieren.

Hieraus resultiert gemaB Leistungsanfrage
eine notwendige MindestgréBe (ca. 400
Parkplétze). Der Standort ist eine bislang
unbebaute Griinflache an der Walter-Bloch-
StraBe.

Die Parkhausein-/ und -ausfahrt soll im be-
stehenden Kreuzungsbereich Walter-Bloch-
StraBe / heutige Zufahrt Marienhausklini-
kum erfolgen. Fir die Walter-Bloch-StraBe
als klassifizierte StraBe wird ein Leistungs-
fahigkeitsnachweis benétigt, der auch mit
dem Landesbetrieb fir StraBenbau Saar-
land (LfS) abzustimmen ist. Inhalt der vorlie-
genden Verkehrsuntersuchung ist der Nach-
weis der Machbarkeit und Leistungsfahig-
keit des Anschlusses inkl. der Durchfiihrung
einer Verkehrszahlung zur Erfassung der be-
stehenden Verkehrsmengen.

Fazit

Die verkehrliche Untersuchung am Knoten-
punkt Walter-Bloch-StraBe / Im Glacis hat
aufgezeigt, dass durch die prognostizierten
Verkehrsmengen des Parkhaus Neubau kei-
ne negativen Auswirkungen auf den Ver-
kehrsfluss und die Leistungsfahigkeit des
Knotenpunkts zu erwarten sind.

Auch unter Beriicksichtigung eines Sicher-
heitszuschlags von 5% Verkehrswachstum
sowie den erzeugten Verkehrsmengen des
Parkhaus-Neubaus mit 410 Stellplatzen
wird weiterhin eine gute Verkehrsqualitat

mit der Qualitdtsstufe B erreicht. Die Warte-
zeiten sind gering und die derzeitige Kno-
tenpunktform ist sehr gut geeignet, um die
Verkehrsmengen leistungsfahig —abzuwi-
ckeln.

Es besteht weiterhin ein Kapazitatspuffer
von 200-300 Kfz/h, was einer zusatzlichen
Verkehrssteigerung von 40-80% entspre-
chend wiirde.

Es wird empfohlen den Knotenpunkt in sei-
ner jetzigen Form beizubehalten. Flankie-
rende Malinahmen sind nicht erforderlich."

(Quelle: Verkehrsuntersuchung Parkhaus Ma-
rienhaus Klinik Saarlouis; PTV Transport Consult
GmbH, Karlsruhe; Stand: 14.07.2025)
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Ubergeordnete Planungsvorgaben
Belange; geltendes Planungsrecht

der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsplan (Siedlung und

Umwelt)

zentralortliche Funktion

Kernzone des Verdichtungsraumes, Siedlungsachse 1. Ordnung, Mittelzentrum mit
Versorgungsfunktion fiir die Kreisstadtteile und mittelzentraler Verflechtungsbereich fir
die Gemeinden Bous, Ensdorf, Saarwellingen, Schwalbach, Wallerfangen und Uberherm

Vorranggebiete

e nicht betroffen

zu beachtende Ziele und Grundsatze

e (G 3) Die zentralen Orte sollen die Versorgung der Bevolkerung ihres jeweiligen Ver-
flechtungsbereiches mit Gltern und Dienstleistungen gewéhrleisten, indem sie
Versorgungseinrichtungen sowie 6ffentliche und private Dienstleistungen raumlich
geblindelt vorhalten. Die zentralen Orte sollen in ihrer Funktion als raumliche Schwer-
punkte fiir zentrale soziale, kulturelle, wirtschaftliche, administrative und Bildungs-
Einrichtungen gesichert und gestarkt werden: erfiillt

¢ (G 4) Die Funktionsfahigkeit und Attraktivitat der zentralen Orte soll durch eine raum-
liche Blindelung der zentraldrtlichen Einrichtungen im zentralen Versorgungsbereich
des jeweiligen zentralen Ortes (Innenstadt, Ortskern) sowie durch flankierende stad-
tebauliche Planungen und MaBBnahmen gestarkt werden: erfillt

e (G 7) Die Mittelzentren als Standorte fir Einrichtungen des gehobenen Bedarfs und
als Schwerpunkte der Siedlungstatigkeit, Wirtschaft, Ausbildung sollen in ihrer Funk-
tion gesichert und — soweit erforderlich — bedarfsgerecht ausgebaut werden: erfiillt

e keine Restriktionen fiir das Vorhaben

Landschaftsprogramm

e Entwicklungsziele zur Erhaltung der Kulturlandschaft, hier: historische Stadtkerne

e lage innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes - Ausgliederung erfolgt parallel zur
Aufstellung des Bebauungsplans

Hochwasserschutz / Starkregen

Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die Oberflachen-
abfllisse aufgrund von Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugefihrt wer-
den. Den umliegenden Anliegern darf kein zusétzliches Risiko durch unkontrollierte Uber-
flutungen entstehen. Hierfir sind bei der Oberflachenplanung vorsorglich entsprechende
MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur Abwehr von méglichen Uberflu-
tungen sind wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin zur endg(iltigen Begriinung und
Grundstlicksgestaltung durch die Grundstlickseigentiimer zu bedenken. GemaB § 5
Abs. 2 WHG st jede Person im Rahmen des ihr Méglichen und Zumutbaren verpflichtet,
VorsorgemaBBnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadens-
minderung zu treffen.

GemaB Starkregengefahrenkarte der Kreisstadt Saarlouis, Stadtteil Innenstadt kdnnen im
Falle eines Niederschlagsereignisses mit einer Wiederkehrzeit von 100 Jahren Wassertie-
fen bis zu 0,5m innerhalb des Geltungsbereiches auftreten.
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Kriterium Beschreibung
.xi e, k/
Auszug aus der Starkregengefahrenkarte der Kreisstadt Saarlouis, Innenstadt (Niederschlagsereignis mit
einer Wiederkehrzeit von 100 Jahren), ohne MaBstab; Quelle: izes gGmbH und Hochschule fiir Wirtschaft und
Umwelt Nirtingen-Geislingen, Stand: 2022
HQ Uberwiegende Lage innerhalb eines Gebietes, in dem im Sinne des § 74 Abs. 2 Nr. 1 WHG

extrem

Extremereignisse denkbar sind, die im statistischen Mittel sehr viel seltener als alle 100
Jahre auftreten kénnen (Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit - ,HQ extrem”).
Eine an diese Lage angepasste Bauweise wird empfohlen (bspw. Keller allenfalls mit was-
serdichter, auftriebssicherer Wanne oder Verzicht auf Keller; hochwassersichere Lagerung
hochwassergefahrdender Stoffe etc.).

Wassertiefe HQExtrem
[[Jo-05m

[[Jo5-1m

Wi1-2m

W2-4m

W mehr als 4m

HQExtrem - generalisiert

nis des Landesamtes flir Vermessung, Geoinformation und Landentwicklung Lizenz-Nr. DOP-
33/16; contextual WMSLegend=08&crs=EPSG:31466&dpiMode=7&featureCount=10&for-
mat=image/png&layers=Wassertiefe_HQ_Extrem&styles=default&url=http://geoportal.saarland.
de/mapbender/php/wms.php?layer_id%3D35981%26PHPSESSID%3D2ae178bc6aeceee5e-
f28ea10abec39337%26VERSION%3D1.1.1%26withChilds%3D1

Ubergeordnete naturschutzrechtliche

Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung

e nicht betroffen

Sonstige  Schutzgebiete:  Landschafts-
schutz-,  Wasserschutzgebiete, ~ Uber-
schwemmungsgebiete, Geschitzte Land-
schaftsbestandteile, Naturparks, National-
parks, Biospharenreservate, Regionalparks

e Lage innerhalb des Regionalparks Saar

Lage innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes - Ausgliederung erfolgt parallel zur
Aufstellung des Bebauungsplans
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Kriterium Beschreibung

Denkmaler / Naturdenkmaler / archdo- .
logisch bedeutende Landschaften nach o
§ 6 SDSchG oder in amtlichen Karten
verzeichnete Gebiete

nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen

Auswirkungen auf Denkmaéler in der Umgebung i. S. von § 6 Abs. 2 SDSchG oder
denkmalpflegerisch-stédtebauliche Aspekte sind bei der gewahlten Variante nicht zu
erwarten. Nach derzeitiger Kenntnis werden gem. Vorabstimmung zwischen Verwal-
tung und Landesdenkmalamt ggfs. im Boden verborgene Reste der ehem. Festung
vom Vorhaben nicht tangiert.

Geschiitzter unzerschnittener Raum nach .
§ 6 Abs. 1 SNG

nicht betroffen

Verkehrswegenetz o

nicht betroffen

Ubergeordnete und umweltschutzrechtliche Belange

Schutzgebiete J

Der Geltungsbereiches befindet sich innerhalb des ausgewiesenen Landschafts-
schutzgebietes L 03.08.25.2 ,LSG im Landkreis Saarlouis — im Bereich der Stadt
Saarlouis”, ,Rest des Graberglacis an der Umgehungsstr. Lisdorf-Fraulautern an Lis-
dorfer Aue’ (VO v. 20. Mai 1977, Abl. d.S. 1977, Nr. 19, S. 405ff.). Da die Flache
bereits 1977 nahezu vollstandig mit dem Klinikum bebaut war, hatte die Ausweisung
wohl in erster Linie denkmalschutzbezogene Griinde (Teil der Festungsanlagen)

'&Xx R

Abb. 1: Geltungsbereich (schwarz gestrichelt) und Grenze des im GeoPortal dargestellten LSG
(griin)

Parallel zum Bauleitplanverfahren soll eine Ausgliederung der beanspruchten Berei-
che aus dem LSG angestrebt werden. Der Ausgliederungsprozess muss vor Satzungs-
beschluss abgeschlossen sein.

Weitere Schutzgebiete bzw. -objekte n. BNatSchG bzw. SWG (NSG, Wasserschutz-
oder festgesetzte bzw. vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete) sind nicht
betroffen.

Das nachst gelegene NATURA 2000-Gebiet LSG ,Rastgebiete im mittleren Saartal”
(L 6606-310) befindet sich ca. 2 km siidlich, das LSG , Rodener Saarwiesen” (L 6606-
304) rd. 2,1 km nordwestlich der Planungsflache. Direkte Wirkungen in beide Gebiete
konnen aufgrund der Entfernung ausgeschlossen werden. Erhebliche Effekte auf den
Erhaltungszustand der gemeldeten agilen Arten sind nicht zu erwarten, da der Stand-
ort weder einen geeigneten Brut- noch Teillebensraum darstellt.

Die weiteren NATURA 2000-Gebiete befinden sich mit (ber 3,5 km Entfernung
auBerhalb jeglicher vorhabensbedingter Einfllsse.

Auch sind Lebensraume n. Anh. 1 der FFH-RL nicht betroffen, dahingehend diirfen
Kohdrenzbetrachtungen aulen vor bleiben.
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Kriterium

Beschreibung

Informelle Fachplanungen

Auf der Grundlage der vorliegenden Geofachdaten (Quelle: Geoportal Saarland) be-
stehen keine Hinweise auf das Vorkommen wertgebender Biotoptypen oder Arten inner-
halb oder im unmittelbaren Umfeld des Geltungsbereiches:

e gem. ABDS (Arten- und Biotopschutzdaten 2017 Saarland) im Stadtgebiet von Saar-
louis bzw. im Stadtpark Nachweise der Zwerg-, Breitflligel- und Wasserfledermaus
sowie dem GroBen Abendsegler (C. Harbusch, 2009); in den Staudenfluren entlang
der nahegelegenen Saar Nachweis des Nachtkerzenschwarmers (Proserpinus proser-
pina) aus 2010 (C. Dal-Cin)

e keine Flachen des Arten- und Biotopschutzprogramms (ABSP) betroffen

e keine n. § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotope und keine registrierten Le-
bensrdume n. Anh. 1, FFH-Richtlinie betroffen

Allgemeiner Artenschutz

Allgemeiner Schutz wild lebender
Tiere und Pflanzen (§ 39 Abs. 5 Punkt 2
BNatSchG)

Zum Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen ist die gesetzliche Rodungszeit vom 01.
Oktober bis 28. Februar einzuhalten.

Beschreibung der Umwelt sowie Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung: siehe

Umweltbericht

Allgemein verstandliche Zusammenfas-
sung

Die Marienhauskliniken GmbH plant am Standort Saarlouis den Neubau eines Parkhau-
ses. Die Notwendigkeit ergibt sich dadurch, dass auf dem jetzigen Parkplatz ein Neubau
mit erweitertem medizinischen Versorgungsangebot vorgesehen ist. Hierfir sind Ersatz-
parkplatze erforderlich, zusétzlich ergibt sich aus der Klinikerweiterung ein héherer Stell-
platzbedarf. Insgesamt wird der Bedarf mit ca. 400 Stellpldtzen beziffert.

Der vorliegende Umweltbericht beschreibt die Ergebnisse der gemaB § 2 Abs. 4 BauGB
vorgeschriebenen Umweltpriifung sowie der Priifung der artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG und legt die notwendigen MaBnahmen zur
Vermeidung, zum Ausgleich und Ersatz nach § 1a BauGB i.S.d. Eingriffsregelung fest.

Die Planung steht in Einklang mit den raumordnerisch und landesplanerisch vorgegebe-
nen Entwicklungszielen. Allerdings befindet sich der Geltungsbereich innerhalb des aus-
gewiesenen Landschaftsschutzgebietes L 03.08.25.2 ,LSG im Landkreis Saarlouis — im
Bereich der Stadt Saarlouis”, ,Rest des Graberglacis an der Umgehungsstr. Lisdorf-Frau-
lautern an Lisdorfer Aue’.

Parallel zum Bauleitplanverfahren soll eine Ausgliederung der beanspruchten Bereiche
aus dem LSG angestrebt werden. Der Ausgliederungsprozess muss vor Satzungsbe-
schluss abgeschlossen sein. Weitere Schutzgebiete bzw. -objekte nach BNatSchG bzw.
SWG sind nicht betroffen.

In Bezug auf die nachstgelegenen NATURA 2000-Gebiete (Teilgebiet 2 ,IKEA-Biotop”
des LSG ,Rastgebiete im mittleren Saartal”, L 6606-310; LSG ,Rodener Saarwiesen”,
L 6606-304) ist von einer Vertraglichkeit der MaBnahme mit den Erhaltungszielen des
Gebietes auszugehen.

Der ca. 0,62 ha groBe Planungsraum umfasst einen Teil der parkartig angelegten Frei-
flache neben dem Parkplatz der Marienhausklinik und zwischen der Walter-Bloch-Str.
und der Wohnbebauung der StraBe ,Im Glacis”. Die Flache besteht im Kern aus einem
asphaltierten tropfenférmig-ovalen Rundweg, der auf einer im Zuge des Festungsbaus
angelegten, leicht geneigten Flache (dem ,Glacis’) angelegt wurde.

Von Suden ist die Parkanlage mit einem Asphaltweg an die AsterstraBe angeschlossen
und damit fir die Anwohner aus der Umgebung zuganglich, von Norden besteht (iber
einen Grasweg eine Verbindung zum Geldnde der Marienhausklinik. Die gesamte Anlage
ist von Geholzen umgeben, der stidliche Bereich zwischen Glacis und Walter-Bloch-Str. in
Form einer Ziergriinflache. Im nordlichen Abschnitt in Richtung Marienhausklinik ist ein
Teil einer flachigen Gehdlzpflanzung mittlerer Maturitdt in den Geltungsbereich einge-
schlossen. Der Kern der Flache besteht aus einer nur noch in geringer Frequenz gemahten
Zierrasenflache.
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Kriterium

Beschreibung

Geschiitzte Biotope oder Lebensrdume nach Anh. 1 der FFH-RL sind nicht betroffen.
Wertgebend ist ausschlieBlich der z.T. &ltere Baumbestand. Aufgrund der geringen
FlachengroBe und dem geringen okologischen Wert der (iberwiegend betroffenen zent-
ralen Ziergriinflache fallt das Bilanzdefizit i.5.d. Eingriffsregelung mit rd. 16 Tausend OWE
moderat aus. Der erforderliche Ausgleich wird aus dem Bilanzsaldo einer MaBnahme aus
dem Ausgleichsflachenpool der Stadt Saarlouis abgebucht.

Fur die Fauna des Plangebietes kann ein Eintreten der Verbotstatbestande gem. § 44
Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG bei Einhaltung der festgesetzten VermeidungsmaBnahmen aus-
geschlossen werden. In Bezug auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten gilt fir die auf der
Flache nachgewiesenen Vogelarten die Legalausnahme gem. § 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG.
Die im Umfeld offenbar verbreitete Mauereidechse ist aktuell auf der Planungsflache
selbst auszuschlieBen.

Unter den weiteren Schutzglitern waren vor allem die Wirkungen auf das Orts-/
Landschaftshild, der konkurrierende Nutzungsanspruch der Anlieger als Griinflache und
mégliche Anderung der Larmbelastung zu betrachten. Sie sind im Rahmen der Abwagung
durch die Kreisstadt Saarlouis gegentber dem Anspruch der Bevolkerung auf eine besse-
re Gesundheitsversorgung zu wirdigen.

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan

Darstellung: Uberwiegend als Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Park- und Griin-
anlage” sowie kleinere Teilbereiche als , iiberdrtliche HauptverkehrsstraBen und ortliche
Hauptverkehrsziige” sowie als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Ge-
sundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen”; zusétzlich befindet sich
die Flache in einem Landschaftsschutzgebiet sowie innerhalb eines Erhaltungsbereichs
Denkmalschutz, welcher flachendeckend fiir das Innenstadtgebiet von Saarlouis festge-
setzt ist und somit den gesamten Geltungsbereich umfasst.

Der vorliegende Bebauungsplan entspricht somit nicht dem Entwicklungsgebot gem. § 8
Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
sind. Der Flachennutzungsplan wird aus diesem Grund gem. § 8 Abs. 3 BauGB parallel
zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,, Parkhaus Marienhausklinikum” teilgeéndert.

\{\i\\\\

s

2\

Bebauungsplan

Fiir den vorliegenden Bereich liegt kein Bebauungsplan vor. Die Zulassigkeit von Vorha-
ben richtet sich daher bislang nach § 35 BauGB (Bauen im AuBenbereich).
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Kriterium Beschreibung

Sonstiges

Hitzegefahrenkarte Die Kreisstadt Saarlouis hat fiir ihr gesamtes Stadtgebiet Hitzegefahrenkarten erstellt. Fiir
das Plangebiet sind darin im Wesentlichen keine Aussagen getroffen, die Flache wurde
Uiberwiegend ausgespart. Lediglich die bereits bestehende Zufahrt zum Marienhauskli-
nikum im Norden des Gebietes ist als "sehr glinstige Humanbioklimatische Situation"
eingestuft

Legende

\:‘ Sehr ginstige Humanbioklimatische Situation
D Ginstige Humanbioklimatische Situation

Q Mittlere Humanbiokiimatische Situation

. Weniger ganstige Humanbioklimatische Situation
. Unganstige Humanbioklimatische Situation
Hauptentlastungsflachen ( > 1 ha)

. Grinfiachen (< 1 ha)

D Einzugsbereich von Hauptentiastungsflachen (250m)

Auszug aus der Hitzegefahrenkarte der Kreisstadt Saarlouis, Innenstadt, ohne MaBstab; Quelle: izes gGmbH
und Hochschule fir Wirtschaft und Umwelt Nirtingen-Geislingen, Stand: 2023

Klimaschutzkonzept Fir die Kreisstadt Saarlouis wurde ein integriertes Klimaschutzkonzept erstellt.
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Begriindungen der Festsetzungen
weitere Planinhalte

Art der baulichen Nutzung Zuldssig sind:
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 11 e Parkhaus mit éffentlichen und privaten
BauNVvO Stellplatzen einschl. technischer und sa-
nitarer Einrichtungen,
Sonstiges Sondergebiet (SO) e Flachen und Anlagen zur internen Er-
Zweckbestimmung: ,,Parkhaus*® schlieBung,
e Ladestationen fiir Elektrofahrzeuge und
Festsetzung -fahrrader einschl. notwendiger Einhau-
sungen,

Gem. § 11 BauNVO wird als Art der bauli-
chen Nutzung ein sonstiges Sondergebiet

mit der Zweckbestmmung ,Parkhaus” Sonstige erforderliche Betriebsrdume
festgesetzt ! einschl. Lagerraume und Treppenanla-

o Abstellmdglichkeiten flr Fahrrader,

S
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Ausschnitt der Planzeichnung, ohne MaBstab; Quelle: Kernplan GmbH

71217

und

gen, die den zuldssigen Nutzungen die-
nen.

Begriindung

Ziel des Vorhabens ist die Errichtung eines
Parkhauses auf der Flache stdlich des Ma-
rienhausklinikums in Saarlouis.

Als Art der baulichen Nutzung wird fiir das
Plangebiet daher ein Sonstiges Sonderge-
biet (SO) mit der Zweckbestimmung ,, Park-
haus” gem. § 11 BauNVO festgesetzt.

GRz
Parkhaus” 1,0

A

GOK .
194,50 m . NN
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GemaB § 11 Abs. 1 BauNVO sind als sonsti-
ge Sondergebiete solche Gebiete festzuset-
zen, die sich von den Baugebieten nach den
§§ 2 bis 10 BauNVO wesentlich unterschei-
den. Ein in diesem Sinne wesentlicher
Unterschied liegt dann vor, wenn ein Fest-
setzungsgehalt gewollt ist, der sich keinem
derin § 2 bis 10 BauNVO geregelten Grund-
typen zuordnen und sich deshalb sachge-
recht nicht mit einer auf sie gestlitzten Fest-
setzung erreichen lasst.

Entsprechend der geplanten Nutzung sind
im Bereich des sonstigen Sondergebietes
folgende Nutzungen zuldssig:

e Parkhaus mit offentlichen und privaten
Stellplatzen einschl. technischer und sa-
nitarer Einrichtungen,

e Flachen und Anlagen zur internen Er-
schlieBung,

e ladestationen fir Elektrofahrzeuge und
-fahrrader einschl. notwendiger Einhau-
sungen,

e Abstellméglichkeiten fir Fahrrader,

e sonstige erforderliche Betriebsrdume
einschl. Lagerrdume und Treppenanla-
gen, die den zuldssigen Nutzungen die-
nen.

Damit ist gesichert, dass alle zukinftig ge-
wiinschten Nutzungen zuldssig sind. Ande-
re Nutzungen sind an diesem Standort dar-
Uber hinaus nicht gewinscht.

MaB der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 -
21a BauNVO

Hohe baulicher Anlagen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18
BauNVO

Festsetzung
Siehe Plan.

MaBgebender oberer Bezugspunkt der Ho-
he fiir die baulichen und sonstigen Anlagen
ist die Gebaudeoberkante (GOK). Der maB-
gebende obere Bezugspunkt kann den Nut-
zungsschablonen entnommen werden.

Die Gebaudeoberkante wird definiert durch
den hdchstgelegenen  Abschluss — einer
AuBenwand oder den Schnittpunkt zwi-
schen AuBenwand und Dachhaut (Wandho-
he) oder den Schnittpunkt zweier geneigter
Dachflachen (Firsthéhe).

Die zuldssige Gebaudeoberkante kann
durch untergeordnete Bauteile (technische
Aufbauten, Stlitzbauwerke, etc.) auf max.
30 % der Grundflache bis zu einer Hohe
von max. 3,0 m (berschritten werden.

Begriindung

Die Hohenentwicklung im Plangebiet wird
iber die Hohe baulicher Anlagen durch
Festsetzung der max. zuldssigen Gebdude-
oberkante exakt geregelt.

Zur Einfiigung des geplanten Parkhauses in
die vorhandene stadtebauliche Umgebung
wird die maximal zuldssige Gebdudehohe
iber gestaffelte Gebaudeoberkanten (GOK)
differenziert festgesetzt.

MaBgeblich fir die Hoéhe baulicher und
sonstiger Anlagen ist jeweils die definierte
Gebdudeoberkante, welche sich auf den
héchstgelegenen Abschluss einer Aufen-
wand, den Schnittpunkt zwischen AuBen-
wand und Dachhaut oder — bei geneigten
Dachern — auf den First bezieht. Diese Ho-
henfestsetzung ist den jeweiligen Nut-
zungsschablonen zu entnehmen.

Die gestaffelte Hohenentwicklung orientiert
sich an der favorisierten stadtebaulichen
Variante unter gleichzeitiger Beriicksichti-
gung der angrenzenden Wohnbebauung.
Dabei wird sichergestellt, dass die zuldssige
Gebdudehohe die vorhandene Bebauung
entlang der StraBe ,Im Glacis” im Mittel
nicht Gbersteigt. Vielmehr wird der héchste
Punkt des geplanten Parkhauses — das
oberste Split-Level — bewusst zur Bundes-
straBe B 405 hin orientiert. Dadurch wird
eine stadtebaulich vertrdgliche Hohenent-
wicklung erreicht, die das Bauvolumen vom
sensiblen Wohnumfeld abstaffelt und somit
maBvolle Ubergénge schafft.

Demnach ist - ausgehend von dem Héhen-
bezugspunkt im Bereich der StraBe "Im Gla-
cis" - ein Gebdudekdrper mit einer maxima-
len Hoéhe von ca. 1250 m (zur
Wohnbebauung hin orientiert) bzw. mit
einer maximalen Hohe von ca. 14,00 m (zur
B 405 hin orientiert) zuldssig.

Durch untergeordnete Bauteile (technische
Aufbauten, Stiitzbauwerke, etc.) kann die
zuldssige Gebaudeoberkante entsprechend
der Festsetzung Uberschritten werden. Die-
se Ausnahmen sind funktional begriindet
und haben keinen relevanten Einfluss auf
die stadtebauliche Wirkung des Baukdrpers.

Grundflachenzahl (GRZ)

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19
BauNVO

Festsetzung
Siehe Plan.

Die Grundfldchenzahl (GRZ) wird gem. § 9
Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 1 und 4
BauNVO im Bereich des sonstigen
Sondergebietes auf 1,0 festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundfléche sind die
Grundflachen von

e Garagen und Stellplatzen mit ihren Zu-
fahrten,

e Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVo,

¢ baulichen Anlagen unterhalb der Gelan-
deoberflache, durch die das Baugrund-
stlick lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen.

Begriindung

Die Grundflachenzahl gemaB § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhaltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Grundflache je Qua-
dratmeter Grundstiicksflache zuléssig sind.
Demnach erfasst die Grundflachenzahl den
Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen iiberdeckt werden darf.

Die Festsetzung einer GRZ von 1,0 im Be-
reich des sonstigen Sondergebietes liegt
zwar Uber dem Orientierungswert gemaB §
17 BauNVO, ist jedoch erforderlich, um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen  fiir
eine vollstandige Ausnutzung des Grund-
stlicks mit den geplanten baulichen Anla-
gen zu schaffen. Aufgrund der Funktion des
Parkhauses als technische Infrastruktur-
maBnahme mit hoher Fléchenintensitat ist
eine hohe bauliche Ausnutzung notwendig
und stadtebaulich vertretbar.

Die erhéhte Grundflachenzahl ist zudem
auch der Tatsache geschuldet, dass die pri-
vaten Griinflachen im westlichen Grund-
stlicksbereich in die GRZ-Berechnung nicht
eingestellt werden und so trotz groBer Frei-
flache eine erhhte GRZ erreicht wird.

Eine geringere Grundflachenzahl der ver-
bleibenden Fléchen wiirde zu einer wesent-
lichen Erschwerung der zweckentsprechen-
den Nutzung des Grundstiickes fiihren, die
vorgesehene  stadtebauliche Konzeption
ware nicht realisierungsfahig.
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Zudem wird der hohen Grundfldchenzahl
durch ausgleichende MaBnahmen ent-
gegengewirkt (u. a. Fassadenbegriinung).

Bauweise

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.§ 22
BauNVO

Festsetzung
Siehe Plan.

Innerhalb des Geltungsbereiches wird gem.
§ 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende
Bauweise (a) festgesetzt. Demnach sind Ge-
baudeldngen von mehr als 50 m zulassig.

Begriindung

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebdude auf den Grundstlicken
in Bezug auf die seitlichen Nachbargrenzen
angeordnet werden.

Die Festsetzung einer abweichenden Bau-
weise mit zuldssiger Gebaudeldnge Uber
50 m er6ffnet ein hohes MaB an Flexibilitat
bei der Bemessung des Baukérpers des
Parkhauses.

Uberbaubare und
nicht Uberbaubare
Grundstiicksflachen

GemalB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO

Festsetzung
Siehe Plan.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind
im Bebauungsplangebiet durch die Festset-
zung von Baugrenzen bestimmt. Gem. § 23
Abs. 3 BauNVO diirfen Gebaude und Ge-
baudeteile die Baugrenze nicht tberschrei-
ten. Demnach sind die Gebaude innerhalb
des im Plan durch Baugrenzen definierten
Standortes zu errichten. Ein Vortreten von
Gebdudeteilen in geringfiigigem AusmalB
(0,5 m, z. B. Fluchttreppenhaus) kann zuge-
lassen werden.

AuBerhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksflachen sind untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen (§ 14
BauNVO) zulassig, die dem Nutzungszweck
des Parkhauses dienen und seiner Eigenart
nicht widersprechen (z. B. Larmschutz- oder
Prallschutzanlagen). Die Ausnahmen des §
14 Abs. 2 BauNVO gelten entsprechend.

Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, so-
weit sie nach Landesrecht in den Abstands-
flachen zuldssig sind oder zugelassen wer-
den kdnnen.

Zu untergeordneten Nebenanlagen und
Einrichtungen gehdren auch Anlagen zur
Erzeugung von Strom oder Wérme aus er-
neuerbaren Energien.

Begriindung

Mit der Festsetzung der (berbaubaren
Grundstlicksflachen durch Baugrenzen wer-
den die bebaubaren Bereiche des Grund-
stlicks definiert und damit die Verteilung
der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick
geregelt. Die Baugrenze gemal § 23 Abs. 3
BauNVO umschreibt die Gberbaubare Fla-
che, wobei die Baugrenze durch die Gebau-
de nicht bzw. allenfalls in geringfigigem
Mal (0,5 m, z. B. Fluchttreppenhaus) iber-
schritten werden darf.

Die Baugrenzen orientieren sich unter Be-
achtung von geringfligigen Spielrdumen an
der grundlegenden Positionierung des ge-
planten Parkhauses (stadtebauliche Varian-
te 5).

Da das Plangebiet unmittelbar an die B 405
angrenzt, gilt gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 FStrG
grundsétzlich ein einzuhaltender Mindest-
abstand von 20 m zum duBeren Rand der
Fahrbahn fir Hochbauten jeder Art. In Ab-
stimmung mit dem Landesbetrieb flir Stra-
Benbau (LfS) wurde die geplante Unter-
schreitung dieses Abstands jedoch bereits
vorab geprUft. Der LfS hat demnach keine
grundsétzlichen Bedenken geduBert, da es
sich bei dem Vorhaben — dem Bau eines
Parkhauses zur Sicherstellung der Erreich-
barkeit der Klinik — um eine Angelegenheit
von groBem offentlichen Interesse handelt.
Die Uiberbaubare Flache wurde dabei so ge-
wahlt, dass ein Abstand von mindestens
10 m zum Fahrbahnrand eingehalten wird.

Darliber hinaus darf das Baufenster bei-
spielsweise durch ein Fluchttreppenhaus
iberschritten werden, um zu gewahrleisten,
dass auch nach Rechtskraft des
Bebauungsplanes die Vorgaben des Brand-
schutzes umsetzbar sind.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen sind auch  auBerhalb  der
iberbaubaren Grundstlicksflachen zuldssig,
sofern sie  dem Nutzungszweck des Park-
hauses dienen und seiner Eigenart nicht wi-
dersprechen (z. B. Larmschutz- oder Prall-
schutzanlagen). Die Ausnahmen des § 14
Abs. 2 BauNVO gelten entsprechend.

Das gleiche gilt fir bauliche Anlagen, so-
weit sie nach Landesrecht in den Abstands-
flachen zuldssig sind oder zugelassen wer-
den kénnen.

Damit ist eine zweckmaBige Bebauung des
Grundstlickes  mit den erforderlichen
Nebenanlagen und Einrichtungen sicherge-
stellt, ohne gesondert Baufenster auswei-
sen zu mussen.

Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind bzw. Flichen
mit Genehmigungsvorbehalt;
hier: Bauverbots- / Baube-
schrdnkungszone BundesstraB3e
(B 405)

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Festsetzung
Siehe Plan.

Es wird festgesetzt, dass die Bauverbots-
zone der B 405 in Abstimmung mit dem
Landesbetrieb fir StraBenbau (LfS), wie im
Plan dargestellt, unterschritten werden
kann.

Begriindung

Das Plangebiet grenzt im Osten unmittelbar
an die B 405 an. Gemal3 § 9 Abs. 1 Nr. 1
FStrG gilt daher grundsatzlich ein einzuhal-
tender Mindestabstand von 20 m zum au-
Beren Rand der Fahrbahn fiir Hochbauten
jeder Art.

In Abstimmung mit dem Landesbetrieb fiir
StraBenbau (LfS) kann von der Bauverbots-
zone der B 405 jedoch abgewichen werden,
da es sich bei dem Vorhaben — dem Bau
eines Parkhauses zur Sicherstellung der Er-
reichbarkeit der Klinik — um eine Angele-
genheit von groBem offentlichen Interesse
handelt.
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Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind bzw. Flachen
mit Genehmigungsvorbehalt;
Hier: Schutzstreifen der unter-
irdischen Versorgungsleitungen
(10-kV-Leitungen der Stadtwer-
ke Saarlouis GmbH)

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Festsetzung

Siehe Plan.

Begriindung

Zur  Sicherung  der innerhalb  des
Plangebietes liegenden 10-kV-Leitungen
der Stadtwerke Saarlouis GmbH ist beid-
seits der Leitungen ein Schutzstreifen fest-
gesetzt. BaumaBnahmen im Bereich der
Versorgungsleitungen sind mit dem Versor-
gungstrager abzustimmen.

Anschluss an Verkehrsflachen;
hier: Ein- und Ausfahrtbereich
des Parkhauses sowie Bereiche
ohne Ein- und Ausfahrt entlang
der B 405

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Festsetzung
Siehe Plan.

An der im Plan durch Symbol gekennzeich-
neten Stelle wird ein Ein- und
Ausfahrtbereich des Parkhauses festgesetzt.
Ein- und Ausfahrten sind nur in dem daftir
vorgesehenen Bereich zuldssig.

Ein- und Ausfahrten zur B 405 sind nicht zu-
lassig. Entlang der B 405 werden daher Be-
reiche ohne Ein-/ Ausfahrt festgesetzt.

Begriindung

Die Festsetzung zur Lage des Ein- und Aus-
fahrtbereiches dient der Sicherstellung der
ErschlieBung des geplanten Parkhauses
Uber die bereits bestehende Ein- und Aus-
fahrt des Klinikareals an der Walter-Bloch-
StraBe.

Die ErschlieBung des Gebietes ist aus-
schlieBlich Uber die Zufahrt zuldssig. Daher
werden entlang der B 405 Bereiche ohne
Ein-/Ausfahrt festgesetzt. Hierliber wird ins-
besondere gewahrleistet, dass der Verkehrs-

fluss der B 405 nicht negativ beeintrachtigt
wird.

Unterirdische Versorgungslei-
tungen; hier: 10-kV-Leitungen
der Stadtwerke Saarlouis GmbH

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Festsetzung

Siehe Plan.

Begriindung

Die innerhalb des Plangebiets liegenden
10-kV-Leitungen der Stadtwerke Saarlouis
GmbH werden als unterirdische Versor-
gungsleitungen festgesetzt und damit im
Bestand gesichert.

Versorgungsflichen / -anlagen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGBi.V.m. § 14
Abs. 2 BauNVO

Festsetzung

Nebenanlagen, die der Versorgung des Ge-
bietes mit Elektrizitdt und / oder der E-Mo-
bilitdt  dienen, sind innerhalb  des
Geltungsbereiches des Plangebietes, auch
auBerhalb der Uberbaubaren Grundstuicks-
flachen zuldssig, auch soweit fir sie keine
besonderen Fldchen festgesetzt sind.

Begriindung

Mit der Festsetzung soll sichergestellt wer-
den, dass das Plangebiet zukinftig mit
Elektrizitdt versorgt werden kann, ohne ge-
sonderte Flachen hierfir festzusetzen.

Dariiber hinaus ermdglicht die Festsetzung
die Unterbringung weiterer Anlagen und
Einrichtungen (z.B. Ladestationen fiir Elekt-
romobilitat), die flr den ordnungsgemaBen
und nachhaltigen Betriebsablauf erforder-
lich sind.

Private Grinflachen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Festsetzung
Siehe Plan.

Innerhalb der privaten Griinflachen sind
ausschlieBlich gartnerische Nutzungen, Be-
pflanzungen sowie gestalterische Elemente
(z. B. Einfriedungen) zulassig.

Erforderliche Rettungswege und Notzufahr-
ten sind zuldssig, sofern deren Lage, Ausge-
staltung und Befestigung auf das nach
Richtlinie oder gutachterlich notwendige
Mal beschrankt sind. Eine dauerhafte Nut-
zung als Zufahrts- oder Stellflache ist unzu-
3ssig.

Begriindung

Die privaten Grinflachen dienen vorrangig
der Eingriinung des Gebietes und Uberneh-
men damit eine wichtige gestalterische und
stadtebauliche Funktion. Sie tragen zur op-
tischen Aufwertung des Plangebiets bei und
bilden zugleich einen rdumlichen Puffer zur
angrenzenden Wohnbebauung. Dadurch
wird eine harmonische Einbindung des Vor-
habens in die bestehende Umgebung unter-
stiitzt und die Wohnqualitét der benachbar-
ten Bereiche gewahrt.

Zuldssig sind innerhalb dieser Flachen aus-
schlieBlich gartnerische Nutzungen, Be-
pflanzungen sowie gestalterische Elemente
(z. B. Einfriedungen). Ziel ist es, versiegelte
Flachen zu minimieren, das Mikroklima
positiv.  zu  beeinflussen und  die
Aufenthaltsqualitat im Umfeld zu erhéhen.
Gleichzeitig soll zudem langfristig eine Ein-
griinung des Parkhauses erfolgen, welche
zugleich als Sichtschutz fiir die benachbarte
Bebauung dient.

Erforderliche Rettungswege und Notzufahr-
ten sind zuldssig, sofern deren Lage, Ausge-
staltung und Befestigung auf das nach
Richtlinie oder gutachterlich notwendige
MaB beschrankt bleiben. Eine dauerhafte
Nutzung dieser Flachen als Zufahrts- oder
Stellflache ist hingegen ausgeschlossen, um
den Charakter als begrlinte, nicht intensiv
genutzte Freirdume dauerhaft zu sichern.

MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Festsetzung

V1 Vorgehensweise bei der Baufeld-
rdumung: § 39 BNatSchG ist zu beachten.
Danach sind Eingriffe in Gehélze nur in der
Zeit von 1. Oktober bis ausschlieBlich 1.
Marz gestattet. Zusatzlich gilt vorliegend
die Einschrankung, dass die Rodung erst ab
Dezember erfolgen darf, da erst dann mit
sehr hoher Sicherheit Baumquartiere von
Fledermausen verlassen wurden.
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Da auch stark dimensionierte Einzelbdume
betroffen sind, die méglicherweise Stamm-
hohlen in den oberen Stammbereichen ent-
wickelt haben, ist im Vorfeld einer Fallung
erneut zu kontrollieren, ob frostsichere Win-
terquartiere (nach oben ausgefaulte Hohlen
in Baumen mit ausreichender Wandstarke)
betroffen sind und ob Hinweise auf eine
Nutzung gegeben sind (Kotansammlung am
Hohlenboden). Daher ist, falls erforderlich,
zunachst der Efeubewuchs am Stamm zu
entfernen und die Baume dann visuell zu
priifen. Hoch liegende Stamm- oder Asthoh-
len sind mit Hubsteiger/Hebeblhnen zu
kontrollieren.

Sollten besetzte/genutzte Quartiere ent-
deckt werden, sind in Absprache mit dem
LUA unter Anleitung eines Fledermaus-
kundlers geeignete MaBnahmen zur Ver-
meidung der Verbotstatbestdnde n. § 44
BNatSchG zu ergreifen (Fallung des Einzel-
baumes nach Abschluss der Winterschlaf-
phase ab Mitte/Ende Marz, ggfs. mit erfor-
derlicher Befreiung vom Verbot des § 39
Abs. 5 Nr. 2, Schaffung von Ausgleichsquar-
tieren in Form von Fledermauskéasten).

V2 Gehdlzschutz: Die an das Baufeld an-
grenzenden Geholze sind wahrend der Bau-
arbeiten vor Schaden zu schiitzen. Der Um-
fang der SicherungsmaBnahmen (Ruck-
schnitt, ggfs. Stammschutz, Bauzaun) ist je
nach Baufeldbegrenzung gem. Entschei-
dung der Okologischen Baubegleitung
(OBB) (V 5) festzulegen.

Die DIN 18 920, R SBB 2023 (Richtlinien
zum Schutz von Baumen und Vegetations-
bestanden bei BaumaBnahmen) und die
ZTV-Baumpflege (insh. Pkt. 3.5) der FLL sind
zu beachten.

Falls es zu Schadigungen von Geholzen (As-
te, Borke und Wurzeln) kommen sollte, ist
eine entsprechende Wundversorgung und
Behandlung durchzufihren (z.B. Wundver-
schluss mit Compo Lac Balsam).

Ein Hauptaugenmerk ist auf den Schutz der
Baumreihe entlang der Wohnbebauung der
StraBe ,Im Glacis” zu legen. Hier sind ins-
besondere Abgrabungen im Wurzelbereich
zu vermeiden. Sollte dies nicht mdglich sein,
sind entsprechende SicherungsmaBnahmen
gem. DIN 18 920 und R SBB 2023 zu ergrei-
fen (Handausschachtung, Wurzelvorhang).
Der Rickbau des asphaltierten FuBweges
sollte erst im Anschluss an den Bau des
Parkhauses erfolgen, da dieser bauzeitlich
einen gewissen Schutz des Wurzelbereiches
der Baumreihe gewahrleistet (vgl. M 3).

Im Vorfeld der Bauarbeiten ist das erforder-
liche Baufeld gemeinsam mit der OBB (V 5)
auch dahingehend zu priifen, ob ein Teil der
Baume, mindestens jedoch die grenzstandi-

gen Altbdume entlang der Walter-Bloch-Str.,
erhalten werden konnen.

V3 Bodenschutz: Gem. §§ f1a Abs. 2
BauGB und § 7 BBodSchG ist auf einen
sparsamen, schonenden und fachgerechten
Umgang mit Boden zu achten. Die Boden-
arbeiten sind nach den einschldgigen Vor-
schriften der DIN 18 915 (,Vegetations-
technik im Landschaftsbau — Bodenarbei-
ten”) durchzufiihren. Bei der ErschlieBung
sind die vorhandenen Oberbdden abzutra-
gen, fachgerecht zwischenzulagern und an
den zu begriinenden Freiflachen wieder ein-
zubauen. Zuvor sind verdichtete Unterbo-
den wieder aufzulockern. Uberschiissige
Oberbdden sind an anderer Stelle zu ver-
werten. Die Anforderungen der DIN 19 639
,Bodenschutz bei Planung und Durchfiih-
rung von Bauvorhaben”, sowie der DIN
19731 ,Verwertung von Bodenmaterial”
sind zu beachten. Auf die im Bebauungs-
plan als Hinweis aufgefiihrten Sicherheits-
vorkehrungen zum Denkmalschutz wird an
dieser Stelle verwiesen.

V4 Grundwasserschutz: Zur Vermeidung
von Schadstoffeintragen in das Grundwas-
ser sind die einschlagigen SchutzmaBnah-
men gemal dem Stand der Technik umzu-
setzen. Betankungen und die Lagerung von
flissigen oder viskosen Betriebs- und
Schmierstoffen sind nur auf befestigten und
gegeniiber dem Untergrund abgedichteten
Flachen in dafiir zugelassenen Behaltnissen
erlaubt. Auf der Baustelle sind Olbinde-
mittel in ausreichender Menge vorzuhalten.
Betonfahrzeuge und -maschinen sind nur
auf eigens flr diesen Zweck eingerichteten
Anlagen und Flachen zu reinigen. Betonres-
te und -abfalle dirfen nicht im Baufeld ab-
gelagert oder zwischengelagert werden,
sondern sind umgehend ordnungsgemaB
zU entsorgen.

V5 Okologische Baubegleitung: Zur
Vermeidung arten- und naturschutzrechtli-
cher Verbotstatbestande im Sinne der §§ 19
und 44 BNatSchG ist bei der baulichen Um-
setzung ein Fachgutachter mit der ékologi-
schen Baubegleitung zu beauftragen. Der
Fokus liegt hierbei auf der Einhaltung der
Baugrenzen und der ordnungsgemaBen
Umsetzung der Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen. Zur Vermeidung eines
nie auszuschlieBenden Restrisikos bei kryp-
tisch lebenden Arten ist das Baufeld regel-
maBig nach Reptilien (insbesondere die aus
dem benachbarten Siedlungsbereich ein-
wandernde Mauereidechse) und Amphibien
abzusuchen, fiir die bauzeitliche Materialla-
ger mogliche Verstecke darstellen. Entdeck-

te Tiere sind aus dem Risikobereich zu ver-
bringen. Bei Funden von Amphibien, insbe-
sondere der Kreuzkréte, ist das LUA/UNB zu
kontaktieren und die weitere Vorgehens-
weise abzustimmen. Kritische Phasen, die
eine hoher frequente Kontrolle erfordern,
sind vor allem Tiefbauarbeiten, da hier , Tot-
fallen” nicht auszuschlieBen sind. Ebenso
ist nach oder wahrend nachtlicher Regener-
eignisse eine Inspektion des Baufelds gebo-
ten.

M1 Nist- und Quartierhilfen: Am ge-
planten Parkhaus sind mind. 12 kiinstliche
Nisthilfen fiir Gebdudebriiter (guinstig aber
nicht zwingend auch Koloniekdsten mit
mehreren Einzelhéhlen) anzubringen, da-
von mind. 3 flr den Mauersegler und 3 fir
den Haussperling.

An verbleibenden und angrenzenden Bau-
men sind sechs Nisthilfen fiir Vogel auszu-
bringen: 3 Vollhohlen und 3 Halbhohlen
(z.B. Schwegler Typ 1B und 2 H). Den Auf-
héngeort definiert die Okologische Baube-
gleitung (OBB). An gleichen oder benach-
barten Baumen sind insgesamt 5 Fleder-
maus-Flachkasten als Quartierhilfe auszu-
bringen (z.B. Schwegler 1 FF). Sollten sich
im Zuge der Bauminspektion durch die OBB
durch Rodung betroffene Winterquartier-
Méglichkeiten zeigen, ist deren Verlust
durch entsprechend geeignete Quartierhil-
fen (z.B. Schwegler 1FW) zu ersetzen.

M2 Insektenfreundliche Beleuchtung:
Bei der AuBenbeleuchtung des Parkhauses
und der Freiflachen im AuBenbereich sind
insektenfreundliche  Beleuchtungssysteme
(z. B. LED-Leuchten oder Natriumdampf-
Niederdruck-Lampen) mit maximal 4.100
Kelvin Farbtemperatur zu verwenden. Es
sind nur Leuchten vorzusehen, die so einge-
blendet sind, dass mdglichst wenig Licht
nach oben und auf angrenzende Flachen
emittiert wird.

M3 Riickbau des Asphaltweges: Der
Asphaltweg auBerhalb des ausgewiesenen
Sondergebietes ist im Zuge der BaumaB-
nahmen, spatestens jedoch 2 Jahre nach In-
krafttreten des Bebauungsplanes
zurlickzubauen. Nach Entfernen der As-
phalt- und Tragschicht ist die Flache zu re-
kultivieren ~ (Oberbodenauftrag, Bepflan-
zung gem. M 4).

Der Riickbau des Weges ist unter Schonung
ggfs. Uberdeckter Wurzeln vorzunehmen.
Auf den Einsatz von Schaufelbaggern mit
Loffelzahnen ist zu verzichten, stattdessen
ist der Asphalt anzuritzen und flach abzuhe-
ben, ebenso ist die Schottertragschicht flach
abzutragen. Der Riickbau hat je nach Erfor-
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dernis unter Mitwirkung eines Baumgut-
achters zu erfolgen.

Begriindung

Zum Schutz potenziell vorkommender pla-
nungsrelevanter Arten (u. a. Fledermause,
Gebaudebriter) innerhalb des Plangebietes
werden vorsorglich entsprechende, arten-
schutzrechtlich  begriindete  MaBnahmen
festgesetzt.

V1 Vorgehensweise bei der Baufeld-
rdumung: Die MaBnahme stellt sicher,
dass die gesetzlichen Vorgaben des § 39
und § 44 BNatSchG zum Schutz der Vegeta-
tion und streng geschiitzter Arten, insbe-
sondere Fledermdusen, eingehalten wer-
den. Durch die zeitliche Einschrankung und
artenschutzfachliche Prifung vor Fallungen
wird vermieden, dass Quartiere zerstort und
damit Verbotstatbestdnde ausgelost wer-
den.

V2 Geholzschutz: Ziel ist es, bestehende
Gehdlzstrukturen — insbesondere schiit-
zenswerte Baumreihen — wahrend der
Bauphase zu erhalten und zu schiitzen. Die
MaBnahme verhindert Wurzelschaden, Rin-
denverletzungen und Kronenbriiche, die
langfristig zu Vitalitatsverlusten fiihren
konnten. Der Riickbau des FuBwegs wird
zeitlich gezielt so gesteuert, dass er als tem-
porarer Wurzelschutz dient.

V3 Bodenschutz: Durch diese MaBnahme
wird ein nachhaltiger Umgang mit dem Bo-
den als nicht erneuerbare Ressource sicher-
gestellt. Die fachgerechte Handhabung des
Ober- und Unterbodens verhindert Boden-
verdichtung und  Nahrstoffverluste und
schafft die Voraussetzung fir eine erfolgrei-
che spatere Begrlinung.

V4 Grundwasserschutz: Die Mainahme
dient der Vermeidung von Schadstoffeintra-
gen in das Grundwasser wdhrend der
Bauphase. Durch technische Vorkehrungen
wie dichte Lagerflachen und Reinigungsan-
lagen wird ein vorbeugender Gewdsser-
schutz entsprechend den Anforderungen
des Wasserrechts gewahrleistet.

V5 Okologische Baubegleitung: Diese
MaBnahme stellt die naturschutzfachlich
korrekte Umsetzung aller bauzeitlichen Ein-
griffe sicher. Sie dient insbesondere dem
Schutz streng geschiitzter Arten und ermdg-
licht eine flexible Reaktion auf unvorherge-
sehene 6kologische Situationen im Baufeld.

M1 Nist- und Quartierhilfen: Die MaB3-
nahme kompensiert den Verlust natirlicher

Brut- und Lebensstatten durch geeignete
Ersatzquartiere fiir Vogel und Fledermause.
So wird die 6kologische Funktion des Areals
langfristig erhalten und artenschutzrechtli-
che Anforderungen erfiillt.

M2 Insektenfreundliche Beleuchtung:
Durch den Einsatz insektenfreundlicher
Leuchten mit reduzierter Lichtemission wer-
den negative Auswirkungen auf nachtaktive
Insektenarten minimiert. Dies fordert den
Schutz der lokalen Biodiversitdt und trdgt
zur Vermeidung von Lichtverschmutzung
bei.

M3 Riickbau des Asphaltweges: Der
Riickbau des versiegelten Weges schafft
neue Vegetationsflachen und verbessert die
Regenwasserversickerung. Die schonende
Ausfihrung schiitzt angrenzende Wurzel-
raume und ermdglicht eine naturnahe Re-
kultivierung im Sinne der ékologischen Auf-
wertung.

MaBnahmen fiir erneuerbare
Energien

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23B BauGB

Festsetzung

Die Slidfassade des Parkhauses ist entlang
der AuBenbristungen mit Photovoltaik-an-
lagen zu versehen. Die PV-Module sind an
den Brlistungen anzubringen und so auszu-
richten bzw. auszugestalten, dass von ihnen
keine unzumutbare Blendwirkung auf be-
nachbarte Grundstlicke, offentliche Ver-
kehrsflachen oder den StraBenverkehr aus-
geht.

Begriindung

Durch die Vorgabe der verbindlichen Rea-
lisierung von Photovoltaikanlagen —auf
der Stidfassade des Parkhauses wird die
Energiegewinnung aus solarer Strahlungs-
energie zugunsten einer nachhaltigen Ent-
wicklung des Gebietes sichergestellt und
dadurch zugleich ein Beitrag zum Klima-
schutz gewahrleistet.

Die Konzentration der Festsetzung auf die
Stidfassade ist stadtebaulich und wirt-
schaftlich begriindet. Aufgrund der be-
stehenden, zu erhaltenden Béume im Be-
reich der westlichen und 6stlichen Fassaden
ist dort mit einer erheblichen Verschattung
der PV-Anlagen zu rechnen, sodass sich
eine Belegung dieser Fassaden aus energe-
tischer und wirtschaftlicher Sicht unwirt-
schaftlich darstellt.

Die erganzende Anforderung, die PV-Modu-
le so auszurichten bzw. auszugestalten,
dass keine unzumutbaren Blendwirkungen
auf benachbarte Nutzungen sowie den of-
fentlichen Verkehrsraum ausgehen, dient
der Vermeidung von Gefahrdungen und un-
zumutbaren Beldstigungen. Sie stellt sicher,
dass die solare Nutzung der Fassade mit
den Anforderungen an die Verkehrssicher-
heit und den Schutz der Nachbarschaft ver-
einbar ist und damit ein insgesamt stadte-
baulich vertragliches und funktionales Ge-
staltungskonzept fir das Parkhaus entsteht.

Vorkehrungen zum

Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Festsetzung

Ein offenes Split-Level-Parkhaus ist nur
unter Einsatz larmmindernder MaBnahmen
zuldssig (z. B. schallabsorbierende Verklei-
dung der Decken der Parkebenen, geschlos-
sene Briistung). Dies gilt flr die Tageszeit im
Sinne der TA Larm (06:00 Uhr bis 22:00
Uhr).

In der Nachtzeit (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr)
diirfen die Parkebenen E1 und EO nur ge-
nutzt werden, wenn entlang der mafgebli-
chen Immissionsrichtungen eine wirksame
Schallschutzwand errichtet und dauerhaft
betrieben wird. Die Ausgestaltung der
Schallschutzwand hat sich an den Anforde-
rungen des schalltechnischen Gutachtens
Nr.  250411_1 ,Marienhaus Klinikum
Saarlouis — Machbarkeitsstudie Split-Level-
Parkhaus” zu orientieren. Alternativ kann
fir die beiden Parkebenen E1 und EQ eine
geschlossene, schallddmmende Fassaden-
konstruktion errichtet wird.

Die Einhaltung der vorstehenden Anforde-
rungen ist im Rahmen der Baugenehmi-
gung durch geeignete Nachweise zu bele-
gen.

Begriindung

Die Festsetzung dient dem Schutz der west-
lich angrenzenden Wohnbebauung vor un-
zumutbaren Larmbelastungen durch den
Betrieb des Parkhauses, insbesondere wah-
rend der Nachtzeit.

Durch larmmindernde MaBnahmen — wie
Schallschutzwande oder schallddmmende
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Fassaden — wird sichergestellt, dass die Im-
missionsrichtwerte der TA Larm eingehalten
werden.

Die Anforderungen basieren auf dem schall-
technischen Gutachten Nr. 250411_1 und
sind im Rahmen der Baugenehmigung
nachzuweisen. Die grundsatzliche Realisier-
barkeit wurde mit dem Larmgutachten

nachgewiesen.

Anpflanzung von Bdaumen,
Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Festsetzung

Alle nicht Uberbaubaren  Grundsticks-
flachen, die nicht fiir Zufahrten, Stellplatze
und Nebenanlagen benétigt werden, sind
gartnerisch anzulegen und zu begrlinen.
Die  Freifldchengestaltungssatzung  der
Kreisstadt Saarlouis ist zu beachten.

Fir Anpflanzungen sollen geeignete stand-
ortgerechte Geholze der angefiigten Pflanz-
liste verwendet werden, da diese eine we-
sentlich hohere dkologische Wertigkeit be-
sitzen und einen wichtigen Beitrag zum Ar-
ten- und Biotopschutz leisten.

Pflanzliste:

Fir die Hochstdamme konnen folgende Arten
verwendet werden:

e Bergahorn (Acer pseudoplatanus),

e Feldahorn (Acer campestre),

e Spitzahorn (Acer platanoides),

e GroBlaubige Mehlbeere (Sorbus aria),
e Vogelkirsche (Prunus avium),

o Silberlinde (Tilia tomentosa),

e Winterlinde / Amerikanische Stadtlinde
(Tilia cordata),

e Stiel-/Trauben-Eiche (Quercus robur /
petraea)

e Sauleneiche (Quercus robur Fastigiata).

Mindestqualitdt der Hochstdmme: 3-mal
verpflanzt, mindestens 14-16 cm Stamm-
umfang (StU) gemessen in 1 m Hohe.

Je Baum ist dabei mindestens 6 m3 hoch-
wertiges zertifiziertes Baumsubstrat bereit-
zustellen.

Bei gebietsheimischen Gehélzarten sind
ausschlieBlich Gehdlze mit der regionalen
Herkunft ,Westdeutsches Bergland und

Oberrheingraben” (Region 4) nach dem
LLeitfaden zur Verwendung gebietseigener
Gehdlze” (BMU, Januar 2012) zu verwen-
den. Eventuelle Ausfélle bei der Bepflan-
zung sind durch Neuanpflanzungen zu er-
setzen. Bei Saatgutmischungen ist darauf
zu achten, dass es sich um zertifiziertes Re-
gio-Saatgut aus dem Ursprungsgebiet
Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland”
(UG 9) handelt.

Ab einer Dachflache von 30 m? missen
Flachdacher flachig und dauerhaft begriint
werden. Die Substratschicht muss eine Min-
desthohe von 8 cm aufweisen. Die begriin-
te Flache muss mind. 75 % der Gesamt-
dachflache betragen. Dachstellpldtze, not-
wendige technische Anlagen und Licht-
schachte auf den Dachern sind davon aus-
genommen.

Die AuBenwande des Parkhauses sind ins-
gesamt mindestens zu 30 % mit geeigneten
Rankgehdlzen oder Rankpflanzen zu begri-
nen und dauerhaft zu erhalten.

M4: Gestaltung der privaten Grinflachen /
Erhalt  der  Bestandsvegetation: Alle
Freiflachen auBerhalb des Sondergebietes
(jetzige Rasenflache, ehem. Asphaltweg)
sind mit Gehdlzen zu bepflanzen. Als Baum-
arten sollten Stieleiche, Bergahorn und
Sommerlinde, als Straucharten solche mit
hoher Sichtschutzwirkung wie z.B. ein- bzw.
zweigriffliger WeiBdorn, Schlehe, Blutroter
Hartriegel, Hainbuche, Hasel, Eibe oder Feld-
ahorn in einem mdglichst dichten Raster
gepflanzt werden. Nach Mdglichkeit sind
herkunftsgesicherte Gehdlze mit der regio-
nalen Herkunft ,Westdeutsches Bergland
und Oberrheingraben” (Region 4) nach
dem Leitfaden zur Verwendung gebiets-
eigener Gehdlze (BMU, Januar 2012) zu
verwenden. Arten/Sorten, Pflanzqualitdten
und Pflanzdichten sind mit dem Amt 69 der
Kreisstadt Saarlouis abzustimmen.

Begriindung

Aufgrund der zentralen innerstadtischen La-
ge des Plangebietes im Ubergang zur freien
Landschaft der Lisdorfer Aue im Osten ist
die hochwertige und qualitdtsvolle Ausge-
staltung der Freirdume von besonderer Be-
deutung. Mit den getroffenen griinordneri-
schen Festsetzungen wird die Entwicklung
Okologisch hochwertiger Pflanzungen mit
Mehrwert fir das Landschafts- und Stadt-
bild erzielt.

Die Festsetzung der Begriinung von Flach-
dachern und flachgeneigten Déchern, pot.
in Kombination mit der Anlage von Photo-

voltaikanlagen, dient der naturschutzfachli-
chen Aufwertung des Plangebietes. Zudem
wird hierdurch gleichzeitig ein Beitrag zum
Klimaschutz geleistet.

Gleiches gilt fiir die Festsetzung zur Fassa-
denbegriinung.

Die Festsetzung M4 dient der dkologischen
Aufwertung und gestalterischen Einbin-
dung der privaten Grinflachen in das Ge-
samtbild des Plangebiets. Durch die Pflan-
zung standortgerechter Gehdlze mit hohem
Struktur- und Sichtschutzpotenzial wird ein
Beitrag zur Forderung der Biodiversitat, zur
Gliederung des Freiraums sowie zur Verbes-
serung des Kleinklimas geleistet. Die Ver-
wendung herkunftsgesicherter Gehdlze der
Region ,Westdeutsches Bergland und
Oberrheingraben” stellt sicher, dass die
Pflanzen an die lokalen Standortbedingun-
gen angepasst sind und den Anforderungen
des Bundesnaturschutzgesetzes zur Ver-
wendung gebietseigener Geholze entspre-
chen. Die enge Abstimmung mit dem zu-
standigen Fachamt gewahrleistet eine fach-
gerechte Auswahl und Ausfihrung der
PflanzmaBnahmen.

Erhalt von Badumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Festsetzung

Zwischen dem geplanten Parkhaus und der
angrenzenden Wohnbebauung zur Stral3e
"Im Glacis" ist die vorhandene Gehdlzreihe
als dauerhafte, ganzjahrig wirksame Sicht-
schutzpflanzung mit dichtem Efeubewuchs
zu erhalten. Sollten Baume unter Ausschp-
fung aller Sicherungsméglichkeiten gem.
DIN 18920 und R SBB 2023 entfernt wer-
den mussen, sind die entstandenen Liicken
durch Neupflanzungen zu erganzen. Dabei
sind ausschlieBlich standortgerechte dicht-
wachsende und ganzjahrig blickdichte Ge-
holzarten (z.B. Hainbuche, Eibe 0.3.) zu ver-
wenden (Mindestqualitat: 3x verpflanzte
Ware, Stammumfang mind. 20 cm).

Begriindung

Die Festsetzung zum Erhalt von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
dient dem Erhalt der naturraumtypischen
und  gebietspragenden  Gehdlze  im
Plangebiet. Nach Méglichkeit sind diese zu
erhalten und in die Planung zu integrieren.
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Demnach ist zwischen dem geplanten Park-
haus und der angrenzendenWohnbebauung
zur StraBe "Im Glacis" die vorhandene Ge-
holzreihe als dauerhafte, ganzjahrig wirksa-
me Sichtschutzpflanzung mit dichtem Efeu-
bewuchs zu erhalten. Sollte ein Erhalt nicht
méglich sein, sind die entstandenen Liicken
durch Neupflanzungen zu ergénzen.

KompensationsmaBnahme

Gem. § 9 Abs. 1 a BauGB

Festsetzung

Das entstehende 6kologische Defizit in Ho-
he von 16.759 dkologischen Werteinheiten
wird durch nachfolgende MaBnahme kom-
pensiert:

e Anlage einer extensiv genutzten Obst-
wiese auf einer Eigentumsflache der
Kreisstadt Saarlouis (Flurstlick 129/1,
Flur 21, Gemarkung Lisdorf)

Die genaue MaBnahmenbeschreibung ist
dem Umweltbericht zu entnehmen.

Die Umsetzung der MaBnahme ist durch die
selbstverpflichtende Absichtserklarung der
Plangeberin gesichert.

Begriindung

Das durch die Planung entstehende dkolo-
gische Defizit in Hohe von 16.759 OW kann
nicht vollstdndig durch Kompensationsmal-
nahmen innerhalb des Geltungsbereiches
ausgeglichen werden. Fir das nicht inner-
halb des Geltungsbereichs kompensierte
kologische Defizit wird daher eine Ersatz-
maBnahme auBerhalb des  Geltungs-
bereiches durchgefiihrt und dem Bebau-
ungsplan zugeordnet.

Die genaue MaBnahmenbeschreibung ist
dem Umweltbericht zu entnehmen.

Die Umsetzung der MaBnahme ist durch
die selbstverpflichtende Absichtserkldrung
der Plangeberin gesichert.

Festsetzungen aufgrund
landesrechtlicher Vorschriften
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
LBO und SWG)

Niederschlagswasserbeseitigung
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §8§ 49-
54 Saarldandisches Wassergesetz)

Festsetzung

- Die Entwdsserung erfolgt im modifizier-
ten Mischsystem.

- Oberflachenabfllisse von Starkregener-
eignissen sind einem kontrollierten Ab-
fluss zuzufiihren. Fiir die benachbarten
Grundstlicke darf kein zusatzliches Risi-
ko durch unkontrollierte Uberflutungen
entstehen. Dies ist auch wahrend der
Bauphase zu beriicksichtigen. Fr
Grundstlicke mit einer abflusswirksa-
men Flache groBer 800m?, ist gemalB
DIN 1986-100, ein Uberflutungsnach-
weis zu fihren.

- Neu versiegelte oder (iberplante Grund-
stlicksnebenflachen (Zufahrten, Stell-
platze, Wege, etc.) missen versicke-
rungsfahig hergestellt werden und diir-
fen nicht auf offentliche Wege und
StraBen entwdssern. Wenn betriebliche
oder rechtliche Griinde dem entgegen-
stehen, kann auf gesonderten Antrag
mit entsprechender Begriindung hier-
von unter ggfs. im Einzelfall festzule-
genden Auflagen eine Ausnahme erfol-
gen.

- Samtliches, auf dem Grundstiick anfal-
lendes, Niederschlagswasser st auf
dem Grundstlck ortlich zu versickern.
Der rechnerische Nachweis muss ent-
sprechend DWA-Arbeitsblatt 138 fiir
ein 5-jahriges Regenereignis anhand
der ermittelten Grundsticksflachen und
den aus dem ortlichen Baugrundgut-
achten resultierenden Versickerungsra-
ten erfolgen.

- Sollte eine Versickerung technisch oder
rechtlich nicht mdglich sein, ist das an-
fallende Niederschlagswasser durch ge-
eignete MaBnahmen (z.B. Dachbegrii-
nung, Retentionszisternen, etc.) auf
dem Grundstiick zurlickzuhalten und im
Regelfall auf 11/s gedrosselt der vorhan-
denen Kanalisation zuzufiihren. Der
rechnerische Nachweis muss entspre-
chend DWA-Arbeitsblatt 117 fir ein 5-
jahriges Regenereignis anhand der er-
mittelten Grundstiicksflachen und dem
Drosselabfluss in Hohe von maximal 1

I/s und einer Drosselabflussspende von
minimal 2 I/(sxha) erfolgen. Unabhan-
gig vom Ergebnis des rechnerischen
Nachweises betragt das flir Retentions-
zisternen zu schaffende, standig auf
dem Grundstick vorzuhaltende, Min-
destrlickhaltevolumen 5 Kubikmeter.

Die erforderlichen Anlagen missen den
allgemein anerkannten Regeln der
Technik entsprechen.

Der entsprechende rechnerische Nach-
weis hierzu ist dem Abwasserwerk der
Kreisstadt Saarlouis vorzulegen. Ebenso
ist ein Regenwasserbewirtschaftungs-
konzept mit Uberpriifung der Auswir-
kungen der ErschlieBungsplanung vor-
zulegen.

Die Versickerung von Niederschlags-
wasser stellt eine Gewasserbenutzung
in Form der Einleitung ins Grundwasser
dar und bedarf ggfs. der Erlaubnis durch
das Landesamt fiir Umwelt und Arbeits-
schutz (LUA) in Saarbricken.

Begriindung

Die Festsetzungen bzgl. der Niederschlags-
wasserbeseitigung dienen der ordnungsge-
maBen Entwasserung aller Flachen inner-
halb des Plangebiets.

Aufgrund der Belastungssituation der Ka-
nalisation ist das Plangebiet im modifizier-
ten Mischsystem zu entwassern.

Das Schmutzwasser ist in den bestehenden
Mischwasserkanal einzuleiten. Das auf dem
Grundsttick anfallende Niederschlagswasser
ist vollstandig auf dem Grundstlick értlich
zu versickern. Sollte eine Versickerung tech-
nisch oder rechtlich nicht moglich sein, ist
das anfallende Niederschlagswasser durch
geeignete MaBnahmen (z. B. Dachbegri-
nung, Retentionszisternen, etc.) auf dem
Grundstlick zurlickzuhalten und gedrosselt
der vorhandenen Kanalisation zuzufihren
(Mischwasserkanal).

Die konkretisierten Planungen / Detailpla-
nungen missen rechtzeitig vor der Bauaus-
fihrung noch mit den Versorgungstragern
und dem Tiefbauamt / Abwasserwerk abge-
stimmt werden.

Zudem ist ein Entwdsserungskonzept vorzu-
legen.

Bebauungsplan ,Parkhaus Marienhausklinikum”, Innenstadt 26

www.kernplan.de



Ortliche Bauvorschriften (§ 9
Abs. 4 BauGB i.V. mit § 85 LBO)

Festsetzung

Unzuldssig sind Fassadenverkleidungen
sowie Dacheindeckungen aus glanzen-
den / reflektierenden Materialien.

Vollstandig  geschlossene  Fassaden-
konstruktionen an den Nord-, West-
und Stidfassaden sind - mit Ausnahme
der Parkebenen E1 und EO - unzuldssig.

Die Errichtung von Anlagen zur Nut-
zung der Sonnenenergie (Photovoltaik,
Solare Warmenutzung) auf den Dach-
flachen ist zulassig.

Standflachen fiir Abfallbehalter sind in
den zur offentlichen StraBenverkehrsfla-
che sowie zu den zur benachbarten Be-
bauung orientierten Bereichen entwe-
der in Schranken einzuhausen oder
sichtgeschitzt anzuordnen.

Begriindung

Fir Bebauungsplane konnen gemaB § 9
Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 Abs. 4 der saarlan-
dischen Landesbauordnung (LBO) gestalte-
rische Festsetzungen getroffen werden.

Um gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern, werden ortli-
che Bauvorschriften in den Bebauungsplan
aufgenommen. Die getroffenen Festsetzun-
gen wurden zur Gewahrleistung einer ein-
heitlichen und typischen Gestaltung des
Stadtbildes definiert und vermeiden gestal-
terische  Negativwirkungen —auf  das
Landschaftshild.

Die getroffenen minimalen Einschrankun-
gen bei der Fassaden- und der Dachgestal-
tung sollen Auswiichse (z.B. glanzende Ma-
terialien) verhindern.

Vollstandig geschlossene Fassaden zur an-
grenzenden Bebauung sind zudem aus
stadtebaulichen Griinden unzulassig, weil
ihre monolithische ~ Wirkung ~ den
StraBenraum abweisend und unbelebt er-
scheinen ldsst, Blickbeziehungen sowie so-
ziale Kontrolle unterbindet und den maB-
stablichen Rhythmus der Nachbarbebauung
stort; durch Offnungen und Gliederungen
wird dagegen der offentliche Raum akti-
viert, die Adressbildung erleichtert und eine
harmonische Einbindung des Baukdrpers in
das Stadtbild gewahrleistet.

Durch die Einhausung bzw. sichtgeschiitzte
Anordnung von Standflachen fiir Miillton-
nen sollen dariiber hinaus nachteilige Aus-

wirkungen auf das Stadtbild vermieden
werden.

Das Vorhaben fligt sich mit den getroffenen
Festsetzungen harmonisch in die Umge-
bung ein.

Nachrichtliche Ubernahme gem.
§ 9 Abs. 6a BauGB

Risikogebiete auBerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten (gem. §
78b WHG)

Das Plangebiet liegt groBtenteils in einem
Gebiet, in dem im Sinne des § 74 Abs. 2 Nr.
1 WHG Extremereignisse denkbar sind, die
im statistischen Mittel sehr viel seltener als
alle 100 Jahre auftreten kdnnen (Hochwas-
ser mit niedriger Wahrscheinlichkeit - ,HQ
extrem”). Bedingt durch den Geldndever-
lauf wiirde im Fall eines extremen Hochwas-
sers bei Versagen des Abtrennbauwerks
(Schieber) die Uberschwemmung im Be-
reich des Vorhabens vom Saaraltarm ausge-
hen. Daraus resultiert die Empfehlung einer
an diese Lage angepassten Bauweise. Die
dazu in der einschldgigen Literatur (z.B. in
der Hochwasserschutzfibel des Bundesmi-
nisteriums fur Verkehr, Bau- und Stadtent-
wicklung , Objektschutz und bauliche Vor-
sorge” vom Februar 2022) aufgefiihrten
Empfehlungen (bspw. Keller allenfalls mit
wasserdichter, auftriebssicherer Wanne oder
Verzicht auf Keller, hochwassersichere Lage-
rung hochwassergefahrdender Stoffe, Park-
haus flutbar, etc.) sollen beachtet werden.

Erlauterung

Die iberwiegende Lage innerhalb eines Ge-
biets, in dem im Sinne des § 74 Abs. 2 Nr. 1
WHG Extremereignisse denkbar sind, die im
statistischen Mittel sehr viel seltener als al-
le 100 Jahre auftreten kdnnen (Hochwasser
mit niedriger Wahrscheinlichkeit - ,HQ ext-
rem”), wird gem. § 9 Abs. 6a BauGB nach-
richtlich in den Bebauungsplan Ubernom-
men.

Gem. § 78b Abs. 1 Nr. 1 WHG sind bei der
Aufstellung von Bauleitplanen flr nach §
30 Absatz 1 und 2 des Baugesetzbuches zu
beurteilende Gebiete bzw. im AuBenbereich
insbesondere der Schutz von Leben und Ge-
sundheit und die Vermeidung erheblicher
Sachschéden in der Abwdgung nach § 1 Ab-
satz 7 des Baugesetzbuches zu beriicksich-
tigen.

Eine an die Lage innerhalb eines Risikoge-
bietes angepasste Bauweise wird empfoh-
len (bspw. Keller allenfalls mit wasserdich-
ter, auftriebssicherer Wanne oder Verzicht
auf Keller; hochwassersichere Lagerung
hochwassergefahrdender Stoffe, Parkhaus
flutbar etc.).

Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Land-
schaftsschutzgebietes. Eine Ausgliederung
soll  parallel zur Aufstellung  des
Bebauungsplanes erfolgen. Ein entspre-
chender Antrag wird gestellt.

Erlauterung

Das Plangebiet befindet sich derzeit inner-
halb eines Landschaftsschutzgebietes. Um
die planungsrechtliche Zuldssigkeit des Vor-
habens zu sichern, ist eine Ausgliederung
aus dem Schutzgebiet erforderlich. Diese
Ausgliederung wird parallel zum Verfahren
der Bebauungsplanaufstellung betrieben.
Ein entsprechender Antrag auf Anderung
der Schutzgebietsabgrenzung wird bei der
zustandigen Naturschutzbehdrde gestellt.

Bodendenkmale

Es ist nicht auszuschlieBen, dass im
Plangebiet Bodendenkmale liegen. Das
Landesdenkmalamt ist daher bei allen wei-
teren Planungen zu beteiligen. Sollte ein
Bodendenkmal in der konkreten Planungs-
flache bekannt sein, sind samtliche Boden-
eingriffe (auch im Oberbodenbereich) in der
Planungsfléche genehmigungspflichtig ge-
méB § 8 Abs. 2 in Verbindung mit § 10
SDSchG.

Fir alle Erdeingriffe, fiir die eine Baugeneh-
migung oder eine die Baugenehmigung ein-
schlieBende oder ersetzende behdrdliche
Entscheidung erforderlich ist, ist das Einver-
nehmen mit dem Landesdenkmalamt her-
zustellen (§ 10 Abs. 5 SDSchG), wobei da-
von auszugehen ist, dass das Einvernehmen
nur dann hergestellt werden kann, wenn
vor Beginn der Erdarbeiten praventiv Aus-
grabungen unter Leitung eines Archéolo-
gen/ einer Archdologin durchgefiihrt wer-
den. Diese umfassen zundchst Sondierun-
gen zur Denkmalerkenntnis und, sofern
nach  Rechtsgutabwagung erforderlich,
auch nachfolgende, groBflachige Ausgra-
bungen, deren Kosten einschlieBlich der
Kosten flir die konservatorische Sicherung
und Dokumentation der Funde und Befun-
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de der Verursacher gern. § 16 Abs. 5 SDSchG
im Rahmen des Zumutbaren zu tragen hat.

Erlauterung

Die Festsetzung dient dem Schutz moglicher
archdologischer Funde im Plangebiet. Da
Bodendenkmale nicht ausgeschlossen wer-
den konnen, ist das Landesdenkmalamt in
allen weiteren Planungs- und Genehmi-
gungsschritten einzubinden. Liegt (oder
wird) ein Bodendenkmal in der konkreten
Planungsflache bekannt, sind samtliche
Erdarbeiten — auch Eingriffe in den Oberbo-
den — genehmigungspflichtig nach § 8 Abs.
21.V.m. § 10 SDSchG.

Fir alle vorhabenbezogenen Erdeingriffe,
die einer bauaufsichtlichen Entscheidung
bediirfen, ist zudem das Einvernehmen mit
dem Landesdenkmalamt herzustellen (§ 10
Abs. 5 SDSch@). In der Regel setzt dies vor
Beginn der Bauarbeiten préaventive archdo-
logische MaBnahmen voraus: zunachst Son-
dierungen zur Klarung eines Denkmalver-
dachts, bei Bedarf — nach Abwagung der
Rechtsgiiter — auch weiterfihrende, groB-
flachige Ausgrabungen. Die dabei entste-
henden Kosten, einschlieBlich konservatori-
scher Sicherung und fachlicher Dokumenta-
tion von Funden und Befunden, sind im
Rahmen des Zumutbaren vom Verursacher
zu tragen (§ 16 Abs. 5 SDSchG). Diese Rege-
lung schafft Klarheit dber das Verfahren, si-
chert den Denkmalschutz und ermdglicht
zugleich planbare Ablaufe fiir die Umset-
zung des Vorhabens.
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Auswirkungen des Bebauungsplans, Abwagung

Abwigung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fir jede stadtebauliche Planung ist das
Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB
von besonderer Bedeutung. Danach muss
die Kommune als Planungstrdgerin bei der
Aufstellung eines Bebauungsplans die 6f-
fentlichen und privaten Belange gegenein-
ander und untereinander gerecht abwagen.
Die Abwdgung ist die eigentliche Planungs-
entscheidung. Hier setzt die Kommune ihr
stadtebauliches Konzept um und entschei-
det sich fir die Beriicksichtigung bestimm-
ter Interessen und die Zurlickstellung der
dieser L6sung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
e Gewichtung der Belange

e Ausgleich der betroffenen Belange
e Abwdgungsergebnis

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der nattrlichen Le-
bensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mogli-
che Auswirkungen beachtet und in den Be-
bauungsplan eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prazisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthalt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fur Bauleitpldne, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Lebensbedingungen vor-
findet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-
eintrachtigungen vom Plangebiet auf die
Umgebung und von der Umgebung auf das

Plangebiet selbst vermieden werden. Dies
kann erreicht werden, indem unvereinbare
Nutzungen voneinander getrennt werden.

Die Festsetzungen des vorliegenden
Bebauungsplanes wurden so gewahlt, dass
sich das Bauvorhaben in die Umgebung
einfligt. Dem Bebauungsplan war dabei
eine Variantenprlfung vorangestellt zur
Optimierung des geplanten Vorhabens. Zu-
satzlich schlieBen die getroffenen Festset-
zungen innerhalb des Plangebiets jede
Form der Nutzung aus, die innergebietlich
oder im direkten Umfeld zu Stérungen und
damit zu Beeintrachtigungen flhren kénn-
te.

Die ErschlieBung des zukiinftigen Parkhau-
ses ist ausschlieBlich (iber die bereits heute
schon bestehende Zufahrt zum Marien-
hausklinikum im nordlichen Bereich des
Gebietes zuldssig. Eine Beeintrachtigung
der westlich gelegenen (Wohn-)Gebiete
durch ein zusatzliches Verkehrsaufkommen
wird dadurch ebenso vermieden, wie eine
Storung des Verkehrsflusses auf der B 405.
Zusatzlich nimmt der heutige Parkdruck
kuinftig ab.

Zum Schutz der unmittelbar westlich an-
grenzenden Wohnbebauung der StraBe "Im
Glacis" wurde zudem bereits vorab eine
schalltechnische Untersuchung zur Mach-
barkeit des Neubaus eines Parkhauses er-
stellt. Diese ist zu dem Ergebnis gekommen,
dass potenzielle Larmbelastungen durch
den Betrieb des geplanten Parkhauses
grundséatzlich 18sbar sind (vgl. Ausfiihrun-
gen zur Schalltechnischen Untersuchung
zur Machbarkeitsstudie Marienhaus Klini-
kum Saarlouis; Audiotechnik Loch Inge-
nieurbiro fir Akustik, St. Wendel; Berichts-
datum: 24.04.2025, Korrektur 1 am:
16.06.2025). Aus larmtechnischer Sicht be-
stehen somit keine planungsrelevanten Be-
eintrachtigungen. Die im Gutachten ange-
fihrten Vorgaben sind entsprechend im Be-
bauungsplan festgesetzt und im Rahmen
der Baugenehmigung nachzuweisen.

Uber die bauordnungsrechtlichen Ab-
standsflachen wird dariiber hinaus eine
ausreichende Belichtung und Beliiftung der
Grundstiicke gewahrleistet.

Bei Beachtung der immissionsschutzrechtli-
chen Vorgaben kommt es somit zu keinen

nachteiligen Auswirkungen auf gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse durch die
vorgesehene Planung.

Auswirkungen auf die Belange der
Versorgung der Bevolkerung

Mit dem geplanten Neubau des Parkhauses
am Klinikstandort Saarlouis wird ein bedeu-
tender Beitrag zur Sicherstellung und Star-
kung der medizinischen Daseinsvorsorge
geleistet. Durch die Schaffung von rund 400
Parkpldtzen wird nicht nur die Erreichbar-
keit der Klinik fir Patienten, Mitarbeitende
sowie Besucher nachhaltig verbessert, son-
dern auch der Zugang zur gesundheitlichen
Versorgung verlasslich gesichert. Das Vor-
haben leistet somit einen essenziellen Bei-
trag zur Zukunftsfahigkeit des Klinikstand-
orts und starkt die Versorgungsstruktur in
der gesamten Region auf Dauer.

Der Bau des Parkhauses ist dabei aus meh-
reren Grinden zwingend erforderlich: Zum
einen geht mit der geplanten baulichen Er-
weiterung des Klinikstandorts ein zusatzli-
cher Bedarf an Stellplatzen einher, der durch
das neue Parkhaus abgedeckt werden
muss. Zum anderen werden im Zuge der
BaumaBnahmen bestehende Parkfldchen
entfallen, die ersetzt werden miissen. Hinzu
kommt ein bereits vorhandenes strukturel-
les Defizit an Stellplatzen, das seit Langem
die Erreichbarkeit und Funktionalitdt des
Klinikums beeintrdchtigt. Nur durch den
Neubau kann der Gesamtbedarf gedeckt
und eine zukunftsfahige ErschlieBung des
Standorts gewahrleistet werden.

Das geplante Parkhaus ist somit nicht nur
eine infrastrukturelle Erganzung, sondern
ein zentraler Baustein fiir die nachhaltige
Entwicklung des Klinikstandorts Saarlouis.
Es schafft die notwendigen Voraussetzun-
gen fiir einen reibungslosen Klinikbetrieb,
starkt die medizinische Versorgung der Be-
volkerung und trdgt maBgeblich dazu bei,
den Standort auch langfristig leistungsfa-
hig, attraktiv und zukunftssicher aufzustel-
len.

Auswirkungen auf die Erhaltung, Ge-
staltung und Erneuerung des Stadt-
und Landschaftsbilds

Mit der Realisierung des Vorhabens geht
eine unvermeidbare Erhdhung der versie-
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gelten Flachen im Plangebiet einher. Um die
damit verbundenen Eingriffe in das Stadt-
und Landschaftsbild mdglichst behutsam zu
gestalten, wurden gezielt grinordnerische
Festsetzungen getroffen.

So bleiben im westlichen Bereich des Plan-
gebiets private Griinflachen erhalten, die
einerseits zur landschaftlichen Einbindung
des Baukérpers beitragen und andererseits
einen sinnvollen Abstand zur angrenzenden
Wohnbebauung schaffen. Diese griinen
Pufferzonen dienen nicht nur der Eingri-
nung des Gebietes, sondern wahren auch
die stadtebauliche Qualitét des Umfelds.

Besondere Aufmerksamkeit wurde zudem
der Hohenentwicklung des geplanten Park-
hauses gewidmet: Die gestaffelte Bauweise
folgt der bevorzugten stadtebaulichen Va-
riante und berlcksichtigt die bestehende
Nachbarbebauung. Der niedrigste Punkt
des  Gebdudes orientiert sich  zur
Wohnbebauung an der StraBe ,Im Glacis”,
wahrend der héchste Punkt — das oberste
Split-Level — bewusst zur B 405 hin ausge-
richtet ist. Dadurch entsteht eine abgestufte
Hohenentwicklung, die das Bauvolumen
zum Wohnumfeld hin abmildert und harmo-
nische Ubergange schafft.

Erganzend ist eine Fassadenbegriinung
festgesetzt, die zur optischen Gliederung
und Aufwertung des Baukorpers beitragt
und ihn behutsam in das landschaftliche
Gesamtbild integriert.

Insgesamt wird so sichergestellt, dass die
stadtebaulichen und landschaftlichen Aus-
wirkungen des Bauvorhabens auf ein ver-
tragliches MaB reduziert werden.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Der Geltungsbereich ist aufgrund der be-
stehenden Nutzungen in der unmittelbaren
Umgebung (u. a. Krankenhausareal, stark
befahrene B 405 und Wohnnutzungen) und
der daraus resultierenden Stérdisposition
aufgrund der Anliegeraktivitdten entspre-
chend vorbelastet.

Vom Planvorhaben sind - mit Ausnahme des
Landschaftsschutzgebietes - keine Schutz-
gebiete, insbesondere keine Schutzgebiete
mit gemeinschaftlicher Bedeutung betrof-
fen, die dem Planvorhaben entgegenstehen
kénnten.

Geschiitzte Biotope oder Lebensrdume
nach Anh. 1 der FFH-RL sind ebenfalls nicht
betroffen. Wertgebend ist ausschlieBlich der

2.T. dltere Baumbestand. Aufgrund der ge-
ringen FlachengréBe und dem geringen
Okologischen Wert der iiberwiegend betrof-
fenen zentralen Ziergriinflache fallt das Bi-
lanzdefizit i.5.d. Eingriffsregelung mit rd. 16
Tausend OWE moderat aus. Der erforderli-
che Ausgleich wird aus dem Bilanzsaldo
einer MaBnahme aus dem Ausgleichsfla-
chenpool der Stadt Saarlouis abgebucht.

Fiir die Fauna des Plangebietes kann ein
Eintreten der Verbotstatbestande gem. § 44
Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG bei Einhaltung der
festgesetzten  VermeidungsmaBnahmen
ausgeschlossen werden. In Bezug auf Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten gilt fiir die auf
der Flache nachgewiesenen Vogelarten die
Legalausnahme nach § 44 Abs. 5 Nr. 3
BNatSchG. Die im Umfeld offenbar verbrei-
tete Mauereidechse ist aktuell auf der Pla-
nungsfléche selbst auszuschlieBen.

Auswirkungen auf die Belage von
Grund und Boden

Der Neubau des Parkhauses ist eine unver-
zichtbare infrastrukturelle MaBnahme, um
die langfristige Funktionsfahigkeit und Er-
reichbarkeit des Klinikstandorts in Saarlouis
sicherzustellen. Das Vorhaben ist daher von
groBem offentlichen Interesse.

Die Planung betrifft dabei eine bereits er-
schlossene Flache im AuBenbereich, die sich
jedoch unmittelbar an das bereits bebaute
Siedlungsgeflige  der Innenstadt  von
Saarlouis anschlieBt.

Eingriffe in den Bodenhaushalt werden
durch den Erhalt privater Griinflachen im
westlichen Bereich des Plangebietes gezielt
begrenzt. Darliber hinaus tragen griinord-
nerische MaBnahmen — insbesondere in
Form von Dach- und Fassadenbegriinungen
— dazu bei, den Versiegelungsgrad zu kom-
pensieren.

Die Bodenfunktionen werden daher inso-
fern erhalten, als dass keine dauerhafte
Schadigung des Bodens zu erwarten ist
bzw. diese minimiert wird.

Hinweise stellen gem. §§ 1a Abs. 2 BauGB
und § 7 BBodSchG sicher, dass bei der Er-
schlieBung auf einen sparsamen, schonen-
den und fachgerechten Umgang mit Boden
zu achten ist, Bodenarbeiten nach den ein-
schlagigen Vorschriften der DIN 18 915
durchzufiihren und vorhandene Oberbdden
zu verwerten sind.

Insgesamt werden die Auswirkungen auf
Grund und Boden damit auf ein notwendi-
ges und vertretbares MaB beschrankt.

Auswirkungen auf die Belange des
Hochwasserschutzes/Starkregens

Es sind keine erheblich negativen Auswir-
kungen auf die Belange des Hochwasser-
schutzes durch die Planung zu erwarten.

Das Plangebiet liegt groBtenteils in einem
Gebiet, in dem im Sinne des § 74 Abs. 2 Nr.
1 WHG Extremereignisse denkbar sind, die
im statistischen Mittel sehr viel seltener als
alle 100 Jahre auftreten kdnnen (Hochwas-
ser mit niedriger Wahrscheinlichkeit - ,HQ
extrem”).

Es wird daher vorsorglich empfohlen, die
Bauweise an die Lage innerhalb des Risiko-
gebietes anzupassen. Die dazu in der ein-
schldgigen Literatur (z.B. in der Hochwas-
serschutzfibel des Bundesministeriums fiir
Verkehr, Bau- und Stadtentwicklung ,Ob-
jektschutz und bauliche Vorsorge” vom Mai
2013) aufgefihrten Empfehlungen (hoch-
wassersichere Lagerung hochwassergeféhr-
dender Stoffe, Parkhaus flutbar etc.) sollen
beachtet werden.

Aufgrund der Lage des Plangebietes sind
wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin
zur endglltigen Begriinung und Grund-
stlicksgestaltung zudem besondere MaB-
nahmen zur Abwehr von maglichen Uber-
flutungen zu bedenken. Den umliegenden
Anliegern wird folglich kein zusatzliches Ri-
siko durch unkontrollierte  Uberflutungen
entstehen. GemaB § 5 Abs. 2 WHG ist jede
Person im Rahmen des ihr Mdglichen und
Zumutbaren verpflichtet, VorsorgemaBnah-
men zum Schutz vor nachteiligen Hochwas-
serfolgen und zur Schadensminderung zu
treffen. Insofern kann davon ausgegangen
werden, dass die Belange des Hochwasser-
schutzes/ Starkregens durch das Vorhaben
nicht negativ beeintrachtigt werden.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der Ver-
und Entsorgung

Nachteilige Auswirkungen auf den Verkehr
sind durch die Planung voraussichtlich nicht
zu erwarten. Die ErschlieBung des Gebietes
erfolgt ausschlieBlich Cber die heute schon
bestehende Zufahrt zum Marienhausklini-
kum im nordlichen Bereich des Plangebietes.
Weitere Ein- und Ausfahrten entlang der B
405 sind nicht zuldssig. Eine Beeintrachti-
gung des Verkehrsflusses der BundesstraB3e
soll dadurch vermieden werden.
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Zum Nachweis der Machbarkeit und Leis-
tungsfahigkeit des geplanten Anschlusses
wurde ein entsprechendes Gutachten zum
Nachweis der Machbarkeit und Leistungsfa-
higkeit des Anschlusses inkl. der Durchfiih-
rung einer Verkehrszahlung zur Erfassung
der bestehenden Verkehrsmengen erstellt.
Mit der Erarbeitung des Gutachtens wurde
die PTV Transport Consult GmbH aus Karls-
ruhe beauftragt. Die Untersuchung ist zu
dem Ergebnis gekommen, dass durch die
prognostizierten Verkehrsmengen des Park-
haus Neubaus keine negativen Auswirkun-
gen auf den Verkehrsfluss und die Leis-
tungsfahigkeit des Knotenpunkts zu erwar-
ten sind.

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den ausreichend berticksichtigt. Unter Be-
achtung der Kapazitdten und getroffenen
Festsetzungen ist die Ver- und Entsorgungs-
infrastruktur ordnungsgemaB sichergestellt.
Ein Entwasserungskonzept ist vorzulegen.

Auswirkungen auf die Belange des
Klimas

Im Zuge der Umsetzung der Planung kommt
es zu einer teilweisen Neuversiegelung von
Flachen.

Sowohl fiir die Planungsflache als auch die
angrenzende Lisdorfer Aue belegt die Stadt-
klimaanalyse einen lediglich geringen Volu-
menstrom (Abb. 26, S. 44) und eine geringe
bis moderate Kaltluftreproduktionsrate (5-
10 m3/s bzw. 10-15 m3/s je m2 gem. Abb.
29, S. 49).

Zudem wird die (geringe) FlieBbewegung
aus der Lisdorfer Aue durch den Damm der
B 405 blockiert.

Auch kann der klimadkologische Beitrag
der in erster Linie kaltluftbildenden zentra-
len Freiflache fiir das Stadtklima schon auf-
grund der geringen FlachengréBe von weni-
ger als 1.500 m2 nicht erheblich sein. Die
umgebenden Gehdlzflachen haben zwar
eine ausgleichende Wirkung, tragen ande-
rerseits jedoch weniger als offene Vegeta-
tionsflachen zu einer Kaltluftproduktion bei.
Ein GroBteil der randlichen Gehdlze, insbe-
sondere die Baumreihe zur angrenzenden
Wohnbebauung, bleibt erhalten.

Die kleinklimatischen Wirkungen sind zwei-
felsfrei vorhanden, eine Erheblichkeit flir
das Stadtklima lasst sich jedoch nicht plau-
sibel herleiten.

Aufgrund des insgesamt begrenzten Fla-
chenumfangs sowie der gezielt getroffenen

MaBnahmen zum Ausgleich — insbesondere
durch Eingriinung und Fassadenbegriinung
sowie die Festsetzung privater Griinflachen
im Westen des Plangebietes — kénnen ne-
gative Auswirkungen auf das Lokalklima
somit weitgehend vermieden werden.

Die vorgesehenen BegriinungsmaBnahmen
leisten einen Beitrag zur Verbesserung der
Verdunstungsleistung, zur Minderung von
Aufheizungseffekten sowie zur Luftreinhal-
tung.

Auswirkungen auf private Belange

Wie die vorangegangenen Ausflihrungen
belegen, wird die Nutzbarkeit und der Wert
der Grundstiicke, auch der Grundstiicke im
Umfeld, nicht in einer Art und Weise einge-
schrénkt, die dem Einzelnen unzumutbar
ist. Es sind keine erheblichen nachteiligen
Auswirkungen auf die angrenzende Nach-
barschaft zu erwarten (alle bauplanungs-
und  bauordnungsrechtlichen  Vorgaben
werden eingehalten).

Die Festsetzungen wurden mit groBer Sorg-
falt so gewahlt, dass sich das geplante
Parkhaus bestméglich in das bestehende
Umfeld einfligt. Gleichzeitig werden inner-
halb des Plangebiets solche Nutzungen
ausgeschlossen, die zu Konflikten mit an-
grenzenden Bereichen fiihren konnten — et-
wa durch Larm oder andere stérende Ein-
flusse.

Zum Schutz der westlich angrenzenden
Wohnbebauung entlang der StraBe ,Im
Glacis” wurde bereits im Vorfeld eine schall-
technische Machbarkeitsuntersuchung
durchgefiihrt. Diese bestdtigt, dass die
durch den Betrieb des Parkhauses entste-
henden Gerduschimmissionen grundsatz-
lich technisch beherrschbar sind. Die ent-
sprechenden Empfehlungen wurden in die
planungsrechtlichen Festsetzungen aufge-
nommen, sodass aus larmtechnischer Sicht
keine relevanten Beeintrachtigungen zu er-
warten sind.

Auch in stadtebaulicher Hinsicht wurde
Riicksicht auf die Nachbarschaft genom-
men: Die gestaffelte Hohenentwicklung des
Parkhauses orientiert sich an der favorisier-
ten stadtebaulichen Variante und berlick-
sichtigt dabei insbesondere die angrenzen-
de Wohnbebauung. Die zuldssige Gebaude-
hohe bleibt in einem vertraglichen Rahmen.
Der héchste Punkt des Baukdrpers ist dabei
bewusst zur starker belasteten Bundesstra-
Be B 405 hin orientiert, um eine mafBvolle

Hohenstaffelung zu erzielen und sensible
Ubergénge zum Wohngebiet zu schaffen.

Insgesamt sorgt die Planung fiir ein ausge-
wogenes Verhdltnis zwischen funktionalen
Anforderungen und dem Schutz privater In-
teressen im Umfeld.

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von
Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu be-
riicksichtigenden Belange werden nach jet-
zigem Kenntnisstand durch die Planung
nicht bertihrt.

Gewichtung des
Abwagungsmaterials

GemaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwagung zu berlicksichti-
genden &ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in den vorliegenden Bebauungsplan
eingestellt.

Argumente fiir die Verabschiedung
des Bebauungsplans

e Schaffung der planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen zur Realisierung eines
dringend bendtigten Parkhauses im
Umfeld des Marienhausklinikums - das
Parkhaus ist ein zentraler Baustein fiir
die nachhaltige Entwicklung des Klinik-
standorts und sichert dessen langfristi-
ge Leistungsfahigkeit und Attraktivitét

e dadurch wichtiger Beitrag zur Sicherung
und Starkung der medizinischen
Daseinsvorsorge am  Klinikstandort
Saarlouis

e Ermdglichung einer geordneten ver-
kehrlichen Anbindung des Parkhauses
an das bestehende StraBennetz und da-
mit Beitrag zur Entlastung des Umfelds
sowie zur Verkehrsberuhigung im Kli-
nikbereich

e Stérungen und Beeintrachtigungen der
Planung auf die Umgebungsnutzung
kdnnen - bei Beachtung der getroffenen
Festsetzungen - ausgeschlossen werden

e Keine erheblichen nachteiligen Auswir-
kungen auf das Stadt- und
Landschaftshild,

e Keine erheblichen Auswirkungen auf
die Belange des Umweltschutzes, der
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Eingriff wird durch entsprechende MaB-
nahmen kompensiert,

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Hochwasserschutzes,

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Klimaschutzes,

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Verkehrs,

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Ver- und Entsorgung,

e Keine erheblichen Beeintrdchtigungen
privater Belange.

Argumente gegen den
Bebauungsplan

Es sind keine planungsrechtlichen Argu-
mente bekannt, die - bei Ausgliederung aus
dem Landschaftsschutzgebiet - gegen die
Aufstellung des Bebauungsplanes spre-
chen.

Gewichtung und Abwagungs-
fazit

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung
des Bebauungsplanes wurden die relevan-
ten Belange umfassend gegeneinander ab-
gewogen. Die positiven Argumente, dar-
unter insbesondere die positiven Auswir-
kungen auf die Belange der Versorgung der
Bevolkerung sowie der Tatsache, dass es
sich bei dem Vorhaben um eine Angelegen-
heit von groBem 6ffentlichen Interesse han-
delt (langfristige Sicherung des Klinikstand-
ortes Saarlouis), Uberwiegen deutlich. Es
gibt keine erheblichen negativen Auswir-
kungen auf das Stadt- und Landschaftsbild,
gesunde Wohnverhaltnisse, umweltschiit-
zende Belange, den Verkehr oder die Ver-
und Entsorgung.

Insgesamt kommt die Abwdgung zu dem
Ergebnis, dass eine Umsetzung der Planung
méglich ist.
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