Parkhaus Marienhausklinikum

Teilanderung des Flachennutzungsplans in der Kreisstadt Saarlouis
Innenstadt

17.06.2025

K ERN

;,%C saarLouis

\ £



Parkhaus Marienhausklinikum
Innenstadt

Im Auftrag der:

{3}{' saarLouis

Kreisstadt Saarlouis
GroBer Markt 1
66740 Saarlouis

Stand: 17.06.2025, Entwurf

Verantwortlich:

Geschaftsflihrende Gesellschafter
Dipl.-Ing. Hugo Kern, Raum- und Umweltplaner
Dipl.-Ing. Sarah End, Stadtplanerin AKS

Projektleitung:

Lisa Detzler, M.Sc. Umweltplanung und Recht

Hinweis:

Inhalte, Fotos und sonstige Abbildungen sind geistiges Eigentum der Kernplan GmbH
oder des Auftraggebers und somit urheberrechtlich geschiitzt (bei gesondert gekenn-
zeichneten Abbildungen liegen die jeweiligen Bildrechte/Nutzungsrechte beim Auftrag-
geber oder bei Dritten).

Samtliche Inhalte diirfen nur mit schriftlicher Zustimmung der Kernplan GmbH bzw. des
Auftraggebers (auch auszugsweise) vervielfaltigt, verbreitet, weitergegeben oder auf
sonstige Art und Weise genutzt werden. Samtliche Nutzungsrechte verbleiben bei der
Kernplan GmbH bzw. beim Auftraggeber.

Aus Griinden der besseren Lesbarkeit wird bei Personenbezeichnungen und personen-
bezogenen Hauptwdrtern die ménnliche Form verwendet. Entsprechende Begriffe gel-
ten im Sinne der Gleichbehandlung grundsétzlich fir alle Geschlechter. Die verkiirzte
Sprachform hat nur redaktionelle Griinde und beinhaltet keine Wertung.

KirchenstraBe 12 - 66557 lllingen |—< E R N

Tel. 068 25 -4 04 10 70 }
Fax 068 25-404 1079
www.kernplan.de - info@kernplan.de



Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung 4

Grundlagen und Rahmenbedingungen 5
Begriindungen der Darstellungen und weitere Planinhalte 10
Auswirkungen des Flichennutzungsplanes, Abwigung 12

FNP-Teildnderung , Parkhaus Marienhausklinikum”, Kreisstadt Saarlouis 3 www.kernplan.de



Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

Die Marienhauskliniken GmbH planen am
Standort in der Kreisstadt Saarlouis den
Neubau eines Parkhauses, um die zukUnfti-
ge Erreichbarkeit und Funktionalitat des Kli-
nikgelandes sicherzustellen.

Hintergrund des Vorhabens ist der Wegfall
bestehender Parkplatzflachen im Zuge ge-
planter baulicher MaBnahmen sowie der
zusatzliche Stellplatzbedarf, der durch einen
Neubau mit erweitertem medizinischen Ver-
sorgungsangebot entsteht. Insgesamt er-
gibt sich daraus eine erforderliche Mindest-
kapazitat von rund 400 Stellplatzen.

Der Bau des Parkhauses ist somit eine un-
verzichtbare infrastrukturelle MaBnahme,
um den Klinikstandort in Saarlouis zu-
kunftssicher aufzustellen und auch kiinftig
fr Patienten, Besucher und Mitarbeitende
gut erreichbar zu halten und gleichzeitig
eine zusatzliche Belastung des umliegen-
den Stadtverkehrs zu vermeiden.

Als Standort flr das neue Parkhaus ist eine
derzeit unbebaute Grinflache stiddstlich
des bestehenden Klinikareals an der Walter-
Bloch-StraBe vorgesehen. Die verkehrliche
Ubergeordnete Anbindung des Plangebietes
erfolgt Uber die dstlich angrenzende Bun-
desstraBBe 405. Die Parkhausein-/ und -aus-
fahrt soll dabei im Kreuzungsbereich Wal-
ter-Bloch-StraBe / heutige Zufahrt Marien-
hausklinikum erfolgen.

Der aktuell rechtswirksame Flachennut-
zungsplan der Kreisstadt Saarlouis stellt das
Plangebiet (iberwiegend als Grinflache mit
der Zweckbestimmung ,, Park- und Griinan-
lage” sowie einen kleinen Teilbereich als
,Uberdrtliche Hauptverkehrsstraen  und
ortliche Hauptverkehrsziige” dar. Zusatzlich
befindet sich die Flache in einem Land-
schaftsschutzgebiet, eine entsprechende
Darstellung ist ebenfalls im FNP enthalten.
Zudem liegt das Plangebiet innerhalb eines
Erhaltungsbereichs Denkmalschutz, der fla-
chendeckend fiir das Innenstadtgebiet von
Saarlouis festgesetzt ist und somit den ge-
samten Geltungsbereich umfasst. Aus die-
sem Grund wird eine Teildnderung des
rechtswirksamen  Flachennutzungsplanes
gem. § 8 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt.

Die Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches der Teilanderung entspricht dem
Geltungsbereich  des  Bebauungsplanes

.Parkhaus Marienhausklinikum”. Die ge-
nauen Grenzen kénnen dem Lageplan ent-
nommen werden. Der Geltungsbereich um-
fasst  insgesamt eine  Flache von
ca. 5.700 m2.

Dementsprechend hat der Stadtrat der
Kreisstadt Saarlouis den Beschluss gefasst,
den rechtswirksamen Flachennutzungsplan
parallel zur Aufstellung des Bebauungs-
planes ,Parkhaus Marienhausklinikum” teil
zu dndern.

Gegenstand der vorliegenden Teildnderung
des Flachennutzungsplanes ist die Darstel-
lung einer Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung ,Parkhaus”, um die Er-
richtung eines Parkhauses planerisch vorzu-
bereiten. Dar(iber hinaus werden die westli-
chen Teilbereiche des Grundstlickes als
Griinflachen dargestellt und auch die flachi-
ge Darstellung des Erhaltungsbereichs
Denkmalschutz wird ibernommen.

Parallel zur Teildnderung des Flachennut-
zungsplanes ist eine Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren. Der Um-
weltbericht ist gesonderter Bestandteil der
Begriindung (der Umweltbericht entspricht
dem Planwerk zum Bebauungsplan ,, Park-
haus Marienhausklinikum”). Der Umwelt-
bericht wird nach Durchfiihrung der friihzei-
tigen Beteiligung fertiggestellt.

Die Ausgliederung aus dem Landschafts-
schutzgebiet soll parallel erfolgen. Ein ent-
sprechender Antrag wird gestellt.

Mit der Erstellung der Teildnderung des Fla-
chennutzungsplanes und der Durchfiihrung
des Verfahrens ist die Kernplan, Gesellschaft
fur Stadtebau und Kommunikation mbH,
KirchenstraBe 12, 66557 lllingen, beauf-
tragt.

Mit der Erstellung des Umweltberichts ist
das Planungsbtiro ARK Umweltplanung und
-consulting - Dr. Joachim Weyrich, Piesba-
cher Str. 40, 66701 Beckingen beauftragt.
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
rdumlichen Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich liegt im Osten der In-
nenstadt der Kreisstadt Saarlouis und
grenzt unmittelbar an die B 405 (Walter-
Bloch-StraB3e) an.

Der Geltungsbereich der Teilanderung des
Flachennutzungsplans wird wie folgt be-
grenzt:

e |Im Norden durch die StraBenverkehrs-
flache der StraBe ,Im Glacis”,

e im Osten durch die StraBenverkehrsfla-
che der Walter-Bloch-StraBe (B 405),

e im Siiden durch die Flachen des Wende-
hammers im Bereich der AsterstraBe
sowie

e im Westen durch die Wohnbebauung
der StraBe ,Im Glacis” Hs.-Nr. 2 - 20
(gerade Nummern).

Die genauen Grenzen des Geltungsbereichs
sind der Planzeichnung der Teildnderung
des Flachennutzungsplans zu entnehmen.

Nutzung des Plangebietes und
Umgebungsnutzung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine
bislang unbebaute Griin-/Freiflache im ostli-
chen Bereich der Innenstadt.

Die unmittelbare Umgebung des Plan-
gebietes ist aufgrund der innerstadtischen
Lage heterogen genutzt. So befinden sich
Wohnnutzungen, vereinzelte Dienstleistun-
gen, das Robert-Schuman-Gymnasium so-
wie das Marienhaus Klinikum ,St. Elisa-
beth” in direkter Nachbarschaft.

Im Osten verlauft die stark befahrene B 405
(Walter-Bloch-StraBe), an die sich die land-
wirtschaftlichen Flachen der Lisdorfer Aue
anschlieBen.

Berticksichtigung von
Standortalternativen

Das Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7
BauGB und das Gebot des schonenden Um-
gangs mit Grund und Boden gem. § 1a
Abs. 2 BauGB verlangen eine Priifung der
Flacheninanspruchnahme, die  kritische
Wirdigung sich aufdrangender Standort-
alternativen, sowie in Grundzligen alterna-
tive Formen der Bodennutzung und Er-
schlieBung. Dadurch wird sichergestellt,
dass der geplante Standort private und 6f-
fentliche Belange so gering wie mdglich be-
eintrachtigt (Vertraglichkeit) und die Pla-
nungsziele am besten erreicht.

Im Rahmen der Planung flr den Neubau
des Parkhauses zur Sicherstellung der zu-
kiinftigen Erreichbarkeit und Funktionalitat
des Klinikstandortes in Saarlouis wurde da-
her vorab eine Prifung potenzieller Stand-
ortalternativen durchgefihrt. Ziel dieser
Priifung war es, die Eignung des geplanten
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Standortes im Vergleich zu alternativen FIa-
chen im Umfeld des Klinikareals zu bewer-
ten.

Das fiir die Bebauung vorgesehene
Plangebiet grenzt unmittelbar siidlich an
den bestehenden Klinikstandort an. Die be-
troffenen Fléchen befinden sich im Eigen-
tum der Kreisstadt Saarlouis und stehen da-
her kurzfristig fur die geplante Nutzung zur
Verfiigung. Zudem ist eine verkehrliche An-
bindung iber die bestehende Zufahrt zur
BundesstraBe B 405 ohne groBeren Mehr-
aufwand mdglich. Der Standort bietet damit
erhebliche Vorteile hinsichtlich der zeitli-
chen und infrastrukturellen Realisierbarkeit.

Ein wesentlicher Aspekt ist zudem der enge
Funktionszusammenhang mit dem Klinik-
betrieb. Der Standort gewahrleistet eine di-
rekte Zuordnung zum Klinikareal, was ins-
besondere kurze Wege fir Notfélle, Perso-
nal und Patienten erméglicht und so die
Funktionalitdt und Effizienz des Betriebs
verbessert.  Gleichzeitig wird Parksuch-
verkehr innerhalb sensibler Klinikbereiche
vermieden, was die innere Verkehrsfiihrung
des Gelandes entlastet.
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Luftbild mit Geltungsbereich und Umgebungsnutzung; ohne MaBstab Quelle: GeoBasis DE/LVGL-SL

Auch unter stadtebaulichen Gesichtspunk-
ten ist der Standort als glinstig zu bewer-
ten. Die Flache fugt sich als bauliche
Entwicklungsflache vertraglich in das be-
stehende Klinikensemble ein, ohne neue
Siedlungsgrenzen Gber die B 405 hinaus zu
verschieben. Durch die angrenzende Nut-
zung kommt es zu keiner zusatzlichen Zer-
schneidung.

Dartiber hinaus stehen im unmittelbaren
Umfeld des Klinikstandortes keine weiteren
geeigneten Flachenreserven zur Verfligung,
die kurzfristig aktivierbar waren und Gber
die erforderliche MindestgrdBe fir die Rea-
lisierung von ca. 400 Stellplatzen verfiigen.
Auch potenziell entwickelbare Areale, wie
etwa das nordlich gelegene Areal der Anne-
Frank-Schule, die in den Bereich ,In den
Fliesen” verlagert werden soll, liegen einer-
seits in groBerer Entfernung zum Klinikge-
lande und sind andererseits nicht kurzfristig
verfiigbar.

Unter Beriicksichtigung dieser Aspekte stellt
das ausgewahlte Plangebiet die einzige
realistisch kurzfristig umsetzbare und funk-
tional sinnvolle Option fiir den Neubau des
Parkhauses dar.
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Umweltbericht

Parallel zur Teilanderung des Flachennut-
zungsplanes wird eine  Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt. Der
Umweltbericht ist gesonderter Bestandteil
der Begrindung (der Umweltbericht ent-
spricht dem Planwerk zum Bebauungsplan
,Parkhaus Marienhausklinikum®).

(2025); Bearbeitung: Kernplan
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche Be-

lange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsplan (Siedlung und Umwelt)

Zentralortliche Funktion, Siedlungsachse

Kernzone des Verdichtungsraumes, Siedlungsachse 1. Ordnung, Mittelzentrum mit
Versorgungsfunktion fiir die Kreisstadtteile und mittelzentraler Verflechtungsbereich fir
die Gemeinden Bous, Ensdorf, Saarwellingen, Schwalbach, Wallerfangen und Uberherm

Vorranggebiete

e nicht betroffen

zu beachtende Ziele und Grundsatze

e (G 3) Die zentralen Orte sollen die Versorgung der Bevolkerung ihres jeweiligen Ver-
flechtungsbereiches mit Gltern und Dienstleistungen gewahrleisten, indem sie
Versorgungseinrichtungen sowie 6ffentliche und private Dienstleistungen raumlich
geblindelt vorhalten. Die zentralen Orte sollen in ihrer Funktion als raumliche Schwer-
punkte fiir zentrale soziale, kulturelle, wirtschaftliche, administrative und Bildungs-
Einrichtungen gesichert und gestarkt werden: erfiillt

¢ (G 4) Die Funktionsfahigkeit und Attraktivitat der zentralen Orte soll durch eine rdum-
liche Biindelung der zentralortlichen Einrichtungen im zentralen Versorgungsbereich
des jeweiligen zentralen Ortes (Innenstadt, Ortskern) sowie durch flankierende stad-
tebauliche Planungen und MaBBnahmen gestarkt werden: erfillt

e (G 7) Die Mittelzentren als Standorte flr Einrichtungen des gehobenen Bedarfs und
als Schwerpunkte der Siedlungstatigkeit, Wirtschaft, Ausbildung sollen in ihrer Funk-
tion gesichert und — soweit erforderlich — bedarfsgerecht ausgebaut werden: erfiillt

e keine Restriktionen fiir das Vorhaben

Landschaftsprogramm

e Entwicklungsziele zur Erhaltung der Kulturlandschaft, hier: historische Stadtkerne

e Lage innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes - Ausgliederung erfolgt parallel zur
Teildnderung des Flachennutzungsplan

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung

e nicht betroffen

Sonstige Schutzgebiete: Naturschutz-,
Landschaftsschutz-, Uberschwemmungs-
gebiete, Geschiitzte Landschaftsbestand-
teile, Nationalparks, Naturparks, Regional-
park

e lage innerhalb des Regionalparks Saar

e lage innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes - Ausgliederung erfolgt parallel zur
Teildnderung des Flachennutzungsplanes

Hochwasserschutz / Starkregen

Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die Oberflachen-
abfliisse aufgrund von Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugefihrt wer-
den. Den umliegenden Anliegern darf kein zusétzliches Risiko durch unkontrollierte Uber-
flutungen entstehen. Hierfiir sind bei der Oberflachenplanung vorsorglich entsprechende
MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur Abwehr von méglichen Uberflu-
tungen sind wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin zur endgiltigen Begriinung und
Grundstlicksgestaltung durch die Grundstlickseigentiimer zu bedenken. GemdB § 5
Abs. 2 WHG ist jede Person im Rahmen des ihr Mdglichen und Zumutbaren verpflichtet,
VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadens-
minderung zu treffen.

GemaB Starkregengefahrenkarte der Kreisstadt Saarlouis, Stadtteil Innenstadt kénnen im
Falle eines Niederschlagsereignisses mit einer Wiederkehrzeit von 100 Jahren Wassertie-
fen bis zu 0,5m innerhalb des Geltungsbereiches auftreten.

FNP-Teilanderung ,, Parkhaus Marienhausklinikum”, Kreisstadt Saarlouis 7
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Kriterium

Beschreibung

< < J m
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Auszug aus der Starkregengefahrenkarte der Kreisstadt Saarlouis, Innenstadt (Niederschlagsereignis mit

einer Wiederkehrzeit von 100 Jahren), ohne MaBstab; Quelle: izes gGmbH und Hochschule fiir Wirtschaft und
Umwelt Nirtingen-Geislingen, Stand: 2022

HQ

extrem

Uberwiegende Lage innerhalb eines Gebietes, in dem im Sinne des § 74 Abs. 2 Nr. 1 WHG
Extremereignisse denkbar sind, die im statistischen Mittel sehr viel seltener als alle 100
Jahre auftreten kénnen (Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit - ,HQ extrem”).
Eine an diese Lage angepasste Bauweise wird empfohlen (bspw. Keller allenfalls mit was-
serdichter, auftriebssicherer Wanne oder Verzicht auf Keller; hochwassersichere Lagerung
hochwassergefahrdender Stoffe etc.).

Wassertiefe HQExtrem
[[Jo-05m

[[Jo5-1m

Wi1-2m

W2-4m

W mehr als 4m

HQExtrem - generalisiert

nis des Landesamtes flir Vermessung, Geoinformation und Landentwicklung Lizenz-Nr. DOP-
33/16; contextual WMSLegend=08&crs=EPSG:31466&dpiMode=7&featureCount=10&for-
mat=image/png&layers=Wassertiefe_HQ_Extrem&styles=default&url=http://geoportal.saarland.
de/mapbender/php/wms.php?layer_id%3D35981%26PHPSESSID%3D2ae178bc6aeceee5e-
f28ea10abec39337%26VERSION%3D1.1.1%26withChilds%3D1

Denkmaler / Naturdenkmaler / archdolo-
gisch bedeutende Landschaften nach § 6
SDSchG oder in amtlichen Karten ver-
zeichnete Gebiete

® nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen

e Auswirkungen auf Denkmaler in der Umgebung i. S. von § 6 Abs. 2 SDSchG oder
denkmalpflegerisch-stadtebauliche Aspekte sind bei der gewahlten Variante nicht zu
erwarten. Nach derzeitiger Kenntnis werden gem. Vorabstimmung zwischen Verwal-
tung und Landesdenkmalamt ggfs. im Boden verborgene Reste der ehem. Festung
vom Vorhaben nicht tangiert.

Geschiitzter unzerschnittener Raum nach
§ 6 Abs. 1 SNG

e nicht betroffen

FNP-Teildnderung , Parkhaus Marienhausklinikum”, Kreisstadt Saarlouis 8 www.kernplan.de




Kriterium

Beschreibung

Ubergeordnete und umweltschutzrech

tliche Belange

Schutzgebiete

Der Geltungsbereiches befindet sich innerhalb des ausgewiesenen Landschafts-
schutzgebietes L 03.08.25.2 ,LSG im Landkreis Saarlouis — im Bereich der Stadt
Saarlouis”, Rest des Graberglacis an der Umgehungsstr. Lisdorf-Fraulautern an Lis-
dorfer Aue’ (VO v. 20. Mai 1977, Abl. d.S. 1977, Nr. 19, S. 405ff.). Da die Flache
bereits 1977 nahezu vollstandig mit dem Klinikum bebaut war, hatte die Ausweisung
wohl in erster Linie denkmalschutzbezogene Griinde (Teil der Festungsanlagen)

S

ot

Abb. 1: Geltungsbereich (schwarz gestrichelt) und Grenze des im GeoPortal darge-
stellten LSG (griin)

Parallel zum Bauleitplanverfahren soll eine Ausgliederung der beanspruchten Berei-
che aus dem LSG angestrebt werden. Der Ausgliederungsprozess muss vor Satzungs-
beschluss abgeschlossen sein.

Weitere Schutzgebiete bzw. -objekte n. BNatSchG bzw. SWG (NSG, Wasserschutz-
oder festgesetzte bzw. vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete) sind nicht
betroffen.

Das ndchst gelegene NATURA 2000-Gebiet LSG ,Rastgebiete im mittleren Saartal”
(L 6606-310) befindet sich ca. 2 km stdlich, das LSG ,Rodener Saarwiesen” (L 6606-
304) rd. 2,1 km nordwestlich der Planungsflache. Direkte Wirkungen in beide Gebiete
konnen aufgrund der Entfernung ausgeschlossen werden. Erhebliche Effekte auf den
Erhaltungszustand der gemeldeten agilen Arten sind nicht zu erwarten, da der Stand-
ort weder einen geeigneten Brut- noch Teillebensraum darstellt.

Die weiteren NATURA 2000-Gebiete befinden sich mit tber 3,5 km Entfernung
auBerhalb jeglicher vorhabensbedingter Einflisse.

Auch sind Lebensraume n. Anh. 1 der FFH-RL nicht betroffen, dahingehend diirfen
Koharenzbetrachtungen aulen vor bleiben.

Informelle Fachplanungen

Auf der Grundlage der vorliegenden Geofachdaten (Quelle: Geoportal Saarland) be-
stehen keine Hinweise auf das Vorkommen wertgebender Biotoptypen oder Arten inner-
halb oder im unmittelbaren Umfeld des Geltungsbereiches:

gem. ABDS (Arten- und Biotopschutzdaten 2017 Saarland) im Stadtgebiet von Saar-
louis bzw. im Stadtpark Nachweise der Zwerg-, Breitflligel- und Wasserfledermaus
sowie dem GroBen Abendsegler (C. Harbusch, 2009); in den Staudendfluren entlang
der nahegelegenen Saar Nachweis des Nachtkerzenschwarmers (Proserpinus proser-
pina) aus 2010 (C. Dal-Cin)

keine Flachen des Arten- und Biotopschutzprogramms (ABSP) betroffen

keine n. § 30 BNatSchG gesetzlich geschitzten Biotope und keine registrierten Le-
bensraume n. Anh. 1, FFH-Richtlinie betroffen
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Begriindungen der Darstellungen und
weitere Planinhalte

Darstellungen der Teildnderung
des Flachennutzungsplanes

Nachfolgend werden nur die Darstellungen
aufgefiihrt, die gegeniber dem derzeit
rechtswirksamen Fldchennutzungsplan
grundlegend geandert worden sind.

Art der baulichen Nutzung

Bestehende iiberdrtliche Hauptver-
kehrsstraBen und ortliche Hauptver-
kehrsziige

Gem. § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

Aktuell stellt der rechtswirksame Flachen-
nutzungsplan der Kreisstadt Saarlouis eine
kleine Teilflache im Siidosten des Geltungs-
bereiches als bestehende Uberdrtliche
HauptverkehrsstraBen und ortliche Haupt-
verkehrsziige dar.

Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,,Park- und Griin-
anlage”

Gem. § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB

Den  (iberwiegenden  Bereich  des
Geltungsbereiches stellt der rechtswirksame
Flachennutzungsplan ~ der  Kreisstadt
Saarlouis aktuell als Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Park- und Griinanla-
ge"” gem. § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB dar.

Sonderbauflache ,Parkhaus”
Gem. § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

Kiinftig wird der ca. 3.830 m? groBe Ostliche
Teilbereich  des  Geltungsbereichs ~ der
Teildnderung des Flachennutzungsplanes
als Sonderbauflache ,Parkhaus” gem. § 5
Abs. 2 Nr. 3 BauGB dargestellt. Damit wird
die Errichtung eines Parkhauses planerisch
vorbereitet. Die Konkretisierung der Pla-
nung erfolgt im Bebauungsplan.

Private Griinflache
Gem. § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB

Die Ubrige ca. 1.870 m? groBe westliche
Teilflache  des  Geltungsbereichs  der
Teildnderung des Flachennutzungsplanes

Ausschnitt der FNP-Teildnderung (oben Bestand, unten Anderung); ohne MaBstab; Quelle: Kernplan

wird dem gegeniiber als private Griinflache
gem. § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB dargestellt.
Eine Eingriinung des Plangebietes wird da-
mit planerisch vorbereitet. Die Konkretisie-
rung der Planung erfolgt ebenfalls im Be-
bauungsplan.

FNP-Teilanderung ,, Parkhaus Marienhausklinikum”, Kreisstadt Saarlouis 10
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Konsequenzen fiir die Flachen-
bilanz innerhalb des gednderten
Teilbereiches

Flachenbilanz des FNP
vor der Teildnderung

Flachenbilanz des FNP
nach der Teilanderung

Bestehende Uberértliche HauptverkehrsstraBen und 6rtli-
che Hauptverkehrszlige

ca. 180 m?

Griinflache, Zweckbestimmung , Park- und Griinanlage”

ca. 5.520 m?

Sonderbauflache , Parkhaus”

ca. 1.870 m?

Private Griinflache

ca. 3.830 m?

Hinweis:

Das Plangebiet befindet sich vollstandig in
einem ausgewiesenen Landschaftsschutz-
gebiet, eine entsprechende Darstellung ist
im rechtskraftigen FNP enthalten. Ebenso
liegt das Plangebiet innerhalb eines Erhal-
tungsbereichs Denkmalschutz, der flachen-
deckend fir das Innenstadtgebiet von
Saarlouis festgesetzt ist und somit ebenfalls
den gesamten Geltungsbereich umfasst.

An der flachigen Darstellung des Erhal-
tungsbereichs Denkmalschutz wird keine
Anderungen vorgenommen, sodass diese
entsprechend in die Teildnderung Gibernom-
men wird.

Ein Antrag zur Ausgliederung aus dem
Landschaftsschutzgebiet wird parallel zur
Teilanderung des Flachennutzungsplanes
gestellt. Die Darstellung in der Flachen-
nutzungsplan-Teildnderung entfallt daher.
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Auswirkungen des Flachennutzungsplanes,

Abwagung

Abwagung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fiir jede stadtebauliche Planung ist das Ab-
wdgungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von
besonderer Bedeutung. Danach muss die
Kommune als Planungstragerin bei der
Teilanderung des Flachennutzungsplanes
die offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abwagen. Die Abwagung ist die eigentliche
Planungsentscheidung. Hier setzt die Kom-
mune ihr stadtebauliches Konzept um und
entscheidet sich fiir die Beriicksichtigung
bestimmter Interessen und die Zurlickstel-
lung der dieser Ldsung entgegenstehenden
Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwdgungsmaterials
e Gewichtung der Belange

e Ausgleich der betroffenen Belange
e Abwadgungsergebnis

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natlrlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mdgli-
che Auswirkungen beachtet und in die
Teilanderung des Flachennutzungsplanes
eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prazisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthdlt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fir Bauleitplane, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Lebensbedingungen vor-
findet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-
eintrachtigungen vom Plangebiet auf die

Umgebung und von der Umgebung auf das
Plangebiet vermieden werden. Dies kann
erreicht werden, indem unvereinbare Nut-
zungen voneinander getrennt werden.

Zum Schutz der unmittelbar westlich an-
grenzenden Wohnbebauung der StraBe ,Im
Glacis” wurde bereits vorab eine schalltech-
nische Untersuchung zur Machbarkeit des
Neubaus eines Parkhauses erstellt. Diese ist
zu dem Ergebnis gekommen, dass poten-
zielle Larmbelastungen durch den Betrieb
des geplanten Parkhauses grundsatzlich
[6sbar sind (vgl. Ausfiihrungen zur Schall-
technischen Untersuchung zur Machbar-
keitsstudie Marienhaus Klinikum Saarlouis;
Audiotechnik Loch Ingenieurbiiro fiir Akus-
tik, St. Wendel; Berichtsdatum: 24.04.2025,
Korrektur 1 am: 16.06.2025). Aus larmtech-
nischer Sicht bestehen somit keine pla-
nungsrelevanten Beeintrachtigungen. Auf
Ebene des Bebauungsplanes werden ent-
sprechende Festsetzung zum Schutz vor
Larmeinwirkungen getroffen.

Ein wichtiges Kriterium gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse ist die Berticksichti-
gung ausreichender Abstande gem. Landes-
bauordnung. Die erforderlichen Abstands-
flachen werden alle eingehalten, sodass
ausreichend Belichtung und Belliftung ge-
wahrleistet werden kann.

Die Planung kommt somit der Forderung,
dass die Bevolkerung bei der Wahrung der
Grundbediirfnisse gesunde und sichere
Wohn- und Arbeitsbedingungen vorfindet,
in vollem Umfang nach.

Auswirkungen auf die Belange der
Versorgung der Bevélkerung

Mit dem geplanten Neubau des Parkhauses
am Klinikstandort Saarlouis wird ein bedeu-
tender Beitrag zur Sicherstellung und Star-
kung der medizinischen Daseinsvorsorge
geleistet. Durch die Schaffung von rund 400
Parkpldtzen wird nicht nur die Erreichbar-
keit der Klinik fir Patienten, Mitarbeitende
sowie Besucher nachhaltig verbessert, son-
dern auch der Zugang zur gesundheitlichen
Versorgung verlasslich gesichert. Das Vor-
haben leistet somit einen essenziellen Bei-
trag zur Zukunftsfahigkeit des Klinikstand-
orts und stérkt die Versorgungsstruktur in
der gesamten Region auf Dauer.

Die bendtigte GroBenordnung erfordert die
Darstellung einer ausreichend groBen Son-
derbauflache.

Auswirkungen auf die Erhaltung, Ge-
staltung und Erneuerung des Stadt-
und Landschaftsbildes

Mit der Realisierung des Planvorhabens
wird der Anteil an versiegelter Flache im
Plangebiet erhoht. Durch im Bebauungs-
plan zu treffende (griinordnerische) Festset-
zungen wird gewdhrleistet, dass das
Plangebiet in das bestehende Stadt- und
Landschaftshild mdglichst harmonisch ein-
gebunden wird.

Erhebliche Beeintrachtigungen fiir Land-
schafts- und Stadtbild werden daher nicht
prognostiziert.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Der Geltungsbereich ist aufgrund der be-
stehenden Nutzungen in der unmittelbaren
Umgebung (u. a. Krankenhausareal, stark
befahrene B 405 und Wohnnutzungen) und
der daraus resultierenden Stérdisposition
aufgrund der Anliegeraktivitdten entspre-
chend vorbelastet.

Vom Planvorhaben sind - mit Ausnahme des
Landschaftsschutzgebietes - keine Schutz-
gebiete, insbesondere keine Schutzgebiete
mit gemeinschaftlicher Bedeutung betrof-
fen, die dem Planvorhaben entgegenstehen
kdnnten.

Wird nach Vorlage des Umweltberichts er-
ganzt.

Auswirkungen auf die Belange von
Grund und Boden

Der Neubau des Parkhauses ist eine unver-
zichtbare infrastrukturelle MaBnahme, um
die langfristige Funktionsfahigkeit und Er-
reichbarkeit des Klinikstandorts in Saarlouis
sicherzustellen. Das Vorhaben ist daher von
groBem offentlichen Interesse.

Die Planung betrifft dabei eine bereits er-
schlossene Flache im AuBenbereich, die sich
jedoch unmittelbar an das bereits bebaute
Siedlungsgefiige  der  Innenstadt  von
Saarlouis anschlieBt.
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Dariiber hinaus werden auf Ebene des Be-
bauungsplans Festsetzungen zur Begren-
zung der Versiegelung getroffen, um einen
schonenden Umgang mit Grund und Boden
zu gewahrleisten und die 6kologischen Bo-
denfunktionen zu erhalten, soweit wie es
mit der Planung vereinbar ist. Auf die Be-
achtung der DIN 18915 zur ,Vegetations-
technik im Landschaftsbau - Bodenarbei-
ten” wird hingewiesen.

Auswirkungen auf die Belange des
Hochwasserschutzes / Starkregens

Das Plangebiet liegt gréBtenteils in einem
Gebiet, in dem im Sinne des § 74 Abs. 2 Nr.
1 WHG Extremereignisse denkbar sind, die
im statistischen Mittel sehr viel seltener als
alle 100 Jahre auftreten kdnnen (Hochwas-
ser mit niedriger Wahrscheinlichkeit - ,HQ
extrem").

Auf Ebene des Bebauungsplanes wird da-
her vorsorglich empfohlen, die Bauweise an
die Lage innerhalb des Risikogebietes anzu-
passen. Die dazu in der einschldgigen Lite-
ratur (z.B. in der Hochwasserschutzfibel des
Bundesministeriums fiir Verkehr, Bau- und
Stadtentwicklung , Objektschutz und bauli-
che Vorsorge” vom Mai 2013) aufgefiihrten
Empfehlungen (bspw. hochwassersichere
Lagerung hochwassergefahrdender Stoffe,
Parkhaus flutbar etc.) sollen beachtet wer-
den.

Aufgrund der Lage des Plangebietes sind
wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin
zur endglltigen Begriinung und Grund-
stlicksgestaltung zudem besondere MaB-
nahmen zur Abwehr von maglichen Uber-
flutungen zu bedenken. Den umliegenden
Anliegern wird folglich kein zusatzliches Ri-
siko durch unkontrollierte Uberflutungen
entstehen. GemalB § 5 Abs. 2 WHG ist jede
Person im Rahmen des ihr Méglichen und
Zumutbaren verpflichtet, VorsorgemaBnah-
men zum Schutz vor nachteiligen Hochwas-
serfolgen und zur Schadensminderung zu
treffen. Insofern kann davon ausgegangen
werden, dass die Belange des Hochwasser-
schutzes /Starkregens durch das Vorhaben
nicht negativ beeintrachtigt werden. Ein
entsprechender Verweis erfolgt im Bebau-
ungsplan.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der Ver-
und Entsorgung

Nachteilige Auswirkungen auf den Verkehr
sind durch die Planung voraussichtlich nicht
zu erwarten. Die ErschlieBung des Gebietes
erfolgt ausschlieBlich tber die heute schon

bestehende Zufahrt zum Marienhaus Klini-
kum nérdlich des Plangebietes. Ein- und
Ausfahrten entlang der B 405 sind nicht zu-
|assig. Eine Beeintrachtigung des Verkehrs-
flusses der BundesstraBe soll dadurch ver-
mieden werden.

Zum Nachweis der Machbarkeit und Leis-
tungsfahigkeit des geplanten Anschlusses
wird derzeit zudem ein entsprechendes
Gutachten zum Nachweis der Machbarkeit
und Leistungsfahigkeit des Anschlusses inkl.
der Durchfiihrung einer Verkehrszahlung zur
Erfassung der bestehenden Verkehrsmen-
gen zum Bebauungsplan erstellt.

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den durch Erstellung eines Entwdsserungs-
konzeptes zum Bebauungsplan ausreichend
beriicksichtigt. Unter Beachtung der Kapa-
zitaten und getroffenen Festsetzungen ist
im Bebauungsplan die Ver- und Entsor-
gungsinfrastruktur ordnungsgemal sicher-
gestellt.

Auswirkungen auf die Belange des
Klimas

Im Zuge der Umsetzung der Planung kommt
es zu einer teilweisen Neuversiegelung von
Flachen. Aufgrund des insgesamt begrenz-
ten Flachenumfangs sowie der auf Ebene
des Bebauungsplanes gezielt getroffenen
MaBnahmen zum Ausgleich — insbesondere
durch Eingriinung und Fassadenbegriinung
sowie die Festsetzung privater Griinflachen
im Westen des Plangebietes — konnen ne-
gative Auswirkungen auf das Lokalklima
weitgehend vermieden werden.

Die auf Ebene des Bebauungsplanes vorge-
sehenen BegriinungsmaBnahmen leisten
einen Beitrag zur Verbesserung der Ver-
dunstungsleistung, zur Minderung von Auf-
heizungseffekten sowie zur Luftreinhaltung.

Insgesamt ist somit davon auszugehen,
dass die Belange des Klimas durch die Pla-
nung nicht wesentlich beeintrachtigt wer-
den.

Auswirkungen auf private Belange

Wie die vorangegangenen Ausflihrungen
belegen, wird die Nutzbarkeit und der Wert
der Grundstiicke, auch der Grundstiicke im
Umfeld, nicht in einer Art und Weise einge-
schrénkt, die dem Einzelnen unzumutbar
ist. Es sind keine erheblichen nachteiligen
Auswirkungen auf die angrenzende Nach-
barschaft zu erwarten (alle bauplanungs-
und  bauordnungsrechtlichen  Vorgaben

kénnen in den nachgelagerten Planungs-
ebenen eingehalten werden).

Die auf Ebene des Bebauungsplans getrof-
fenen Festsetzungen wurden mit groBer
Sorgfalt so gewahlt, dass sich das geplante
Parkhaus sowohl in Art als auch im Mal der
baulichen Nutzung harmonisch in das be-
stehende Umfeld einfiigt. Gleichzeitig wer-
den innerhalb des Plangebiets solche Nut-
zungen ausgeschlossen, die zu Konflikten
mit angrenzenden Bereichen fiihren kénn-
ten — etwa durch Larm oder andere stéren-
de Einfliisse.

Zum Schutz der westlich angrenzenden
Wohnbebauung entlang der StraBe ,Im
Glacis” wurde bereits im Vorfeld eine schall-
technische Machbarkeitsuntersuchung
durchgefiihrt. Diese bestétigt, dass die
durch den Betrieb des Parkhauses entste-
henden Gerduschimmissionen grundsatz-
lich technisch beherrschbar sind. Die ent-
sprechenden Empfehlungen wurden in die
planungsrechtlichen Festsetzungen aufge-
nommen, sodass aus larmtechnischer Sicht
keine relevanten Beeintrdchtigungen zu er-
warten sind.

Auch in stadtebaulicher Hinsicht wurde
Riicksicht auf die Nachbarschaft genom-
men: Die gestaffelte Hohenentwicklung des
Parkhauses, die im Bebauungsplan festge-
setzt wird, orientiert sich an der favorisier-
ten stddtebaulichen Variante und beriick-
sichtigt dabei insbesondere die angrenzen-
de Wohnbebauung. Die zuldssige Gebaude-
héhe bleibt in einem vertraglichen Rahmen.
Der héchste Punkt des Baukdrpers ist dabei
bewusst zur starker belasteten Bundesstra-
Be B 405 hin orientiert, um eine maBvolle
Hohenstaffelung zu erzielen und sensible
Ubergdnge zum Wohngebiet zu schaffen.

Insgesamt sorgt die Planung fir ein ausge-
wogenes Verhaltnis zwischen funktionalen
Anforderungen und dem Schutz privater In-
teressen im Umfeld.

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von
Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu be-
riicksichtigenden Belange werden nach ak-
tuellem Kenntnisstand durch die Planung
nicht berlhrt.
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Gewichtung des
Abwidgungsmaterials

GemaR dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwdgung zu berticksichti-
genden offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in die vorliegende Teilanderung einge-
stellt.

Argumente fiir die Verabschiedung
der Teilanderung des Fldchennut-
zungsplanes

e Schaffung der planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen zur Realisierung eines
dringend bendétigten Parkhauses im
Umfeld des Marienhaus Klinikums - das
Parkhaus ist ein zentraler Baustein fiir
die nachhaltige Entwicklung des Klinik-
standorts und sichert dessen langfristi-
ge Leistungsfahigkeit und Attraktivitat

e dadurch wichtiger Beitrag zur Sicherung
und  Starkung der medizinischen
Daseinsvorsorge am  Klinikstandort
Saarlouis

e Erméglichung einer geordneten ver-
kehrlichen Anbindung des Parkhauses
an das bestehende StraBennetz und da-
mit Beitrag zur Entlastung des Umfelds
sowie zur Verkehrsberuhigung im Kli-
nikbereich

e Stérungen und Beeintrachtigungen der
Planung auf die Umgebungsnutzung
konnen - bei Beachtung der getroffenen
Festsetzungen im Bebauungsplan - aus-
geschlossen werden

e Keine erheblichen nachteiligen Auswir-
kungen auf das  Stadt- und
Landschaftsbild, eine Feinsteuerung er-
folgt im Bebauungsplan

e Keine erheblichen Auswirkungen auf
die Belange des Umweltschutzes, der
Eingriff wird durch entsprechende MaB-
nahmen auf Bebauungsplan-Ebene
kompensiert,

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Hochwasserschutzes, vor-
sorgliche Hinweise sind im Bebauungs-
plan aufgenommen

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Klimaschutzes,

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Verkehrs,

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Ver- und Entsorgung,

e Keine erheblichen Beeintrachtigungen
privater Belange.

Argumente gegen die Verabschie-
dung der Teilanderung des Fla-
chennutzungsplanes

Es sind keine Argumente bekannt, die - bei
Ausgliederung aus dem Landschaftsschutz-
gebiet - gegen die Teildnderung des Fla-
chennutzungsplanes sprechen.

Gewichtung und Abwagungs-
fazit

Im Rahmen der Teildnderung des Flachen-
nutzungsplans wurden die relevanten Be-
lange umfassend gegeneinander abgewo-
gen. Die positiven Argumente, darunter ins-
besondere die positiven Auswirkungen auf
die Belange der Versorgung der Bevolke-
rung sowie der Tatsache, dass es sich bei
dem Vorhaben um eine Angelegenheit von
groBem offentlichen Interesse handelt
(langfristige Sicherung des Klinikstandortes
Saarlouis), Uberwiegen deutlich. Es gibt bei
entsprechender Ausgestaltung im Bebau-
ungsplan keine erheblichen negativen Aus-
wirkungen auf das  Stadt-  und
Landschaftsbild, gesunde Wohnverhaltnis-
se, umweltschiitzende Belange, den Verkehr
oder die Ver- und Entsorgung.

Insgesamt kommt die Abwdgung zu dem
Ergebnis, dass eine Umsetzung der Planung
nach Ausgliederung aus dem Landschafts-
schutzgebiet méglich ist.
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