Bekanntmachung

Frelflachengestaltungssatzung der Kreisstadt Saarlouis vom 14. Oktober 20:
Die Kreisstadt Saarlouis erlasst aufgrund von § 12 Kommunalselbstverwaltungsgesetz
vom 15. Januar 1964 in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997
(Amtsbl. S. 692) zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 08./09. Dezember
2020 (Amtsbl. | S. 1341) sowie § 85 Abs. 1 Nr. 3 der Landesbauordnung vom 18
Februar 2004 zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2019
(Amitsbl. 1 2020 S. 211, 760) folgende Satzung:

§ 1 Geltungs- und Anwendungsbereich

(1) Diese Satzung gilt im gesamten Stadtgebiet fur die unbebauten Flachen der
bebauten Grundstiicke und fur die auBere Gestaltung baulicher Anlagen. Sie ist
auf Vorhaben anzuwenden, fur die nach Inkrafttreten der Satzung ein
Bauantrag oder ein die baurechtliche Priifung umfassender Antrag gestellt wird
oder eine Vorlage der Genehmigungsfreistellungsunterlagen erfolgt. Fir
vorhandene Gartenanlagen gilt diese Satzung nur, wenn diese neu angelegt
werden oder ihre Gestaltung grundsatzlich veréndert wird. Vorhandene

- Gartenanlagen im Bestand sind von der Satzung ausgenommen. -

(2) Sofern ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan, ein rechtsverbindlicher
vorhabenbezogener Bebauungsplan sowie eine andere stadtebauliche Satzung
nach dem Baugesetzbuch zum gleichen Sachverhalt Sonderregelungen ftrifft,
‘gehen diese den allgemeinen Bestimmungen dieser Satzung vor. Erganzend
gelten die Bestimmungen dieser Satzung.

(3) Ein der Satzung entsprechender Zustand ist auf Dauer zu erhalten.

(4) Bei Vorhaben sind Planungen von Freiflachen und Gebauden, die sich auf
relevante  Vorgaben der  Freiflachengestaltungssatzung beziehen
(Versiegelungen, Baumpflanzungen, Dachbegriinungen, ...), in einem
aussagekraftigen Plan darzustellen. Erforderlichenfalls kann die Vorlage eines
eigenstandigen Freiflachengestaltungsplans verlangt werden. :

§ 2 Begriffsbestimmungen
,Begrinen® einer Flache meint das Ausstatten mit einem Substrat und das
Einbringen von Pflanzen. Die Substratschicht muss fir eine (extensive)
Begriinung eine Dicke von mindestens 8 cm aufweisen.
»Intensives Begriinen“ verlangt zusatzlich, dass die Substratschicht eine Dicke
von mindestens 25 cm aufweist.
yotandortgerechte Bdume® sind Baume, die bei den.an ihrem Wouchsort
gegebenen Bedingungen insbesondere in Bezug auf Temperatur, Feuchtigkeit,
Licht und Nahrstoffversorgung gedeihen und regelmaRig Zuwachs bringen.
Als ,Vorgarten“ nach dieser Satzung gelten die (Ublicherweise uberwiegend
gartnerisch gestalteten) Freiflachen zwischen vorderer Hausflucht "und
offentlicher Verkehrsflache (Gehweg, StralRen) unabhangig vom Anteil der
gartnerisch ausgestalteten Flache.
.Flachdacher nach dieser Satzung sind Dacher mit einer Neigung von bis zu
15°, wobei die Dachflache das Geb&ude nach oben abschliel3t. '
Die ,Dachflache” ergibt sich aus der Flache, die durch die Dachkanten
(Schnittstelle der GebaudeaufRenkanten mit der Dachhaut) definiert wird.
,Dachstellplatze” sind Fahrzeugstellplatze, die auf der oberen Ebene eines
Gebaudes, in der Regel auf der oberen Ebene eines Parkhauses liegen und die’
nicht grof¥flachig tberdacht sind.
Eine ,Dachbegriinung” ist die Bepflanzung eines Gebaudedachs. Zur
Dachbegriinung gehéren der Unterbau, das Substrat und die Pflanzen.



,Befestigte Flachen" sind Flachen, die durch menschliche Einwirkung versiegelt

oder so verdichtet bzw. abgedeckt wurden, dass ihre natirliche

Versickerungsfahigkeit nicht nur unerheblich verringert wurde. '
§ 3 Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke

(1) Die nicht Gberbauten Flachen einschlieBlich der mit erdbedeckten Gebauden
unterbauten Freiflachen der bebauten Grundstiicke sind zu begriinen, soweit
diese Flachen nicht nach den folgenden Absétzen fir eine andere zuléssige
Nutzung, wie Stellplatze und Arbeits- oder Lagerflachen, Spiel- und
Aufenthaltsflachen zugelassen werden. Dabei sind standortgerechte und nach
Méglichkeit heimische Gehélzarten zu verwenden. Pro voller 400 m?
Grundstucksflache ist mindestens ein standortgerechter hochstdémmiger
Laubbaum (Stammumfang mindestens 14 cm) zu pflanzen.

(2) Vorgarten sind gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten. Sie durfen nicht als |
Arbeits- oder Lagerflachen genutzt werden. Die befestigte Flache darf die Halfte
der Vorgartenflache = nicht Uberschreiten. Von diesen Regelungen

‘ ausgenommen werden konnen freistehende Mehrfamilienhduser mit
—~ mindestens drei Wohneinheiten, Doppel- und Reihenhduser sowie zugelassene
- ' Gewerbebetriebe und 6ffentliche oder private Einrichtungen mit erhéhtem

Stellplatzbedarf. Die Anlage von Schotter-, Stein- oder Kiesflachen, die nicht als
~ Stellplatz dienen, sowie die Verwendung von Folien, Viies oder Gewebe zur
. Bodenabdeckung sind auf maximal 25 % einer Vorgartenflache zuléssig.

(3) Stellplatze sind im Vorgarten nur zugelassen, wenn die insgesamt befestigte
oder geschotterte Flache des Vorgartens - einschlieBlich der Zufahrten und
Zugédnge - die Halfte der Vorgartenfliche nicht Uberschreitet. Davon
ausgenommen werden konnen freistehende Mehrfamilienhauser mit
mindestens drei Wohneinheiten, Doppel- und Reihenh&duser sowie zugelassene
Gewerbebetriebe und offentliche oder private Einrichtungen mit erhéhtem
Stellplatzbedarf.

(4) Zuwege und Zufahrten sind auf ein Mindestmal zu beschranken und soweit es
die Art der Nutzung, Verkehrssicherheit und Barrierefreiheit zulassen, mit
wasserdurchlassigen Belagen zu versehen.

(5) Einhausungen fur Mull- und Abfallbehalter sind mit hochwachsenden oder

. ‘rankenden Gehdlzen wirksam einzugriinen.
(y § 4 Gestaltungsvorgaben fiir nicht tiberdachte Stellplatze

(1) Nicht Uberdachte Stellplatzanlagen mit zwei und mehr offenen Stellplatzen sind
mit Baumen zu versehen. Je angefangenen 150 m? Stellplatzanlage (Stellplatze
‘und deren ErschlieBungsflachen) ist zuséatzlich zu  sonstigen
Pﬂanzverpﬂlchtungen ein Laubbaum mit mindestens einem Stammumfang von
18 cm innerhalb der Stellplatzanlage zu pflanzen. Davon ausgenommen
werden kénnen Reihenhauser.

(2) Abs. 1 gilt nicht fur Stellplatze, die auf Dachern angelegt werden.

§ 5 Gestaltungsvorgaben fiir Flachddcher

(1) Ab einer Dachflache von 50 m? mussen Flachdacher flachig und dauerhaft
begriint werden.

(2) Garagen mit Flachdéachern sind unabhangig von ihrer GréRe in jedem Fall zu
begriinen.

(3) Die Substratschicht muss eine Mindesthdhe von 8 cm aufweisen. Die begriinte
Flache muss mindestens 75 % der Gesamtdachflache betragen.

(4) Dachstellplatze, notwendige technische Anlagen, Lichtschéchte und nutzbare
Freibereiche auf den Déchern sowie Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie,



wenn diese flach auf dem Dach aufliegen, werden bei der Berechnung der
Gesamtdachflache nicht angerechnet.
- (5) Tiefgaragendacher gemaR § 6 sind von dieser Regelung ausgenommen.
§ 6 Gestaltungsvorgaben fiir Tiefgaragendacher

(1) Dachflachen von Tiefgaragen mit mehr als 100 m? Nutzflache, deren Ful3béden
im Mittel mehr als 1,30 m unter der Geléandeoberflache der Erschliefungsstrale
liegen, missen als Freiflachen nutzbar sein und intensiv begriint werden. Die
Substratschicht muss eine Mindesthéhe von 25 cm aufweisen.

(2) Die Dachflachen der Tiefgaragenzufahrten sind mit einer mindestens

- extensiven Dachbegriinung zu versehen, das bedeutet, dass die
Substratschicht eine Mindesthéhe von 8 cm aufweisen muss.

(3) Unter Gebauden, Terrassen, Zufahrten, Zuwegungen, Strallen und Platzen
liegende Tiefgaragen und Dacher von Tiefgaragen mit Dachstellplatzen sind fur
diese Bereiche (Stellplatze und deren ErschlieBungsfldchen) von dieser
Regelung ausgenommen.

§ 7 Begriinung von Fassaden
Unter besonderer Berlcksichtigung der Architektur sind geeignete,
insbesondere  grofflaichige =~ AuRenwénde  baulicher  Anlagen  mit
hochwiichsigen, ausdauernden Kletterpflanzen zu begriinen. Als geeignet
gelten insbesondere Gewerbegebaude sowie Parkhauser.

§ 8 Abweichungen
Fur die Zulassung von Abweichungen von den Vorschriften dieser Satzung gilt
§ 68 der Landesbauordnung des Saarlandes (LBO Saarland).

§ 9 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Saarlouis, den 08.11.2021

Der Oberblrgermeister

der Kreisstadt Saarlouis

Hinweis auf § 12 Abs. 6 KSVG:

Satzungen, die unter Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des

Kommunalselbstverwaltungsgesetzes in der geltenden Fassung oder auf Grund des

Kommunalselbstverwaltungsgesetzes zustande gekommen sind, gelten ein Jahr

nach der 6ffentlichen Bekanntmachung als von Anfang an gliltig zustande

gekommen.

Dies gilt nicht, wenn

1. die Vorschriften tiber die Genehmigung oder die &ffentliche Bekanntmachung der
Satzung verletzt worden sind,

2. vor Ablauf der in Satz 1 genannten Frist die Birgermeisterin oder der
Biirgermeister dem Beschluss widersprochen oder die Kommunalaufsichts-
behérde den Beschluss beanstandet hat oder der Verfahrens- oder Formmangel
gegeniiber der Gemeinde unter Bezeichnung der Tatsache, die den Mangel
ergibt, schriftlich gerligt worden ist.



Saarlouis, den 08.11.2021
Der Oberbirgermeister
der Kreisstadt Saarlouis




