Bebauungsplan "Autohaus Nazzal"

Kreisstadt Saarlouis

Teil A: Planzeichnung

Planzeichenerlauterung
nach BauGB i.V.m. BauNVO und PlanZVO 1990
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Sonstige Planzeichen

'I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
LI (59Abs.7Baucs)

Bund:

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008
(BGBI. I S. 2986), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88).

Baugesetzbuch  (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12.
August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
- PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. I S. 1802).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI.
| S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom
22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geéandert
worden ist.

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des
Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)
gedndert worden ist.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen  durch  Luftverunreinigungen,
Gerdusche, Erschitterungen und &hnliche Vorgadnge
(Bundes-Immissionsschutzgesetz -BImSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. |
S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 24. Februar 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 58)
gedndert worden ist.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz
1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 7
des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306).

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) in der neuen Fassung vom 9. Juli 2021 (BGBI.
| S. 2598, 2716).

Klimaschutzgesetz (KSG) vom 12. Dezember 2019 (BGBI.
I S. 2513), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
15. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 235) gedndert worden ist.

Land:

Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG), Gesetz Nr.
1731 vom 18. November 2010 (Amtsbl. I, S. 2599),
zuletzt gedandert durch Artikel 92 des Gesetzes vom 8.
Dezember 2021 (Amtsbl. | S. 2629).

Kommunalselbstverwaltungsgesetz  (KSVG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997
(Amtsbl. 1997, S. 682), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4. Dezember 2024 (Amtsbl. | S. 1086,
1087).

Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland
(Saarlandisches Naturschutzgesetz - SNG), verkiindet als
Artikel 1 des Gesetzes Nr. 1592 zur Neuordnung des
Saarlandischen Naturschutzrechts vom 05. April 2006
(Amtsbl. 2006 , S. 726), zuletzt gedndert durch Artikel
162 des Gesetzes vom 8. Dezember 2021 (Amtsbl. | S.
2629).

Saarlandisches Wassergesetz (SWG), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 30. Juli 2004 (Amtsbl. 2004, S.
1994), zuletzt gedndert durch Artikel 173 des Gesetzes
vom 8. Dezember 2021 (Amtsbl. | S. 2629).

Saarlandisches Klimaschutzgesetz (SKSG) vom 12.Juli
2023 (Amtsbl. | S.620), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 13. November 2024 (Amtsbl. | S. 1074).

Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDSch@),
verkiindet als Artikel 3 des Gesetzes Nr. 1946 zur
Neuordnung des saarlandischen Denkmalschutzes und
der saarlandischen Denkmalpflege vom 13. Juni 2018
(Amtsbl. 2018, S. 358), zuletzt gedandert durch Artikel
260 des Gesetzes vom 8. Dezember 2021 (Amtsbl. | S.
2629).

Landesbauordnung (LBO), verkiindet als Artikel 1 des
Gesetzes Nr. 1544 zur Neuordnung des Saarldandischen
Bauordnungs- und Bauberufsrechts vom 18. Februar
2004 (Amtsbl. 2004, S. 822), zuletzt gedandert durch das
Gesetzes vom 19. Februar 2025 (Amtsbl. | S. 369_2).

Saarldndisches Nachbarrechtsgesetz (NachbG SL) vom
28. Februar 1973 (Amtsbl. 1973, S. 210), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 15. Juli 2015
(Amtsbl. 1 S. 632).

Saarlandisches Gesetz zur Ausfihrung des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (Saarléandisches
Bodenschutzgesetz SBodSchG) vom 20. Marz 2002
(Amtsbl. 2002, S. 990) zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 9. Oktober 2024 (Amtsbl. | S. 854).

Verfahrensvermerke

Teil B: Textteil

Festsetzungen
gem. § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)
1.1 Gewerbegebiet GE (§ 8 BauNVO)

siehe Planzeichnung
Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben.

Zuldssige Arten von Nutzungen (gem. § 8 BauNVO)

- Gewerbebetriebe aller Art einschlieRlich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer
Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe

- Geschifts-, Blro-, und Verwaltungsgebdude

- Tankstellen

- Anlagen fiir sportliche Zwecke

Nicht zuldssige Arten von Nutzungen

Gem. § 8 Abs. 3 BauNVO werden

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

- Vergnlgungsstatten, Laden mit Geschafts- und Verkaufsflachen fir Sexartikel (Sexshops und Videotheken)
und sonstige Gewerbebetriebe, in denen sexuelle Tatigkeiten gewerblich ausgelibt oder angeboten werden
(Bordelle bzw. bordelldhnliche Betriebe einschlieflich Wohnungsprostitution).

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MahB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO)
Das Mal der baulichen Nutzung wird im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans bestimmt durch die
Festsetzung von:

2.1 Grundflichenzahl (§ 19 Abs. 1 BauNVO)
siehe Nutzungsschablone

GRZ=0,8

Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache sind die Grundflachen von:

- Garagen und Stellpldatzen mit ihren Zufahrten

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

- baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird
mitzurechnen.

Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche durch
die Grundflachen der oben genannten Anlagen bis zu einem Wert von 0,9 zul3ssig ist.

2.2 Hohe der baulichen Anlage (§ 18 Abs. 1 BauNVO)
siehe Nutzungsschablone

Im Plangebiet wird eine Héhe baulicher Anlagen festgesetzt von:
GHmax =188 m . NN

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)
siehe Planzeichnung

Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die liberbaubaren Grundstiicksflachen im vorliegenden Bebauungsplan durch die
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

4. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen mit ihren Einfahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass innerhalb des Plangebietes Uberdachte Stellpldtze, Garagen,
Carports und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen zuldssig sind. Nicht
Giberdachte Stellpldtze sowie Zufahrten sind innerhalb und auBerhalb der Giberbaubaren Flache zulassig.

5. Flachen fiir Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

hier: Entwasserungsgraben

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundstiicksflaichen zu
versickern, soweit dies technisch moglich und rechtlich zuldssig ist. Ist eine Versickerung nicht moglich, so ist das
Niederschlagswasser auf den Grundstiicken zuriickzuhalten und in den Entwasserungsgraben (ehemals
Schwarzenbach) einzuleiten.

6. Flachen und Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Nisthilfen fir Geb3dudebriiter

An Gebiuden ist je angefangenen 400 m3 Geb&udevolumen eine Nisthilfe fiir Geb3udebriiter (z.B. Haussperling,
Hausrotschwanz, Mehlschwalbe oder Fledermause) fachgerecht zu installieren, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Insektenfreundliche Beleuchtung

Beleuchtungen an StraBen, Wegen und Stellplatzen, AuRenbeleuchtungen baulicher Anlagen und Grundstiicke sowie
beleuchtete und lichtemittierende Werbeanlagen sind i.S.d. § 41a BNatSchG technisch und konstruktiv so
anzubringen, mit Leuchtmitteln zu versehen und so zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen wildlebender Arten vor
nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschitzt sind.

7. Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strdauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1a BauGB)

P1: Begriinung der nicht {iberbaubaren Grundstiicksflachen

Alle nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen, die nicht fir die Zufahrten, Umfahrten, Stellplatze und Nebenanlagen
bendtigt werden, sind gartnerisch anzulegen und zu begriinen. Hierfiir sind mindestens 10 heimische,
standortgerechte Laubbaumhochstamme sowie zusatzlich heimische, standortgerechte Straucher oder Heister
(siehe  Pflanzliste) innerhalb der Flachen von P1 im Bereich der Stellplatzflachen zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die Baumstandorte haben die Mindestanforderungen der DIN 18916 zu erfiillen, d.h. es wird eine offene
Flache von mindestens 16m? Grundfliche des durchwurzelbaren Raumes mit einer Tiefe von mindestens 80cm
verlangt. Die Pflanzqualitdt hat den Mindeststandards der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung,
Landschaftsbau e.V.,, Bonn) zu entsprechen. Sollten aufgrund von baulichen Zwangspunkten diese
Mindestanforderungen unterschritten werden, so sind zusatzliche Bewasserungs- und Bellftungseinrichtungen
vorzusehen.

P2: Entwicklung eines naturnahen Gewadsserrandstreifens
Innerhalb der als P2 gekennzeichneten Flache ist am Entwd&sserungsgraben (Schwarzenbach) ein naturnaher
Gewadsserrandstreifen zu erhalten und zu pflegen.

P3: Dach- und Fassadenbegriinung

Im Plangebiet sind Dachflichen von Neubauten ab einer Dachfliche von 50 m? dauerhaft und flichendeckend
extensiv zu begriinen (Mindestsubstrathohe 8 c¢m). Die begriinte Fliche muss mindestens 75% der
Gesamtdachflache betragen. Ausnahmen von der flaichendeckenden Dachbegriinungspflicht kdnnen zugelassen
werden, wenn diese im Widerspruch zum Nutzungszweck steht (z.B. bei Dachflachen fiir Belichtungszwecke;
Flachen mit erforderlichen technischen Aufbauten). Die Nutzung von Photovoltaik auf den Dachflachen stellt keine
solche Ausnahme dar.

Geeignete AuBenwédnde baulicher Anlagen sind mit hochwiichsigen, ausdauernden Kletterpflanzen zu begriinen.
Grenzstandige AuBenwande zu Nachbargrundstiicken bleiben unberiicksichtigt.

Fur alle PflanzmaRnahmen sind die DIN 18916 sowie die DIN 18920 entsprechend zu beachten und es sind
gebietsheimische Geholze mit der regionalen Herkunft ,Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben” (Region 4)
nach dem ,Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Gehodlze” (BMU, Januar 2012) zu verwenden. Eine Auswahl
geeigneter standortgerechter Geholze stellt die im Folgenden aufgefiihrte Liste beispielhaft dar:

Pflanzliste Laubbdume

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Vogelkirsche (Prunus avium)

- Stiel-Eiche (Quercus robur)

- Trauen-Eiche (Quercus petraea)
- Winterlinde (Tilia cordata)

- Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
- Heimische Obstbaumsorten

Pflanzliste Straucher

- Schlehe (Prunus spinosa)

- Zweigriffliger Weidorn (Crataegus laevigata)
- Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
- Hasel (Corylus avellana)

- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

- Hundsrose (Rosa canina)

- Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Pflanzliste gewdsserbegleitender Gehdlzsaum
- Schwarzerle (Alnus glutinosa)
- Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
- Faulbaum (Frangula alnus)
- Bruch-Weide (Salix fragilis)
- Silber-Weide (Salix alba)
- Korb-Weide (Salix viminalis)
- Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)

Pflanzqualitat
Zur schnelleren Wirksamkeit der Ausgleichspflanzungen im Sinne einer besseren Einbindung des Planungsraumes ins

Landschaftsbild werden folgende Mindestqualitdtsstandards an die Pflanzungen gestellt. Daher sind als Grundlage
fur die Pflanzqualitdt die Gutebestimmungen fiir Baumschulpflanzen, 1995 der FFL (Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau e.V., Bonn) heranzuziehen.

Hochstamme / Stammbische: 2xv, StU 16-18 cm
- Heister: 2xv, ab 100 m
- Straucher: 2 Tr; ab 60 cm

Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.

8. Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

siehe Planzeichnung

Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind der Planzeichnung zu
Ubernehmen.

Nachrichtliche Ubernahme
gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Bestimmungen nach FernstraBengesetz

Allgemeine Hinweise:

Langs der Autobahn ist ein Schutzabstand zur Autobahn von 40 m einzuhalten. Dies gilt auch fir Abgrabungen und
Aufschittungen groBeren Umfangs. GemaR § 9 Abs. 2 FStrG bedirfen konkrete Bauvorhaben (auch baurechtlich
verfahrensfreie Vorhaben) der Zustimmung/Genehmigung des FernstraRen-Bundesamtes, wenn sie langs der
Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100 Meter und ldngs der BundesstralRen aufRerhalb der zur ErschlieBung
der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 Meter, gemessen vom &uBeren
befestigten Rand der Fahrbahn, errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt werden. Werbeanlagen, die den
Verkehrsteilnehmer ablenken kdnnen und somit geeignet sind die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu
gefdahrden, dirfen nicht errichtet werden. Die Errichtung von Werbeanlagen unterliegt ebenso der Genehmigung oder
Zustimmung des Fernstralen-Bundesamtes. Bezliglich der mit einem Pflanzgebot oder auch als Ausgleichsflache
festgesetzten Bereiche innerhalb der 40 m - Anbauverbotszone ist klar zu regeln, dass hier keine baulichen Anlagen
errichtet werden dirfen, die den Vorschriften des § 9 FStrG zuwiderlaufen, dies betrifft ebenso Abgrabungen und
Aufschittungen grofReren Umfangs. Bezliglich der Errichtung von Zaunen wird auf § 11 Abs. 2 FStrG verwiesen.
Demgemal dirfen Anpflanzungen, Zaune, Stapel, Haufen und andere mit dem Grundstiick nicht fest verbundene
Einrichtungen nicht angelegt werden, wenn sie die Verkehrssicherheit (konkret) beeintrachtigen. Soweit sie bereits
vorhanden sind, haben die Eigentlimer ihre Beseitigung zu dulden. Die Einordnung der Zaunanlage unter § 11 FStrG
oder ggf. doch unter § 9 FStrG bedarf der konkreten Prifung im Einzelfall.

Hinweise

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis hat in seiner Sitzung
am _ . .  die Aufstellung des Bebauungsplans
»Autohaus Nazzal“ im  beschleunigten Verfahren
beschlossen (§ 2 Abs. 1 und 13 a BauGB).

Der Aufstellungsbeschluss sowie die Bekanntmachung, dass
der Bebauungsplan , Autohaus Nazzal” im beschleunigten
Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifungnach &
2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden soll und wo sich die
Offentlichkeit Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie
die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten
kann, wurdeam __.__._ ortsiblich bekannt gemacht.

Saarlouis, den ................

Der Oberbiirgermeister

Beteiligungsverfahren

Der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis hat in seiner Sitzung
am _ . . den Entwurf des Bebauungsplans mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit der
Begriindung in der Zeit vom __. . bis einschlieRlich
.. im Internet veroffentlicht (§ 3 Abs. 2 BauGB).
Zusatzlich wurden eine oder mehrere andere leicht zu
erreichende Zugangsmoglichkeiten zur Verfligung gestellt.

Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind,
wurden am _ . .  ortstblich bekannt gemacht.
Hierbei wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kdnnen
und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
. von der Auslegung benachrichtigt (§ 4 Abs.2
BauGB). lhnen wurde eine Frist bis zum __ . .  zur
Stellungnahme gegeben.

Der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis hat in seiner Sitzung
am __._ . die abgegebenen Stellungnahmen aus der
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gepriift.

Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen
vorgebracht haben, mit Schreiben vom . .
mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan ,Autohaus Nazzal“ wurde in der
Sitzung am . . vom Stadtrat der Kreisstadt
Saarlouis als Satzung beschlossen.

Die Begrindung wurde gebilligt (§ 10 Abs.1 BauGB).

Ausfertigung

III

Der Bebauungsplan ,Autohaus Nazza wird hiermit

ausgefertigt.

Saarlouis, den ...............

Der Oberbiirgermeister

Bekanntmachung

Der Bebauungsplan ,, Autohaus Nazzal“ sowie die Stelle, bei
der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und bei der Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
wurdenam . . ortsilblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan , Autohaus Nazzal” ist damit in Kraft
getreten.

Saarlouis, den. ...............

Der Oberbiirgermeister

Festsetzungen - Ortliche Bauvorschriften
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. v. m. § 85 Abs. 4 LBO Saarland

Dachformen
Im Plangebiet werden nur Flachdacher als zuldssig festgesetzt.

Niederschlagswasserbeseitigung

Neu versiegelte oder (berplante Grundstiicksnebenflichen (Zufahrten, Stellplatze, Wege, etc.) miussen
versickerungsfahig hergestellt werden und diirfen nicht auf 6ffentliche Wege und StraBen entwdssern. Wenn betriebliche
oder rechtliche Griinde dem entgegenstehen, kann auf gesonderten Antrag mit entsprechender Begriindung hiervon
unter ggfs. im Einzelfall festzulegenden Auflagen eine Ausnahme erfolgen.

Samtliches auf dem Grundstiick anfallendes Niederschlagswasser ist auf dem Grundstlick ortlich zu versickern. Der
rechnerische Nachweis muss entsprechend DWA-Arbeitsblatt 138 fiir ein 5-jdhriges Regenereignis anhand der
ermittelten Grundstiicksflichen und den aus dem ortlichen Baugrundgutachten resultierenden Versickerungsraten
erfolgen.

Sollte eine Versickerung technisch oder rechtlich nicht moglich sein, ist das unbelastete Niederschlagswasser durch
geeignete MaRnahmen (Retentionsrdume) auf dem Grundstiick zurtickzuhalten und im Regelfall auf 11/s gedrosselt dem
Entwdsserungsgraben (ehemals Schwarzenbach) zuzufihren. Der rechnerische Nachweis muss entsprechend
DWA-Arbeitsblatt 117 fir ein 5- jahriges Regenereignis anhand der ermittelten Grundsticksflichen und dem
Drosselabfluss in H6he von maximal 1l/s und einer Drosselabflussspende von minimal 21/(sxha) erfolgen. Unabhangig
vom Ergebnis des rechnerischen Nachweises betragt das fiir Riickhalteraume zu schaffende, standig auf dem Grundstiick
vorzuhaltende, Mindestriickhaltevolumen 5 Kubikmeter. Die erforderlichen Anlagen missen den allgemein anerkannten
Regeln der Technik entsprechen. Der entsprechende rechnerische Nachweis hierzu ist dem Abwasserwerk der Kreisstadt
Saarlouis vorzulegen.

Die Einleitstelle muss mit dem Amt fiir Tiefbauwesen (Abteilung Abwasserwerk) der Kreisstadt Saarlouis abgestimmt
werden.

Bei Altlasten oder altlastenverdachtigen Flachen muss beziiglich der Versickerung des Niederschlagswassers vorab die
Unbedenklichkeit geklart werden.

Die Versickerung sowie die Einleitung von Niederschlagswasser in den Entwdasserungsgraben (ehemals Schwarzenbach)
stellen eine Gewdsserbenutzung in Form der Einleitung ins Grundwasser dar und bedurfen ggfs. der Erlaubnis durch das
Landesamt fiir Umwelt und Arbeitsschutz (LUA) in Saarbriicken. Eine entsprechende Erlaubnis bzw. Stellungnahme ist vor
Ausfiihrung beim Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz einzuholen und der Kreisstadt Saarlouis vorzulegen.
Oberflachenabfliisse von Starkregenereignissen sind einem kontrollierten Abfluss zuzufiihren. Fir die benachbarten
Grundstiicke darf kein zusitzliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Dies ist auch wahrend der
Bauphase zu beriicksichtigen. Fir Grundstiicke mit einer abflusswirksamen Fliche groRer 800m?, ist gemaR DIN
1986-100, ein Uberflutungsnachweis zu fiihren.

Bodenfunde
Baudenkmaéler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen. Auf die
Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei Bodenfunden gem. § 12SDschG wird hingewiesen.

Munitionsgefahren
Im Planungsbereich sind Munitionsgefahren nicht auszuschlieRen. Eine vorsorgliche Uberpriifung wird empfohlen.

Offentliche StraRen
Der Vorhabentrager hat alle noch anstehenden Arbeiten fiir den Bereich der 6ffentlichen StraRen gemaR § 2 Abs. 2
StrG oder § 1 Abs. 4 FStrG vor Ausfiihrung planerisch darzustellen und zur Zustimmung / Genehmigung vorzulegen.

Wartungsarbeiten Entwasserungsgraben

Dem Neuen Betriebshof Saarlouis ist die Moglichkeit einzurdumen, bei Notwendigkeit die Parkfliche mit einem
Kanalwagen zu befahren, um Wartungs- bzw. Sduberungsarbeiten an dem Entwdasserungsgraben auszufihren, um die
Funktionalitat des Entwasserungsgraben auch auferhalb der Flache Nazzal zu gewahrleisten. Das Fahrzeug hat bei
voller Belastung ein Gewicht von ca. 32 t. Die Wartungsarbeiten sind sporadisch notwendig.

Zufahrt Wertstoffzentrum
Die Zufahrt zum Wertstoffzentrum ist nicht durch die BaumaRBnahme zu beeintrachtigen. Das Wertstoffzentrum ist von
Montag bis einschlieBlich Samstag taglich getffnet.

Rodungs- und Riickschnittarbeiten

Entsprechend § 39 Abs. 5 BNatSchG sind erforderliche Rodungs- und Rickschnittarbeiten im Zeitraum zwischen dem
01. Oktober und dem 28. Februar des Folgejahres durchzufiihren, um eine Stérung der Avifauna wahrend der Brutzeit
zu vermeiden.

Baumpflanzungen

Das Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft fur
StraBen- und Verkehrswesen ist bei den Baumpflanzungen zu beachten. Bei der Ausfiihrung der Erdarbeiten oder
BaumaRnahmen missen die Richtlinien der DIN 18920 “Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen
bei BaumalRnahmen“ beachtet werden. Das DVGW-Regelwerk GW 125 “Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsanlagen” ist bei der Planung zu beachten.

Einhaltung der Grenzabstande
Bei der Anpflanzung von Baumen und Strduchern entlang von Grundstiicksgrenzen sind die Grenzabstdande gemall dem
Saarlandischen Nachbarrechtsgesetz zu beachten.

Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verdnderungen
der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schiitzen. Hierbei sind die Bestimmungen der DIN 18320 zu beachten.

Altlasten

Derzeit weist das Kataster flr Altlasten und altlastverdachtige Flachen fiir den Planbereich keine Eintrdge auf. Das
Kataster erhebt jedoch keinen Anspruch auf Vollstéandigkeit. Schadliche Boden-Veranderungen sind somit nicht
auszuschlieBen. Sind im Planungsgebiet Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen bekannt oder ergeben sich bei
spateren Bau-Vorhaben Anhaltspunkte Uber schadliche Bodenverdnderungen, so besteht gema § 2 Abs. 1
Saarlandisches Bodenschutzgesetz die Verpflichtung, das Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz als Untere
Bodenschutzbehdrde zu informieren.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung im Plangebiet erfolgt im modifizierten Mischsystem. Das Schmutzwasser ist in den
bestehenden Mischwasserkanal einzuleiten.

Zu neu geplanten oder gednderten Grundstiicksentwadsserungsanlagen ist ein Entwdsserungsgesuch beim
Abwasserwerk der Kreisstadt Saarlouis zu stellen.

Der Anschluss an die offentliche Kanalisation muss mit dem Amt fir Tiefbauwesen (Abteilung Abwasserwerk) der
Kreisstadt Saarlouis abgestimmt werden.

Ein Anschluss an Schachtbauwerke ist nicht zulassig.

Drainagen diirfen nicht an den Kanal angeschlossen werden.

Betriebe, in denen Stoffe anfallen, die das 6ffentliche Abwassernetz nachteilig beeinflussen oder lber das zuldssige
Mals hinaus verunreinigen, haben Vorrichtungen zur Abscheidung dieser Stoffe aus dem Abwasser einzubauen.

Die Grundstiicksentwasserungsanlagen miissen sowohl den Anforderungen der Entwasserungssatzung und der
Abwassergebihrensatzung der Kreisstadt Saarlouis (www.saarlouis.de/rathaus/stadtverwaltung/ortsrecht) als auch
den Anforderungen der DIN 1986-100 entsprechen.
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