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Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
Vorhandene bauliche Anlagen
Geplante Gebaude

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen :

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Stellplatze

Garagen

Gemeinschaftssteliplatze

Tiefgarage :

Spielplatz

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauNVO)
MaB der baulichen Nuuug@

(§ 9 Abs. 1 Nr 1 BauGB, §!f16 BauNVO)

GeschoBflachenzahl = éFZ

Grundflachenzahl = GRZ

Zahl der Voligeschosse

Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Offene Bauweise

Nur Einzelhauserzulassung
Hauptfirstrichtung

Baulinie

Baugrenze

Dachneigung

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstlei-
stungen des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fir den
Gemeinbedarf, Flachen far Sport- und Spielaniagen

(§ 9Abs 1 Nr. 5und Abs. 6 BauGB)

Flachen far Sport- und Spielanlagen

Spielaniagen

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
StraBenverkehrsflachen

Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung
Offentliche Parkflachen

Verkehrsberuhigter Bereich

Ein- bzw. Ausfahrten und AnschiuB3 anderer Flachen an Verkehrsflachen
(§ 9Abs. 1 Nr 4, 11 und Abs. 6 BauGB)
Einfahrtsbereich

Hauptversorgdngs'- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
©—9—¢- unterirdisch (Hochdruckgasfernleitung)

Grunflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
- Grunflachen o6ffentlich

- Grunflachen privat

- Spielplatz

- Kleinkinderspielplatz

Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von
Bodenschatzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir Aufschittungen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Lanrd-
schaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen

Baume

Straucher

Sonstige Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen far Bepflanzungen und fir die

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sc #ie

von Gewassern
Baume
Straucher

Sonstige Bepflanzungen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzuhg

(§ 1 Abs 4, § 16 Abs. 5 BauNVQ)

Nutzungsschablone

[— Art der baulichen Nutzung
S - o [rBeschrankung der Zahi der Wohnungen

:

——{__~Zahl der Voligeschosse

r ‘ ,LGrundﬂéchenzahl

FALE

GeschoBflachenzahl
Bauweise

Dachneigung

Bestehende Grundstiucksgrenze

> — Entfallende Grundstucksgrenze
———— Geplante Grundstiicksgrenze
s S Flurgrenze

E Muilabstellplatz

_— 3.4 MindestmaBe des Baugrundstiicks

AATIHRRC

far den Bebauungsplan "Bebauungsplan Souty-Hof, Anderung Nr. 1" und
den Bebauungsplanentwurf "Historischer Souty-Hof"™ far den Bereich

Teilplan III

Gemarkung Picard, Flur 1, Parzellen Nr. 62/10, 62/6, 62/7, 62/3, 62/8,
62/9, 62/4, 62/2, 61/2, 60/2, 59/5, 59/6, 61/1, 60/1, 59/3, 59/%,
58/4, 58/3 und 57 und Teilflache der Parzelle 51 und 64 (Béschungs-
korper entlang der Autobahn)

N

Gemarkung Beaumarais, Flur 9, Parzellen Nr. 33/88, 33/)83, 33784,
33/82, 33/81, 33/80, 33/32, 33/31 und Teilflachen der Parzellen 33/39
(StraBenparzelle) und 33/55

Der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis hat in seiner Sitzung am 13.05.
und 17.12.1993 die Anderung des Bebauungsplanes "Bebauungsplan Souty-
Hof, Anderung Nr. 1" und Bebauungsplanentwurfes "Historischer Souty-

Hof"™ far den Bereich Teilplan III beschlossen.

Fir die Durchfihrung des Verfahrens und die Festsetzungen des Bebau-

ungsplanes gelten:

- das BauGB i. d. F. vom 08.12.1986 (BGBl1. I, S. 2253), geandert durch
Gesetz vom 25.07.1988 (BGBl. I, S. 1093) und Einigungsvertrag vom
31.08.1990 (BEGBl. II, S. 885/1122),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BEBL. .1,
5. 190

- die Bauordnung fir das Saarland (LBO) i. d. F. vom 10.11.1988 (Amts-
bl: 4. 88arl. vYou 27.12. 3988 8. 1373).

- das MaBnahmengesetz zum BauGB vom 28.04.1993 (DGH). I, 8. 6223,

- das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993
(Rl 1, B. 458).

Die Ausarbeitung erfolgt durch die Werkgemeinschaft Hollmann-Gross-
Moergen, 66740 Saarlouis, Viktoria-Luisen-StraBe 23, und das Amt fuar
Stadtplanung und Hochbau der Kreisstadt Saarlouis, 66740 Saarlouis,
GroBer Markt 1.

Festsetzingen gemaB § 9 des Baugesetzbuches (BauGB)

1. Im Bebauungsplan werden festgesetzt:

1. die Art und das MaB der bauli-
chen Nutzung

allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

siehe § 4 (1) BauNVO
entfallt

siehe Plan

1.1 das Baugebiet

1.2 zul. Anlagen

1.3 ausnahmsweise zul. Anlagen
1.4 Zahl der Vollgeschosse

1.5 Grundflachenzahl

1.6 GeschoBflachenzahl

siehe Plan
siehe Plan
entfallt

siehe Plan

1.7 Baumassenzahl
1.8 Grundflachen der baul. Anlagen

2. die Bauweise, die ilberbaubaren und die
nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen
sowie die Stellung der baulichen Anlagen:

2.1 Bauweise offene Bauwelise

2.2 Uberbaubare u. nicht iiberbaubare
Grundsticksflachen

siehe Plan, im dbrigen
gelten die §§ 5, 6, 7
u. 8 der LBO v. 23.01.
1990

3. far die GroBe, Breite u. Tiefe der Bau-
grundsticke MindestmaBe, aus Griinden des
Sparsamen u. schonenden Umgangs mit Grund
u. Boden fur Wohnbaugrundsticke auch
HochstmaBe:

3.1 GréBe des Baugrundsticks siehe Plan
3.2 Breite des Baugrundsticks siehe Plan
3/3 Tiefe des Baugrundsticks siehe Plan
siehe Plan

3.5 HochstmaBe des Baugrundstiicks entfallt

10.

&

13.

14.
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24.
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26,

(2)

(4)

-

die Flachen far Nebenanlagen, di¢ aufgrund
anderer Vorschriften far die Nut:ung von
Grundstucken erforderlich sind, vie Spiel-,
Freizeit- u. Erholungsflichen soiie die
Flachen fur Stellplatze u. Garagen mit
ihren Einfahrten:

4.1 Flachen fur Spiel-, Preizeit- und

Erholungsflachen siehe Plan

4.2 Flachen fiar Stellplatze u. Garagen

u. ihren Einfahrten siehe Plan

die Flachen fiir den Gemeinbedarf sowie

far Sport- u. Spielanlagen: siehe Plan

aus besonderen stadtebaulichen Grinden
die héchstzulassige Zahl der Wolin angc=
in Wohngebéauden:

der besondere Nutzungszweck von Flachen,
der durch besondere stadtebaulich: Gran-
de erfordert wird

siehe Plan

siehe Plan

die Flachen, die von der Bebauuna frei-

zuhalten sind, und ihre Nutzung: siehe Plan

die Verkehrsflachen sowie Verkehr;fla-
chen besonderer Zweckbestimmung, vie FuB-
gangerbereiche, Flachen fiir das P.rken
von Fahrzeugen sowie den AnschluB ande-

rer Flachen an die Verkehrsfliche: siehe Plan

siehe Plan
- Gasleitung -

die Fihrung von Versorgungsanlagei und
—leitungep:

Anpflanzung von Baumen, Straucher ,

Hecken sowie deren Erhaltung: siehe Plan

die 6ffentlichen und privaten Gruaifla-
chen wie Parkanlagen, Dauerkleingirten,
Sport-, Spiel-, Zelt und Badeplat:e,

Friedho6fe siehe Plan

die Flachen fir Aufschuttungen, Akgra-
bungen oder fir die Gewinnung von Stei-

nen, Erden und anderen Bodenschitzen siehe Plan

die mit Geh-, Fahr- und Leitungsre:hten

Zzugunsten der Allgemeinheit, eines Er-
schlieBungstragers oder eines beschrank-

ten Personenkreises zu belastenden Fla-

chen: siehe Plan

die Flachen fur Gemeinschaftsanlagen
fiar bestimmte rauwmliche Bereiche w e
Kinderspielplatze, Freizeiteinrichiun-

gen, Stellplatze und Garagen siehe Plan

die von der Bebauung freizuhaltenden An den zur Strafe Am Soutyhof gerichte-
Schutzflachen und ihre Nutzung, di¢ Fla-
chen fur besondere Anlagen und Vorleh-
rungen zum Schutz vor schadlichen Im-
welteinwirkungen im Sinne des Bundés-
Immissionsschutzgesetzes sowie die zum
Schutz vor solchen Einwirkungen od¢r zur
Vermeidung oder Minderung solcher lin-
wirkungen zu treffenden baulichen ind
sonstigen technischen Vorkehrungen

- den und Ddchern vorzunehmen Fur dje
dreigeschossige Bebauung an der Strane
Am Soutyhof sind durch geeignete Grund -
rilgestaltungen die Aufenthaltsraume den
larmabgewandten Seiten zuzuordnen

fur einzelne Flachen oder fir einer Be-
bauungsplan, -gebiet oder Teile davon so-
wie fir Teile baulicher Anlagen mit Aus-
nahme der fuar landwirtschaftliche Faitzun-
gen oder Wald festgesetzten Fliacher

a) das Anpflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen siehe Plan

b) Bindungen fuar Bepflanzungen und far
die Erhaltung von Baumen, Straudcern
und sonstigen Bepflanzungen sowi> Ge-

wassern siehe Plan

die Flachen fur Aufschuttungen, Abgra-
bungen und Stutzmauern, soweit sie zur
Herstellung des StraBenkorpers erfcd-der-

lich sind: siehe Plan

nach ortlicher
Einmessung

Bel Festsetzungen nach Abs. 1 kann j\uch
die Hohenlage festgesetzt werden. 1

siehe Aufnahme von
Festsetzungen uber

Die Lander kénnen durch Rechtsvorscyri f-
ten bestimmen, daB auf Landesrecht pe—
ruhende Regelungen in den Bebauungs)lan die auBere Gestaltung
als Festsetzungen aufgenommen werde der baulichen Anlagen
kénnen und inwieweit auf diese Festiet- gem. § 83 (4) LBO
zungen die Vorschriften dieses Geselzbu-

ches Anwendung finden.

~

ten gebadeseiten sind bauliche Larmschutz -
mafnahmen an Turen Fenstern Aufenwan -

(7) Der Bebauungsplan setzt die Grenzen sei-

nes raumlichen Geltungsbereiches fest. siehe Plan

siehe Anlage zum Be-
bauungsplan

(8) Dem Bebauungsplan ist eine Begrundung
beizufigen. In ihr sind die Ziele,
Zwecke und wesentlichen Auswirkungen
des Bebauungsplanes darzulegen.

Kennzeichnung von Flachen gemaf § 9 (5) BauGB

1. Flachen, bei deren Bebauung 1. Den Untergrund des Planungsge-

besondere bauliche Vorkehrun- bietes bilden im nordéstlichen
gen gegen auBere Einwirkungen Teil Lockersedimente der Nieder-
oder bei denen besondere bau- trasse Saar, wahrend im Sidwe-
liche SicherungsmaBnahmen ge- sten niveo-aolische Sande vor-
gen Naturgewalten erforderlich herrschen.

sind.

Diese z. T. sehr inhomogen auf-
gebauten Bereiche sollten vor
einer Bebauung unbedingt inge-
nieurgeologisch untersucht wer-
den, damit spatere Bauwerksschi-

den verhindert werden kénnen.

2. Munitionsgefahren sind nicht
auszuschlieBen. Vor Beginn der
Erdarbeiten wird ein vorsorgli-

ches Absichern dringend angera-

ten.

2. Flachen, unter denen der

Bergbau umgeht oder die fur-

den Abbau von Mineralien be-

stimmt sind. entfallt
3. Flachen, deren Boden erheb-

lich mit umweltgefiahrdenden

Stoffen belastet sind. entfallt

- Die Anhorung der Burger gemap
$:3 (1) Bauch erfolgte am

Dieser Bebauungsplanentwurf hat
mit der Begrundung gemaB § 3 (2)
BauGB fiur die Dauer eines Monats
in der Zeit vom bis
einschl . zZu jedermanns
Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Ausleqgung wur-
dem am mit dem Hinweis
ortsublich bekanntgemacht , dap
Bedenken und Anrequngen wahrend
der Auslequngsfrist vorgebracht
werden konnen.

Saarlouis, den Saarlouls, den

Der Oberburgermeister Der Oberburgermeister

- Der Stadtrat hat am Dieser Plan wurde mit Schreiben der
den Bebauungsplan gem. § 10 Kreisstadt Saarlouis vom
BauGB als Satzung gem. § 11 Abs. 1 zweiter Halbsatz
BESCHLOSSEN. BauGB angezeigt. Eine Verl etzung
von Rechtsvorschriften wird nicht
geltend gemacht (§ 11 Abs. 3 Satz 1
BauGB) .
Saarlouis, den Saarbrucken, den
Der Oberburgermeister

Die thr«ﬂ]tlxhrwxn«; des Anzeigever-
fahrens (§ 11 Abs. 3 BauGB) i1st am

gem. § 12 BauCB ortg-
ublich bekanntgemacht worden mit
dem Hinweis auf Ort und Zeit der
Ooffentlichen Auslequng des Bebau-
ungsplanes und der Begrundung. Mit
dieser Bekanntmachung wurde der Be-
bauungsplan

RECHTSVERBINDLI CH .
Saarlouis

, den

Der Oberburg rmeister

hierfir ausgewiesenen Flachen zulassig, und haben sich in ihrer auBeren

Gestaltung dem Hauptgebdude unterzuordnen und anzupassen.
Kellergaragen sind nich¥zulassig

Garagen die aneinander gebaut werden, missen sich in ihrer auBeren Ge
staltung, insbesondere in ihrer Dachform einander anpassen.

Gestaltung von G ragen im Bereich b)

Inl dioaim Beogas osk YisSSs o o0 LR “ ’ e  — s

wendigen Stellplat:e missen in dem vorhandene. UntergeschoB - TGa -

untergebracht werden.

Gestaltung sonstiger Nebengebaude im Bereich a)
Freistehende Geriate- und Abstellraume auBerhalb der uberbaubaren
Grundsticksflidche sind bis zu einer GréBe von max. 2,00 m x 3,00 m mit

einem flachgeneigten Satteldach zulassigqg.

Gestaltung der sonstigen Nebengebiaude in Bereich b)
Nebengebdude sind in diesem Bereich nicht zuléassig.

Gestaltung der Vorgarten, Vorplitze und Einfriedungen im Bereich a)
Die Vorgarten der einzelnen Gebdude sind gartnerisch anzulegen. Die

Stellplatze sowie die Zufahrten zu den Garagen sind mit einem wasser-
durchlassigen Belag zu befestigen. _

Wasserundurchlissige Materialien (Aspest, Betonplatte usw.) sind nicht
zulassigqg.

Einfriedungen an StraBen, seitliche und rickwartige Grundsticksgrenzen
sind aus Hecken und Strauchern herzustellen. Naturholzzaune, und
Maschendrahtz&dune mit durchgehender Hinterpflanzung kénnen bis zu einer
H6he von 1,0 m angebracht werden.

Sockelmauern verputzt, in Naturstein, Klinker oder mit keramischen
Fliesen verkleidet, kénnen bis zu einer HOhe von 0,50 m errichtet
werden.

MaBgebend fir die Héhe aller Einfriedungen, ausgenommen der Hinter-
pflanzungen, ist das natirliche Gelande.

Gestaltung der Vorgédrten, Vorplatze und Einfriedungen fir den Bereich
b)

Die umliegenden Flichen im Bereich der mehrgeschossigen Bebauung sind

zu bepflanzen. Ausgenommen sind hiervon die Zu- bzw. Ausfahrten zu der
Tiefgarage sowie die dazugehdérenden Sichtdreiecke.

Eine Einfriedung der gesamten Anlage ist lediglich mit Hecken und
Strauchern zulassig. Ausgenommen hiervon sind die Flichen des Kinder-
spielplatzes und Kleinkinderspielplatzes. Hier ist die Einfriedung mit

einem Maschendrahtzaun bis zu einer max. Héhe von 1,50 m vorzunehmen.

0.

Ortsiblich bekanntgemacht am

18719 . 8.1993.

Birgeranhérung gem. § 3 Abs. 1 BauGB am 24.05,1?93

Ortsiblich bekanntgemacht am 18./20.05.1993

Beteiligung der Trager &6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB am 05.05.1993

AuslegqungsbeschluB gem. § 3 Abs. 2 BauGB am 17 1> 102 s —

Bekanntmachung gem. § 3 Abs. 2 BauGB am- 5/6. 1.1994 .

Anschreiben an Trager 6ffentlicher Belange am 1o 1.1994 .

Ortsibliche Bekanntmachung am

Offentliche Auslegung erfolgt vom 14.1.1994

bis 14 .2 1994

SatzungsbeschluB gem. § 10 BauGB am J0.:3.. 589

Vorlage des Bebauungsplanes und Begrindung an die zusténdige
Anzeige- und Genehmigungsbehérde am

Durchfihrung des Anzeigeverfahrens gem. § 11 Abs. 3 BauGB am

1%.16 [a\,

Bekanntmachung gem. § 12 BauGB am 29 /3, 16,1334
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