Kreisstadt Saarlouis "‘Q‘

Stadtteil Lisdorf

Bebauungsplan
»Auf der Wies*

-Satzung-

Amt 62 - Amt fiir Stadtplanung, Hochbau,
Denkmalpflege und Umwelt
Dipl.-Ing. Ruth Bies

Stand: April 2022




Bebauungsplan ,Auf der Wies", Stadtteil Lisdorf

Satzung

STADTEBAULICHE DATEN UND FLACHENBILANZ

Gliederung
1. ZIEL UND ZWECK DER PLANAUFSTELLUNG 3
2. VERFAHRENSVERLAUF 7
3 RECHTSGRUNDLAGEN 8
4, INFORMATIONEN ZUM PLANGEBIET 8
4.1 Raumlicher Geltungsbereich 8
4.2 Lage des Plangebietes und seine Nutzung 9
4.3 Fachgutachten 10
4.4 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag 11
4.5 Hochwasserschutz und -vorsorge 11
4.6 Immissionsschutz 12
4.7 Ver- und Entsorgung 12
5. VORGABEN FUR DIE PLANUNG 13
51 Vorgaben der Raumordnung 13
5.1.1 LEP-Siedlung 13
51.2 LEP-Umwelt 13
5.2 Flichennutzungsplan 14
6. ERLAUTERUNGEN ZU DEN PLANINHALTEN 15
6.1 Stadtebauliche Konzeption 15
6.2 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (gem. § 9 BauGB und BauNVO) 15
6.2.1  Art der baulichen Nutzung 15
6.2.2 Maf der baulichen Nutzung 16
6.2.3 = Ho6he baulicher Anlagen 17
6.2.4 Bauweise, liberbaubare und nicht iberbaubare Grundstucksﬂache 17
6.2.5  Flachen fur Stellplatze und Garagen 18
6.2.6  Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in den Wohngebéauden 18
6.2.7  Flachen fur Versorgungsaniagen ' 19
6.2.8  Grunflachen 19
6.2.9 Verkehrsflachen 19
6.2.10 Flachen flr die Landwirtschaft 19
6.2.11 Flachen und Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwncklung

von Boden, Natur und Landschaft 20
6.2.12 Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB) 21
6.3 Ortliche Bauvorschriften nach landesrechtlichen Vorschriften 22
6.3.1  Gestalterische Anforderungen 22
6.3.2  Begriinung der nicht iberbauten Grundstlcksflachen / Vorgartengestaltung 23
6.3.3  Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Verrieseln von Niederschlags-

wasser 24
6.4 Hinweise und Empfehlungen 24
7. ABWAGUNG DER PLANUNG 27
71 Auswirkungen auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde

Wohn- und Arbeitsverhiltnisse und die Sicherheit der Wohn- und

Arbeitsbevolkerung 28
7.2 Auswirkungen auf private Belange 28
7.3 Auswirkungen auf die Umwelt 28
74 Auswirkungen auf die Belange der Wirtschaft, der Erhaltung,

Sicherung und Schaffung von Arbeitspléatzen 28
7.5 Gewichtung des Abwagungsmaterial 29

29




Bebauungsplan ,Auf der Wies", Stadtteil Lisdorf Satzung

1. ZIEL UND ZWECK DER PLANAUFSTELLUNG

Am westlichen Rand des Stadtteils Lisdorf befindet sich stdlich der Holzmuhler Stralte die
StraRe ,Auf der Wies“. Diese ist ltickenhaft nur einseitig bebaut. Auf der éstlichen Seite be-
finden sich Gebaude mit dazwischenliegenden, landwirtschaftlich genutzten Parzellen. Es
handelt es sich um zwei Wohngebaude (Auf der Wies 1 und 3), die in der Nachkriegszeit
(1948 bzw. 49) errichtet wurden und eine Druckerei mit Wohnhaus (erbaut Anfang der 1960er
Jahre). Die Druckerei wurde in den vergangenen Jahrzehnten mehrfach erweitert. Zum
1.08.2017 erfolgte jedoch eine Verlagerung der Produktion.
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Foto 3: Blick in das Plangebiet nach Norden (Riickan- Foto 4: Wohngeb&ude der ehem. Druckerei
sicht der Bebauung Holzmuhler Strale)
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Foto 5: bestehende Wohngebaude in der StraRe ,Auf Foto 6: Wohnbebauung der Holzmthler StraRe (Blick
der Wies"“ Nr. 1 und 3 Richtung Provinzialstrafie)

Foto 7: Trafostation an der Holzmhler Stralle Foto 8: Blick auf das Grundstiick an der Holzmihler
Stralte

Uber Jahrzehnte diente ein Feldweg zur ErschlieRung der Gebaude. Die Strale ,Auf der
Wies“ wurde erst 1988 als 5,0 m breite Mischflache mit einer Lange von ca. 160 m ausgebaut.
Seit dieser Zeit gibt es von Seiten der Kreisstadt Saarlouis Uberlegungen zur besseren Aus-
nutzung der vorhandenen ErschlieBung, auch die auf der westlichen Strallenseite gelegenen
landwirtschaftlichen Flachen in Wohnbaufldchen umzuwandeln. Diese sind als Auftenbereich
gem. § 35 BauGB anzusehen. Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen ist
die Aufstellung eines Bebauungsplanes im klassischen, zweistufigen Verfahren notwendig.

Im Ausschuss fur Stadtplanung und Bauen der Kreisstadt Saarlouis wurde bereits im Jahr
1998 ein Vorentwurf diskutiert und gebilligt, der vom damaligen Amt fir Stadtplanung und
Hochbau entwickelt wurde. Der Geltungsbereich entsprach bis auf wenige Parzellen der heu-
tigen Planung.
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Abb. 1: BP-Vorentwurf von 1998

Der gliltige Flachennutzungsplan der Kreisstadt Saarlouis von 1987 stellt den geplanten Gel-
tungsbereich als landwirtschaftliche Flache dar. Um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2
BauGB gerecht zu werden, ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes notwendig. Im
Jahr 2001 billigte der Stadtrat einen neuen FNP-Vorentwurf. Das Aufstellungsverfahren
wurde jedoch nicht zum Abschluss gebracht.

Im Jahr 2006 beschloss der Stadtrat erneut die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Auf der
Wies“. Der Geltungsbereich wurde deutlich vergréRert und umfasste die ganze Flache zwi-
schen der Holzmuhler Strale im Norden und der Provinzialstrale im Osten und Stden.

Aufgrund der GréRe des Geltungsbereiches und der damit verbundenen hohen Anzahl neuer
Wohneinheiten versagte die Landesplanung die Zustimmung zu der beabsichtigten Planung.
Ursache fiir diese Ablehnung war die groRziigige Ausweisung von Wohnbau-Reserveflachen
im FNP 1987 und damit ein Abweichen von den Zielen des LEP Siedlung.

Eine weitere Problematik bestitigte ein Bodengutachten des Erdbaulaboratoriums Saar
(ELS). Bohrungen ergaben, dass im gesamten Gebiet mit hoch anstehenden bzw.
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wechselnden Grundwasserstanden gerechnet werden muss. Aulerdem wurden im westli-
chen und stidlichen Teil des Geltungsbereiches ungtinstige Baugrundverhaltnisse durch
Torfablagerungen und Auelehm nachgewiesen. Die Ergebnisse des Bodengutachtes flihrten
neben der FNP-Problematik zu einer deutlichen Reduzierung des Geltungsbereiches.

Sissiiapiic
I

s

TR
s

e
TR

3

|
i

EEanalaE
PrEmgiTE

it
¥

£

Abb. 2: Darstellung des Geltungsbereiches von 2006

Eine Voraussetzung fur die Entwicklung einer Wohnbebauung ,Auf der Wies" ist somit eine
Reduzierung der geplanten Wohnbauflachen im FNP.
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Im September 2016 wurde der Beschluss zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
fiir die Kreisstadt Saarlouis gefasst. Parallel zu diesem Beschluss wurden auch die Planun-
gen im Bereich ,Auf der Wies" wieder aufgenommen, jedoch mit einem deutlich reduzierten
Rahmen, vergleichbar mit dem Geltungsbereich von 1998. Mittlerweile liegt ein Vorentwurf
des Flachennutzungsplanes vor, der den Vorgaben der Landesplanung entspricht und ge-
plante Wohnbauflachen von ca. 18 ha nicht tberschreitet. Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ,Auf der Wies" ist in diesem Entwurf als geplante Wohnbauflache dargestellt.

Abb. 3: Ausschnitt aus dem Luftbild 2018, (Quelle: ZORA, LVGL, SLS-007/12)

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung von Wohnbauflachen und somit die wirtschaftli-
che Nutzung einer bestehenden Erschlieung. Es bietet sich auRerdem die Moglichkeit der
Ausbildung eines Ortsrandes bzw. -abschlusses als sinnvolle Abgrenzung des Stadtteils Lis-
dorf zum AuBenbereich hin.

Allgemein steht der Bebauungsplan unter dem Oberziel des § 1 Abs. 5 BauGB, wonach alle
Bebauungsplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allge-
meinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten sollen. Er soll dazu beitra-
gen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die nattrrlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen und zu entwickeln.

2. VERFAHRENSVERLAUF

Der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis hat am 25.06.2021 die Aufstellung eines Bebauungs-
planes fur den Bereich ,Auf der Wies" beschlossen. '
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Der Bebauungsplan wird im klassischen, zweistufigen Verfahren gem. § 2 BauGB aufgestelit.
Neben der Begriindung wird ein Umweltbericht erstellt, der die Ergebnisse der Umweltpri-
fung beinhaltet. Parallel erfolgt eine Teildnderung des derzeit wirksamen Flachennutzungs-
planes von 1987.

Die Planzeichnung enthalt unter der Rubrik ,Verfahrensvermerke® einen vollstéandigen Uber-
blick Giber den Verfahrensverlauf.

3. RECHTSGRUNDLAGEN

Dem Bebauungsplan ,Auf der Wies" liegt die aktuelle relevante Bau- und Umweltgesetzge-
bung zu Grunde. Die verwendeten gesetzlichen Grundlagen sind der Planzeichnung bzw.
dem Textteil zum Bebauungsplan zu entnehmen.

4, INFORMATIONEN ZUM PLANGEBIET

4.1 Riumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst in der Gemarkung Lisdorf, Flur
9. die Parzellen Nr.: 5/44, 5/56, 5/58, 5/59, 12/2, 12/3, 13/3, 13/4, 16/2, 16/3, 19/2, 19/3, 20/2,
20/3, 24/3, 24/4, 26/3, 26/4, 29/3, 29/4, 31/3, 31/4, 31/5, 31/8, 33/3, 33/4 und in der Flur 5,
Teile der Parzelle Nr. 709/20.

Der Geltungsbereich wird im Norden begrenzt durch die Holzmuhler StraRe und die rlckwar-
tige Grundstiicksgrenze der bestehenden Wohnbebauung, im Osten durch die Strale ,Auf
der Wies*, im Stiden durch die stdliche Grenze der Parzellen 33/3 bzw. 33/4 und im Westen
durch die westlichen Parzellengrenzen der Flurstiicke.

Das StraRenteilstiick (Parzelle-Nr. 709/20) sowie die Parzellen Nr. 12/2, 12/3, 29/3, 29/4,
33/3 und 33/4 sind im Eigentum der Kreisstadt Saarlouis. Die Parzelle-Nr. 5/56 befindet sich
im Eigentum der Stadtwerke und alle anderen Flachen sind in Privatbesitz.
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Abb. 4; Abgrenzung Geltungsbereich (Quelle: ZORA, LVGL, SLS-007/12)

4.2 Lage des Plangebietes und seine Nutzung

Das Plangebiet befindet sich am Rand des Stadtteils Lisdorf, stdlich der Holzmuhler Stral3e.
Es handelt sich um eine ebene, landwirtschaftlich genutzte Flache.

Die Flachen auf der &stlich der Strale ,Auf der Wies“ werden durch Wohnnutzung sowie
landwirtschaftliche Nutzung (Gartenbaubetriebe) gepragt. Auf dem Grundstiick ,Auf der Wies
7“ befand sich eine Druckerei. Der Druckereibetrieb wurde jedoch zum 01.08.2017 nach Mer-
zig verlagert. Das Grundstiick mit den Betriebsgeb&uden sowie die nordlich anschlieBenden,
noch unbebauten Grundstiicke wurden mittlerweile von einem Wohnungsbau-Investor er-
worben, der eine Wohnnutzung auf diesen Flachen anstrebt. Aus diesen Griunden ist, auch
unter Beriicksichtigung des Bestandsschutzes fur die Druckerei-Nutzung, aus immissions-
schutzrechtlicher Sicht nicht mit Beeintrachtigungen der geplanten Wohnnutzung zu rech-
nen. Ein entsprechendes Larmgutachten, wie vom Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz
in der friihzeitigen Beteiligung gefordert, kann deshalb entfallen.

Bei den geplanten Wohngebauden handelt es sich ausschlieRlich um Ein- bzw. Zweifamili-
enhsusern. Die angrenzenden AuRenbereichsflachen werden, wie das Plangebiet selbst,
tberwiegend landwirtschaftlich genutzt.
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Abb. 5: Geltungsberelch mlt Umgebung (ZORA, Ausschnltt aus dem Luftbild 2018 LVGL, SLS 007/12)

4.3 Fachgutachten

e Bodengutachten
Bereits im Jahr 2006 hat das Erdbaulaboratorium Saar eine ,Orientierende Erkundung far
die geplante ErschlieRung ,Auf der Wies" in Saarlouis-Lisdorf* durchgefuhrt. Diese Untersu-
chung beinhaltet neben den Untergrund- und Grundwasserverhéltnissen auch Hinweise fur
die ErschlieBungsplanung sowie eine kiinftige Bebauung.
Der Untersuchungsraum war deutlich weiter gefasst und orientierte sich am damaligen Gel-
tungsbereich. Als Ergebnis ist festzuhalten, dass bei der Bohrung innerhalb des aktuellen
Geltungsbereiches (= B3), wahrend einer sommerlichen Trockenphase, kein Wasserspiegel
im Bohrloch nachweisbar war.

Allgemein findet man im Untersuchungsraum einen gut tragfahigen Baugrund vor, wobei die
guinstigsten Bedingungen innerhalb des derzeitigen Plangebietes vorzufinden sind. Generell
muss im untersuchten Gebiet mit wechselnden Grundwasserstanden (ca. 2,50 m) gerechnet
werden.

Bereiche nach Siiden und Westen, also zum Miihlenbach hin, werden durch das ansteigende
Grundwasserniveau und die dort vorhandenen Auebéden nachteilig beeinflusst. Sie befinden
sich jedoch auRerhalb des Geltungsbereiches. '

Zu beachten ist, dass bei Unterkellerungen von Gebéauden, in Abhangigkeit von der Lage
und der Gebaudeeinbautiefe Vorsorge gegen ,driickendes” Grundwasser getroffen werden
mussen. Eine nicht unterkellerte Bauweise lasst sich im Einfluss der Kiese ohne nennens-
werten Mehraufwand realisieren und bietet Vorteile im Hinblick auf die Grundwassersituation.

10 -~
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e Geruchsimmissionsprognose

Westlich des Plangebietes befindet sich eine Hofstelle mit Rinderhaltung. Aus diesem Grund
wurde das Biiro Lohmeyer GmbH, Karlsruhe, mit der Erstellung einer Geruchsimmissions-
- prognose beauftragt. Diese kommt zu dem Ergebnis, das ,die berechnete, gewichtete Zu-
satzbelastung an Geruch durch die Rinderhaltung Geruchsstundenhaufigkeiten von bis zu 5
% der Jahresstunden im Plangebiet und AuRenbereich zeigt. Da keine weiteren Geruchse-
mittenten in der Umgebung vorliegen, ist die Zusatzbelastung mit der Gesamtbelastung
gleichzusetzen und der Immissionswert fir Wohngebiete somit eingehalten.”

4.4 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Fur die Durchfihrung einer artenschutzrechtlichen Priifung innerhalb des Geltungsbereiches
wurde das Bro fiir Okologie und Planung, Dr. Maas in Saarlouis beauftragt. Die Ergebnisse
der Untersuchung liegen in Form eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages vom
08.07.2019 als Anlage zu dieser Begriindung vor. ‘

Als Ergebnis lasst sich festhalten, dass bei Beachtung der vorgeschlagenen Vermeidungs-
mafRnahmen die Verbotstatbestande des § 44 Bundesnaturschutzgesetz nicht gegeben sind
und das Vorhaben daher mit den Zielen des Artenschutzes vereinbar ist. Vermeidungsmal3-
nahmen sind jedoch nicht erforderlich, da der Bebauungsplan in keinen naturschutzrelevan-
~ ten Lebensraum eingreift. '

4.5 Hochwasserschutz und -vorsorge

Der Stadtteil Lisdorf wird durch einen Hochwasserschutzdamm der Saar geschutzt. Auer-
dem betragt die Entfernung des Planbereiches tiber 600 m. Eine weitere Untersuchung im
Rahmen der Hochwasservorsorge ist somit nicht .notwendig.
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Abb. 6: Ausschnitt aus der Hochwasserrisikokarte (HQ extrem), Quelle: geoportal
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4.6 Immissionsschutz

Nach Auswertung"der Ergebnisse der Larmkartierung des 3. Larmaktionsplanes der Kreis-
stadt Saarlouis gibt es keine Hinweise auf erhthte Larmimmissionen. Aufgrund der Entfer-
nung liegt der Planbereich auch auferhalb der direkten Einwirkung der Autobahn A 620. Eine
weitere immissionsschutzrechtliche Untersuchung ist somit nicht notwendig.

Pegelwerte Lyignt

In dB(A)

45 < <= 50
50 <- <= 55
55 < I <= 60
60 < I <= 65
65 < I <= 70
70 <-

Abb. 8: Ausschnitt aus dem 3. Larmaktionsplan, Larmkartierung tags

4.7 Ver-und Entsorgung

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung im Plangebiet erfolgt im Bestand im Mischsystem. Neubauten
missen im modifizierten Mischsystem entwéssern. Das auf dem Grundsttick anfallende Nie-
derschlagswasser ist vollstéandig auf dem Grundstiick értlich zu versickern. Der rechnerische
Nachweis muss entsprechend DWA-Arbeitsblatt 138 fur ein 5-jahriges Regenereignis an-
hand der ermittelten, abflusswirksamen Grundstiicksflachen und den aus dem ortlichen Bau-
grundgutachten resultierenden Versickerungsraten erfolgen.

Sollte eine Versickerung technisch nicht méglich sein, ist das anfallende Niederschlagswas-
ser durch geeignete Maknahmen (z.B. Dachbegriinung, Retentionszisternen, etc.) auf dem
Grundstiick zuriickzuhalten und im Regelfall auf maximal 1l/s gedrosselt der vorhandenen
Kanalisation zuzufiihren. Der rechnerische Nachweis muss entsprechend DWA-Arbeitsblatt
117 fur ein 5- jahriges Regenereignis anhand der ermittelten Grundsticksflachen und dem
Drosselabfluss in Héhe von maximal 11/s und einer Drosselabflussspende von minimal
2 li(sxha) erfolgen. Unabhéngig vom Ergebnis des rechnerischen Nachweises betragt das
zu schaffende, standig auf dem Grundstiick vorzuhaltende, Mindestriickhaltevolumen 5 Ku-
bikmeter.

12
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Der entsprechende rechnerische Nachweis ist dem Abwasserwerk der Kreisstadt Saarlouis
vor Baubeginn zur Freigabe vorzulegen.

Die Versickerung von Niederschlagswasser ins Grundwasser stellt moglicherweise eine
Gewasserbenutzung dar und bedarf der Genehmigung durch das Landesamt fur Umwelt
und Arbeitsschutz in Saarbriicken.

Daneben miissen auch die geplanten Grundsticksoberflachen (Zufahrten, Steliplatze,
Wege, etc.) versickerungsfahig hergestellt werden. ’

Die Abwassersatzung der Kreisstadt Saarlouis ist zu beachten.

5. VORGABEN FUR DIE PLANUNG

5.1 Vorgaben der Raumordnung

Die Ziele der Raumordnung, denen nach § 1 Abs. 4 BauGB die Bauleitplane anzupassen
sind, werden im Saarland in den Landesentwicklungsplénen ,Siedlung® und ,Umwelt* fest-
gelegt.

51.1 LEP-Siedlung

Der Landesentwicklungsplan Siedlung (LEP-Siedlung) schafft die Rahmenbedingungen fur
einen Anpassungsprozess der Siedlungsstruktur des Landes zugunsten einer dauerhaft um-
weltvertraglichen Siedlungsweise. Grundlage fur die Festlegungen auf Gemeindeebene ist
dabei die Einordnung der Kommunen nach der Lage in bestimmten Strukturrdumen und in-
nerhalb bestimmter Siedlungsachsen sowie die Einordnung in das System der ,Zentralen
Orte’. '

Nach dem wirksamen LEP-Siedlung vom 04.07.2006 (veréffentlicht im Amtsblatt des Saar-
landes vom 14.07.2008) liegt die gesamte Kreisstadt Saarlouis in der Kernzone des Verdich-
tungsraumes entlang der Siedlungsachse erster Ordnung. Die Kreisstadt Saarlouis fungiert
als Mittelzentrum zur Versorgung der eigenen Kreisstadtteile sowie der Gemeinden Bous,
Ensdorf, Saarwellingen, Schwalbach, Wallerfangen und Uberherrn, die innerhalb des mittel-
zentralen Verflechtungsbereichs liegen.

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches werden derzeit landwirtschaftlich genutzt.
Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden Wohnbauflachen mit max. 18
Wohneinheiten geschaffen. Bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes werden die
Zielsetzungen des LEP-Siedlung beriicksichtigt und die Wohnbaureserveflachen des FNP
1987 deutlich reduziert. Im Vorgriff auf diese Zielsetzung wird auf den Beschluss des Stadt-
rates vom 17.10.1996 verwiesen, der im Stadtrat am 16.02.2017 bestatigt wurde. Dieser be-
inhaltet eine Reduzierung bzw. den Verzicht auf geplante Wohnbauflachen (vgl. FNP 1987)
in einer GréRenordnung von 16,5 Hektar im Stadtteil Saarlouis-Lisdorf (Holzmuhle).

51.2 LEP-Umwelt

Nach dem Landesentwicklungsplan Teilabschnitt ,Umwelt, Vorsorge fur Flachennutzung,
Umweltschutz und Infrastruktur* (LEP-Umwelt) vom 13. Juli 2004 liegt das Plangebiet aufler-
halb des Siedlungsbereichs und ist als landwirtschaftliche Flache gekennzeichnet. Angren-
zend befindet sich ein Vorranggebiet Landwirtschaft bzw. Freiraumschutz.

13
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Fur das Plangebiet enthalt der LEP-Umwelt keine weitergehenden Festlegungen.

N g RN
-

Abb. 9: Ausschnitt aus dem LEP Umwelt (aué Geoportal)

5.2 Flachennutzungsplan

Nach § 8 Abs. 2 BauGB ist ein Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
bzw. mussen - unter entsprechender Anwendung des § 8 Abs. 2 bis 4 BauGB - beide Pla-
nungen miteinander in Einklang gebracht werden. ’

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der Kreisstadt Saarlouis aus dem Jahr 1987 stellt
fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans landwirtschaftliche Flache dar.
Diese Darstellung muss teilweise in Wohnbauflache geéndert werden. Die Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes befindet sich nach Beschluss des Ausschusses fur Stadtpla-
nung, Bauen und Umwelt vom 21.09.2016 in der Bearbeitung. Aus diesem Grund wird eine
parallele Flachennutzungsplan-Teilénderung des rechtskraftigen Planes von 1987 notwen-
dig.
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6. ERLAUTERUNGEN ZU DEN PLANINHALTEN

6.1 Stidtebauliche Konzeption

Innerhalb des Geltungsbereiches ist die Errichtung von freistehenden Ein- bzw. Zweifamili-
enhausern entlang der bestehenden Strae ,Auf der Wies® vorgesehen. Auf diese Weise soll
die vorhandene Strale wirtschaftlich auf beiden Seiten genutzt werden. Geplant ist die Ent-
wicklung eines Allgemeinen Wohngebietes und die Ausbildung eines Ortsrandes fur den
Staditteil Lisdorf gegeniiber dem Aulenbereich. Damit sich die Neubauten in die bestehende
Bebauung des Staditteils Lisdorf einfiigen sind max. zwei Vollgeschosse zulassig. Aufgrund
der GrundstiicksgréRen sind ausreichend Maéglichkeiten zur Begriinung der rackwartigen
Flachen gegeben. Der westliche Teil der Parzellen des Plangebietes bleibt, jedoch mit 6ko-
logischen bedingten Einschrankungen, als landwirtschaftliche Nutzflache erhalten.

Am Ende der StraRe ,Auf der Wies" ist eine Wendemdglichkeit in Form eines Wendekreises
mit einem Durchmesser von 18,0 m notwendig. Durch die ausreichende Dimensionierung ist
er mit einem zweiachsigen Mullfahrzeug befahrbar.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung von Wohnbauflachen und somit die wirtschaftli-
che Nutzung einer bestehenden ErschlieBungsstrae. Durch die Planung bietet sich aufer-
dem die Méglichkeit der Ausbildung eines Ortsrandes bzw. -abschlusses als sinnvolle Ab-
grenzung des Stadtteils Lisdorf zum AuRenbereich hin.

6.2 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)

6.2.1  Art der baulichen Nutzung

Festsetzung
Allgemeines Wohngebiet gemiR § 4 BauNVO

Zulassig sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO
1. Wohngebaude
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
3. Anlagen fir kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Gemal § 1 Abs. 8 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die in § 4 Abs. 3 BauNVO bezeich-
nete ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fur Verwaltungen
Gartenbaubetriebe
. Tankstellen
estandteil des Bebauungsplanes sind.

oswN

oy]

nicht

Erkldrung/Begriindung

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen des § 4 Abs. 3 BauNVO werden im raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans aus dem Kreis der zuldssigen Nutzungen ausge-
schlossen.

15



Bebauungsplan ,Auf der Wies", Stadtteil Lisdorf Satzung

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches sind fur eine Wohnnutzung vorgesehen. Fur
kundenintensive Nutzungen sind diese Flachen am Ortsrand des Staditeils Lisdorf nicht ge-
eignet. Aufgrund der geringen GroRe des Plangebietes bieten sich ausreichend Standorte
fur diese Nutzungen an anderer Stelle des Stadtgebietes.

6.2.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung ist ein pragendes Element fur die stadtebauliche Entwick-
lung. So bestimmen Hohe, Dichte und Art der Bebauung das auRere Erscheinungsbild, ha-
ben aber auch Auswirkungen auf den Fléachenverbrauch. Die Nutzungsschablone enthalt die
Werte tber das MafR der baulichen Nutzung und gilt fir die zusammenhéngend dargestellten
Uberbaubaren Flachen. Zum Maf der baulichen Nutzung werden folgende Festsetzungen
getroffen:

Grundflichenzahl, Geschossflichenzahl und Vollgeschosse
Festsetzung:

Im Allgemeinen Wohngebiet:
GRZ = 0,4, GFZ = 0,8, Il Vollgeschosse

,Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittiung der zulassigen Grundflache die Grundflachen
von:

- 1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, -

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich un-
terbaut wird,

mitzurechnen.

Die festgesetzte Grundflachenzahl darf durch die Flache der o.g. Anlagen um 50 % Uberschritten wer-
den, héchstens jedoch bis zu einer GRZ von 0,8.

Bei der Ermittlung der Geschossfldche bleiben Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Balkone,
Loggien, Terrassen sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsfldchen
zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen, unbericksichtigt.

Erklarung/Begrindung

Die Grundflichenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter tiberbaute Grundfléche je Quadratme-
ter Grundstticksflache zuléssig sind.

Die Geschossflichenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter
Grundstiicksflache zulassig sind. Die Geschossflache ist hierbei nach den AuRenmafien der
Gebaude in allen Vollgeschossen zu ermitteln. GeméaR § 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Voll-
geschosse die Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind oder
auf ihre Zahl angerechnet werden.

‘Vollgeschosse sind nach § 2 Abs. 5 L.BO:
¢ ,Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m tber die Gelandeoberflache
hinausragt und die eine lichte Héhe von mindestens 2,30 m haben.
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e Ein Geschoss im Dachraum und ein gegentiber mindestens einer Aulenwand des Gebaudes
zurlickgesetztes oberstes Geschoss (Staffelgeschoss), wenn es diese Hohe Uber mindestens
drei Viertel der Grundflache des darunterliegenden Geschosses hat. '

o Garagengeschosse, wenn sie im Mittel mehr als 2 m Uber die Gelandeoberflache hinausra-
gen.”

Die getroffenen Festsetzungen orientieren sich an der umgebenden Bebauung. Die Wohn-
gebaude innerhalb des Geltungsbereiches sollen die bestehende Bebauung der &stlichen
StraRenseite harmonisch erganzen. AuRerdem bieten sie dem Bauherrn ausreichend Még-
lichkeiten ein Wohngebaude nach den eigenen Vorstellungen zu realisieren.

6.2.3 Hohe baulicher Anlagen

Festsetzung
Die maximal zulassige Gebaudehdhe (GH max) im gesamten Plangebiet wird begrenzt:

GH max=11,0m

Als Gebaudehdhe (GH) wird bei Flachdachern definiert als die Differenz zwischen der Hohenlage des
Bezugspunktes und der Oberkante der Attika; bei geneigten Dachern als die Differenz zwischen der
Hohenlage des Bezugspunktes und der Oberkante der Dachkonstruktion.

Bezugspunkt fir die Ermittiung der Gebaudehohe ist die Hohe der Oberkante der Erschiiefungsstralle
vor dem jeweiligen Bauvorhaben.

Erkldrung/Begrindung

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Geb&dudehoéhe orientiert sich am Bestand. Durch
die getroffene Festsetzung soll ein Uberschreiten dieser Héhe durch den Bau von Staffelge-
schossen (= Nicht-Voligeschosse) verhindert werden.

6.2.4 Bauweise, liberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflache

Festsetzung

e offene Bauweise (0) gemiR § 22 Abs. 2 BauNVO
Die Grenzabstidnde gemaR Landesbauordnung Saarland (LBO) sind einzuhalten.

¢ Baugrenzen gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden im raumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes bestimmt durch die Festsetzung von Baugrenzen. Gebaude und Gebaudeteile
durfen die Baugrenzen nicht Uberschreiten. ‘
Ein Vortreten von untergeordneten Gebéaudeteilen in geringfugigem Ausmaf (bis maximal
0,5 m) kann gestattet werden.

Erklarung/Begrindung

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und Weise die Gebaude auf den Grundstlicken in Be-
ziehung zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen angeordnet werden. Bei der offenen Bau-
weise werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand gemaR der LBO angeordnet. Im
Gegensatz dazu werden die Gebaude bei der geschlossenen Bauweise ohne seitlichen
Grenzabstand errichtet.
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Die Baugrenzen umschreiben die Uberbaubare Flache. Die Festsetzung der offenen Bau-
weise und der Gberbaubaren Grundstiicksflachen gewahrleistet, dass sich die Bebauung im
Plangebiet in die Umgebung einfigt. Dazu werden die erforderlichen ,Baufenster” in der
Planzeichnung dargestellt. Die gewéahlte GréRe der Baufenster lasst den Bauherren ausrei-
chend Spielraum fir die individuelle, bedarfsgerechte Gebaudestellung auf den jeweiligen
Grundstiicken. Dadurch wird sichergestellt, dass sich die Gebaude im vorderen Grund-
sticksteil konzentrieren und der rickwartige Grundstiicksteil von jeglicher Bebauung frei
bleibt und zusammenhangende private Freiflachen gebildet werden.

6.2.5 Fldchen fiir Stellplatze und Garagen

Festsetzung

Garagen und Carports sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den
seitlichen Abstandsflachen zuléssig. Nicht Uberdachte Stellplétze sind auBerdem zwischen
der vorderen Baugrenze und der StraRenbegrenzungslinie zulassig.

Ruckwartige Gartenflachen sind von Garagen, Carports und Stellplatzen freizuhalten.

Zusétzlich wird festgesetzt, dass bei den Zu- und Abfahrten der Garagen und Carports in
Garagen- bzw. Carportbreite ein mindestens 5,00 m tiefer Stauraum vom Garagentor bzw.
der Vorderkante des Carports bis zur éffentlichen Verkehrsflache einzuhalten ist.

Erklarung/Begriindung

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind Wohngebaude in offener Bauwelse vorhanden.
Die Flachen fur Garagen und Carports kénnen innerhalb der tberbaubaren Bauflache bzw.
in den hierfur vorgesehenen Flachen untergebracht werden.

Garagen und Carports sind so anzuordnen, dass keine Uberlangen, oftmals versiegelten Zu-
fahrten notwendig werden. In den riickwartigen Grundstlcksbereichen bleibt so ein zusam-
menhangendes Griinvolumen erhalten.

Die Festsetzung, dass Garagen und Carports in Garagen- bzw. Carportbreite einen Abstand
zur Verkehrsflache von mindestens 5,00 m einhalten miissen, erfolgt, um zu gewahrleisten,
dass Mindestsichtfelder insbesondere beim Ausfahren aus der Garage freigehalten werden
und somit die Sicherheit im StralRenraum nicht beeintrachtigt wird (Mindestsichtfelder nach
RASt 2006).

6.2.6 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in den Wohngebéauden

Festsetzung :
Fur den gesamten Geltungsbereich wird die maximal zulassige Anzahl von Wohnungen je

Wohngebaude auf 2 festgesetzt.

Erklarung/Begriindung

Mit dieser Festsetzung soll das stadtebauliche Ziel einer einheitlichen Gebietsstruktur er-
reicht werden. Geplant ist ein maRig verdichteter, mit einer hohen Aufenthaltsqualitat verse-
hener Bereich, der die umliegende Bestandsbebauung sinn- und mafvoll ergénzt. Eine ho-
here Wohnungsdichte wiirde insbesondere im Hinblick auf die Unterbringung des ruhenden
Verkehrs unweigerlich zu Problemen fithren. AuBerdem wird mit der Beschrénkung der Zahl
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der Wohnungen pro Gebaude auch das zusatzliche Verkehrsaufkommen, das in den angren-
zenden StraRen aufgenommen werden muss, begrenzt.

6.2.7 Flachen fiir Versorgungsanlagen

Festsetzung
Die Flache erhalt die Zweckbestimmung Elektrizitat.

Erklérung/Begrindung »
Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich eine Trafostation der Stadtwerke Saarlouis.
Durch die getroffene Festsetzung wird sie in ihrem Bestand gesichert.

6.2.8 Griinflichen

Festsetzung

Private Griinfldche:

Am westlichen Rand des Geltungsbereiches an der Holzmuhler Strale wird eine private
. Grunflache festgesetzt. Diese ist dauerhaft zu pflegen und von jeglicher Bebauung freizuhal-
ten. -

Erkldrung/Begriindung

Zur Schaffung eines Ortsabschlusses wird, parallel zur bestehenden Bebauung HolzmuUhler
StraRe 32, auf der Parzelle 5/57 eine Wohnbauflache mit einem entsprechenden Baufenster
festgesetzt. Auf dem westlichen Teil der Parzelle ist eine Baumgruppe vorhanden. Die Fest-
setzung als private Grinflache mit der Manahme A 1 (= Erhalt und Entwicklung eines Ge-
hélzes als Randeingriinung) dient dem Erhalt der Bepflanzung und somit als Ausgleich fur
die geplante Bebauung.

6.2.9 Verkehrsflachen

Festsetzung

Die VerkehrserschlieBung wird als éffentliche StraRenverkehrsflache festgesetzt. Diese ist
als Mischverkehrsflache mit einer Breite von 5,50 m ausgebaut.

Erklarung/Begriinung

Die bestehende ErschlieRungsstrale bleibt in ihrer bestehenden Funktion als Anliegerstralie
erhalten. Auch die Gestaltung der StraRenfléche bleibt unveréndert. Bei den zu erwartenden
Verkehrsmengen ist ein groRzugiger Ausbau nicht erforderlich.

6.2.10 Flachen fiir die Landwirtschaft

Festsetzung
Der westliche Teil der Parzellen wird als Flachen fur die Landwirtschaft festgesetzt.

Erklarung/Begrindung -
Durch diese Festsetzung wird die landwirtschaftliche Nutzung gesichert und es besteht Pla-
nungssicherheit fur die betroffenen Landwirte.”

19



Bebauungsplan ,Auf der Wies", Stadttell Lisdorf : Satzung

6.2.11 Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Festsetzung

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Grundstiickszufahrten, Stell-

platze und FuBwege so zu befestigen, dass das auf diesen Fléchen anfallende Nieder-

schlagswasser zumindest teilweise versickern kann. Eine vollstandige Versiegelung dieser '

Flachen ist untersagt. '

Ausgleichsflachen

Die durch das entsprechende Planzeichen gekennzeichneten Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind Ausgleichsflachen fur die
Eingriffe durch die geplante Bebauung und sind von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Die Festsetzung der Ausgleichsflachen A1 bis A5 sowie die entsprechenden MaRnahmen
der textlichen Festsetzungen werden gem. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB den Baugrundstiicken
des allgemeinen Wohngebietes zugeordnet.

A 1: Erhalt und Entwicklung eines Gehdlzes als Randeingriinung

Auf der als A 1 gekennzeichneten Flache ist eine geschlossene Geholzflache zu entwickeln,
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Dazu sind die vorhandenen Gehélze zu erhalten und
durch die Pflanzung weiterer standortheimischer Bdume und Straucher gemaf Pflanzenliste
zu einem geschlossenen Gehdlz zu entwickeln. Die Bdume sind mindestens in der Qualitat
Heister (H mind. 200 cm) und die Straucher als mindestens 2 x verpflanzte Ware (H mind.
60-100 cm) zu pflanzen. Bauliche Anlagen aller Art sind auf der Fléche ausgeschlossen.

A 2: Brachestreifen mit Gebiischinseln

Auf der als A 2 gekennzeichneten Flache am Westrand des Geltungsbereichs ist ein Brache-
streifen mit einer Regelbreite von drei Metern als Randbegrenzung und Strukturelement zu
belassen und dauerhaft zu erhalten. In dem Streifen erfolgt in der Regel keine Mahd oder
sonstige Bearbeitung. Die Lage des Brachestreifens ist im Geléande durch Einschlagen von
Holzpfahlen zu markieren (Maximalabstand 20 m). An den in der Planzeichnung markierten
Stellen sind Gruppen von jeweils acht standortheimischen Strauchern (2xv. 60-100 cm) ge-
maf Pflanzenliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzung erfolgt zweireihig
mittig im Brachestreifen in einem Pflanzraster von 1x1 m. Bauliche Anlagen aller Art sind auf
der Flache ausgeschlossen.

A 3: Baumreihe als Randeingriinung

Auf dem als A 3 gekennzeichneten Streifen entlang der Grenzen des Wohngebietes ist eine
Baumreihe als Randeingriinung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die standortheimi-
schen Baume gemaR Pflanzenliste A sind als Hochstamme (STU mind. 18 cm) im Regelab-
stand von 12 m zu pflanzen. Die Pflanzung erfolgt mittig in einem acht Meter breiten Grun-
landstreifen, der nicht oder nur extensiv gepflegt (maximal zwei Mahgéange pro Jahr, keine
Mahd zwischen 1. Marz und 30. Juni) wird. Ausgefallene Baume sind zu ersetzen. Bauliche
Anlagen aller Art sind auf der Flache ausgeschlossen.

A 4: Extensive Mdhwiese

Auf der als A 4 gekennzeichneten Flache ist eine Mahwiese zu entwickeln und extensiv zu
pflegen bzw. zu nutzen. Die Entwicklung der Wiese in bislang ackerbaulich genutzten Berei-
chen erfolgt durch Selbstbegriinung. Die Wiese ist ein bis maximal zwei Mal pro Jahr zu
mahen, wobei der erste Schnitt des Jahres nicht vor dem 1. Juli erfolgen darf. An mehreren

20



Bebauungsplan ,Auf der Wies", Stadtteil Lisdorf Satzung

jahrlich wechselnden Stellen ist auf jeweils 10 % der Wiesenflache auf eine Mahd zu verzich-
ten, um Altgrasbereiche zur Strukturanreicherung zu entwickeln. Die Verwendung von Din-
gern und Pestiziden oder sonstiger Hilfsstoffe ist auf der Wiesenflache nicht erlaubt. Bauliche
Anlagen aller Art sind auf der Flache ausgeschlossen.

A 5: StraRenbegleitende Baumreihe

Am Westrand der Strake ,Auf der Wies" sind insgesamt mindestens acht Baume (= 1 Laub-
baum pro Vorgarten) als einseitige Baumreihe zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
standortheimischen Baume gemak Pflanzenliste sind als Hochstamme (STU mind. 20 cm)
im Regelabstand von 14 m zu pflanzen. Verschiebungen aufgrund von Grundsttckszufahr-
ten oder Versorgungsleitungen sind ausnahmsweise zulassig. Ausgefallene Baume sind zu
ersetzen.

Erklarung/Begrindung :

Mit dieser Festsetzung soll der Versiegelungsgrad auf den privaten Baugrundstticken mini-
miert werden. Die Vermeidung einer (ibermaRigen Versiegelung tragt dazu bei, dass die Aus-
wirkungen auf den Wasserhaushalt reduziert werden und ein moglichst grofder Teil des im
Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers wieder dem nattrlichen Wasserhaushalt zu-
gefuhrt werden kann. AuBerdem wird die umgebende Kanalisation vor zusatzlichen Belas-
tungen bewahrt. '

Durch die Bebauung und Versiegelung von Wiesenflachen entsteht ein Eingriff in Natur und
Landschaft. Besonders die Schutzgiiter Pflanze, Tier, Boden, Wasser und Klima werden be-
eintrachtigt. Unvermeidbare Eingriffe sind nach dem Naturschutzgesetz auszugleichen. Oko-
logisch gering- oder mittelwertige Flachen werden zu diesem Zweck okologisch aufgewertet.
Eine Aufwertung der Ausgleichsflachen wird vor allem durch die Pflanzung von Gehdlzen
erzielt, da sie einen besonders positiven Einfluss auf die oben genannten Schutzglter besit-
- zen. Die Geholze kénnen sowohl flachig als auch linienhaft oder punktuell angelegt werden.
In allen Fallen geht die positive 6kologische Wirkung der Gehdlze uber die eigentliche Ge-
hélzflache hinaus.

6.2.12 Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§
9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Festsetzung

Die durch die entsprechenden Planzeichen gekennzeichneten Baume und Straucher sind

gemaR der beigefiigten Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Baum-

schutzsatzung der Kreisstadt Saarlouis ist zu beachten.

Erklarung/Begriindung
Die Neupflanzung von Baumen und Strauchern dient der Kompensation der Eingriffe in Natur
und Landschaft, die durch die Neuplanung der Wohngebietsflachen entstehen.

Pflanzliste:

Buxus sempervirens Buchsbaum
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Hasel
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Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Ribes alpinum

Rosa canina

Rubus idaeus
Sambucus nigra
Taxus baccata
Viburnum lantana
Viburnum opulus
Buddleja davidii
Hydrangea macrophylla
Kerria japonica
Philadelphus coronar-
ius

Ribes sanguineum
Syringa x chinensis
Acer campestre
Prunus avium

Tilia cordata
Aesculus hippocas-
tanum

Sorbus aucuparia
Birnen - Hochstamm

Apfel- Hochstamm

~Kirschen-Hochstamm

6.3

Weilldorn

Liguster (immergriin)
Rote Heckenkirsche
Schiehe

Johannisbeere
Heckenrose

Himbeere

Schwarzer Holunder
Eibe (Immergrun, giftig)
Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball
Schmetterlingsstrauch
Bauernhortensie
Ranunkelstrauch
Bauernjasmin

Johannisbeere

Flieder

Feldahorn

Vogelkirsche

Winterlinde (nur bei groRen Grundstticken)
Rosskastanie (nur bei groRen Grundstlcken)

Vogelbeere (kleinkronig)

Bsp.: Alexander Lucas, Késtliche aus Charneu, Conference,
Clapps Liebling, Friihe von Trevoux

Bsp.: Rote Sternrenette, Geheimrat Oldenburg, Roter Bos-
kopp, Roter Berlepsch, Rambour, Prinz Albrecht von Preu-
ssen, Jakob Lebel, Goldparméane, Ontario

Bsp.: Hedelfinger Riesenkirsche, Schneiders Spéate Knorpel-
kirsche

Ortliche Bauvorschriften nach landesrechtlichen Vorschriftén (8§ 9 Abs.

4 BauGB i.V.m. § 85 LBO)

Die getroffenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen stellen einen angemessenen Kom-
-promiss zwischen den wirtschaftlichen Bedurfnissen an die Grundsticksnutzung einerseits
sowie dem offentlichen Interesse an einer orts- und landschaftsbildvertraglichen Integration
des Wohngebietes in die vorhandene Struktur dar. Dabei wurden nur diejenigen Festsetzun-
gen getroffen, die aus stadtebaulichen Griinden mindestens erforderlich sind.

6.3.1

Festsetzung
e Einfriedigungen

Gestalterische Anforderungen
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Entlang der Strake ,Auf der Wies* sind offene Einfriedigungen in Form von Zaunen zur Ab-
grenzung des Vorgartens bis zu einer max. Héhe von 1,20 m zuldssig. Geschlossene Mauern
sind nur bis zu einer Héhe von max. 0,80 m zulassig.

Entlang der seitlichen und riickwartigen Grundstiickgrenze sind offene Einfriedigungen bis
zu einer max. Héhe von 2,00 m zuldssig. Geschlossene Mauern sind unzuldssig.

Erklarung/Begriindung

Bei der heutigen Produktvielfalt von Einfriedigungen besteht bei den Bauherren haufig eine
gewisse Unsicherheit, welche Materialien bzw. welche Hohen zulassig sind. Gerade bei den
Baugrundstiicken innerhalb des Geltungsbereiches ist eine gewisse Einheitlichkeit, bedingt
durch die Lage am Ortsrand und im Ubergang zu den festgesetzten Ausgleichsflachen, von
Bedeutung. Dem gegeniber steht der Wunsch nach einer Abgrenzung des Privatgrund-
stiicks sowie einer individuellen Gestaltung. Einfriedigungen kénnen durch offene (transpa-
rente) Einfriedigungen, wie z.B. Maschendrahtzdune, Stabmattenzéune (ohne eingefloch-
tene Sichtschutzstreifen), erfolgen, ohne negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

e Dachgestaltung

Fur die Dacheindeckung sind rote (naturrote bis rotbraune) bis anthrazitfarbene Farbténe zu
verwenden. Mit Ausnahme von Anlagen zur Nutzung der Solarenergie ist die Verwendung
von glasierten und spiegelnden Dachmaterialien unzuldssig. Auch Grindacher (Dachbegri-
nungen) sind zulassig.

Erklarung/Begrindung

Die getroffenen gestalterischen Regelungen sollen sicherstellen, dass sich die geplanten
Wohngebaude gestalterisch in den vorhandenen Baubestand einpassen und sich an den
Gestaltungsmerkmalen des bestehenden stadtebaulichen Raumes orientieren. Damit soll
gewahrleistet werden, dass mit der im Plangebiet méglichen Neubebauung keine negativen
Auswirkungen auf das vorhandene Ortsbild verbunden sind.

Im Hinblick auf die Dacheindeckung soll nicht eine individuelle Farbe vorgegeben werden,
sondern ein bestimmtes Spektrum von Farbténen. Die Regelung zur Dachfarbe ermdéglicht
das heute im Allgemeinen gebrauchliche und in der baulichen Umgebung des Plangebietes
vorherrschende Spektrum in den Farbskalen von rot bis anthrazit bzw. bei Metalleindeckun-
gen die jeweils materialtypischen Farben.

6.3.2 Begriinung der nichtiiberbauten Grundstiicksflichen / Vorgartenge-
staltung

Festsetzung:

Alle nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen, die nicht fiir Zufahrten, Stellplatze und Neben-
anlagen benétigt werden, sind gértnerisch anzulegen und zu begrlnen.

Der Bereich zwischen der Stralenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze, aul3erhalb
von Einfahrten bzw. offenen Stellplatzen, ist als Vorgarten gartnerisch anzulegen, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Die MaRnahme A'5 (= straRenbegleitende Baumreihe, Anpflan-
zung eines Laubbaumes je Grundstiick) ist in diese Grinflache zu integrieren. Eine tiberwie-
gende Uberdeckung mit Kies oder Schotter bzw. eine Gestaltung als Steingarten mit
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einzelnen'(Solitér—)Pﬂanzen ist somit nicht zuldssig. Der Grinflachenanteil muss mindestens
80% betragen.

Fur Anpflanzungen sollen geeignete standortgerechte Gehélze der angeflgten Pflanzliste
verwendet werden, da diese eine wesentlich hthere 6kologische Wertigkeit besitzen und
einen wichtigen Beitrag zum Arten- und Biotopschutz leisten.

Erklarung/Begrindung:

Der Anteil der versiegelten Flachen ist, im Sinne des Bodenschutzes, moglichst gering zu
halten. Besonders die riickwartigen Griin- und Gartenflachen haben eine positive Wirkung
auf das Ortsbild und das Wohnumfeld. Sie sollen einen harmonischen Ubergang zum Au-
Renbereich herstellen. ‘

Durch die Festsetzungen zur Vorgartengestaltung soll die standig steigende Zahl von Schot-
ter- bzw. Steinvorgarten begrenzt werden. Aus kleinklimatischer Sicht fuhrt diese Gestaltung
zu einer Aufheizung der Flachen und unter biologischen Kriterien zu einer Verarmung der
Tier- und Pflanzenwelt.

6.3.3 Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Verrieseln von Nieder-
schlagswasser

Festsetzung

Bei Neubauten ist auf dem Grundstiick standig eine Riickhaltung von Niederschlagswasser
mit einem Mindestvolumen von 5 Kubikmeter zu schaffen.

Erklarung/Begriindung

Durch die getroffenen Festsetzungen wird der Mischwasserkanal entlastet und bei Starkre-
genereighissen kommt es zu einer Zwischenspeicherung sowie einer verzégerten Ableitung.
AuRerdem wird erreicht, dass ein Grofteil des auf den Grundstiicken anfallenden unbelas-
teten Niederschlagwassers auf den Grundstticken verbleibt, genutzt und dem Wasserkreis-
lauf wieder zugeflhrt wird.

Die Bestimmungen des § 49a saarlandisches Wasserhaushaltsgesetz sind somit erfulit.

6.4 Hinweise und Empfehiungen

Den eigentlichen Textfestsetzungen wurden folgende Hinweise und Empfehlungen angefugt,
die zwar keinen verbindlichen Festsetzungscharakter besitzen, aber dennoch auf Sachver-
halte aufmerksam machen, die von den Bauherren bei der Umsetzung der Planungsabsich-
ten beachtet werden sollten.

1. Denkmalschutz:
Rechtsgrundlage ist das Gesetz Nr. 1946 zur Neuordnung des saarléndischen Denkmal-
schutzes und der saarldndischen Denkmalpflege (Saarlandisches Denkmalschutzge-
setz — DSchG) vom 13. Juni 2018 (Amtsblatt des Saarlandes Teil | vom 5. Juli 2018, S.
358 ff.):
Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Pla-
nung nicht betroffen. Auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden (§ 16 Abs. 1 SDschG) und
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

das Veranderungsverbot (§ 16 Abs. 2 SDschG) sollte in den textlichen Festsetzungen

. des Planwerks hingewiesen werden. Auf § 28 SDschG sei an dieser Stelle hingewiesen.

Als Ergebnis des Bodengutachtens ist zu beachten, dass bei Unterkellerungen von Ge-
bauden, in Abhéangigkeit von der Lage und der Geb&udeeinbautiefe Vorsorge gegen
driickendes* Grundwasser getroffen werden mussen. Eine nicht unterkellerte Bau-
weise lasst sich im Einfluss der Kiese ohne nennenswerten Mehraufwand realisieren
und bietet Vorteile im Hinblick auf die Grundwassersituation.

Die Vegetation angrenzender Flachen soll wahrend der BaumaRnahmen vor Beschéadi-
gungen geschiitzt werden. Dabei sind die in der DIN 18920 formulierten Sicherheitsvor-
kehrungen zu beachten.

Es sind Vorkehrungen zum Schutz vor chemischen Verunreinigungen wahrend der Bau-
phase zu treffen. Dazu gehéren z.B. das Vorhalten von Entsorgungseinrichtungen auf
der Baustelle, der sachgerechte Umgang mit Treib- und Schmierstoffen, Farben, Lose-
mitteln etc. sowie die standige Kontrolle von Baumaschinen und —fahrzeugen.

Der bei den zu erwartenden BaumaRnahmen anfallende Oberboden ist abzuschieben,
fachgerecht zu lagern und bei der Gestaltung der Griinflachen wieder zu verwenden.
Wihrend der Bauausfiihrung soll nach DIN 18915 vorgegangen werden.

LPP 125 — Kampfmittelbeseitigungsdienst:

fur den o.g. Planbereich liegen uns keine Luftbilder oder sonstige Unterlagen vor, die
eine Kampfmittelbelastung fur den Planbereich dokumentieren. Somit ist es uns nicht
maoglich, Aussagen zu méglichen Kampfmitteln im Bereich der geplanten Baumanahme
Zu machen.

Hinweis:

Seit 2013 werden Baugrunduntersuchungen und Grundstiickstberprifungen (Flachen-
detektion / Bohrlochdetektion) nicht mehr durch den staatlichen Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst durchgefiihrt. Deshalb soliten Anfragen zu Kampfmitteln so rechtzeitig ge-
stellt werden, dass die Beauftragung gewerblicher Firmen zur Detektion der Bauflache
rechtzeitig vor Baubeginn durch den Bauherrn erfolgen kann. Die Kosten hierfur gehen
zu Lasten des Bauherrn / Auftraggebers. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst ist auch
weiterhin fur die Beseitigung, Entscharfung, Vernichtung aufgefundener Kampfmittel zu-
sténdig.”

Bei Erd- und Bauarbeiten ist darauf zu achten, dass vorhandene Ver- und Entsorgungs-
anlagen nicht beeintrachtigt werden. Eine rechtzeitige Abstimmung mit den Versor-
gungstragern und Einweisung der am Bau beteiligten Firmen wird empfohlen.

Es wird empfohlen, die geplanten BaumaRnahmen durch einen gem. § 18 BBodSchG
zugelassenen Sachverstandigen begleiten zu lassen.

Sind im Planungsgebiet Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen bekannt oder erge-
ben sich bei spateren Bauvorhaben Anhaltspunkte tiber schadliche Boden-Veranderun-
gen, so besteht gem. § 2 Abs. 1 Saarlandisches Bodenschutzgesetz die Verpflichtung,
das Landesamt fur Umwelt- und Arbeitsschutz als Untere Bodenschutzbehérde zu infor-
mieren.

Die geplanten Entwasserungsanlagen missen den Anforderungen der Entwasserungs-
satzung und der Abwassergebuhrensatzung der Kreisstadt Saarlouis entsprechen
(www.saarlouis.de/rathaus/organisation/ortsrecht/).

Die Versickerung von Niederschlagswasser stellt eine Gewésserbenutzung in Form der
Einleitung ins Grundwasser dar und bedarf ggfs. der Erlaubnis durch das Landesamt far
Umwelt und Arbeitsschutz in Saarbriicken.

Der Anschluss an den &ffentlichen Kanal muss im Bereich der Haltung und darf nicht an
Schachte erfolgen. Vorhandene ungenutzte Stutzen missen genutzt werden.

Die erforderlichen Anlagen miissen den allgemein anerkannten Regeln der Technik ent-
sprechen.

Oberflachenabfliisse von Starkregenereignissen sind einem kontrollierten Abfluss zuzu-
fuhren. Fur die benachbarten Grundstiicke darf kein zuséatzliches Risiko durch unkon-
trollierte Uberflutungen entstehen. Dies ist auch wahrend der Bauphase zu berticksich-
tigen.

Die Baumschutzsatzung der Kreisstadt Saarlouis ist zu beachten.
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16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Zur Vermeidung von Individuenverlusten sowie von erheblichen Stérungen sind die er-

" forderlichen Gehélzrodungen grundsétzlich gemaRk der gesetzlichen Bestimmungen in

der Zeit der Vegetationsruhe vom 1. Oktober bis 28. Februar durchzuftihren.
Vodafone:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens, de-
ren Lage auf den beiliegenden Bestandsplénen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin,
dass unsere Anlagen bei der Bauausfiihrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht
tiberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden durfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekommunikationsanla-
gen erforderlich werden, benétigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn lhren
Auftrag an TDRA.SWEschborn@Vodafone.com, um eine Planung und Bauvorberei-
tung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stadtebaulichen Sanie-
rungsmafnahmen) die durch den Ersatz oder die Verlegung unserer Telekommunikati-
onsanlagen entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten sind.

Anlagen: Lageplan (Leitungen befinden sich im Bereich der Stral%e)

Deutsche Telekom AG

Fur die rechtzeitige Bereitstellung der Telekommunikationsdienstleistungen sowie zur
Koordinierung mit StraRenbau- bzw. ErschlieBungsmafnahmen der anderen Versorger
ist es dringend erforderlich, dass Sie mindestens 6 Monate vor der Ausschreibung mit
dem zustandigen Ressort Produktion Technische Infrastruktur PTI 11 Saarbriicken,
67655 Kaiserslautern, Pirmasenserstr. 65 in Verbindung setzen.

Inexio:

im angefragten Bereich befinden sich derzeit Leitungen unseres Unternehmens.

Fur weitere Auskiinfte zum angefragten Bereich, zu den Ubersandten Unterlagen oder
zu anderen Liegenschaften steht ihnen unser Online Portal https:/planauskuntt.ine-
xio.net zur Verfigung.

Entsorgungsverband Saar -Abwasser-

In ihrem 0.g. Planbereich kommt es zu Beriihrungspunkten mit Abwasseranlagen des
EVS. Beeintrachtigungen der Anlagen des EVS sind unbedingt zu vermeiden.

Sie erhalten beigefiigt einen Lageplan des sich vor Ort befindlichen EVS Hauptsamm-
lers 3.1 der AWA Saarlouis (380) als pdf-Datei mit der Bitte, dies bei Ihrer Baumal3-
nahme zu berlcksichtigen. :

Bei der Durchfuihrung von MaRnahmen im Bereich von Anlagen des EVS ist zu bertick--
sichtigen, dass Sammler und Bauwerke des EVS ,Besondere Anlagen® im Sinne der
§§ 74 und 75 TKG sind und der Daseinsvorsorge dienen. An diesen Anlagen muss in
unterschiedlichen Abstanden gearbeitet (Reparatur, Erneuerung, Modernisierung oder
Anpassung an den aktuellen Stand der Technik) werden. In rdumlicher Néhe zu den
Anlagen des EVS vorgesehene MaRnahmen missen daher so geplant und durchge-
fuhrt werden, dass zukinftige Arbeiten des EVS an seinen Anlagen ohne Mehrkosten
fur den EVS méglich sind. Kosten zur Durchfiihrung zukiinftiger Manahmen des EVS
fur erforderliche Umverlegungen sind vom jeweiligen Nutzungsberechtigten zu tragen.
Wir weisen darauf hin, dass Abweichungen in den Bestandsplanen beziglich der Lage
des Hauptsammlers méglich sind. Bei hoheren Anforderungen an die Lagegenauigkeit
empfehlen wir ihnen daher Sondierungen zur Erfassung der exakten Lage des Haupt-
sammlers durchzufthren.

Diese Auskunft bezieht sich ausschlieBlich auf den Verlauf der Sammler. Soweit wei-
tergehende Informationen, z.B. zu Eigentums- oder Nutzungsangelegenheiten von o-
der an Grundstiicken erforderlich sind, sind diese von den jeweils zustandigen Stellen
beim EVS oder anderer betroffenen Stellen, wie z.B. Gemeinde, Grundbuch oder Ei-
gentiimer einzuholen. (Der Sammler befindet sich in der Holzmuhler Stralie.)

Das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur
Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden (GEG) ist zu beachten.

Autobahn GmbH des Bundes:

Potentielle Bauherrn haben selbst fur ausreichenden Larmschutz (Einhaltung der DIN
4109) zu sorgen. Es ist sicherzustellen, dass der Stralenbaulasttrager Bund von
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jeglichen Anspriichen Dritter beztiglich Larmschutz freigestellt wird bzw. bei einem kinf-
tigen Neubau oder der wesentlichen Anderung der BAB nur insoweit Larmschutzmaf-
nahmen zu betreiben hat , als diese Uiber das hinausgehen, was der Antragsteller im
Zusammenhang mit einem Bauantrag bereits hatte regeln missen.

23. Entsorgungsverband Saar - Abfall -
Die Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung des EVS - hier die §§ 7,8,13,15 und 16
(Amtsblatt des Saarlandes Nr. 29 vom 01.01.2012, bzw. 13.07.2012 S. 736 ff) - sowie
die einschlagigen berufsgenossenschaftlichen Vorschriften, hier insbesondere die
DGUYV Information 214-033 der BG Verkehr, sind zu beachten.

24. Telefonica Germany GmbH & Co. OHG
Die Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindung der Telefonica Germany GmbH & Co. OHG
befindet sich in einem vertikalen Korridor zwischen 53 m und 83 m Uber Grund und wird
mit ihrem horizontalen Schutzstreifen (von mindestens +/- 30 m und ein vertikaler
Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens +/-15m) aufgenommen.

7. ABWAGUNG DER PLANUNG

Fur jede stadtebauliche Planung ist das Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von be-
sonderer Bedeutung. Danach muss die Kreisstadt Saarlouis als Planungstréger bei der Auf-
stellung des Bebauungsplanes die 6ffentlichen und privaten Belange gerecht gegeneinander
und untereinander abwagen. Die Abwé&gung ist die eigentliche Planungsentscheidung.

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung der natirlichen Lebensgrundla-
gen sind insbesondere folgende mégliche Auswirkungen in dem Bebauungsplan beachtet:
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7.1 Auswirkungen auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhiltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevol-
kerung

Aufgabe der Bauleitplanung ist die Schaffung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaitnisse.

Ziel des Bebauungsplanes jst die Schaffung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit von Wohn-

bauflachen und somit die wirtschaftliche Nutzung der bestehenden Erschlieung. Es bietet

~ sich aulerdem die Méglichkeit der Ausbildung eines Ortsrandes bzw. -abschlusses als sinn-
volle Abgrenzung des Stadtteils Lisdorf zum AuRenbereich hin. Hinweise auf Beeintrachti-
gungen gesunder Wohnverhaltnisse liegen nicht vor.

Nach Auswertung der Ergebnisse der Larmkartierung des 3. Larmaktionsplanes der Kreis-
stadt Saarlouis gibt es keine Hinweise auf erhdhte Larmimmissionen. Aufgrund der Entfer-
nung liegt der Planbereich auch auRerhalb der direkten Einwirkung der Autobahn A 620.

Westlich des Plangebietes befindet sich eine Hofstelle mit Rinderhaltung. Um Nutzungskon-
fiikten frilhzeitig entgegenzuwirken, wurde eine Geruchsimmissionsprognose in Auftrag ge-
geben. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass der Immissionswert fir Wohngebiete eingehal-
ten wird.

7.2 Auswirkungen auf private Belange

Die Eigentumer der Fléchen innerhalb des Geltungsbereiches haben ein hohes Interesse an
der Schaffung von Baugrundstiicken. Bereits seit vielen Jahren wird das Projekt diskutiert.
Diese wurden vorab informiert und sind mit der Planung, v.a. mit der Teilung der Parzellen
und den getroffenen AusgleichsmaRnahmen, einverstanden. Eine zlgige Umsetzung der
Planung ist somit gegeben.

7.3  Auswirkungen auf die Umwelt

Der Bebauungsplan wird im klassischen, zweistufigen Verfahren gem. § 2 BauGB aufgestellt.
Die Belange des Umweltschutzes werden in der vorliegenden Planung berticksichtigt und
sind dem beigefiigten Umweltbericht zu entnehmen. Durch die getroffenen Maflnahmen
kann der Ausgleich vollstandig innerhalb des Geltungsbereiches nachgewiesen werden.

7.4 Auswirkungen auf die Belange der Wirtschaft, der Erhaltung, Sicherung
und Schaffung von Arbeitspldtzen

Mit dem Gewerbe- und Industriegebiet Lisdorfer Berg steht der Kreisstadt Saarlouis und so-

mit dem Stadtteil Lisdorf ein ausreichendes Angebot an gewerblichen Flachen zur Verfu-

gung. Die StraBe ,Auf der Wies" hingegen ist, aufgrund ihrer geringen Breite und ihrer Lage

am Ortsrand, nicht fur groRere Gewerbeansiedlungen geeignet.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Auf der Wies" wird die landwirtschaftliche

Nutzung auf Teilflachen innerhalb des Geltungsbereichs gesichert.

Westlich des Plangebietes befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb. Eine Geruchsimmis-

sionsproghose kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Ausweisung des Plangebietes dieser

Betrieb in seiner Entwicklung nicht stark beeintrachtigt wird. Derzeit wird der Immissionswert

im Plangebiet lediglich zu 50% ausgeschopft, die Modellierung erfolgte unter sehr konserva-

tiven Annahmen. Betriebliche Erweiterungen sind, so lange der Abstand zum Plangebiet

nicht verringert wird, weiterhin méglich.

Die betroffenen Landwirte erhalten somit Planungssicherheit fir ihre Flachen.
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7.5 Gewichtung des Abwagungsmaterial

GemaR dem im Baugesetzbuch verankerten Abwagungsgebot wurden die bei der Abwagung
zu beriicksichtigenden 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
gerecht abgewogen und entsprechend ihrer Bedeutung in den vorliegenden Bebauungsplan
eingestellt.

Argumente fiir die Verwirklichung des Bebauungsplanes
¢ Ausbildung eines Ortsrandes als Trennung zwischen der landwirtschaftlichen Nut-
zung im AuRenbereich und der Bebauung des Stadtteils Lisdorf,
e Wirtschaftliche Ausnutzung der vorhandenen Erschlieltung,
e grofRzigige Baufenster gewahrleisten dem Eigentumer ausreichende Nutzungs- und
Entwicklungsmoglichkeiten,
¢ Sicherung der landwirtschaftlichen Nutzung durch Festsetzung im Bebauungsplan.

Argumente gegen die Verwirklichung des Bebauungsplanes

Argumente, die gegen eine Verwirklichung des Bebauungsplanes sprechen, sind derzeit
nicht bekannt. Der Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen steht ein zu erbrin-
gender Ausgleich gegeniiber. ‘

Die Interessen der Kreisstadt Saarlouis an einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
Uberwiegen jedoch gegenuber diesen privaten Interessen.

Fazit

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurden die zu beachtenden Belange in ihrer Ge-
samtheit untereinander und gegeneinander abgewogen. Aufgrund der genannten Argu-
mente, die fur die Planung sprechen, kommt die Stadt Saarlouis zu dem Ergebnis, dass der
Umsetzung der Planung nichts entgegensteht.

8. STADTEBAULICHE DATEN UND FLACHENBILANZ

Bezeichnung =~ | GroBeinm®

Fldchen innerhalb des Geltungsberei- 16.656 100
ches:

7.674 46,0
Wohnbaufliche gesamt 2.583
davon Uberbaubare Flache 1.197 : 7.2
Verkehrsflache 7.452 44,8
Flache fiir die Landwirtschaft 288 1,7
Private Griinflache 45 0,3

Versorgungsfliche
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Satzung

Diese Begriindung ist Bestandteil des Bebauungsplanes ,Aus der Wies".
_ _ e
Saarlouis, den L05..03..2022.

Der Oberblrgermeister der Kreisstadt Saarlouis
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