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Die digitale Liegenschaftskarte entstand durch manuelles Digitalisieren der analogen Liegenschaftskarte. Durch Transformationsberechnungen wurde eine
blattschnittfreie und homogene Liegenschaftskarte erzeugt. Demzufolge kann die Genauigkeit der digitalen Liegenschaftskarte auch nur der Genauigkeit =
der zugrunde gelegenen, analogen Liegenschaftskarte entsprechen. Werden aus der digitalen Liegenschaftskarte Koordinaten entnommen, muss fir jede
weitere Verwendung beachtet werden, dass die Genauigkeit im besten Falle die der grafischen Koordinaten (Prasentationskoordinaten) entspricht. Auch i , D',E KATASTERGRUNPLAGE IST IM ORIGINAL BESTATIGT.
sonstige MaBe (SpannmaBe), die aus der digitalen Liegenschaftskarte abgeleitet werden, sind unter diesem Gesichtspunkt zu beurteilen. Landesamt fUrVermessung, Geoinformation und Landentwmsklur:jngtonttrollnumdrrer SL&'OO;égg
tand Katastergrundlage: Mai
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FESTSETZUNGEN (GEM. § 9 BAUGB)

PLANZEICHENERLAUTERUNG

(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB I.V.M. § 19 BAUNVO)

ZULASSIGE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS

L (§ 9 ABS. 1NR. 1 BAUGB |.V.M. § 20 BAUNVO)

ABWEICHENDE BAUWEISE

GELTUNGSBEREICH '
-_- (§ 9 ABS. 7 BAUGB)
- MISCHGEBIET (M)
(§9ABS. TNR.1BAUGB UND § 6 BAUNVO)
_grfrlr_
o GEWERBEGEBIET (GE)
GE
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 8 BAUNVO)
@ SONSTIGES SONDERGEBIET (50); ZWECKBESTIMMUNG: EINZELHANDEL m
(§ 9ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 11 BAUNVO)
- HOHE BAULICHER ANLAGEN: HIER: MAXIMALE GEBAUDEOBERKANTE < 518, A
max. (§ 9ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 18 BAUNVO)
oRE GRUNDFLACHENZAHL

e
><

e o o ——

R S S S—

2 (§ 9ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 4 BAUNVO)
R BAUGRENZE
(§ 9ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO)
- HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN JE WOHNGEBAUDE
(§ 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB)
I ;t' 3 FLACHEN FUR STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN (Z.8. EINKAUFSWAGENBOXEN, E-LADESTATION)
I I (§ 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB)

OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE MIT STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
(§ 9ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN; HIER: UMSPANNSTATION DER STADTWERKE SAARLOUIS
(§ 9.ABS. 1 NR. 12 BAUGB)

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN; HIER: GASREGELSTATION DER STADTWERKE SAARLOUIS
(§ 9 ABS. 1 NR. 12 BAUGB)

UNTERIRDISCHE VERSORGUNGSLEITUNGEN; HIER:
e EVS=EVS-KANAL

e (REOS = GASLEITUNG CREOS

¢ [NEXIO = LEITUNGEN DER INEXIO GMBH

e VSE= [WL-ERDKABELTRASSE DER VSE NET GMBH
(§ 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB)

Zahl der

Wohneinheiten je Vollgeschosse

Wohngebéude

Hohe baulicher

Grundfl4chenzahl
Anlagen

Bauweise

PRIVATE GRUNFLACHE
(5.9 ABS. 1 NR. 15 BAUGE)

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN; HIER: SCHUTZSTREIFEN DER

UNTERIRDISCHEN VERSORGUNGSLEITUNGEN (GASLEITUNGEN + LWL-ERDKABELTRASSE)
(§ 9ABS. 1 NR. 21 BAUGB)

FLACHEN, DEREN BODEN ERHEBLICH MIT UMWELTGEFAHRDENDEN STOFFEN BELASTET SIND
(§9 ABS. 5 BAUGB)

STANDORT DER ALTLASTVERDACHTSFLACHE MIT KENNNUMMER
(§ 9 ABS. 5 BAUGB)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHES MASS DER NUTZUNG; ABGRENZUNG HINSICHTLICH
REGELUNGSBEREICH WERBEANLAGEN- UND WARENAUTOMATENSATZUNG KREISSTADT SAARLOUIS

ABRISS DES GEBAUDEBESTANDES/ DER BAULICHEN ANLAGE

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9ABS. 1 NR. 1 BAUGB |.V.M.
§§ 6, 8 UND 11 BAUNVO

1.1 MISCHGEBIET (Ml 1 - 2)

zulassig sind:

unzulassig sind:

1.2 GEWERBEGEBIET (GE)

zulassig sind:

ausnahmsweise zuldssig sind:

unzulassig sind:

1.3 SONSTIGES SONDERGEBIET (SO 1, SO 2);
ZWECKBESTIMMUNG: EINZELHANDEL

Zulassig sind gem. § 11 Abs. 3 BauNVO:

1.4 ZULASSIGKEIT VON EINZELHANDELS-
BETRIEBEN (MI, SO)

Gem. § 6 BauNVO - Mischgebiet
Gem. § 6 Abs. 2 BauNVO

1. Wohngebaude,

2. Geschéfts- und Biirogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe gem. § 1 Abs. 9 BauNVO
(siehe hierzu Regelung 1.4), Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke.

Gem. § 6 Abs. 2 und 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5
BauNVO und § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

1. Gartenbaubetriebe,

2. Tankstellen,

3. Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3
Nummer 2 BauNVO.

Unzuldssig sind weiterhin gem. § 6 Abs. 2 BauNVO
i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO Laden mit Geschafts-
und Verkaufsflachen fir Sexartikel (Sexshops und
Videotheken) und sonstige Gewerbebetriebe, in
denen sexuelle Tatigkeiten gewerblich ausgetibt oder
angeboten werden (Bordelle bzw. bordelldhnliche
Betriebe einschlieBlich Wohnungsprostitution).

Gem. § 8 BauNVO - Gewerbegebiet
Gem. § 8 Abs. 2 BauNVO

1. Gewerbebetriebe aller Art einschlieBlich
Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme
aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie,
Lagerhduser, Lagerplatze und &ffentliche
Betriebe,

2. Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebéude,

3. Anlagen fir sportliche Zwecke.

Gem. § 8 Abs. 3 BauNVO

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke.

Gem. § 8 Abs. 2 und § 8 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1
Abs. 5 und § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V. m. § 1 Abs.
9 BauNVvO

1. Tankstellen,

2. Vergniigungsstatten, Laden mit Geschafts- und
Verkaufsflachen fiir Sexartikel (Sexshops und
Videotheken) und sonstige Gewerbebetriebe, in
denen sexuelle Tatigkeiten gewerblich ausgelibt
oder angeboten werden (Bordelle bzw. bordell-
ahnliche Betriebe einschlieBlich
Wohnungsprostitution).

Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 Abs. 3 BauNVO -
Zweckbestimmung: Einzelhandel

1. Ein  Lebensmittel-Discounter mit einer
Verkaufsflache von max. 1.750 gm (SO 1)
sowie ein Lebensmittel-Vollsortimenter mit einer
Verkaufsflache von max. 1.600 gm (SO 2) (jeweils
inkl. potenziell begleitender Randnutzungen (z.
B. Backshop, Bistro, Café))

2. lagerflachen und Lagerrdume, R&ume und
Gebéaude fiir Verwaltung und Dienstleistungen,

3. Aufenthalts- / Sozialrdume fiir Personal,

4. Stellplatze und Nebenanlagen (z. B.
Einkaufswagenboxen),

5. Werbeanlagen, die der Nutzung des
Sondergebietes zugeordnet sind und sich an der
Statte der Leistung befinden,

6. Abfallpresse, Wertstoff- und Abfallbehalter,

7. alle sonstigen fir den ordnungsgemaRen
Betrieb der Lebensmittelmarkte erforderlichen
Einrichtungen (z.B. Pfandrdume),

8. Ladestationen fiir Elektromobile.

Gem. § 1 Abs. 9 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe
mit zentrenrelevanten Sortimenten gem. Saarlouiser
Sortimentsliste im Bereich der Mischgebiete (Ml 1 -
2) sowie im Bereich der Gewerbegebiete (GE) nicht
zulassig.

Nahversorger und nicht-zentrenrelevante Sortimente
sind bis zu einer Verkaufsflache von max. 400 m? im
Bereich der Mischgebiete (Ml 1 - 2) sowie im Bereich
der Gewerbegebiete (GE) zuldssig.

Im Bereich des sonstigen Sondergebietes SO 1 und
SO 2 sind groBflachige nahversorgungsrelevante
Sortimente sowie zentrenrelevante und nicht-zen-
trenrelevante Randsortimente jeweils bis zu 10 %
zulassig.

Nahversorgungsrelevante Sortimente
(gleichzeitig auch zentrenrelevant)

Nahrungs- und Genussmittel

Getranke (52.25.2), Reformwaren (52.27.1)

(Nahrungsmittel (52.11.1), Getranke (52.25), Tabakwaren (52.26.0), Obst (52.21.0), Kartoffeln
(52.21.0), Gemuse (52.21.0), Fleisch (52.22.0), Fleischwaren (52.22.0), Gefliigel (52.22.0), Wild
(52.22.0), Fisch (52.23.0), Meeresfrichte (52.23.0), Fischerzeugnisse (52.23.0), Backwaren

(52.24.1), SUBwaren (52.24.2), Wein (52.25.1), Sekt (52.25.1), Spirituosen (52.25.1), sonstige

Schnittblumen und Blumenbindereierzeugnisse (52.49.1)

Drogeriewaren (52.33.2) und Apotheken (52.31.0)

Zeitungen und Zeitschriften

Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen (52.47.3)

Quelle: Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Kreisstadt Saarlouis; Stand: Februar 2019

Zentrenrelevante Sortimente

ParfUmerieartikel (52.33.1)

Orthop#&dische und medizinische Waren (52.32.0)

Bekleidung und Bekleidungszubehbr, Herrenbekleidung {52.42.2), Damenbekleidung (52.42 3), Kinder- und S&uglingsbekleidung
(52.42.4), Bekleidung ohne ausgepragten Schwerpunkt (52.42.1)

Karschnerwaren (52.425)

Schuhe (52.43.1)

Leder- und T&schnerwaren (52.43.2)

Kurzwaren (52.41.2), Schneidereibedarf {52.41.2), Handarbeiten (52.41.2), Meterware fir Bekleidung und Wasche (52 41.2)

Barometer (52.49.3)

Uhren, Edelmetallwaren, Schmuck (52.48.5), Augenoptiker (52.49.3), Optik und fotooptische Erzeugnisse einschlieflich Foto-, Kino
und Projektionsgeréte, fototechnisches und —chemisches Material, Entwickler, Fixiersalz, Filme, Blitzgeréte, Belichtungsmesser,
Blenden, Verschllsse, feinmechanische und optische Erzeugnisse, Mikroskope, Lupen, Ferngléser, Fernrohre, Thermometer,

Haushaltsgegenstande (52.44.3), keramische Erzeugnisse (52.44 4), Glaswaren (52.44 4)

Telekommunikationsendgeraten und Mobiltelefonen (52.49.6)

Unterhaltungselektronik und 2Zubehdr {52.54.2) sowie Computer, Computerteilen, peripheren Einheiten und Software
einschlieflich Gerdten und Einrichtungen fur die automatische Datenverarbeitung, Assembling von Computern (52.49.5) und

Schreib- und Papierwaren

Landkarten, Globen, Formulare (5247.1)

Schreib- und Papierwaren (52.47 1), $chul- und Blroartikel {52.47 1), Malbedarf, Zeichengeréte, Unterrichts- und Kunstlerfarben,

Bicher, Fachzeitschriften auch in Form von elektronischen Publikationen (52 47 2)

Antiquitdten und antike Teppiche (52.50.1), Antiquari ate (52.50.2)

Kunstgegensténde, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefrmarken, Minzen, Geschenkartikel (52.48.2)

Schlafsacke, Turngeréte, Sport- und Freizeitboote (52.49.8)

Sportartikel einschlieflich Sportbekleidung, Spezialsportschuhe, Berg- und Wanderschuhe (52.49.8) ohne Campingartikel, Zelte,

Handelswaffen, Munition, Jagd- und Angelgeréte (52 49.9)

Musikinstrumente und Musikalien (52.54.3)

Quelle: Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Kreisstadt Saarlouis; Stand: Februar 2019

Nicht-zentrenrelevante Sortimente

Beleuchtungsartikel (52.44.2)

Mdbel, Wohnmobel (52.44.1), Buromébel und Blaroorganisation (52.49.9)

Bodenbeldge einschlieBlich textilen Bodenbelag, nicht textilen Bodenbel&gen, Linoleum, Teppiche (52.48.1)

Tapeten einschlieBlich Wand- und Deckenbeldgen, Tapetenrohpapier (52.48.1)

Campingartikel ohne Campingmbbel einschlieBlich Zelte, Schlafsécke, Turngeréte, Sport- und Freizeitboote (52.49.8)

Kf2- und Kradzubehor (50.40.3)

Blumen, Pflanzen, Saatgut einschlieBlich Baurmschul-, Topf- und Beetpflanzen, Wurzelstécke, Blumenerde, Blumentépfe,
Dungemittel, Zwiebeln und Knollen (52.49.1) mit Ausnahme von Schnittblumen und Blumenbindereierzeugnissen

Bau- und Heimwerkerbedarf (52.46.3), Saunas (52.46.3)

Elektrische Haushaltsgeréte einschlieflich Raumheizgerate, Elektrodfen und —~herde, Kithl- und Gefrierschrénke und ~truhen u.
&, elektrische Wasch-, Blgel- und Geschirrsplimaschinen, Staubsauger flir den Haushalt, N&h- und Strickmaschinen (52.45.1)

Anstrichmittel (52.46.2)

Eisen-, Metall- und Kunststoffwaren (52.46.1), Rasenmaher (52.46.1)

Harnster, Ziervigel, Tiere flir Aquarien und Terrarien (52.49.2)

Zoologischer Bedarf und lebende Tiere einschlieflich Heim- und Kleintierfutter, zoologischen Gebrauchsartikeln, Reinigungs-,
Pflege- und Hygienemitteln fur Heim- und Kleintiere, Hunde, Katzen, Chinchilla und Angorakaninchen, Meerschweinchen,

pettfedern und Daunen (52.41.1)

Haushaltstextilien (52.41.1), Bettwaren (52.41.1), Schlaf-, Reise, Steppdecken (52.41.1), Ober- und Unterbetten (52.41.1),
Kopfkissen (52.41.1), Matratzen (52.41.1), Haus- und Tischwasche (52.41.1), Hand-, Bade-, Geschirr- und Gl&sertlicher (52.41.1),
Badezimmergarnituren aus Frottiergewebe {52.41.1), Tischdecken und =ticher (52.41.1), Servietten (52.41.1), Bettwasche (52.41.1),

Sesselauflagen, sonstige Heimtextilien (52.44.7)

Heimtextilien einschlieflich Gardinen, Dekorationsstoff, Mdbelstoffe, Vorhéinge, Diwandecken, Gobelins, Stuhl- und

(52.48.6)

Spielwaren einschlieBlich Kinderroller, Spielfahrrader, Puppen, Puppenwagen, Gesellschaftsspiele, Musikspielwaren, Fest-
und Scherzartikel, Feuerwerksartikel, Bastelsdtze zum Schmelzen, Brennen, Emaillieren, Batiken, Modellieren, GieRen u.&.

Fahrrader, Fahrradteile und —zubehér

Quelle: Einzelhandels- und Zentrenkonzept flr die Kreisstadt Saarlouis; Stand: Februar 2019

1.5 Bedingte Zulassigkeit im Bereich der
Altlastverdachtsflachen gem. § 9 Abs. 2
BauGB

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
l.V.M. §§ 16-21A BAUNVO

2.1 HOHE BAULICHER ANLAGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
I.V.M. § 18 BAUNVO

2.2 GRUNDFLACHENZAHL
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
I.V.M. § 19 BAUNVO

Im Bereich der Altlastverdachtsflachen sind die
Vorhaben und Nutzungen gem. § 9 Abs. 2 BauGB erst
nach Abschluss einer Bodensanierungsmanahme
zulassig, wenn eine Gefdhrdung empfindlicher
Nutzungen auszuschlieBen ist oder der Verdacht
gutachterlich durch einen nach § 18 Bundes-
Bodenschutzgesetz zugelassenen Sachverstandigen
ausgerdumt ist. Hierzu sind TiefbaumaBnahmen
durch einen Sachverstandigen gem. § 18 Bundes-
Bodenschutzgesetz, Sachgebiete 2 - 5 der Verordnung
iber Sachverstandige und Untersuchungsstellen fiir
den Bodenschutz und die Altlastenbehandlung im
Saarland / VSU in der derzeit giiltigen Fassung (s.
www.resymesa.de) zu begleiten. GemaB § 4 Abs. 4
Bundes-Bodenschutzgesetz ist die planungsrechtlich
zulassige Nutzung durch den v. g. Sachverstandigen
nachzuweisen. Ein entsprechendes Gutachten ist dem
Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz (LUA) vor-
zulegen. Das LUA erteilt die Freigabe.

Siehe Plan.

Innerhalb des Plangebietes ist der maBgebende obere
Bezugspunkt fiir die maximale Hohe die Oberkante
der baulichen und sonstigen Anlagen.

Die Gebaudeoberkante wird definiert durch den
hochstgelegenen Abschluss einer AuBenwand oder
den Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Dach-
haut (Wandhohe) oder den Schnittpunkt zweier ge-
neigter Dachflachen (Firsthéhe).

Unterer Bezugspunkt ist die Hohe der angrenzenden
StraBe, gemessen an der straBenseitigen Gebaude-
mitte. Grenzen zwei Stralen an das Gebaude an, ist
die niedrigere der beiden StraBenhchen als Bezugs-
punkt zu wahlen.

Durch Photovoltaikmodule / Solarmodule inkl. der
zum Betrieb erforderlichen Anlagen und Bauteile
kann die zulassige Gebaudeoberkante berschritten
werden.

Im Bereich der Gewerbegebiete (GE) sowie des
sonstigen Sondergebietes (SO 1 und SO 2) kann die
zuldssige Oberkante zudem durch untergeordnete
Bauteile (technische Aufbauten, etc.) auf max. 10 %
der Grundflache bis zu einer Hohe von max. 2,0 m
Uberschritten werden, wenn ein Abstand von mind.
1,5 m bis zur Gebdudekante eingehalten wird.

Siehe Plan.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gem. § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 1 und 4 BauNVO und
§ 17 Abs. 2 BauNVO innerhalb der Mischgebiete (Ml
1 - 2) auf 0,6, innerhalb der Gewerbegebiete (GE)
auf 0,8 und der sonstigen Sondergebiete (SO 1 und
SO 2) auf 0,9 festgesetzt,

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die
Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen  Anlagen  unterhalb  der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundsttick
lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen.

GemaB § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die festge-
setzte GRZ durch Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten, durch Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO und durch bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird (§ 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3
BauNVO) bis zu einer GRZ von 0,8 im Bereich der
Mischgebiete (MI 1 - 2) Giberschritten werden.

Der Grundstlicksflache i. S. v. § 19 Abs. 3 BauNVO
sind Flachenanteile an Gemeinschaftsanlagen hin-
zuzurechnen. Gemeinschaftsanlagen sind pri-
vate Anlagen, die einem begrenzten Kreis von
Grundstiickseigentimern gehoren, die durch
die gemeinsame Errichtung und Unterhaltung
einer Verpflichtung aus gesetzlichen Vorschriften
nachkommen (z. B. Gemeinschaftsgaragen und
Gemeinschaftsstellplatze).

2.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
1.V.M. § 20 BAUNVO

3. BAUWEISE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
l.V.M. § 22 BAUNVO

4. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE

GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
I.V.M. § 23 BAUNVO

5. FLACHEN FUR STELLPLATZE UND
NEBENANLAGEN
GEM. § 9ABS. 1 NR. 4 BAUGB [.V.M. § 12
BAUNVO

6. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER

WOHNEINHEITEN JE WOHNGEBAUDE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB

7. OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

8. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN;

HIER: UMSPANNSTATION UND
GASREGELSTATION DER STADTWERKE
SAARLOUIS

GEM. § 9ABS. 1 NR. 12 BAUGB

9. VERSORGUNGSFLACHEN / -ANLAGEN

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 12 BAUGB VM. § 14
ABS. 2 BAUNVO

10. UNTERIRDISCHE VERSORGUNGSLEITUNGEN
GEM. § 9ABS. 1 NR. 13 BAUGB

11. PRIVATE GRUNFLACHEN
GEM. § 9ABS. 1 NR. 15 BAUGB

12. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB

Siehe Plan.

Die Zahl der Vollgeschosse wird gem. § 16 Abs. 2
BauNVO und § 20 BauNVO im Plangebiet als
HochstmaB festgesetzt.

Siehe Plan.

Fiir das Plangebiet wird eine abweichende Bauweise
(@) gem. § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. In der
abweichenden Bauweise ist eine Grenzbebauung
bzw. eine Unterschreitung des Grenzabstandes
zulassig.

Im Bereich der Mischgebiete (MI 1 - 2) sind
Gebaudelangen von maximal 50 m zuldssig. Im
Bereich der Gewerbegebiete (GE) sowie im Bereich
der sonstigen Sondergebiete (SO 1 und SO 2) sind
auch Gebaudelangen von mehr als 50 m zuldssig.

Siehe Plan.

Die (berbaubaren Grundstiicksflachen sind im
Bebauungsplangebiet durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt. Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO
diirfen Gebaude und Gebaudeteile die Baugrenze
nicht Gberschreiten. Demnach sind die Gebéude
innerhalb des im Plan durch Baugrenzen defi-
nierten Standortes zu errichten. Ein Vortreten von
Gebaudeteilen in geringfiigigem AusmaB (0,5 m)
kann zugelassen werden.

AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachensind
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
(§ 14 BauNVO) zuldssig, die dem Nutzungszweck
der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke
oder des Baugebietes selbst dienen und die seiner
Eigenart nicht widersprechen. Die zur Versorgung
und Entsorgung des Baugebietes dienenden Anlagen
sind gem. § 14 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise
zulassig.

Zuuntergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen
gehdren auch Anlagen zur Erzeugung von Strom
oder Warme aus erneuerbaren Energien.

Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind
oder zugelassen werden konnen (z. B. Stellplatze,
Garagen, Carports).

Stellplatze sind im Mischgebiet (Ml 1 - 2) und
im Gewerbegebiet (GE) zusatzlich auch zwi-
schen straBenzugewandter Baugrenze und der
StraBenbegrenzungslinie sowie im Mischgebiet (Ml
1) und im sonstigen Sondergebiet (SO 1 und SO 2)
im Bereich der festgesetzten Stellplatzflachen zulas-
sig (vgl. Festsetzung bzgl. ,Flachen fir Stellplatze
und Nebenanlagen”).

Garagen und Carports sind zwischen straBenzuge-
wandter Baugrenze und der StraBenbegrenzungslinie
generell unzulassig.

Siehe Plan.

Stellplatze und Nebenanlagen sind sowohl inner-
halb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen als auch
in den festgesetzten Flachen fir Stellplatze und
Nebenanlagen zulassig.

Innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Stellplétze
und Nebenanlagen im sonstigen Sondergebiet
(SO) sind Ladestationen fiir Elektromobile und
Einkaufswagenboxen als Nebenanlagen sowie
Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen zulassig.

Im Bereich der Mischgebiete (Ml 1 - 2) sind je
Wohngebaude maximal 8 Wohneinheiten zulassig.

Siehe Plan.

Die innerhalb des Plangebietes liegenden StraBen
(RitschstraBe, Am Kirchenbach) werden im Bestand
ubernommen.

Siehe Plan.

Im Bereich der StraBe ,Am Olwerkweg” befinden
sich  Anlagen der Stadtwerke Saarlouis
(Umspannstation und Gasregelstation).

Diese werden als Flachen fiir Versorgungsanlagen
festgesetzt und damit im Bestand gesichert.

Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit
Elektrizitat (z. B. Trafo-Station) und / oder der
E-Mobilitat  dienen, sind innerhalb  des
Geltungsbereichs des Plangebietes, ausnahmsweise
auchauBerhalbder (iberbaubaren Grundstiicksflachen
zuldssig, auch soweit fiir sie keine besonderen
Flachen festgesetzt sind (s. auch Festsetzung Flache
fiir Stellplatze und Nebenanlagen).

Siehe Plan.
Die innerhalb des Plangebietes liegenden Leitungen
werden im Bestand (ibernommen.

Diese sind:

e EVS-Kanal

¢ Gasleitung Creos

® |eitungen der Inexio GmbH

¢ |WL-Erdkabeltrasse der VSE NET GmbH

Siehe Plan.

Gehdlzrodung auBerhalb der Brut- und
Setzzeiten bzw. der Zeit der Sommerquartier-
nahme: Die Baufeldrdumung/Rodung von Gehélzen
darf gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur auBerhalb
der Brut- und Setzzeiten im Zeitraum vom 1. Oktober
bis28.Februarerfolgen. Dasgesamte Rodungsmaterial
ist innerhalb des o. g. Zeitraums von der Flache abzu-
transportieren.

Insektenfreundliche Beleuchtung:
Beleuchtungen an  StraBen und  Wegen,
AuBenbeleuchtungen baulicher Anlagen und
Grundstiicke sowie beleuchtete oder lichtemittieren-
de Werbeanlagen sind i.5.d. § 41a BNatschG tech-
nisch und konstruktiv so anzubringen, mit
Leuchtmitteln zu versehen und so zu betreiben, dass
Tiere und Pflanzen wild lebender Arten vor nachteili-
gen Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschiitzt
sind.

Nisthilfen: Innerhalb des Mischgebietes (MI 1) ist je
Gebdude mind. eine Nisthilfe und im Bereich des
Mischgebietes (Ml 2), des Gewerbegebietes (GE)
sowie der sonstigen Sondergebiete (SO 1 und SO 2)
sind je Gebdude mind. zwei Nisthilfen fiir
Gebaudebriiter (Vogel / Fledermause) zu installieren,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig
ZU ersetzen.

13. MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN
ZU BELASTENDE FLACHEN; HIER:
SCHUTZSTREIFEN DER UNTERIRDISCHEN
VERSORGUNGSLEITUNGEN (GASLEITUNGEN
+ LWL-ERDKABELTRASSE)

GEM. § 9ABS. 1 NR. 21 BAUGB

14. MASSNAHMEN FUR ERNEUERBARE
ENERGIEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 23B BAUGB

15. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9ABS. 1 NR. 25A . V.M. § 9 ABS. 1 NR.
20 BAUGB

Reduzierung der Versiegelung: Im Bereich des
Mischgebietes (MI 1 - 2) ist der Anteil befestigter
Flachen auf ein MindestmaB zu beschranken: Kfz-
Stellplatze sind einschlieBlich ihrer Zu- und Abfahrten
ausschlieBlich in wasserdurchlassigen Beldgen (z. B.
Splittfugenpflaster oder offenporiges
Wabenfugenpflaster) und versickerungsfahigem
Unterbau auszufiihren. Ausnahmen kénnen aus
Grlinden der Barrierefreiheit zugelassen werden.

Schutz des Bodens und des Grundwassers: Zum
Schutz vor Schadstoffeintragen sind bei Bauarbeiten
im Wasserschutzgebiet austretende Schmier- oder
Treibstoffe sofort aufzunehmen und sachgerecht zu
entsorgen. Bei Einsatz von Baumaschinen mit
Hydraulikleitungen ist ein Havarie Container vorzu-
halten, um bei Platzen von Hydraulikschlauchen zeit-
nah vor Ort das AusmaR des Schadens begrenzen zu
kénnen. Allgemein ist auf einen verantwortungsvol-
len Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen zu
achten.

Uberpriifung auf realen Besatz: Bei groBeren
Bauarbeiten an bestehenden Gebauden (insb. Abriss,
Dach- oder Fassadenerneuerung) sind die Belange
des Artenschutzes zu prifen. Vor Abriss ist durch
einen faunistischen Gutachter zu priifen, ob das
Gebaude von geschiitzten Arten besiedelt wird. Ggf.
sind durch den Gutachter geeignete Zeitraume fir die
Arbeiten festzulegen.

Sollte ein Besatz von Gebauden mit planungsrelevan-
ten Arten festgestellt werden, sind ggfs. CEF-
MaBnahmen (Ausbringung von Nisthilfen /
Ersatzquartieren) notwendig. Das weitere Vorgehen
ist hierbei mit der zustandigen Naturschutzbehdrde
abzustimmen.

Siehe Plan.

Das Flurstlick 64/26 ist mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Creos Deutschland
GmbH zu belasten.

Das Flurstlick 64/34 ist mit einem Geh-. Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der VSE Net GmbH zu belas-
ten.

Innerhalb des Plangebietes sind auf jeweils mindes-
tens 50 % der Dachflachen von Neubauten
Photovoltaikanlagen zu errichten. Dies gilt auch fiir
die Dachflachen sonstiger baulicher Anlagen wie
Carports, Garagen und Nebengebdude mit einer
Flache von jeweils mehr als 30 m?.

Die mindestens zu errichtende Flache von
Photovoltaikanlagen kann auch auf nur einer oder
mehreren baulichen Anlagen errichtet werden, wenn
sichergestellt ist, dass insgesamt eine Flache errich-
tet wird, die 50 % der Dachflachen auf dem
Baugrundstiick entspricht.

Innerhalb des Plangebietes sind Stellplatzanlagen
bei Neuerrichtung durch die Pflanzung von
Laubbaumhochstammen nach den Vorgaben der
Freiflachengestaltungssatzung zu begriinen. Die
Baumpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und
fachgerecht zu pflegen. Ausfélle sind durch gleich-
artige Baume zu ersetzen.

Zudem sind alle nicht Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen, die nicht fir Zufahrten, Stellplatze
und Nebenanlagen benétigt werden, gartnerisch
anzulegen und zu begriinen.

Die Freiflachengestaltungssatzung der Kreisstadt
Saarlouis ist zu beachten.

Fir Anpflanzungen sollen geeignete standortgerech-
te Geholze der angefiigten Pflanzliste verwendet
werden, da diese eine wesentlich héhere 6kologische
Wertigkeit besitzen und einen wichtigen Beitrag zum
Arten- und Biotopschutz leisten. '

Pflanzliste:

Fir die Hochstdmme kénnen folgende Arten ver-
wendet werden:

Bergahorn (Acer pseudoplatanus),

Feldahorn (Acer campestre),

Spitzahorn (Acer platanoides),

GroBlaubige Mehlbeere (Sorbus aria),
Vogelkirsche (Prunus avium),

Silberlinde (Tilia tomentosa),

Winterlinde / Amerikanische Stadtlinde (Tilia
cordata),

* hochstammige Obstbaume.

Geeignete Sorten von hochstdmmigen Obstbaumen
sind ausflhrlich in der Broschire ,Obstsorten
flir den Streuobstbau in Rheinland-Pfalz” (2018)
(https://www .streuobst-verbindet.de/wp-content/
uploads/202 1/10/Streucbst_Sortenliste_RLP_2018.
pdf) in der Liste mit empfehlenswerten Apfel- und
Birnensorten des Verbandes der Gartenbauvereine
Saarland  (www.gartenbauvereine.de/saarland_
rheinland-pfalz/index.php/streucbstsorten) und in
der Broschiire ,Apfelsorten im Saarland” des fiir
Umwelt zustandigen Ministeriums des Saarlandes
beschrieben.

Mindestqualitat der Hochstamme: 3-mal verpflanzt,
mindestens 14-16 cm Stammumfang (StU) gemes-
senin 1 m Hohe.

Bei gebietsheimischen Gehodlzarten sind aus-
schlieBlich Gehdlze mit der regionalen Herkunft
.Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben”
(Region 4) nach dem ,Leitfaden zur Verwendung
gebietseigener Gehdlze” (BMU, Januar 2012) zu
verwenden. Eventuelle Ausfélle bei der Bepflanzung
sind durch Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Bei Saatgutmischungen ist darauf zu achten, dass
es sich um zertifiziertes Regio-Saatgut aus dem
Ursprungsgebiet , Oberrheingraben mit Saarpfalzer
Bergland” (UG 9) handelt.

Ab einer Dachflache von 50 m? miissen Flachdécher
flachig und dauerhaft begriint werden. Garagen
mit Flachdéchern sind unabhéngig ihrer GréBe in
jedem Fall zu begriinen. Die Substratschicht muss
eine MindesthGhe von 8 cm aufweisen. Die begriin-
te Flache muss mind. 75 % der Gesamtdachflache
betragen. Dachstellplatze, notwendige technische
Anlagen, Lichtschachte und nutzbare Freibereiche
auf den Déchern sowie Anlagen zur Nutzung
der Sonnenenergie, wenn diese flach auf dem
Dach aufliegen, werden bei der Berechnung der
Gesamtdachflache nicht angerechnet.

Im Bereich der Gewerbegebiete (GE) sowie des
sonstigen Sondergebietes (SO) sind bei Neubauten
zudem die Fassaden zu begrlinen.

16. ERHALT VON BAUMEN, STRAUCHERN UND

SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25B BAUGB Siehe Plan.

Naturraumtypische und standortgerechte Gehdlze
sind, sofern es der Gesundheitszustand erlaubt und
die Verkehrssicherheit gewahrleistet ist, zu erhalten

und in die Planung zu integrieren. Die
Baumschutzsatzung der Kreisstadt Saarlouis ist zu
beachten.
17. GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES
GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB Siehe Plan.

FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(GEM. § 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. SWG UND LBO)

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 85 LBO)

Unzulassig sind Fassadenverkleidungen sowie Dacheindeckungen aus glénzenden / reflektierenden Mate-
rialien.

Offene Einfriedungen bis 2,0 m Hohe sind entlang der StraBen allgemein zul3ssig.

Werbeanlagen: Fir das Plangebiet gelten die Regelungen der Werbeanlagen- und Warenautomatensatzung
der Kreisstadt Saarlouis.

Niederschlagswasserbeseitigung:

Neubauvorhaben und Erweiterungsbauten miissen im modifizierten Mischsystem entwassern.

Das auf dem Grundstiick anfallende Niederschlagswasser ist vollstandig auf dem Grundstlick zu versickern.
Der rechnerische Nachweis muss entsprechend DWA-Arbeitsblatt 138 fiir ein 5-jahriges Regenereignis an-
hand der ermittelten, abflusswirksamen Grundstiicksflachen und den aus dem &rtlichen Baugrundgutach-
ten resultierenden Versickerungsraten erfolgen.

Sollte eine Versickerung technisch oder rechtlich nicht méglich sein, ist das anfallende Niederschlagswas-
ser durch geeignete MaBnahmen (z. B. Dachbegriinung, Retentionszisternen, etc.) auf dem Grundstiick zu-
riickzuhalten und im Regelfall auf maximal 1l/s gedrosselt der vorhandenen Kanalisation zuzufiihren. Der
rechnerische Nachweis muss entsprechend DWA-Arbeitsblatt 117 fiir ein 5- jéhriges Regenereignis anhand
der ermittelten Grundstiicksflachen und dem Drosselabfluss in Hohe von maximal 1 I/s und einer Drossel-
abflussspende von minimal 2l/(sxha) erfolgen. Unabhéngig vom Ergebnis des rechnerischen Nachweises
betragt das zu schaffende, standig auf dem Grundstiick vorzuhaltende, Mindestriickhaltevolumen 5 Kubik-
meter. Die erforderlichen Anlagen miissen den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechen.

Der entsprechende rechnerische Nachweis ist dem Abwasserwerk der Kreisstadt Saarlouis mit dem erfor-
derlichen Entwasserungsgesuch zur Genehmigung einzureichen.

Die geplanten Grundstiicksoberflachen (Zufahrten, Stellplatze, Wege, etc.) missen versickerungsfahig her-
gestellt werden und diirfen nicht auf 6ffentliche Wege und StraBen entwassern.

Die Versickerung von Niederschlagswasser stellt eine Gewasserbenutzung in Form der Einleitung ins Grund-
wasser dar und bedarf ggf. der Erlaubnis durch das Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz (LUA) in
Saarbriicken.

Im Bereich der Altlastenverdachtsflachen entscheidet das Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz (iber
die Zulassigkeit der Versickerung.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist grundsatzlich genehmigungsfahig, wenn diese (ber eine
mindestens 30 cm machtige Bodenzone sowie auBerhalb von mit Schadstoffen belasteten Bodenbereichen
stattfindet.

KENNZEICHNUNGEN GEM. § 9 ABS. 5 BAUGB

Altlastverdachtsflachen
Fir das Plangebiet weist das Kataster fiir Altlasten und altlastverdachtige Flachen folgende Eintrage auf:

SLS_1909 ,Thermometer- u. med. Glasinstrumente Finkler, Herstellung und Verarbeitung von Glas” (Status
Kontaminationsverdacht / KV),

SLS_4535,,Bauunternehmen Schneider & Co. GmbH, Siloanlagen Landwirtschaft” (Status KV),
SLS_4385 ,Saarlouiser GlockengieBerei GmbH, MetallgieBerei “(Status KV),

SLS_4540 ,Gaswerk Saarlouis”(Status KV),

SLS_4397 ,Saarl. Tapetenfabrik” (Standort wurde geldscht und archiviert)

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
GEM. § 9 ABS. 6 BAUGB

Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der Schutzzone Il des geplanten Trinkwasserschutzgebietes “Saarlouis-Ro-
den”. Der Grundwasserspiegel ist nach den vorliegenden Daten des Landesamtes fiir Umwelt- und Arbeits-
schutz zwischen 5 und 15 m unter Gelandeoberkante zu erwarten.

Innerhalb des Wasserschutzgebietes sind Brunnenbohrungen sowie Erdwérmesonden nicht genehmigungsfa-
hig. Die Beurteilung der Genehmigungsfahigkeit von Erdwarmekollektoren bedarf entsprechender Einzelfallprii-
fungen.

Fir die Ausfiihrung vorgesehener Sauberkeits-, Trag- oder Drénschichten, fiir den Unter- und Oberbau von Ver-
kehrs- und Parkflachen sowie fiir die Verfiillung von Arbeitsrdumen (Kanalgrében, Baugruben usw.) darf nur
Material verwendet werden, das keine auslaugbaren wassergefahrdenden Bestandteile enthalt bzw. Material,
das die Vorgaben der Ersatzbaustoffverordnung einhalt.

Erst nach Vorlage der konkreten Bauantrage unter Beriicksichtigung der rechtlichen Vorgaben kénnen die ggfs.
erforderlichen Auflagen festgesetzt werden.

HINWEISE

Verfahren

Der Bebauungsplan ,Nahversorgungsstandort ,Am Kirchenbach”"” ersetzt in seinem Geltungsbereich den
Bebauungsplan , GiiterbahnhofstraBe, StraBe Am Kirchenbach” aus dem Jahr 1966.

Abwasserbeseitigung

Zu den geplanten Grundstiicksentwasserungsanlagen ist ein Entwasserungsgesuch beim Abwasserwerk der
Kreisstadt Saarlouis zu stellen.

Die Abwasserbeseitigung im Plangebiet erfolgt im modifizierten Mischsystem. Das Schmutzwasser ist in
den bestehenden Mischwasserkanal einzuleiten.

Sollte ein neu herzustellender Kanalanschluss erforderlich werden, muss dieser mit dem Amt fiir Tiefbauwe-
sen (Abteilung Abwasserwerk) der Kreisstadt Saarlouis abgestimmt werden.

Fiir die Bereiche Ritschstrae und ,Am Kirchenbach” zwischen RitschstraBe und Rodener StraBe muss ein
neuer Kanalanschluss zusatzlich mit dem Entsorgungsverband Saar (EVS) abgestimmt werden.

Ein Anschluss an Schachtbauwerke ist nicht zulassig.

Drainagen diirfen nicht an den Kanal angeschlossen werden.

Betriebe, in denen Stoffe anfallen, die das offentliche Abwassernetz nachteilig beeinflussen oder Uber das
zulassige MaB hinaus verunreinigen, haben Vorrichtungen zur Abscheidung dieser Stoffe aus dem Abwasser
einzubauen (Abscheider).

Die erforderlichen Anlagen miissen den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechen.

Die Grundstlicksentwasserungsanlagen miissen sowohl den Anforderungen der Entwasserungssatzung und
der Abwassergebtihrensatzung der Kreisstadt Saarlouis (www.saarlouis.de/rathaus/stadtverwaltung/orts-
recht), als auch den Anforderungen der der DIN 1986-100 entsprechen.

Starkregen

Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die Oberflachenabflisse aufgrund
von Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugeflihrt werden. Den umliegenden Anliegern
darf kein zusatzliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfir sind bei der Oberfla-
chenplanung vorsorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur Abwehr von
maglichen Uberflutungen sind wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin zur endgiltigen Begriinung und
Grundstlicksgestaltung durch die Grundstickseigentimer zu bedenken. Der Grad der Gefahrdung durch
Starkregenereignisse ist im Zuge der Bauausfihrung anhand weiterer Daten néher zu untersuchen. Geméas
§ 5 Abs. 2 WHG ist jede Person im Rahmen des ihr Méglichen und Zumutbaren verpflichtet, VorsorgemaR-
nahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen.

Altlasten

Sind im Plangebiet weitere Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen bekannt oder ergeben sich bei spé-
teren Bauvorhaben Anhaltspunkte (ber schadliche Bodenverénderungen, besteht gemaB § 2 Abs. 1 Saar-
landisches Bodenschutzgesetz (SBodSchG) die Verpflichtung, das Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz
als Untere Bodenschutzbehdrde zu informieren.

Kampfmittel

Seit dem 30.06.2022 erfolgen in Bebauungsplanverfahren keine Bewertungen des Kampfmittelbeseitigungs-
dienstes mehr zur Gefahr von Bauvorhaben durch Vorhandensein von Kampfmitteln / Munitionsfunden. Dies
ist im Zuge der weiteren Detailplanung eigenverantwortlich bei der Fachbehdrde anzufragen oder eine Kla-
rung durch eine zu beauftragende Fachfirma herbeizufiihren.

Denkmaler

Baudenkméler und Bodendenkmaéler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen.
Auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden (§ 16 Abs. 1 SDSchG) und das Veranderungsverbot (§ 16 Abs. 2
SDSchG) wird hingewiesen. Ferner wird auch auf § 28 SDSchG (Ordnungswidrigkeiten) hingewiesen.

Vorschriften zu erneuerbaren Energien

Es sind die zum Zeitpunkt der Antragsstellung auf Baugenehmigung oder Genehmigungsfreistellung jeweils
geltenden Vorschriften zur Installation erneuerbarer Energien zu beachten, welche iber die Vorgaben die-
ses Bebauungsplans hinausgehen kénnen.

Normen, Richtlinien

Die Einsicht in die verwendeten Normen, Richtlinien ist im Amt fiir Stadtplanung, Hochbau, Denkmalpflege
und Umwelt der Kreisstadt Saarlouis maglich.

Satzungen

Die folgenden Satzungen der Kreisstadt Saarlouis sind in der jeweils giiltigen Fassung zu beachten:
Baumschutzsatzung vom 30. Marz 1995
Freiflachengestaltungssatzung vom 14. Oktober 2021

- Werbeanlagen- und Warenautomatensatzung vom 21. Juli 2022

Creos Deutschland GmbH

Im Bereich des Schutzstreifens der Gashochdruckleitungen sind BaumaBnahmen grundsétzlich nicht zulés-
sig. Bei Kreuzungen und Parallelfiihrungen von Ver- und Entsorgungsleitungen ist vor Baubeginn eine de-
taillierte technische Abstimmung mit der Creos Deutschland GmbH vorzunehmen.

Besonders zu beachten ist, dass zur Sicherheit der Gasversorgung und um eine Gefahrdung auf der Bau-
stelle auszuschlieBen, im Schutzstreifenbereich der Gashochdruckleitungen Arbeiten nur nach vorheriger
Einweisung durch einen Beauftragten der Creos Deutschland GmbH ausgefiihrt werden diirfen.

Die Lagerung von Material und Aushub innerhalb des Schutzstreifens bedarf der vorherigen Zustimmung.
Das Befahren bzw. Uberqueren des Schutzstreifens mit schweren Fahrzeugen ist im Vorfeld mit dem Beauf-
tragten der Creos Deutschland GmbH abzustimmen. Gegebenenfalls sind zusatzliche Sicherheitsvorkehrun-
gen zu treffen. Die Aufstellung von Krananlagen und anderen schweren Geraten muss grundséatzlich auBer-
halb des Schutzstreifens erfolgen.

Die Gashochdruckleitungen und mit ihr verbundene, metallische Anlagen kdnnen auf Grund von Hoch-
spannungsbeeinflussung durch Leitungen Dritter unter elektrischer Spannung stehen. Es besteht die Gefahr
eines elektrischen Stromschlages bei Berlihrung der Leitungen. Entsprechende SchutzmaBnahmen fir die
Mitarbeiter/innen und die Mitarbeiter/innen lhrer Dienstleister sind daher zu treffen.

Die Creos Deutschland GmbH weist besonders darauf hin, dass die Zustimmung fiir Arbeiten im Leitungs-
bereich unter Beifligung von Planen (Lageplane, Grundrisse, Querprofile usw.) rechtzeitig, mindestens je-
doch 20 Werktage vor Beginn der Arbeiten, bei der Creos Deutschland GmbH schriftlich zu beantragen ist.

Die ,Anweisung zum Schutz von Gashochdruckleitungen” der Creos Deutschland GmbH ist bei Planung
und Bauausflihrung in der jeweilig giiltigen Fassung zu beachten. Bei allen Tatigkeiten ist immer der si-
chere und storungsfreie Betrieb der Anlagen der Creos Deutschland GmbH zu gewahrleisten.

Deutsche Bahn AG

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere Luft-
und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstéaube, elektrische Beeinflussungen durch
magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kdnnen.

In unmittelbarer Nahe der elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung
von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder empfindlichen
Geraten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, flr entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen. Gegen die
aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von den einzelnen Bauherren
auf eigene Kosten geeignete SchutzmaBnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelénde hin zu gestalten. Sie sind so an-
zuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist.

Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende Ab-
schirmungen anzubringen.

Es ist jederzeit zu gewahrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der Photovoltaikanlage keinerlei
negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs (z.B. Sichteinschrankungen der Triebfahr-
zeugfiihrer durch z.B. Blendungen, Reflexionen) entstehen kénnen und dass die Larmemissionen des Schie-
nenverkehrs nicht durch Reflexionseffekte erhéht werden.

Die Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen sind hin-
sichtlich Staubeinwirkungen durch den Eisenbahnbetrieb (z.B. Bremsabrieb) sowie durch Instandhaltungs-
maBnahmen (z.B. Schleifrlickstande beim Schienenschleifen) von allen Forderungen freizustellen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass aus Schaden und Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit
der Anlage (Schattenwurf usw.), die auf den Bahnbetrieb zuriickzufihren sind, keine Anspriiche gegeniiber
der DB AG sowie bei den auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen geltend gemacht
werden konnen.

Telekom

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikations-
linien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte
Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist. Insbesondere miissen Abdeckungen von Ab-
zweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehause soweit freigehalten werden, dass sie gefahr-
los gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen.

Bei Konkretisierung der Planungen ist eine Planauskunft und Einweisung von der zentralen Stelle der Deut-
schen Telekom Technik GmbH Zentrale Planauskunft Stidwest einzuholen.

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Eisenbahn-Bundesamt

Das Plangebiet liegt in der Nahe der Eisenbahnstrecke 3230 Saarbriicken Hbf - Kart-haus, W 52 (ca. in
Hohe von Bahn-km 22,700 bis ca. Bahn-km 23,110).

Mdgliche Blendwirkungen beim Triebfahrzeugpersonal sowie die Verfalschung von Signalbildern sind wah-
rend der Errichtung und des Betriebs von Photovoltaik- bzw. Solaranlagen ganzlich auszuschliefen.
Vorsorglich weist das Eisenbahn-Bundesamt darauf hin, dass keine Anspriiche auf weiteren Larmschutz
entstehen, wenn es zu htheren Larmbelastungen kommt, die nicht durch eine Anderung des Schienenwe-
ges, sondern durch ein Heranrlicken der Bebauung an den Schienenweg ausgeldst werden (§ 41 BImSchG).

EVS Entsorgungsverband Saar - Abfall

Bei der weiteren Planung sind die entsprechenden Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung des EVS — hier
die §§ 7, 8, 13, 15 und 16 (Amtsblatt des Saarlandes Nr. 49 vom 07.12.2021, Seite 885 ff.) — sowie die
einschlagigen berufsgenossenschaftlichen Vorschriften — hier insbesondere die DGUV Information 214-033
der BG Verkehr, zu beachten.

EVS Entsorgungsverband Saar - Abwasser

Bei der Durchfiihrung von MaBnahmen im Bereich von Anlagen des EVS ist zu beriicksichtigen, dass Samm-
ler und Bauwerke des EVS ,Besondere Anlagen” im Sinne der §§ 74 und 75 TKG sind und der Daseins-
vorsorge dienen. An diesen Anlagen muss in unterschiedlichen Abstanden gearbeitet (Reparatur, Erneue-
rung, Modernisierung oder Anpassung an den aktuellen Stand der Technik) werden. In raumlicher Nahe
zu Anlagen des EVS vorgesehene MaBnahmen miissen daher so geplant und durchgefiihrt werden, dass
zuk(inftige Arbeiten des EVS an seinen Anlagen ohne Mehrkosten fir den EVS mdglich sind. Kosten zur
Durchfiihrung zukiinftiger MaBnahmen des EVS fir erforderliche Umverlegungen sind vom jeweiligen Nut-
zungsberechtigten zu tragen.

VSE NET GmbH

Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten in der Nahe der Versorgungsanlagen sind in jedem Fall &rtliche Einwei-
sungen erforderlich.

Eine Verlegung der Kabel ist grundsatzlich méglich, bedarf aber der vorherigen Zustimmung der VSE NET
GmbH.

Eventuell erforderliche Sicherungs-, Umlegungs- und ReparaturmaBBnahmen gehen zu Lasten des Verursa-
chers.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzungen @

Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998

des Bebauungsplanes gelten u. a. folgende Gesetze
und Verordnungen:

® Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

¢ Baunutzungsverordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

e Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleit-
plane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. I S. 58), zuletzt geandert durch Arti-
kel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802).

¢ Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1
des Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004,
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 12. De-
zember 2023 (Amtsbl. 2024 | S. 212).

e § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgeset-
zes (KSVG) des Saarlandes in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. Juni 1997 (Amtshl.
S. 682), zuletzt geandert durch das Gesetz vom
12. Dezember 2023 (Amtsbl. | S. 1119) (Verfah-
ren), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Geset-
zes vom 04. Dezember 2024 (Amtsbl. | S. 1086,
1087) (Satzung).

(BGBI. I S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 7
des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S.
306).

e Saarlandisches Gesetz zur Ausfihrung des Bun-
des-Bodenschutzgesetzes (Saarlandisches Boden-
schutzgesetz - SBodSchG) vom 20. Marz 2002
(Amtsbl. 2002 S. 990), zuletzt geéndert durch
das Gesetz vom 21. November 2007 (Amtsbl. S.
2393) (Verfahren), zuletzt geéndert durch das
Gesetz vom 09. Oktober 2024 (Amtsbl. | S. 854)
(Satzung).

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 03. Juli 2024
(BGBI. 2024 | Nr. 225) (Verfahren), zuletzt gean-
dert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Okto-
ber 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) (Satzung).

e Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im
Saarland - Saarlandisches Naturschutzgesetz -
(SNG) - vom 05. April 2006 (Amtsbl. 2006 S.
726), zuletzt geandert durch Artikel 162 des Ge-
setzes vom 08. Dezember 2021 (Amtshl. | S.
2629).
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat hat am 08.11.2018 die Einleitung
des Bauleitplanverfahrens beschlossen (§ 2 Abs. 1
BauGB).

Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustellen,
wurde am 06.04.2024 ortsiiblich bekanntgemacht
(§ 2 Abs.1 BauGB).

Es wird bescheinigt, dass die im rdumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen
Flurstiicke hinsichtlich ihrer Grenzen und Bezeich-
nungen mit dem Liegenschaftskataster Uberein-
stimmen.

Die Vorbereitung und Durchfiihrung der Verfahrens-
schritte nach den §§ 2a bis 4a BauGB wurden gem.
§ 4b BauGB an die Kernplan GmbH Ubertragen.

Die Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 08.04.2024
bis einschlieBlich 10.05.2024 friihzeitig betei-
ligt und von der Planung unterrichtet (§ 3 Abs. 1
BauGB).

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie die Nachbargemeinden, deren Auf-
gabenbereich von der Planung berlhrt werden
kann, wurden mit elektronischem Schreiben vom
05.04.2024 friihzeitig beteiligt und von der Pla-
nung unterrichtet und um AuBerung auch im Hin-
blick auf den erforderlichen Umfang und Detail-
lierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB (Scoping) aufgefordert (§ 4 Abs. 1 BauGB).
lhnen wurde eine Frist bis zum 10.05.2024 zur
Stellungnahme eingeraumt.

¢ Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 07.11.2024
den Entwurf gebilligt und die Veroffentlichung des
Bebauungsplanes im Internet inkl. einer Auslegung
beschlossen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

¢ Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B)
sowie der Begrindung mit Umweltbericht, wur-
de in der Zeit vom 18.11.2024 bis einschlieBlich
10.01.2025 im Internet verdffentlicht und zur An-
sicht und zum Herunterladen bereitgehalten (§ 3
Abs. 2 BauGB). Zusétzlich fand eine o&ffentliche
Auslegung statt.

e Ort und Dauer der Verdffentlichung im Internet
und der Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Veroffentlichungs-
frist von jedermann elektronisch per Mail, oder bei
Bedarf schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kénnen, und dass nicht fristgerecht abge-
gebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
tiber den Bebauungsplan unberlicksichtigt bleiben
konnen, am 16.11.2024 ortsiiblich bekannt ge-
macht (§ 3 Abs. 2 BauGB).

® In der urspringlichen Bekanntmachung vom
16.11.2024 war eine Verdffentlichung in der Zeit
vom 18.11.2024 bis einschl. 20.12.2024 vorgese-
hen. Die ortsibliche Bekanntmachung wurde am
30.11.2024 wiederholt und der Veroffentlichungs-
zeitraum entsprechend bis einschl. 10.01.2025 ver-
langert.

e Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie die Nachbargemeinden wurden
mit Schreiben vom 15.11.22024 von der Verof-
fentlichung im Internet / Auslegung elektronisch
benachrichtigt (§ 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2
BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB). Ihnen wurde eine
Frist bis zum 10.01.2025 zur Stellungnahme ein-
geraumt,

e Wahrend der elektronischen Beteiligung, Veroffent-
lichung im Internet / Auslegung gingen seitens der
Offentlichkeit, Behdrden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden
Anregungen und Stellungnahmen ein. Die Abwa-
gung der vorgebrachten Bedenken und Anregun-
gen erfolgte durch den Stadtrat am 10.04.2025.
Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen
und Stellungnahmen vorgebracht haben, mitgeteilt
(§ 3 Abs. 2 Satz 6 BauGB).

o Der Stadtrat hat am 10.04.2025 den Bebauungs-
plan als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB).
Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriin-
dung mit Umweltbericht.

Saarlouis, den 0505, 2078

¢ Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung aus-
gefertigt.

Saarlouis, den 0§65, 2028

e Der Satzungsbeschluss wurde am OS0% 2028
ortsiiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB). | |
In dieser Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit |
der Einsichtnahme, die Voraussetzungen fiir die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschrif-
ten sowie auf die Rechtsfolgen der §§ 214, 215 | |
BauGB, ferner auf Falligkeit und Erléschen der Ent- |
schadigungsanspriiche gem. § 44 Abs. 3 Satz 1 und ‘
2 sowie Abs. 4 BauGB auf die Rechtsfolgen des § | |
12 Abs. 6 KSVG hingewiesen worden.

¢ Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungs-
plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung mit Um-
weltbericht, in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Saarlouis, den 0.0} 2025

Nahversorgungsstandort ,,Am Kirchenbach®

Bebauungsplan in der Kreisstadt Saarlouis, Gemarkungen Roden

und Fraulautern
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Stand der Planung: 18.02.2025
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