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1. Art der baulichen
Nutzung

1.1 Sondergebiet, das
der Erholung dient,
hier: Wohnmobil-
stellplatze (SO 1)

1.1.1.

18152

1.2. Sondergebiet, das
der Erholung dient,
hier: Anlagen und
Einrichtungen, die den
Wohnmobilstellpldtzen
(SO 1) zugeordnet sind
(S0 2)

2. MaB der baulichen
Nutzung

2.1. Hohe baulicher
Anlagen

2.2. Grundflachenzahl

Bebauungsplan

Siehe Plan.

Im Sondergebiet (SO 1) sind folgende Nutzungen zuldssig:

- Standplatze fiir das voriibergehende Aufstellen von selbsténdigen Wohnfahrzeugen
(Wohnmobile) (MindestgroBe 10,0 x 5,0 m),

- Ladeinfrastruktur elektrisch betriebener Fahrzeuge,

- Ver- und Entsorgungseinrichtungen,

- Zufahrten und Wege zur internen ErschlieBung des Gebietes,

- Solar-Carports,

- sonstige, der Zweckbestimmung dienende Anlagen und Einrichtungen.

Dauercamping ist unzuldssig.

Zulassig sind dem Sondergebiet dienende Anlagen und Einrichtungen:

- Gemeinschaftseinrichtungen (z. B. Sanitargebdude, Waschraum),

- bauliche und sonstige Anlagen fir zentrale Einrichtungen, die der Ver- und
Entsorgung des Sondergebietes dienen (z. B. Ver- und Entsorgungsstation fur
Wohnmobile),

- die zur Deckung des taglichen Bedarfs des Gebietes dienenden Laden oder
Automaten (insgesamt max. 150 m2),

- Schank- und Speisewirtschaften inkl. AuBenterrasse,

- Anlagen fiir die Platzverwaltung,

- Zufahrten und Wege zur internen ErschlieBung des Gebietes,

- Nebenanlagen.

Siehe Plan.

MaBgebender oberer Bezugspunkt fiir die maximale Héhe ist die Oberkante der
baulichen und sonstigen Anlagen. Unterer Bezugspunkt fiir die maximale Hohe baulicher
und sonstiger Anlagen ist die Oberkante des StraBenbelags in der StraBenmitte der neu
2u errichtenden Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier: Privatstraie,
gemessen an der straBenseitigen Mitte der baulichen und sonstigen Anlagen orthogonal
zur StraBenmitte.

Die Gebaudeoberkante wird definiert durch den héchstgelegenen Abschluss einer
AuBenwand oder den Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Dachhaut (Wandhéhe)
oder den Schnittpunkt zweier geneigter Dachfléchen (Firsthohe).

Durch Photovoltaikmodule / Solarmodule inkl. der zum Betrieb erforderlichen Anlagen
und Bauteile kann die zuldssige Oberkante Uberschritten werden.

Die Grundflachenzah! (GRZ) wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 1 und 4
BauNVO fiir das SO 1 auf 0,7 und fiir das SO 2 auf 1,0 festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundfldchen von

- Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVQ,

- baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberfléche, durch die das Baugrundstlick
lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen.

"Wohnmobilstellplétze In den Fliesen”

§ 9 Abs. TNr. 1
BauGBiV.m. § 10
BauNVvO

§ 10 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m.
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2.3. Zahl der
Vollgeschosse

3. Bauweise

4. Uberbaubare und
nicht iiberbaubare
Grundstiicksflachen

5. Flache fiir Stellplatze

6. Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten
sind bzw. nur
eingeschrankt
bebaubar sind,

6.1. hier: Schutzstreifen
Fernwarmeleitung

6.2. hier: Schutzstreifen
Entwasserungs-
leitungen

7.Verkehrsflachen
besonderer
Zweckbestimmung,
hier: FuBweg

8. Verkehrsflachen
besonderer
Zweckbestimmung,
hier: PrivatstraBBe

9, Versorgungsflachen /
-anlagen

Bebauungsplan

Die maximal zuléssige Zah! der Vollgeschosse wird im Sondergebiet (SO 2) auf ein
Vollgeschoss begrenzt.

Als Bauweise wird gem. § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise (a)
festgesetzt.

Die Lange der Baukorper darf im SO 2 15,0 m nicht dberschreiten.

Siehe Plan, :

Die (iberbaubaren Grundstiicksfléachen sind im SO 2 durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt. Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO duirfen Gebdude und Gebdudeteile die
Baugrenze nicht (iberschreiten, Demnach sind die Geb&ude innerhalb des im Plan durch
Baugrenzen definierten Standortes zu errichten. Ein Vortreten von Gebdudeteilen in
geringfiigigem AusmaB kann zugelassen werden.

AuBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind untergeordnete Nebenanlagen
und Einrichtungen (§ 14 BauNVO) zulassig, die dem Nutzungszweck der in dem
Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebietes selbst dienen und die seiner
Eigenart nicht widersprechen. Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2 BauNVO gelten
entsprechend.

Siehe Plan.
Die fiirdie 8stlich des Plangebietes bestehenden Gebdude notwendigen Stellplatze
aufgrund ihrer Nutzung sind innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Stellplatze zuldssig.

Siehe Plan.

Bei erdverlegten und freiverlegten Fernwarmeleitungen dirfen fiir die Dauer des
Bestehens der Leitung und der dazugehorigen Bauwerke in einem Schutzstreifen von
3,00 m (je 1,50 m links und rechts der Leitung) kein Gebdude errichtet oder sonstige
Einrichtungen vorgenommen werden, die geeignet sind, den Bestand der Leitungen und
Kabel nebst Anlagen und Anlagenteilen zu beeintrachtigen oder zu gefahrden.

Siehe Plan.
- Schutzstreifenbreite bis DN 400: 4 m
- Schutzstreifenbreite DN 450 bis DN 1200: 6 m

Siehe Plan.

Zur Anbindung der Wohnmobilstellplétze an den Leinpfad ist das Anlegen eines
FuBweges und die Installation einer Treppenanlage zulassig, sofern hierdurch Belange
der Hochwasservorsorge nicht beeintrachtigt werden.

Siehe Plan.
Die festgesetzte PrivatstraBe stellt im Stdosten die bestehende ausgebaute ErschlieBung

im Bestand dar.

Zur internen ErschlieBung der Wohnmobilstellplatze und zur Anbindung an das
bestehende Verkehrsnetz wird ebenfalls eine Verkehrsfléche besonderer
Zweckbestimmunag, hier PrivatstraBe festgesetzt. Eine ausreichend groBe
Wendemdglichkeit (3-achsiges Milllfahrzeug als BemessungsgroBe) ist vorzuhalten.

Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitét (z. B. Trafo-Station) und/
oder der E-Mobilitét dienen, sind innerhalb des Geltungsbereiches des Plangebietes,
auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig, auch soweit fir sie
keine besonderen Fldchen festgesetzt sind.

"Wohnmobilstellplatze In den Fliesen”
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BauGB iV.m. § 20

BauGB

§ 9 Abs. 1Nr. 2
BauGB i.V.m. § 22
BauNVO

: §9Abs. 1 Nr. 2

BauGB iV.m. § 23
BauNVvo
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BauGB
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BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11
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BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12
BauGB iV.m. § 14
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10. Unterirdische : § 9 Abs. T Nr. 13
Versorgungsleitungen BauGB

10.1. hier: Schmutz- Siehe Plan.
und Regenwasserkanal

10.2. hier: Siehe Plan.

Fernwérmeleitung Im Bereich der Leitungstrasse inkl. Schutzstreifen darf kein Bewuchs, wie z. B. Hecken,
stattfinden und auch kein Gebaude, Fundament o. d. errichtet werden. Das Anlegen von
Standplatzen mit bspw. Schotter-Split-Gemisch oder Pflastersteinen ist zuldssig.

Andere Versorgungsleitungen und Erdkabel miissen geniigend Abstand zur Fernleitung
haben. Folgende Absténde gelten, sofern keine anderen Vorschriften gefordert werden:

- kreuzend, Gas- und Wasserleitung
- Rohrnennweite DN 20 bis DN 150: 20 cm
- Rohrnennweite ab DN 150: 50 ¢cm

- parallel, Gas- und Wasserleitung
- Rohrnennweite DN 20 bis DN 150: 40 cm
- Rohrnennweite ab DN 150: 100 ¢cm

- Signal- und Messkabel, Starkstrom bis 1 kV, Telefonleitung
- Rohrnennweite DN 20 bis DN 150; 30 cm
- Rohrnennweite ab DN 150: 100 ¢cm

- Starkstromkabel bis 30 kV
- Rohrnennweite DN 20 bis DN 150: 70 cm
- Rohrnennweite ab DN 150: 100 cm

- Starkstromkabel iber 30 kV
- Rohrnennweite DN 20 bis DN 150: 100 ¢cm
- Rohrnennweite ab DN 150: 100 ¢cm

11. Offentliche Siehe Plan. § 9 Abs. 1 NI 15
Griinflachen BauGB
12. Private Griinflachen Sjehe Plan. § 9 Abs. 1N 15

In der privaten Grinflache ist die Verlegung von Ver- und Entsorgungsinfrastruktur und -~ BauGB
Regenrtickhaltung inkl. Wartungswegen zuldssig.

13. MaBnahmen zum § 9 Abs. 1 Nr. 20
Schutz, zur Pflege und BauGB

zur Entwicklung von

Boden, Natur und

Landschaft

13.1. Gehélzrodung auBerhalb der Brut- und Setzzeiten bzw. der Zeit der
Sommerquartiernahme: Die Baufeldrdumung/Rodung von Gehdlzen darf gem. § 39
Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur auBerhalb der Brut- und Setzzeiten im Zeitraum vom 01.
Oktober bis 28. Februar erfolgen.

Die DIN 18920 , Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetalionsfléchen" ist
entsprechend zu berticksichtigen.

13.2. Reduzierung der Versiegelung: Der Anteil befestigter Flachen ist auf ein
Mindestmal zu beschranken. Standpldtze und Teile der internen ErschlieBung,
ausgenommen Einfahrtsbereich bis auf Hohe der Versorgungsflachen des Sondergebietes
(S0 2), sind ausschlieBlich in teildurchlassigen Beldgen und versickerungsfdhigem
Unterbau auszufihren. Eine halftige Befestigung des jeweiligen Standplatzes mit
Schotter/Split ist zuldssig. Die andere Halfte ist zu begriinen. Ausnahmen kénnen aus
Griinden der Barrierefreiheit zugelassen werden.

Bebauungsplan
"Wohnmobilstellplatze In den Fliesen”



13.3.

13.4.

13:5:

13.6.

13.7.

14. Mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zu
belastende Flachen

15. Anpflanzung von
Baumen, Strauchern
und sonstigen
Bepflanzungen

15.1.

15:2,

15:3,
15.4.
15.5.

Bebauungsplan

Insektenfreundliche Beleuchtung: Beleuchtungen an StraBen und Wegen,
AuBenbeleuchtungen baulicher Anlagen und Grundstlicke sowie beleuchtete oder
lichtemittierende Werbeanlagen sind i.S.d. § 41a BNatSchG technisch und konstruktiv so
anzubringen, mit Leuchtmitteln zu versehen und so zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen
wild lebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschitzt
sind.

Nisthilfen: Es sind mind. 2 Nisthilfen fir Gebaudebriiter (Vogel / Fledermause) zu
installieren, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Dies kann
beispielsweise in Form von Héhlenbriiterkasten oder konstruktiv durch Einbausteine, an
baulichen Anlagen erfolgen. ’

Bodenschutz: Beim Aus- und Einbau und der Zwischenlagerung von Boden werden die -

Anforderungen der DIN 19915, DIN 19639 und 19731 beachtet.

Ober- und Unterbdden sowie Bodenschichten unterschiedlicher Eignungsgruppen
werden getrennt ausgebaut und gelagert und bei einem Wiedereinbau entsprechend der
ursprtinglichen Schichtung aufgetragen.

Lagerung Erdmassen, Baumaterialien: Erdmassen, Baumaterialien und dhnliches

diirfen nicht im Kronenraum zu erhaltender Gehélze gelagert werden.

Okologische Baubegleitung: Vor Beginn der BaumaBnahmen hat eine Einweisung
der bauausfiihrenden Firmen durch die Okologische Baubegleitung zu erfolgen.

Zugunsten des Entsorgungstragers sind die festgesetzte private Grinfldche im
Nordwesten und die festgesetzte PrivatstraBe mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zu belasten.

Siehe Plan.

Alle nicht {iberbauten Grundstiicksflachen, die nicht fiir Standflachen, Zufahrten,
Stellplatze und Nebenanlagen benétigt werden, sind gértnerisch anzulegen und zu
begriinen.

Insbesondere zur Gliederung des Platzes ist alle 3 Standplétze ein 3 m breiter
Griinstreifen anzulegen.

Zur Eingriinung ist je Standplatz mindestens 1 standortgerechter
Laubbaummhochstamm / Stammbusch zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang nachzupflanzen. Diese konnen auch im randlichen Griinstreifen nachgewiesen
werden.

Eine Bepflanzung der Versickerungsmulden (s. Ortliche Bauvorschriften zur
Niederschlagswasserbewirtschaftung) ist grundsatzlich mdglich. Entsprechend der DWA-
A 137 konnen Graser, Stauden, Straucher und Gehdlze verwendet werden. Die
Bepflanzung ist so zu gestalten, dass sie die qualitative und quantitative
Leistungsfahigkeit der Mulde nicht negativ beeinflusst. Eine Bepflanzung kann auch eine
VergroBerung der Mulde erfordern. Ein entsprechender Nachweis ist dann zu erbringen.

In der Planung sind die Hinweise aus dem FLL-Regelwerk , Versickerungsanlagen im
Landschaftsbau - Empfehlungen fir Planung, Bau und Instandhaltung” zu
beriicksichtigen.

Die Vorgaben der Leitungstrager sind zu beachten.
Die Freiflachengestaltungssatzung der Kreisstadt Saarlouis ist zu beachten.

Fir Anpflanzungen sollen geeignete standortgerechte Gehdlze der angefigten
Pflanzliste verwendet werden, da diese eine wesentlich hohere ckologische Wertigkeit
besitzen und einen wichtigen Beitrag zum Arten- und Biotopschutz leisten.

"Wohnmobilstellplatze In den Fliesen”

§ 9 Abs. TNr. 21
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB



15.6.

15.7.

15.8.

15.9.

15.10.

16. Erhalt von Badumen,
Strauchern und
sonstigen
Bepflanzungen

17. Kompensations-
mafBnahmen

18. Grenze des
raumlichen
Geltungsbereiches

19. Ortliche
Bauvorschriften

Bebauungsplan

Pflanzliste:

- Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)

- Feldahorn (Acer campestre)

- GroBlaubige Mehlbeere (Sorbus aria)

- Silberlinde (Tilia tomentosa)

- Spitzahorn (Acer platanoides)

- Winter-Linde / Amerikanische Stadtlinde (Tilia cordata)
- Vogelkirsche (Prunus avium)

- Hochstdmmige Obstbaume

Geeignete Sorten von hochstammigen Obstbaumen sind ausfihrlich in der Broschiire
,Obstsorten fir den Streuobstbau in Rheinland-Pfalz” (2018) (https://www.streuobst-
verbindet.de/wp-content/uploads/2021/10/Streuobst_Sortenliste_RLP_2018.pdf), in der
Liste mit empfehlenswerten Apfel- und Birnensorten des Verbandes der
Gartenbauvereine Saarland (https://www.gartenbauvereine.de/saarland_rheinland-pfalz/
streuobst/obstwiesen/empfehlenswerte-streuobstsorten) und in der Broschiire
Apfelsorten im Saarland” des flir Umwelt zustandigen Ministeriums des Saarlandes
beschrieben.

Es sind gebietseinheimische Geholze mit der regionalen Herkunft , Westdeutsches
Bergland und Oberrheingraben” (Region 4) nach dem , Leitfaden zur Verwendung
gebietseigener Geholze"” (BMU, Januar 2012) zu verwenden. Eventuelle Ausfalle bei der
Bepflanzung sind durch Neupflanzungen zu ersetzen. Bei der Planung und Durchfihrung
von Baumpflanzungen sind folgende Normen und Richtlinien zu beachten: DIN 18320,
DIN 18915, DIN 18916, DIN 18919, DIN 18920, FLL-Empfehlungen fur
Baumpflanzungen (Teil 1 und 2), FLL ZTV Baumpflege und FLL Giitebestimmungen fur
Baumschulpflanzen.

Mindestqualitat der Hochstdmme: 3-mal verpflanzt, mind. 14-16 cm Stammumfang
(StU) gemessen in 1 m Héhe.

Bei Saatgutmischungen ist darauf zu achten, dass es sich um zertifiziertes Regio-Saatgut
aus dem Ursprungsgebiet , Oberrheingraben und Saarpfaizer Bergland” (UG 9) handelt.

Die Flachddcher sind mit einer Substratschicht von ca. 15 cm Stdrke mindestens extensiv
2u begrlinen. Dabei ist ein Begrinungssystem zu wahlen, welches das dauerhafte und
vitale Wachstum von Grasern, Polerstauden und zwergigen Gehdlzen auch wdhrend
ldnger anhaltender Hitze- und Trockenheitsperioden gewdhrleistet.

Siehe Plan.

Es wird darauf hingewiesen, dass das entstehende dkologische Defizit von 39.859
Okologischen Werteinheiten durch folgende MaBnahme, in Teilflachen der Parzellen-Nr.
4/3 und 2/3 in der Flur 1 der Gemarkung Fraulautern, kompensiert wird.

Entwicklungsziel auf der Fldche ist Magergriinland und/oder Sandrasengesellschaften.
Die genaue MaBnahmenbeschreibung ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

Bei der Umsetzung der MaBnahme sind die Vorgaben der Leitungstrager zu beachten (s.
Hinweise).

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans , Wohnmobilstellpldtze In den
Fliesen” ist in der Planzeichnung festgesetzt.

"Wohnmobilstellpldtze In den Fliesen”

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB

§ 9 Abs. 1a BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 85Abs. 4
LBO



1942

19:2

19.3,

20. Nachrichtliche
Ubernahme

Bebauungsplan

Niederschlagswasserbeseitigung

- Das anfallende Niederschlagswasser ist entsprechend dem fachtechnischen Beitrag
zur Siedlungswasserwirtschaft vorrangig zu versickern. Ein Nottiberlauf an den
offentlichen Regenwasserkanal ist zu errichten.

- Es ist ein Muldevolumen von 131 m3 nachzuweisen, das in den zur Verfligung
stehenden Griinflachen umzusetzen ist.

- Die Mulden sind moglichst flach mit einer maximalen Einstauhdhe von 30 cm zu
gestalten,

- Sollte eine vollstandige Versickerung technisch oder rechtlich nicht méglich sein, ist
das anfallende Niederschlagswasser durch geeignete MaBnahmen (z. B.
Dachbegriinung, Retentionszisternen, etc.) auf dem Grundstiick zuriickhalten und im
Regelfall auf 1 I/s gedrosselt der vorhandenen Kanalisation zuzufihren. Der
rechnerische Nachweis muss entsprechend DWA-Arbeitsblatt 117 fir ein 5-jahriges
Regenereignis anhand der ermittelten Grundstiicksflachen und dem Drosselabfluss in
Hohe von maximal 1 I/s und einer Drosselabflussspende von minimal 2 I/(sxha)
erfolgen. Unabhéngig vom Ergebnis des rechnerischen Nachweises betrdgt das fur
Retentionszisternen zu schaffende, standig auf dem Grundstiick vorzuhaltende,
Mindestriickhaltevolumen 5 Kubikmeter.

- Sofern eine Einleitung in den Regenwasserkanal erfolgt, ist keine weitere Behandlung -

erforderlich. Bei einer Versickerung gilt die Versickerung Uber die bewachsene

Bodenzone als Behandlung und nach Tabelle 6 der DWA-A 138-1 sind auch hier keine -

weiteren Anforderungen zu beachten.

- Oberflachenabflisse von Starkregenereignissen sind einem kontrollierten Abfluss
zuzufiihren. Fir die benachbarten Grundstiicke darf kein zusatzliches Risiko
entstehen. Dies ist auch wihrend der Bauphase zu berlcksichtigen. Fir Grundstiicke
mit einer abflusswirksamen Flache groBer 800 m2, ist gemaB DIN 1986-100, ein
Uberflutungsnachweis zu fihren. Ein Uberflutungsnachweis ist in einem spateren
Entwasserungsantrag vorzulegen.

- Die erforderlichen Anlagen miissen den allgemein anerkannten Regeln der Technik
entsprechen.

- Der entsprechende rechnerische Nachweis hierzu ist dem Abwasserwerk der
Kreisstadt Saarlouis vorzulegen.

- Die Versickerung von Niederschlagswasser stellt eine Gewasserbenutzung in Form der
Einleitung ins Grundwasser dar und bedarf ggfs. der Erlaubnis durch das Landesamt
fiir Umwelt- und Arbeitsschutz (LUA) in Saarbriicken,

Einteilung Standplatze
- Einteilungen der Standplétze sind, abgesehen von lebenden Einfriedungen, nur
zuléssig bis max, 0,5 m Héhe.

Einfriedung Wohnmobilstellplatze

- Die offene Einfriedung der Gesamtanlage ist bis zu einer Héhe von 2,0 m zulassig.

- Die Einfriedung ist so zu gestalten, dass sie fir Kleinsduger durchldssig ist. Die
Zaununterkante muss mind. 15 cm (ber der Geléndeoberfldche liegen.

Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten (gem. § 78b WHG)
Das Plangebiet liegt zum Teil in einem Gebiet, in dem im Sinne des § 74 Abs. 2 Nr. 1
WHG Extremereignisse denkbar sind, die im statistischen Mittel sehr viel seltener als alle
100 Jahre auftreten kdnnen (Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit -
,HQextrem"). Der betroffene Bereich ist als private Griinfléche festgesetzt, sodass nicht
von einer Beeintrachtigung ausgegangen wird.

"Wohnmobilstellplatze In den Fliesen”

§ 9 Abs. 62 BauGB



21.Vermerk

22. Hinweise

22.1.

22:2;

22.3.

22.4,

Bebauungsplan

Faktisches Uberschwemmungsgebiet (§ 76 WHG)

Das Plangebiet liegt zum Teil in einem Gebiet, in dem im Sinne des § 74 Abs. 2 Nr. 2
WHG Extremereignisse denkbar sind, die im statistischen Mittel alle 100 Jahre auftreten
kénnen (Hochwasser mit mittlerer Wahrscheinlichkeit - ,HQ 100"). Gem. § 76 Abs. 1
WHG handelt es sich demnach um ein faktisches Uberschwemmungsgebiet. Unter
faktischen Uberschwemmungsgebieten versteht man Gebiete, die (noch) nicht
festgesetzt (§ 76 Abs. 2 WHG) oder vorldufig gesichert (§ 76 Abs. 3 WHG) sind, die
jedoch bei einem 100-jahrigen Hochwasserereignis (HQ 100) voraussichtlich
{iberschwemmt werden und als nattrlicher Retentionsraum dienen.

Verfahren

- Der Bebauungsplan , Wohnmobilstellpldtze In den Fliesen” ersetzt in seinem
Geltungsbereich die rechtskraftige 1. Anderung des Bebauungsplanes , Schul- und
Sportzentrum In den Fliesen” (1980).

Abwasserbeseitigung

- Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem. In Gebieten mit Trennsystem ist
jeweils ein Anschluss fiir Schmutz- und fiir Regenwasser herzustellen.

- Der Schmutzwasseranschluss kann am Kanalschacht SNA86 erfolgen.

- Es muss ein Schmutzwasserkanal von der Sanitdrstation fur die Wohnmobile zum
Anschlussschacht gebaut werden.

- Von einer besonderen Belastung des Abwassers ist aufgrund der Nutzung als
Wohnmobilstellplatz nicht auszugehen.

- Zu neu geplanten oder gednderten Entwdsserungsanlagen ist ein
Entwasserungsgesuch beim Abwasserwerk der Kreisstadt Saarlouis zu stellen.

- Der Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation muss mit dem Tiefbauwesen (Abteilung
Wasserwerk) der Kreisstadt abgestimmt werden.

- Drainagen diirfen nicht an den Kanal angeschlossen werden.

- Die Grundstiicksentwasserungsanlagen miissen sowoh! den Anforderungen der
Entwasserungssatzung und der Abwassergebuhrensatzung der Kreisstadt Saarlouis
(www.saarlouis.de/rathaus/stadtverwaltung/ortsrecht), als auch den Anforderungen
der DIN 1986-100 entsprechen.

- Arbeiten im Bereich der Leitungsschutzzone vorhandener Ver- und
Entsorgungsleitungen dirfen nur nach vorheriger Abstimmung mit, bzw.
Genehmigung durch den entsprechenden Versorgungstrager erfolgen.

Starkregen

- Hinsichtlich der klimatischen Verdnderungen ist darauf zu achten, dass die
Oberflachenabfliisse aufgrund von Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss
zugefiihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf kein zusdtzliches Risiko durch
unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfir sind bei der Oberfldchenplanung
vorsorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur
Abwehr von méglichen Uberflutungen sind wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin
zu endqultigen Begriinung und Grundstlicksgestaltung durch die
Grundstiickseigentiimer zu bedenken. Der Grad der Gefdhrdung durch
Starkregenereignisse ist im Zuge der Bauausfiihrung anhand weiterer Daten naher zu
untersuchen. GemaB § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person im Rahmen des ihr Mdglichen
und Zumutbaren verpflichtet, Vorsorgemafnahmen zum Schutz vor nachteiligen
Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen.

Klimaschutz, Klimafolgenanpassung

- Die Vorgaben des Gebdudeenergiegesetzes (GEG) sind zu beachten.

- Um einer lokalen Fldchen- und Klimaerwarmung entgegenzuwirken und die Bildung
von Warmeinseln zu reduzieren, werden helle Materialien zur Freifldchenbefestigung
empfohlen.

"Wohnmobilstellplatze In den Fliesen"
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Denkmalschutz

- Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der
Planung nicht betroffen, Auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden und das
Veranderungsverbot (§ 16 Abs. 1 und 2 SDSchG) wird hingewiesen. Auf § 28 SDSchG
(Ordnungswidrigkeiten) sei an dieser Stelle hingewiesen.

Altlasten

- Sind im Plangebiet Altlasten oder altlastenverdachtige Fldchen bekannt oder ergeben
sich bei spateren Bauvorhaben Anhaltspunkte tber schadliche Bodenverdnderungen,
besteht gemaB § 2 Abs. 1 Saarlandisches Bodenschutzgesetz (SBodSchG) die
Verpflichtung, das Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz als Untere
Bodenschutzbehdrde zu informieren.

Kampfmittel

- Seit dem 30.06.2022 erfolgen in Bebauungsplanverfahren keine Bewertungen des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes mehr zur Gefahr von Bauvorhaben durch
Vorhandensein von Kampfmitteln / Munitionsfunden. Dies ist im Zuge der weiteren
Detailplanung eigenverantwortlich bei der Fachbehérde anzufragen oder eine Klarung
durch eine zu beauftragende Fachfirma herbeizufihren. :

Vorschriften zu erneuerbaren Energien

- Es sind zum Zeitpunkt der Antragstellung auf Baugenehmigung oder
Genehmigungsfreistellung jeweils geltenden Vorschriften zur Installation erneuerbarer
Energien zu beachten, welche Uber die Vorgaben dieses Bebauungsplanes :
hinausgehen kénnen.

Bodenschutz

- Gem. §§ Ta Abs. 2 BauGB und § 7 BBodSchG ist bei der ErschlieBung auf einen
sparsamen, schonenden und fachgerechten Umgang mit Boden zu achten. Die
Bodenarbeiten sind nach den einschlagigen Vorschriften der DIN 18915
(,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten®) durchzufihren. Die
vorhandenen Oberbdden sind abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern und an den
zu begriinenden Freifldchen wieder einzubauen. Uberschiissige Oberbdden sind an
anderer Stelle zu verwerten.

Autobahn GmbH

- Esist sicherzustellen, dass der StraBenbaulasttrager Bund von jeglichen Anspriichen
Dritter bezliglich Larmschutz freigestellt wird bzw. bei einem zukiinftigen Neubau
oder der wesentlichen Anderung der BAB nur insoweit LarmschutzmaBnahmen zu
betreiben hat, als diese iiber das hinausgehen, was der Antragsteller in diesem
Zusammenhang mit einem Bauantrag bereits hdtte regeln mussen.

- Werbeanlagen, die auf die Verkehrsteilnehmer der BAB ausgerichtet sind bzw. von
diesen eingesehen werden kénnen, bediirfen der Zustimmung des FernstraBen-
Bundesamtes.

EVS Entsorgungsverband Saar - Abfall

- Die Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung des EVS - hier die §§ 7, 8, 13, 15 und
16 (Amtsblatt des Saarlandes Nr. 49 vom 07.12.2021, Seite 885 ff) - sowie die
einschldgigen berufsgenossenschaftlichen Vorschriften, hier insbesondere die DGUV
Information 214-033 der BG Verkehr sind zu beachten.

Iqony Energies GmbH

- Innerhalb des Planbereiches befinden sich Versorgungsleitungen der Igony Energies
GmbH - Fernheizleitung.

- Zum Schutz der Fernheizleitungen bei Bauarbeiten im Versorgungsgebiet hat der
Auftragnehmer bevorstehende Arbeiten der Igony Energies GmbH, Zentrale
Planauskunft, St. Johanner Str. 101-105, 66115 Saarbrlicken, spatestens acht
Arbeitstage vor Arbeitsbeginn schriftlich anzuzeigen, damit bei der 6rtlichen
Einweisung die erforderlichen Sicherheitsauflagen bekannt gegeben und eine
haftungsrechtliche Trassenibergabe erfolgen kann.
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- In unmittelbarer Nahe der Fernheizleitungen und den mietverlegten Datenkabeln 3
Lage (iber den Rohrleitungen - darf nur unter fachkundiger Aufsicht von
eingewiesenem Personal und ausschlieBlich in Handschaltung gearbeitet werden. Bei
Einsatz von Baumaschinen diirfen die Fernheizleitungen und die Datenkabel nicht
gefdhrdet werden.

- Wahrend der gesamten MaBnahme durfen Rohrleitungen von Baumaschinen nur bei
ausreichender und korrekt durchgefiihrter Uberdeckung tberfahren werden. Welches
Uberdeckungsmaterial und welche Uberdeckungsform zum Einsatz kommen muss,
dariiber wird bei der drtlichen Einweisung bestimmt.

- Wegen der Lingendehnung bzw. Verspannung der Rohrleitungen drfen
Trassenabschnitte nur nach Riicksprache freigelegt werden.

- Werden Fernheizleitungen durch Ver- und Entsorgungsleitungen unterfahren, muss
der in den Zwischenraum eingebrachte Boden aus verdichtungsfahigem Material eine
gleichmaBig satte Rohrauflage gewahrleisten. Auf eine sorgfaltiges Unterstampfen
und seitliches Anstampfen der Rohre ist besonders zu achten.

- Beim Einsanden der Rohrleitung sind die Vorschriften des Systemherstellers
einzuhalten. Die ausreichende Uberdeckung der Rohrleitung ist sicherzustellen. Bei
nicht ausreichender Uberdeckung ist eine geeignete Lastverteilung herzustellen. Der
Unternehmer haftet fir alle Schiden, die aus der Nichtbeachtung dieser Auflagen
entstehen.

- Bei einer Beschadigung der Fernheizleitung oder des Mantels ist unverziglich die
Zentrale Planauskunft, St. Johanner Str. 101-105, 66115 Saarbriicken, zu
benachrichtigen.

- Grundlegend sind bei den Bauarbeiten zu beachten, die einschlégigen Vorschriften
und Bestimmungen fiir Arbeiten im Tiefbau, wie
- Merkheft der Bauberufsgenossenschaft , Sicherung von Leitungsgraben und
Baugruben”
- Unfallverhiitungsvorschriften

Privatkanal
- An den offentlichen Misch- und Regenwasserkanal schlieBt ein Privatkanal mit Verlauf
in Richtung Nord- und Stidosten an.

Abwasserwerk der Kreisstadt Saarlouis

- Die Abwasseranschliisse an die 6ffentliche Kanalisation sollen an den Schéchten
SNA86 (Schmutzwasser) und SNAS6 (Regenwasser) erfolgen. Zwecks
Revisionierbarkeit der Abwasseranschlisse sollten die Schachte mit einem
Hochdruckspthlfahrzeug (Ges.-Gewicht: 26 t, Hohe: 3,70 m, Breite: 2,55 m, Lange:
9,65 m) anfahrbar sein.

- Bei Erdarbeiten jeder Art, besteht die Gefahr, dass Kandle beschadigt werden. Im Falle

von Annaherungen an bzw. Uberbauung von Abwasseranlagen missen MaBnahmen
zur Sicherung der Abwasseranlagen durchgefiihrt werden. Es muss sichergestellt
werden, dass der Bestand unter die Betriebssicherheit der Abwasseranlagen wahrend
und nach der Ausfiihrung der Arbeiten gewdhrleistet bleiben.

- Schachtabdeckungen und sonstige zur Entwdsserungsanlage gehorende
Einrichtungen miissen auch wahrend der Bauzeit zugdnglich sein.

- Die geplanten MaBnahmen zur Sicherung der Abwasseranlagen mussen vor

Baubeginn mit dem Abwasserwerk der Kreisstadt Saarlouis abgestimmt werden.

Amprion GmbH

- Die Flachen 1 und 2 der festgesetzten KompensationsmafBnahmen befinden sich im

Schutzstreifen der 220-/380-kV-Hochstspannungsfreileitung Uchtelfangen - Ensdorf
der Amprion GmbH

"Wohnmobilstellpfdtze In den Fliesen"
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22.15.2. - Notwendige Unterhaltungs- und InstandsetzungsmaBnahmen an der Anlage der
Amprion GmbH miissen ungehindert durchgefiihrt werden kénnen.
- Alle MaBnahmen fiir Betrieb, Wartung und Instandhaltung der Leitung miissen
uneingeschrankt moglich sein.
- Gegebenenfalls spatere Nutzungsanderungen sind im Vorfeld mit der Amprion GmbH
abzustimmen.

22.16. Creos Deutschland GmbH
Die festgesetzten KompensationsmaBnahmen tangleren die Leitungen und Anlagen
der Creos Deutschland GmbH.

- Bei der Planung und Bauausfiihrung ist die , Anweisung zum Schutz von
Gashochdruckleitungen” der Creos Deutschland GmbH in der jeweilig gtiftigen
Fassung zu beachten. Bei allen Tatigkeiten ist immer der sichere und stérungsfreie
Betrieb der Anlagen der Creos Deutschland GmbH zu gewahrleisten.

- Besonders zu beachten ist, dass zur Sicherheit der Gasversorgung und um eine
Gefahrdung auf der Baustelle auszuschlieBen, im Schutzstreifenbereich der
Gashochdruckleitungen Arbeiten nur nach vorheriger Einweisung durch einen
Beauftragten der Creos Deutschland GmbH ausgefihrt werden diirfen.

- Die Lagerung von Material und Aushub innerhalb des Schutzstreifens bedarf der
vorherigen Zustimmung. Das Befahren bzw. Uberqueren des Schutzstreifens mit
schweren Fahrzeugen ist im Vorfeld mit dem Beauftragen der Creos Deutschland
GmbH abzustimmen. Die Aufstellung von Krananlagen und anderen schweren
Geraten muss grundsatzlich auBerhalb des Schutzstreifens erfolgen.

- Die Gashochdruckleitungen der Creos Deutschland GmbH und mit ihr verbundene
metallische Anlagen kénnen aufgrund von Hochspannungsbeeinflussung durch
Leitungen Dritter unter elektrischer Spannung stehen. Es besteht die Gefahr eines
elektrischen Stromschlages bei Beriihrung der Leitungen der Creos Deutschland
GmbH. Es sind entsprechende SchutzmaBnahmen fir die Arbeiter zu treffen.

- Es wird darauf hingewiesen, dass die Zustimmung fiir Arbeiten im Leitungsbereich
unter Beifiigung von Plénen rechtzeitig, mindestens jedoch 20 Werktage von Beginn
der Arbeiten, bei der Creos Deutschland GmbH schriftlich zu beantragen ist.

22.17. N|ppon Gases Deutschland GmbH

Die festgesetzten KompensationsmaBnahmen tangieren die Leitungen und Anlagen
der Nippon Gases Deutschland GmbH. ;

- Die Auflagen der ,Anweisungen zum Schutz der Industriegase-
Versorgungsleitungen” der Nippon Gases Deutschland GmbH sind zu beachten.

- Bei Realisierung des Projektes, ist eine Detailabstimmung mit der Nippon Gases
Deutschland GmbH erforderlich. Die Schutzanweisung ist anerkennen zu lassen.

- Vor Beginn aller arbeiten im Schutzstreifen der Nippon Gases Deutschland GmbH ist
die entsprechende Betriebsstelle mindestens drei Werktage vorher anzuzeigen.

22.18. Stadtwerke Saarlouis GmbH

- Die Bereitstellung von Léschwasser und Trinkwasser ist vorab durch eine detaillierte
Bedarfsaufstellung zu priifen. Die aktuell vorhandenen Versorgungsleitungen haben
voraussichtlich keine ausreichenden Kapazitaten zur Versorgung der geplanten
Wohnmobilstellpldtze.

- In Abhangigkeit des elektrischen Bedarfs ist eine ErschlieBung zur Bereitstellung
elektrischer Energie notwendig. Im Falle einer notwendigen
Mittelspannungsanbindung wird ein Grundstick zur Errichtung einer kundenseitig
oder offentlich zu errichtenden Transformatorenstation benétigt.

- Bei der weiteren Detailplanung sowie zu den Medien Gas und Glasfaser ist die
Stellungnahme der Stadtwerke Saarlouis GmbH vom 20.08.2025 zu berticksichtigen.

22.19. Normen, Richtlinien
- Die Einsicht der verwendeten Normen, Richtlinien und eingegangenen
Stellungnahmen ist im Amt fir Stadtplanung, Hochbau, Denkmalpflege und Umwelt
der Kreisstadt Saarlouis maglich.

Bebauungsplan
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