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Verkehrsflache besonderer Bestimmung
hier: Mischverkehrsflache

Verkehrsberuhigter Bereich

Mulltonnensammelplatz

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)

11  Artder baulichen Nutzung
Bei der Festsetzung der Art der baulichen Nutzung werden innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches
der Bebauungsplananderung zwei Bereiche unterschieden:

* Reines Wohngebiet gemél § 3 BauNVO (siehe Plan)

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die in § 3 Abs. 3 Nm. 1 und 2 bezeichneten Nutzungen
(L&den und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs dienen, sowie klei-
ne Betriebe des Beherbergungsgewerbes; Anlagen fir soziale Zwecke sowie den BedUrfnissen der Be-
wohner des Gebiets dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke)
nicht Bestandteil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind.

o Allgemeines Wohngebiet gemél3 § 4 BauNVO (siehe Plan)

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die unter § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3, 4 und 5 BauNVO be-
zeichneten ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestand-

teil des Bebauungsplanes werden.

1.2  MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung ist ein prégendes Element fiir die stidtebauliche Entwicklung. So be-
stimmen Hohe, Dichte und Art der Bebauung das &uRere Erscheinungsbild, haben aber auch Auswirkun-
gen auf den Flachenverbrauch. Die Nutzungsschablone enthélt die Werte Uber das MaR der baulichen
Nutzung und gilt fur die zusammenhéngend dargestellten Uberbaubaren Flachen. Zum MaB der baulichen
Nutzung werden folgende Festsetzungen getroffen:

Grundfldchenzahl, Geschossfléichenzahl und Vollgeschosse

o WR GRZ 04 GFZ0,8, Il Voligeschosse
o WA: GRZ 0,25 GFZ 0,5, Il Vdligeschosse

Bei der Ermifflung der zuldssigen Grundfiéiche sind die Grundfléchen von:

1. Garagen und Stellplédtzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberfldche, durch die das Baugrundsttick lediglich unter-
baut wird,

mitzurechnen.

Die festgesetzte Grundfléchenzahl darf durch die Fldche der 0.9. Anlagen um 80 % Uiberschritten werden.

Bei der Ermittlung der Geschossfidche bleiben Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Balkone, Log-
gien, Terrassen sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsfidchen zuléssig
sind oder zugelassen werden kénnen, unberiicksichtigt.

1.3  Bauweise, liberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksfldche
GemédR § 22 Abs. 2 BauNVO wird die offene Bauweise (0) festgesetzt. Die Grenzabstdnde gemaR
Landesbauordnung Saarland (LBO) sind einzuhalten.

Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen werden im réumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

Ein Vortreten von untergeordneten Gebé&udeteilen in geringfligigem Ausmal (bis maximal 0,5 m) kann
gestattet werden.

14  Flachenfiir Stellplatze und Garagen

Garagen und Carports sind innerhalb der dafiir festgesetzten Fléchen sowie innerhalb der tberbaubaren
Grundstlicksfléchen auf den Grundstiicken zuléssig.

Stellplétze sind darliber hinaus im Bereich zwischen der Straflenbegrenzungslinie und der vorderen
Baugrenze zulassig. Im riickwértigen Grundstiicksbereich ist die Errichtung von Garagen und Stellpl&tzen
nicht zuléssig.

Zusétzlich wird festgesetzt, dass bei den Zu- und Abfahrten der Garagen und Carports in Garagen- bzw.
Carportbreite ein mindestens 5,00 m tiefer Stauraum vom Garagentor bzw. der Vorderkante des Carports
bis zur &ffertlichen Verkehrsfléche einzuhalten ist.

15  Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in den Wohngebduden
Fir den Bereich des reinen Wohngebietes wird die maximal zul&ssige Anzahl von Wohnungen je
Wohngebdude auf 2 festgesetzt.

1.6  Verkehrsflichen

Der siudliche Teil des Plangebiets wird durch eine Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung
(verkehrsberuhigter Bereich gem. StVo Zeichen 325 und 326 Zone 7) erschlossen. Der Ausbau erfolgt als
niveaugleiche Mischfléche mit einer Breite von 5,50 m.

1.7  FlachenfiirVersorgungsanlagen
GeméR § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB wird eine Fldche fiur die Anlage eines Millitonnensammelplatzes
festgesetzt.

1.8  Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Im rédumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Grundstiickszufahrten, Stellplétze, Terrassen

und FuBwege so zu befestigen, dass das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser zumindest

teilweise versickern kann. Eine vollsténdige Versiegelung dieser Flachen ist untersagt.

2. Ortliche Bauvorschriften nach LBO des Saarlandes (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 85LBO)

Die getroffenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen stellen einen angemessenen Kompromiss
zwischen den wirtschaftlichen Bedlrfnissen an die Grundstiicksnhutzung einerseits sowie dem &ffentlichen
Interesse an einer orts- und landschaftshildvertraglichen Integration des Wohngebietes in die vorhandene
Struktur dar. Dabei wurden nur diejenigen Festsetzungen getroffen, die aus stadtebaulichen Griinden
mindestens erforderlich sind.

21 Gestalterische Anforderungen

¢ Dachform und -neigung
Im rdumlichen Geltungshereich des Bebauungsplanes sind bei Hauptgeb&uden nur geneigte Décher mit
einer Neigung zwischen 28° und 35° zuldssig. Nebengebdude, Garagen und untergeordnete Gebadudeteile
kénnen auch mit flacher geneigten Déchern oder Flachd&chern versehen werden.
Fur die Dacheindeckung sind rote (naturrote bis rotbraune) bis anthrazitfarbene Farbténe zu verwenden. Mit
Ausnahme von Anlagen zur Nutzung der Solarenergie ist die Verwendung won unbeschichteten
Metallblechen wie Zink, Kupfer, Blei sowie von glasierten und spiegelnden Dachmaterialien unzuléssig.
Auch Grlindacher (Dachbegrlinungen) sind zuldssig.

o Einfriedun
Im Vorgartenbereich, also entlang der &ffentlichen Erschliefung, sind offene Einfriedungen bis zu einer Héhe
von max. 1,20 m und geschlossene Einfriedungen bis max. 0,60 m zuléssig. Gleiches gilt fir Einfriedungen
entlang der HaupterschlieBungsstraBe ,Auf der Dellt'.

Entlang der seitlichen und rlickwértigen Grundstiicksgrenze sind geschlossene Einfriedungen (z.B. Mauem
oder blickdichte Elemente) bis zu einer Héhe von max. 1,20 m zuldssig. Offene Einfriedungen hingegen, wie
Stabmattenziune (ohne blickdichte Streifen), sind bis zu einer Hdhe von max. 2,0 m zulassig.

2.2 Unbebaute Flichen der bebauten Grundstiicke

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstlicke sind als Griin- bzw. Gartenfladchen anzulegen, sofern sie
nicht als Verkehrsflachen benotigt werden. Dabei sind fir Anpflanzungen geeignete standortgerechte
Gehdlze zu verwenden (vgl. die in der nachstehenden Pflanzliste beispielhatft aufgeflihrten Arten).

Buxus sempervirens  Buchsbaum
Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna WeiRdorn
Ligustrum vulgare Liguster (immergrin)
Lonicera xylosteum  Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa Schilehe

Ribes alpinum Johannisbeere
Rosa caniha Heckenrose

Rubus idaeus Himbeere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Taxus baccata Eibe (Immergrin, giftig)
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gewothnlicher Schneeball

Buddleja davidii Schmetterlingsstrauch
Hydrangea Bauernhortensie
macrophylla

Kerria japonica Ranunkelstrauch
Philadelphus Bauernjasmin
coronarius

Ribes sanguineum Johannisbeere

Syringa x chinensis  Flieder

Acer campestre Feldahorn

Prunus avium Vogelkirsche

Sorbus aucuparia Vogelbeere (kleinkronig)

Birnen - Hochstamm  Bsp.: Alexander Lucas, Késtliche aus Charneu,
Conference, Clapps Liebling, Friihe von Trevoux

Apfel- Hochstamm Bsp.: Rote Sternrenette, Geheimrat Oldenburg, Roter
Boskopp, Roter Berlepsch, Rambour, Prinz Albrecht
von Preussen, Jakob Lebel, Goldparméne, Ontario

Kirschen-Hochstamm Bsp.: Hedelfinger Riesenkirsche, Schneiders Spéte
Knorpelkirsche

2.3  Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Verrieseln von Niederschlagswasser
Zur Ruckhaltung der Oberflachenwésser auf privaten Grundstiicken ist pro Baugrundstlick eine Zisterne
von mindestens 5 m® Ruckhaltevolumen zu schaffen.

3. Hinweise und Empfehlungen

Den eigentlichen Textfestsetzungen wurden folgende Hinweise und Empfehlungen angeflgt, die zwar
keinen verbindlichen Festsetzungscharakter besitzen, aber dennoch auf Sachverhalte aufmerksam
machen, die von den Bauherren bei der Umsetzung der Planungsabsichten beachtet werden sollten.

1. Auf die Verpflichtung zur Einhaltung der Vorschriften des Saarléndischen Denkmalschutzgesetzes,
insbesondere die Anzeigepflicht bei Bodenfunden geméafR § 12 SDschG wird hingewiesen.

2. Die Vegetation angrenzender Flé&chen soll wahrend der Baumalnahmen vor Beschédigungen
geschiitzt werden. Dabei sind die in der DIN 18920 formulierten Sicherheitsvorkehrungen zu
beachten.

3. Es sind Vorkehrungen zum Schutz vor chemischen Verunreinigungen wahrend der Bauphase zu
treffen. Dazu geh6ren z.B. das Vorhalten von Entsorgungseinrichtungen auf der Baustelle, der
sachgerechte Umgang mit Treib- und Schmierstoffen, Farben, Lésemitteln etc. sowie die stédndige
Kontrolle von Baumaschinen und —fahrzeugen.

4. Der bei den zu erwartenden Baumanahmen anfallende Oberboden ist abzuschieben, fachgerecht
zu lagern und bei der Gestaltung der Grinflichen wieder zu verwenden. Wéhrend der
Bauausfiihrung soll nach DIN 18915 vorgegangen werden.

5. Auf jedem zukinftigen Baugrundstlick sollte mindestens ein standortgerechter Laubbaum gepflanzt
werden. Die Baume sind als Hochsté&mme zu pflanzen. Eine beispielhafte Auswahl geeigneter Arten
ist der nachstehend wiedergegebenen Pflanzliste zu entnehmen.

6. Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung kénnen Munitionsgefahren nicht ausgeschlossen
werden. Eine vorsorgliche Uberprifung durch den Kampfmittelrdumdienst wird empfohlen. Die
Anforderung des Kampfmittelrdumdienstes sollte frithzeitig vor Beginn der Erdarbeiten erfolgen.

7. Bei Erd- und Bauarbeiten ist darauf zu achten, dass vorhandene Ver- und Entsorgungsaniagen nicht
beeintréchtigt werden. Eine rechtzeitige Abstimmung mit den Versorgungstrégern und Einweisung
der am Bau beteiligten Fimen wird empfohlen.

8. Die Baumschutzsatzung der Kreisstadt Saadouis ist zu beachten.

9. Die Entwasserungsatzung der Kreisstadt Saarlouis ist zu beachten.

10. Gehdlze durfen nur auBerhalb der Brutzeiten zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar
entfernt werden.
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o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

e Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. | S. 1548)

e Verordnung Uiber die Ausarbeitung der Bauleitpidne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzei-
chenverordnung 1990 — PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | S.
58) sowie die Anlage zur PlanzV 90, zuletzt geédndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBL. | S. 1509 (Nr. 39))

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BnatSchG) in der Fas-

sung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Art. 421 der
Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverénderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
bodenschutzgesetz — BBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.03.1998 (BGBI. | S.
502), zuletzt geéndert durch Artikel 101 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBL. | S. 1474)

o Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.
2585), zuletzt gedndert durch Artikel 320 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

¢ Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. | S. 1274), zuletzt geéndert durch Artikel 76 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBL. | S. 1474)

e Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der Fassung der Bekanntmachung vom
12.07.1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt geandert durch Artikel 102 der Verordnung vom 31.08.2015
(BGBL. | S. 1474)

e Landesbauordnung des Saarlandes (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.02.2004
(Amtsblatt S. 822), zuletzt gedndert am 15.07.2015 (Amtsblatt S. 632)

o Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland (Saarndisches Naturschutzgesetz — SNG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 05.04.2006 (Amtsblatt S. 726), zuletzt gesndert am
28.10.2008 (Amtsblatt Nr. 1 S. 3)

o Saariandisches Wassergesetz (SWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.07.2004 (Amts-
blatt S. 1994), zuletzt geéindert durch das Gesetz vom 03.12.2013 (Amtsblatt| 2014 S. 2)

o Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung im Saarland (Saarl UVPG) vom 30.10.2002 (Amtsblatt
S. 2494), zuletzt gesindert am 28.10.2008 (Amtsblatt S. 3)

e Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.06.1997
(Amtsblatt S. 682), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 17. 6. 2015 (Amtshl. | S. 376)

¢ Saarlandisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (Saarkindisches Boden-
schuizgesetz — SBodSchG) vom 20.03.2002 (Amtsblatt S. 990), zuletzt geZindert am 21.11.2007
(Amtsblatt S. 2393)

Aufstellungsbeschiuss

Der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis hat in seiner Sitzung am 16.11.2017 die Aufstellung des Bebauungs-
planes ,Auf der Dellt, Anderung Nr. 8“ in der Gemarkung Picard gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der
Beschluss Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Auf der Dellt, Anderung Nr. 8" ist am 06.12.2017
durch Veréffentlichung im ,Saarlouiser Wochenspiegel” ortstiblich bekannt gemacht worden.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Auf der Dellt, Anderung Nr. 8" (Planzeichnung mit Textfestsetzung
und Begrlindung) ist vom Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis in der Sitzung am 16.11.2017 gebilligt und die
Durchfuhrung der &éffentlichen Auslegung beschlossen worden. In gleicher Sitzung ist vom Stadtrat der
Kreisstadt Saarouis der Beschluss gefasst worden, den Bebauungsplan gem. § 13a i.V.m. § 13 Abs. 2
BauGB aufzustellen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Auf der Dellt, Anderung Nr. 8 (Planzeichnung mit Textfestsetzungen
und Begriindung) wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats, und zwar in der Zeit vom
14.12.2017 bis einschlieRlich 26.01.2018 zu jedermanns Einsicht ¢ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der
Auslegung wurden am 06.12.2017 im ,Saarlouiser Wochenspiegel* mit dem Hinweis, dass Stellungnah-
men vorgebracht werden und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt blei-
ben kénnen, ortsliblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Behodrden

Die betroffenen Behtrden sowie die Nachbargemeinden wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 08.12.2017 beteiligt und hatten bis zum 26.01.2018 Gelegenheit zur Stellungnahme.

Satzungsbeschluss

Die fristgemaR vorgebrachten Stellungnahmen der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden sowie
der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange hat der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis in seiner Sitzung am
21.03.2018 geprift. Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen vorgebracht haben, mitgeteilt.

Nach Abwagung der vorgebrachten Stellungnahmen hat der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis in seiner
Sitzung am 21.03.2018 den Bebauungsplan ,Auf der Dellt, Anderung Nr. 8" (Planzeichnung mit Textfest-
setzungen und Begrlindung) gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
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Ausfertigung

Durch die Unterschrift wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit dem Bebauungsplan
des Satzungsbeschlusses vom 21.03.2018 (ibereinstimmt.
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Bekanntmachung

Am /8. 0%, 2048 ist der Bebauungsplan ,Auf der Delt, Anderung Nr. 8" durch Versffentlichung im
~Saarlouiser Wochenspiegel“ ortsiblich bekannt gemacht worden, mit dem Hinweis, dass der
Bebauungsplan ,Auf der Dellt, Anderung Nr. 8‘ im Rathaus der Kreisstadt Saarlouis zu jedermanns
Einsicht bereit liegt.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan ,Auf der Dellt, Anderung Nr. 8" gem. § 10 Abs. 3 BauGB
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