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Gewerbegebiet

Offentliche Versorgungsanlage

Geltungsbereichgrenze

Baugrenze

Hauptversorgungsleitung,
unterirdisch

Leitungsrecht

Leitungsrecht

1 Art der baulichen Nutzung

e Gewerbegebiet gemédR § 8 BauNVO

Gemé&R § 1 Abs. 5 Satz 2 BauNVO sind Bordelle und bordellartige Betriebe sowie Einzel-
handelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten gem. der ,Saarlouiser Liste* ausdr{ick-
lich nicht zul&assig.

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die in § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO be-
zeichneten Nutzungen (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwe-
cke) sowie die in § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO bezeichnete Nutzung (Vergnlgungsstétten)
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung ist ein pragendes Element flr die stadtebauliche Entwick-
lung. So bestimmen Hoéhe, Dichte und Art der Bebauung das &uRere Erscheinungsbild,
haben aber auch Auswirkungen auf den Flachenverbrauch. Die Nutzungsschablone enthait
die Werte (iber das Maf der baulichen Nutzung und gilt fur die zusammenhéangend darge-
stellten Uberbaubaren Flachen. Zum Maf der baulichen Nutzung werden folgende Festset-
zungen getroffen:

Grundfldchenzahl, Geschossflichenzahl und Voligeschosse

Im Gewerbegebiet wird festgesetzt:
e GRZ=08,
e GFZ =0,8Dbeil Vollgeschoss,
GFZ = 1,2 bei |l Voligeschossen
e max. Il Vollgeschosse

,GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Emittiung der zuléssigen Grundflache die Grundfléchen
von:

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagenim Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich
unterbaut wird,

mitzurechnen.

Die festgesetzte Grundfidchenzahl darf durch die Flache der 0.g. Anlagen um 50 % Uberschriten
werden, héchstens jedoch bis zu einer GRZ von 0,8.°

3 Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldche
o offene Bauweise (0) geméR § 22 Abs. 2 BauNvVO

Die Grenzabsténde gemaR Landesbauordnung Saarland (LBO) sind einzuhalten.
Die Uberaubaren Grundstlicksflichen werden im rdumlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes bestimmt durch die Festsetzung von:

e Baugrenzen geméR § 23 Abs. 3 BauNVO

Ein Vortreten von untergeordneten Gebé&udeteilen in geringfigigem AusmaR (bis maximal
0,5 m) kann gestattet werden.

4 Flidchen fiir Stellpldtze und Garagen

Garagen und Carports sind innerhalb der (berbaubaren Grundsticksfldchen sowie in den
seitlichen Abstandsflachen zuldssig.
Der Bereich zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze ist von

Bebauung freizuhalten. Einfriedungen sowie nicht Uberdachte Stellplétze sind jedoch in
diesem Bereich zuléssig.

5 Flachen fiir Versorgungsanlagen

Die Parzelle 4/10 wird als Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Elekt-
rizitdt gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 festgesetzt.

6 Filhrung unterirdischer Versorgungsleitungen

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB werden Wasser-, Strom- und Lichtwellenver-
sorgungsleitungen (siehe Eintrag in der Planzeichnung) mit den entsprechenden Schutz-
streifen als unterirdische Versorgungsleitungen festg esetzt.

In einem Schutzstreifen von 2,0 m Breite ist die Errichtung von Bauwerken unstatthaft.
Baume und Straucher dlrfen die Leitungen nicht gefahrden. Leitungsgeféhrdende Verrich-
tungen ober- und unterirdisch missen unterbleiben.

r § Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fldchen
Fur die im zeichnerischen Teil mit ,Ir* bezeichneten Flachen (Parzellen 4/11, 4/12 und 4/14)
wird ein Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Saarlouis GmbH eingetragen.

Bei den vorhandenen Leitungen handelt es sich um Strom-, Wasser- und Lichtwellenver-
sorgungsleitungen der Stadtwerke Saarlouis GmbH. Die Stadtwerke Saarlouis GmbH sind
jederzeit berechtigt zum Zwecke des Baus, des Betriebs und der Unterhaltung dieser Ver-

sorgungsleitungen die Grundstlcke in Anspruch zu nehmen, zu betreten und befahren.

{1 i fehlun

Den eigentlichen Textfestsetzungen wurden folgende Hinweise und Empfehlungen ange-
fugt, die zwar keinen verindlichen Festsetzungscharakter besitzen, aber dennoch auf
Sachverhalte aufmerksam machen, die von den Bauherren bei der Umsetzung der Pla-
nungsabsichten beachtet werden sollten.

1. Auf die Verpflichtung zur Einhaltung der Vorschriften des Saarldndischen Denk malschutzgeset-
zes, insbesondere die Anzeigepflicht bei Bodenfunden gem&R § 12 SDschG wird hingewiesen.

2. Die Vegetation angrenzender Fladchen soll wéhrend der BaumaRnahmen vor Beschadigungen
geschitzt werden. Dabei sind die in der DIN 18920 formulierten Sicherheitsvorkehrungen zu be-
achten.

3. Essind Vorkehrungen zum Schutz vor chemischen Verunreinigungen wéhrend der Bauphase zu
treflen. Dazu gehdren z.B. das Vorhalten von Entsorgungseinrichtungen auf der Baustelle, der
sachgerechte Umgang mit Treib- und Schmierstoffen, Farben, Losemittein etc. sowie die sténdi-
ge Kontrolle von Baumaschinen und —fahrzeugen.

4. Der bei den zu erwartenden BaumaRnahmen anfallende Oberboden ist abzuschieben, fachge-
recht zu lagern und bei der Gestaltung der Grunflaichen wieder zu verwenden. Wéhrend der
Bauausfiihrung soll nach DIN 18915 vorgegangen werden.

5. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans kénnen Munitionsgefahren nicht ausgeschlossen wer-
den. Im Planbereich wurde nach Auswertung der verfugbaren Luftbilder starker Beschuss durch
allierte Streitkrafte festgestellt. Bei Bauarbeiten ist deshalb mit Blindgéngern zu rechnen.
Eine Uberpriffung durch eine Fachfimma fiir Kampfmittelbeseitigung wird vor Beginn der
Bauarbeiten empfohlen. Die Anforderung des Kampfmittelrdumdienstes solite friihzeitig vor
Beginn der Erdarbeiten erfolgen.

6. Bei Erd- und Bauarbeiten ist darauf zu achten, dass vorhandene Ver- und Entsorgungsanlagen
nicht beeintrachtigt werden. Eine rechtzeitige Abstimmung mit den Versorgungstréagern und Ein-
weisung der am Bau beteiligten Firmen wird em pfohlen.

7. Es wird empfohlen, die geplanten BaumaBnahmen durch einen gem. § 18 BBodSchG zugelas-
senen Sachverstandigen begleiten zu lassen.

8. Sind im Planungsgebiet Altlasten oder altlastenverdéchtige Fléchen bekannt oder ergeben sich
bei spéteren Bauvorhaben Anhaltspunkte Uber schddliche Boden-Verédnderungen, so besteht
gem. § 2 Abs. 1 Saarléndisches Bodenschutzgesetz die Verpflichtung, das Landesamt fur Um-
welt und Arbeitsschutz als Untere Bodenschutzbeh&rde zu informieren.

N _____RECHTSGRUNDLAGEN

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
| S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. |
S.1722)

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), geéndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhal-
tes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) sowie die Anlage zur PlanZV 90, zuletzt geéndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509 (Nr. 39))

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geandert durch Art. 421 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

¢ Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverénderungen und zur Sanierung von Alt-
lasten (Bundesbodenschutzgesetz — BBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt ge&ndert durch Artikel 101 der Verordnung
vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009
(BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 320 der Verordnung vom 31.08.2015
(BGBI. 1 S. 1474)

e Bundes-immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geéndert durch Artikel 76 der Verordnung vom
31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

e Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt ge&ndert durch Artikel 102
der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

e Landesbauordnung des Saarlandes (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.02.2004 (Amtsblatt S. 822), zuletzt gedndert am 15.07.2015 (Amtsblatt S. 632)

e Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland (Saarlédndisches Naturschutz-
gesetz — SNG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.04.2006 (Amtsblatt S.
726), zuletzt gedndert am 28.10.2008 (Amtsblatt Nr. 1 S. 3)

e Saarldndisches Wassergesetz (SWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
30.07.2004 (Amtsblatt S. 1994), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 03.12.2013
(Amtsblatt 1 2014 S. 2)

e Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung im Saarland (SaarlUVPG) vom
30.10.2002 (Amtsblatt S. 2494), zuletzt geandert am 28.10.2008 (Amtsblatt S. 3)

o Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.06.1997 (Amtsblatt S. 682), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 17.06.
2015 (Amtsbl. 1 S. 376)

e Saarlandisches Gesetz zur Ausfilhrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (Saarléndi-
sches Bodenschutzgesetz — SBodSchG) vom 20.03.2002 (Amtsblatt S. 990), zuletzt
geéndert am 21.11.2007 (Amtsblatt S. 2393)

e Satzung zum Schutz von Baumen der Kreisstadt Saarlouis (Baumschutzsatzung)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis hat in seiner Sitzung am 07.07.2016 die Aufstellung
des Bebauungsplanes ,ZeppelinstraBe* als 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbe-
gebiet Metzer Wiesen“ in der Gemarkung Beaumarais gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlos-
sen.

Der Beschluss Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes ,ZeppelinstralRe‘ ist am
07.09.2016 durch Veréffentiichung im ,Saarouiser Wochenspiegel“ ortstblich bekannt ge-
macht worden.

2. Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Zeppelinstrae“ (Planzeichnung mit Textfestsetzung
und Begriindung) ist vom Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis in der Sitzung am 07.07.2016
gebilligt und die Durchfiihrung der &ffentlichen Auslegung beschlossen worden. In gleicher
Sitzung ist vom Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis der Beschluss gefasst worden, den Be-
bauungsplan gem. § 13ai.V.m. § 13 Abs. 2 BauGB aufzustellen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Zeppelinstrale” (Planzeichnung mit Textfestsetzungen
und Begriindung) wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats, und zwar in
der Zeit vom 19.09.2016 bis einschlieBlich 21.10.2016 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich
ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 07.09.2016 im ,Saarlouiser Wochen-
spiegel* mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen vorgebracht werden kénnen und, dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unber(icksichtigt bleiben sowie ein Antrag
nach § 47 Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen gel-
tend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspé-
tet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen, ortstiblich be-
kannt gemacht.

3. Beteiligung der Behdrden

Die betroffenen Behérden sowie die Nachbargemeinden wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom 14.07.2016 beteiligt und hatten bis zum 02.09.2016 Gelegenheit zur
Stellungnahme.

4. Satzungsbeschluss

Die fristgem4R vorgebrachten Stellungnahmen der Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behorden sowie der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange hat der Stadtrat der Kreisstadt
Saarlouis in seiner Sitzung am 17.11.2016 gepruft. Das Ergebnis wurde denjenigen, die
Anregungen vorgebracht haben, mitgeteilt.

Nach Abwagung der vorgebrachten Stellungnahmen hat der Stadtrat der Kreisstadt Saar-
louis in seiner Sitzung am 17.11.2016 den Bebauungsplan ,Zeppelinstrale“ (Planzeich-

nung mit Textfestsetzungen und Begriindung) gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung be-
schlossen.

2 1. Nov. 2016

Saarouis, den

Der Oberurgermeister der Kreisstadt Sa

5. Ausfertigung

Durch die Unterschrift wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit dem Be-
bauungsplan des Satzungsbeschlusses vom 17.11.2016 (bereinstimmt.

Saarouis, den 2 1. Nov. 2016

6. Bekanntmachung

Am 30.11.2016 ist der Bebauungsplan ,Zeppelinstrale“ durch Verdffentlichung im ,Saar-
louiser Wochenspiegel* ortstiblich bekannt gemacht worden, mit dem Hinweis, dass der
Bebauungsplan ,Zeppelinstrae” im Rathaus der Kreisstadt Saarlouis zu jedermanns Ein-
sicht bereit liegt.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan ,ZeppelinstraBe" gem. § 10 Abs. 3
BauGB in Kraft.

Saarlouis, den

0 2 Bez. 2016

Der Obeurgermeister der Kreisstadt Saar
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