Teil B: Textteil
Parkhaus Zeughausplatz

Bebauungsplan in der Kreisstadt Saarlouis, Innenstadt

o

Stand der Planung: 05.12.2025
Satzung

Als Teil B der Satzung ausgefertigt

Saarlouis, den .

Der OberbUrgermeister
der Kreisstadt Saarlouis

(Marc Speicher)

Bebauungsplan
"Parkhaus Zeughausplatz"

OGNS

Vi

Bearbeitet im Auftrag der
Kreisstadt Saarlouis
GroBer Markt 1

66740 Saarlouis

Gesellschaft fir Stadtebau und
Kommunikation mbH

KirchenstraBe 12 - 66557 lllingen
Tel: 068 25-4 04 10 70
email: info@kernplan.de

Geschaftsfihrer:
Dipl.-Ing. Hugo Kern
Dipl.-Ing. Sarah End

K E R



1. Art der baulichen
Nutzung

1.1 Sonstiges
Sondergebiet (SO),
Zweckbestimmung
»Parkhaus / Parkplatz

u

2. MaB der baulichen
Nutzung

2.1 Hoéhe baulicher
Anlagen

3. Bauweise
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Siehe Plan.

Gem. § 11 BauNVO wird als Art der baulichen Nutzung ein sonstiges Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung , Parkhaus / Parkplatz” festgesetzt.

Zuldssig sind:

- Parkhaus / Parkplatz mit éffentlichen und privaten Stellpldtzen einschl. technischer
und sanitarer Einrichtungen,

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Parkhaus / Parkplatz zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

- Flachen und Anlagen zur internen ErschlieBung,

- Ladestationen flr Elektrofahrzeuge und -fahrrader einschl. notwendiger
Einhausungen,

- Abstellméglichkeiten fir Fahrrader,

- Sonstige erforderliche Betriebsraume einschl. Lagerrdume und Treppenanlagen, die
den zuldssigen Nutzungen dienen.

Dariiber hinaus ist im westlichen Bereich des Sondergebietes, zwischen der privaten
Griinflache und der Stellplatzflache, ein FuBweg zuldssig.

Siehe Plan.

Siehe Plan.

MaBgebender oberer Bezugspunkt der Hohe fir die baulichen und sonstigen Anlagen ist
die Gebdudeoberkante (GOK). Der ma3gebende obere Bezugspunkt kann den
Nutzungsschablonen entnommen werden. Festgesetzt wird eine Mindest- sowie eine
Maximalhéhe.

Die Gebaudeoberkante wird definiert durch den hdchstgelegenen Abschluss einer
AuBenwand oder den Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Dachhaut (Wandhdhe)
oder den Schnittpunkt zweier geneigter Dachflachen (Firsthohe).

Unterer Bezugspunkt ist die Hohe der angrenzenden ZeughausstralBe, gemessen an der
straBenseitigen Gebaudemitte.

Die zuldssige Gebaudeoberkante kann durch untergeordnete Bauteile (technische
Aufbauten, Stltzbauwerke, etc.) auf max. 10 % der Grundflache bis zu einer Hohe von
max. 3,0 m Gberschritten werden.

Eine Uberschreitung der maximalen Geb&udeoberkante durch einen aufgesetzten
Baukérper im Sinne von Staffelgeschossen ist zuldssig, sofern dieser von den
Gebaudekanten entlang der Zeughausstrale, der KavalleriestraBe und der StiftstraBe um
mindestens 5,50 m zuriickspringt. Die zuldssige Gebaudeoberkante darf dabei bis zu
einer Hohe von max. 5,50 m tiberschritten werden.

Durch Photovoltaikmodule / Solarmodule inkl. der zum Betrieb erforderlichen Anlagen
und Bauteile kann die zuldssige Oberkante Uberschritten werden, wenn ein Abstand von
mind. 1,0 m bis zur Gebdudekante eingehalten wird.

Siehe Plan.

Es wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. In der abweichenden Bauweise
gem. § 22 Abs. 4 BauNVO sind Gebdudelangen von mehr als 50 m zuldssig. In der
abweichenden Bauweise ist eine Grenzbebauung zuldssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB iVm. § 11
BauNVO

§ 9 Abs. T Nr. 1
BauGB i.V.m.
§§ 16-21a BauNVO

§ 9 Abs. T Nr. 1
BauGB
i.V.m. § 18 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB i.V.m. § 22
BauNVO



4. Uberbaubare und
nicht Giberbaubare
Grundstiicksflachen

5. Flachen fiir
Stellplatze

6. Anschluss an die
offentliche
Strassenverkehrsflache,
hier: Ein- und
Ausfahrtbereich des
Parkhauses /
Parkplatzes zur
ZeughausstraBe und
StiftstraBe

7. Versorgungsflachen/-
anlagen

8. Private Griinflache
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Siehe Plan.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplangebiet durch die
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO diirfen Gebdude und
Gebaudeteile die Baugrenze nicht Uberschreiten. Demnach sind die Gebaude innerhalb
des im Plan durch Baugrenzen definierten Standortes zu errichten. Ein Vortreten von
Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmal (0,5 m) kann zugelassen werden.

AuBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen sind untergeordnete Nebenanlagen
und Einrichtungen (§ 14 BauNVO) zulassig, die dem Nutzungszweck des Parkhauses /
Parkplatzes dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen. Die Ausnahmen des § 14
Abs. 2 BauNVO gelten entsprechend.

Das gleiche gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zuléssig sind oder zugelassen werden kénnen.

Zu untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen gehdren auch Anlagen zur
Erzeugung von Strom oder Warme aus erneuerbaren Energien.

Ein Unterbauen des Grundstlickes ist bis zu einer Tiefe von max. 0,5 m zuldssig. Davon
ausgenommen sind Flachen fiir Fundamente, diese sind auch tiefer zuldssig. Der Hohen-
Bezugspunkt ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Lage und AusmaB des Bunkers sind nur naherungsweise bekannt und daher im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens weiter zu untersuchen und zu konkretisieren. Die
bunkerinneren Strukturen sind — insbesondere als potenzielle Fledermaushabitate -
vorrangig zu erhalten. Erforderliche Eingriffe an der AuBenhdille (z. B. abschnittsweise
Abtragungen im Bereich von Fundamenten) sind zulassig, sofern der Innenraum in seiner
Funktion als Quartier erhalten bleibt. Die dauerhafte Offnung des bereits vorhandenen
Einflugschlitzes im Zugangsbereich des Bunkers ist in der Bauphase und in der
Betriebsphase sicherzustellen.

Siehe Plan.

Die Parkbuchten entlang der KavalleriestraBe werden im Bestand iibernommen und als
Flachen fir Stellplatze festgesetzt.

Ladestationen fiir Elektro-Autos sind zulssig.

Siehe Plan.

An den im Plan durch Symbol gekennzeichneten Stellen im Bereich der ZeughausstraBe
und der StiftstraBe werden Ein- und Ausfahrtbereiche des Parkhauses / Parkplatzes
festgesetzt. Ein- und Ausfahrten zur ZeughausstraBe sowie zur StiftstraBe sind nur in den
dafiir vorgesehenen Bereichen zuldssig.

Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat und / oder der E-
Mobilitdt dienen, sind innerhalb des Geltungsbereiches des Plangebietes, auch
auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, auch soweit fiir sie keine
besonderen Flachen festgesetzt sind.

Siehe Plan.

Die bestehenden Grinstreifen entlang der Kavalleriestrae und der Zeughausstral3e
werden im Bestand Gibernommen und als private Griinflachen festgesetzt.

Zur Eingriinung des Gebietes wird entlang der Stiftstralle zudem ein 7,50 m breiter
Griinstreifen als private Grinflache festgesetzt.

§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGBiV.m. § 23
BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB

§ 9 Abs. T Nr. 12
BauGB iV.m. § 14
Abs. 2 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB



9. MaBnahmen zum Gehdlzrodung auBerhalb der Brut- und Setzzeiten: Die Rodung von Gehélzen § 9 Abs. 1 Nr. 20

Schutz, zur Pflege und  darf gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur auBerhalb der Brut- und Setzzeiten im BauGB
zur Entwicklung von Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar erfolgen. Damit ist der Schutz von Gelegen und

Boden, Natur und Nestlingen der europdischen Vogelarten hinreichend sicher gewahrleistet. Durch diese
Landschaft Fristenregelung waren auch innerhalb des Gehdlzbestandes méglicherweise in

Borkenspalten oder -ritzen iibertagende Flederméuse geschiitzt.

Insektenfreundliche Beleuchtung: Bei der Erneuerung der Beleuchtung der
Freiflachen und Stellplétze sind insektenfreundliche Beleuchtungssysteme (z. B. LED-
Leuchten oder Natriumdampf-Niederdruck-Lampen) mit maximal 4.100 Kelvin
Farbtemperatur zu verwenden. Es sind nur Leuchten vorzusehen, die so eingeblendet
sind, dass mdglichst wenig Licht nach oben oder auf angrenzende Griinflachen emittiert
wird. Die MaBnahme lasst sich mit der zu erwartenden Zunahme von Lichtquellen im
Planungsraum und der Notwendigkeit zur Einddmmung einer weiteren
LLichtverschmutzung” mit beleuchtungsbedingten Lockeffekten und Verlusten bei der
lokalen Insektenfauna begriinden.

Nisthilfen: Es sind mind. 20 Nisthilfen fiir Gebdudebriiter (Vogel/ Fledermause) zu
installieren, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Dies kann
beispielsweise in Form von Hohlenbriiterkasten oder konstruktiv durch Einbausteine, in
der Fassade zu erfolgen. Die genaue Ausgestaltung hat in Abstimmung mit den ortlichen
Naturschutzbeauftragten und dem stadtischen Umweltschutzbeauftragten zu erfolgen.

Bebauungsplan
"Parkhaus Zeughausplatz"



10. Anpflanzung von
Baumen, Strauchern
und sonstigen
Bepflanzungen

11. Erhalt von Baumen,
Strauchern und
sonstigen
Bepflanzungen
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Alle nicht Giberbaubaren Grundstlcksflachen, die nicht fiir Zufahrten, Stellplatze und
Nebenanlagen bendtigt werden, sind gartnerisch anzulegen und zu begriinen. Die
Freiflachengestaltungssatzung der Kreisstadt Saarlouis ist zu beachten.

Bei der Neuerrichtung oberirdischer Stellpldtze auBerhalb des Parkhauses ist pro 3
Stellpldtze ein Hochstamm zu pflanzen.

Fiir Anpflanzungen sollen geeignete standortgerechte Gehélze der angefiigten
Pflanzliste verwendet werden, da diese eine wesentlich hohere dkologische Wertigkeit
besitzen und einen wichtigen Beitrag zum Arten- und Biotopschutz leisten.

Pflanzliste:

Fiir die Hochstamme kénnen folgende Arten verwendet werden:
* Bergahorn (Acer pseudoplatanus),

® Feldahorn (Acer campestre),

e Spitzahorn (Acer platanoides),

* GroBlaubige Mehlbeere (Sorbus aria),

* \logelkirsche (Prunus avium),

o Silberlinde (Tilia tomentosa),

¢ Winterlinde / Amerikanische Stadtlinde (Tilia cordata),
e Stiel-/Trauben-Eiche (Quercus robur / petraea)

e Sduleneiche (Quercus robur Fastigiata).

Fiir die beengten Verhaltnisse im StraBenraum sind dabei insbesondere Saulenformen
der vorangehend genannten Arten zu empfehlen.

Mindestqualitét der Hochstamme: 3-mal verpflanzt, mindestens 14-16 cm
Stammumfang (StU) gemessen in 1 m Hohe.

Je Baum ist dabei mindestens 6 m3 hochwertiges zertifiziertes Baumsubstrat
bereitzustellen.

Bei gebietsheimischen Gehélzarten sind ausschlieBlich Gehdlze mit der regionalen
Herkunft , Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben” (Region 4) nach dem
LLeitfaden zur Verwendung gebietseigener Gehdlze” (BMU, Januar 2012) zu verwenden.
Eventuelle Ausfalle bei der Bepflanzung sind durch Neuanpflanzungen zu ersetzen. Bei
Saatgutmischungen ist darauf zu achten, dass es sich um zertifiziertes Regio-Saatgut aus
dem Ursprungsgebiet , Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland” (UG 9) handelt.

Ab einer Dachflache von 30 m2 miissen Flachdacher flachig und dauerhaft begriint
werden. Die Substratschicht muss eine Mindesthéhe von 8 cm aufweisen. Die begriinte
Fldche muss mind. 75 % der Gesamtdachflache betragen. Dachstellpldtze, notwendige
technische Anlagen und Lichtschéchte auf den Déchern sind davon ausgenommen.

Die AuBenwande des Parkhauses sind insgesamt mindestens zu 50 % mit geeigneten
Rankgehdélzen oder Rankpflanzen zu begriinen und dauerhaft zu erhalten (je Fassade
mind. 25 %).

Naturraumtypische und standortgerechte Gehélze sind, sofern es der
Gesundheitszustand erlaubt und die Verkehrssicherheit gewahrleistet ist, zu erhalten,
und in die Planung zu integrieren.

Die Baumschutzsatzung der Kreisstadt Saarlouis ist zu beachten.

GemaB Baumschutzsatzung erforderliche Ersatzpflanzungen missen eine MindestgroBe
von 20 cm Stammumfang aufweisen.

Fir nicht gemaB Baumschutzsatzung erforderliche Ersatzpflanzungen gilt eine
MindestgréBe von 18 cm Stammumfang.

§9Abs. TNr.25a
i.V.m.§ 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB



12. Grenze des
raumlichen
Geltungsbereiches

13. Ortliche
Bauvorschriften
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Siehe Plan.

- Unzuldssig sind Fassadenverkleidungen sowie Dacheindeckungen aus gldnzenden /
reflektierenden Materialien.

- Die Errichtung von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Photovoltaik, Solare
Warmenutzung) auf den Dachflachen ist zulassig.

- Standflachen fir Abfallbehalter sind in den zur 6ffentlichen StraBenverkehrsflache
orientierten Bereichen entweder in Schranken einzuhausen oder sichtgeschiitzt
anzuordnen.

- Niederschlagswasserbeseitigung:

Die Entwasserung erfolgt im modifizierten Mischsystem.

OberflachenabflUsse von Starkregenereignissen sind einem kontrollierten Abfluss
zuzufUhren. FUr die benachbarten GrundstUicke darf kein zusétzliches Risiko durch
unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Dies ist auch wahrend der Bauphase zu
bercksichtigen. FUr Grundstticke mit einer abflusswirksamen Fldche groBer
800m2, ist gemaB DIN 1986-100, ein Uberflutungsnachweis zu flhren.

Neu versiegelte oder Uberplante GrundstUicksnebenflachen (Zufahrten, Stellplatze,
Wege, etc.) mUssen versickerungsfahig hergestellt werden und durfen nicht auf
offentliche Wege und StraBen entwassern.

Samtliches, auf dem Grundstlick anfallendes, Niederschlagswasser ist auf dem
GrundstCick ortlich zu versickern. Der rechnerische Nachweis muss entsprechend
DWA-Arbeitsblatt 138 fUr ein 5-jahriges Regenereignis anhand der ermittelten
Grundstticksflachen und den aus dem ortlichen Baugrundgutachten resultierenden
Versickerungsraten erfolgen.

Bei Altlasten oder altlastenverddchtigen Flachen muss bezUglich der Versickerung
des Niederschlagswassers vorab die Unbedenklichkeit geklart werden.

Sollte eine Versickerung technisch oder rechtlich nicht mdglich sein, ist das
anfallende Niederschlagswasser durch geeignete Manahmen (z.B.
Dachbegriinung, Retentionszisternen, etc.) auf dem GrundstUick zurlickzuhalten
und im Regelfall auf 11/s gedrosselt der vorhandenen Kanalisation zuzufUhren. Der
rechnerische Nachweis muss entsprechend DWA-Arbeitsblatt 117 fUr ein 5-
jahriges Regenereignis anhand der ermittelten Grundsttcksflachen und dem
Drosselabfluss in Hohe von maximal 1 I/s und einer Drosselabflussspende von
minimal 2 I/(sxha) erfolgen. Unabhangig vom Ergebnis des rechnerischen
Nachweises betragt das fUr Retentionszisternen zu schaffende, standig auf dem
GrundstUck vorzuhaltende, Mindestriickhaltevolumen 5 Kubikmeter.

Die erforderlichen Anlagen mUssen den allgemein anerkannten Regeln der Technik
entsprechen.

Der entsprechende rechnerische Nachweis hierzu ist dem Abwasserwerk der
Kreisstadt Saarlouis vorzulegen.

Die Versickerung von Niederschlagswasser stellt eine Gewasserbenutzung in Form
der Einleitung ins Grundwasser dar und bedarf ggfs. der Erlaubnis durch das
Landesamt fUr Umwelt und Arbeitsschutz (LUA) in Saarbrticken.

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.
mit § 85 Abs. 4 LBO



14. Nachrichtliche Nach dem Denkmalschutzgesetz geschiitzte Denkméler (gem. § 9 Abs. 6 § 9 Abs. 6 und 6a
Ubernahme BauGB) In unmittelbarer Umgebung zum Plangebiet, im Bereich der KavalleriestraBe BauGB

und der StiftstraBBe, finden sich mehrere denkmalgeschiitzte Gebaude. Bauliche Eingriffe,

wie auch die Veranderung des Erscheinungsbildes dieser Einzelanlagen bedirfen der

Genehmigung. Dies gilt auch fiir Anlagen und Verédnderungen in der Umgebung eines

Baudenkmals (Umgebungsschutz), sofern sie dieses nicht nur vortibergehend

beeintrachtigen.

Der Geltungsbereich liegt zudem an den friiheren Festungsanlagen, hier der Courtine
zwischen Bastion Il und Il (siehe beigefligter Plan). Vor allem entlang der ehemaligen
Festungsgraben ist regelmaBig mit Resten der Escarpe bzw. Contrescarpe zu rechnen.
Die Belange des Denkmalschutzes sind daher bei vorrangiger Erhaltung der im Boden
bislang verborgenen Festungsrelikte friihzeitig zu berticksichtigen. Zudem ist mit
Fundamenten des ehem. Zeughauses zu rechnen.

Bodeneingriffe oder eine Bauweise mit Unterkellerung kénnen in diesen Bereichen
eingeschrankt oder ausgeschlossen werden. Eine denkmalrechtliche Genehmigungs-
pflicht gem. § 6 Abs. 2 SDSchG und § 8 Abs. 2 SDSchG, jeweils in Verbindung mit § 10
SDSchG, besteht.

Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten (gem. § 78b WHG)
Das Plangebiet liegt vollstandig in einem Gebiet, in dem im Sinne des § 74 Abs. 2 Nr. 1
WHG Extremereignisse denkbar sind, die im statistischen Mittel sehr viel seltener als alle
100 Jahre auftreten kdnnen (Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit - ,HQ
extrem”). Daraus resultiert die Empfehlung einer an diese Lage angepassten Bauweise.
Die dazu in der einschldgigen Literatur (z.B. in der Hochwasserschutzfibel des
Bundesministeriums fiir Verkehr, Bau- und Stadtentwicklung , Objektschutz und bauliche
Vorsorge” vom Februar 2022) aufgefiihrten Empfehlungen (bspw. Keller allenfalls mit
wasserdichter, auftriebssicherer Wanne oder Verzicht auf Keller, hochwassersichere
Lagerung hochwassergefahrdender Stoffe, Parkhaus flutbar, etc.) sollen beachtet
werden.

15. Hinweise

15.1 Verfahren: Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
aufgestellt. Die Vorschriften des § 13 BauGB gelten entsprechend. Damit wird gem. § 13
Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiighar sind, der zusammenfassenden Erkldrung
nach § 10a Abs. 1 BauGB und gem. § 13 Abs. 2 BauGB von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

15.2 Artenschutzrechtliche Vorschriften: Die Verbote des § 44 BNatSchG (Vorschriften
flr besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) sind zu
beachten.

15.3 Altlasten: Sind im Plangebiet Altlasten oder altlastenverddchtige Flachen bekannt oder

ergeben sich bei spateren Bauvorhaben Anhaltspunkte Uber schadliche
Bodenveranderungen, besteht gemal § 2 Abs. 1 Saarldndisches Bodenschutzgesetz
(SBodSchG) die Verpflichtung, das Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz als Untere
Bodenschutzbehérde zu informieren.

15.4 Kampfmittelbeseitigung: Seit dem 30.06.2022 erfolgen in Bebauungsplanverfahren
keine Bewertungen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes mehr zur Gefahr von
Bauvorhaben durch Vorhandensein von Kampfmitteln / Munitionsfunden. Dies ist im
Zuge der weiteren Detailplanung eigenverantwortlich bei der Fachbehérde anzufragen
oder eine Klarung durch eine zu beauftragende Fachfirma herbeizufihren.

Bebauungsplan
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Satzungen: Die folgenden Satzungen der Kreisstadt Saarlouis sind in der jeweils
giltigen Fassung zu beachten:

- Baumschutzsatzung vom 30. Marz 1995

- Freiflachengestaltungssatzung vom 14. Oktober 2021

- Werbeanlagen- und Warenautomatensatzung , Kreisstadt Saarlouis”, 1.
Fortschreibung vom 29. September 2025

Abwasserbeseitigung:

- Zu neu geplanten oder gednderten Grundstiickentwasserungsanlagen ist ein
Entwasserungsgesuch beim Abwasserwerk der Kreisstadt Saarlouis zu stellen.Die
Abwasserbeseitigung im Plangebiet erfolgt im modifizierten Mischsystem.

- Das Schmutzwasser ist in den bestehenden Mischwasserkanal einzuleiten. Sollte ein
neu herzustellender Kanalanschluss erforderlich werden muss dieser mit dem Amt fUr
Tiefbauwesen (Abteilung Abwasserwerk) der Kreisstadt Saarlouis abgestimmt werden.

- Drainagen dUrfen nicht an den Kanal angeschlossen werden.

- Betriebe, in denen Stoffe anfallen, die das 6ffentliche Abwassernetz nachteilig
beeinflussen oder Uber das zuldssige MaB3 hinaus verunreinigen, haben Vorrichtungen
zur Abscheidung dieser Stoffe aus dem Abwasser einzubauen.

- Die GrundstUcksentwasserungsanlagen mUssen sowohl den Anforderungen der
Entwdsserungssatzung und der Abwassergebihrensatzung der Kreisstadt Saarlouis
(www.saarlouis.de/rathaus/stadtverwaltung/ortsrecht), als auch den Anforderungen
der der DIN 1986-100 entsprechen.

Starkregen

- Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die
Oberflachenabfliisse aufgrund von Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss
zugeflihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf kein zusatzliches Risiko durch
unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei der Oberflachenplanung
vorsorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur
Abwehr von méglichen Uberflutungen sind wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin
zu endgliltigen Begriinung und Grundstiicksgestaltung durch die
Grundstlickseigentimer zu bedenken. Der Grad der Gefahrdung durch
Starkregenereignisse ist im Zuge der Bauausflihrung anhand weiterer Daten naher zu
untersuchen. GemaB § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person im Rahmen des ihr Mdglichen
und Zumutbaren verpflichtet, VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor nachteiligen
Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen.

Historischer Bunker: Im (nord-)ostlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ein
historischer Luftschutzbunker.

Deutsche Telekom

- Angrenzend an das Plangebiet, im Bereich der 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen,
befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

- Auf die Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH vom 12.05.2025 wird
verwiesen.

EVS Entsorgungsverband Saar: Bei der weiteren Planung sind die entsprechenden
Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung des EVS - hier die §§ 7,8, 13, 15 und 16
(Amtsblatt des Saarlandes Nr. 49 vom 07.12.2021, Seite 885 ff.) - sowie die
einschlagigen berufsgenossenschaftlichen Vorschriften, hier insbesondere die -DGUV
Information 214-033 der BG-Verkehr, zu beachten.

Erneuerbare Energien: Es sind zum Zeitpunkt der Antragstellung auf
Baugenehmigung oder Genehmigungsfreistellung jeweils geltenden Vorschriften zur
Installation erneuerbarer Energien zu beachten, welche (iber die Vorgaben dieses
Bebauungsplanes hinausgehen kénnen.

Normen: Die Einsicht in die verwendeten Normen, Richtlinien und eingegangenen
Stellungnahmen ist im Amt fiir Stadtplanung, Hochbau, Denkmalpflege und Umwelt der
Kreisstadt Saarlouis moglich.


http://www.saarlouis.de/rathaus/stadtverwaltung/ortsrecht

