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PLANZEICHENERLAUTERUNG
( NACH BAUGBE IN YERBINDUNG MIT BAUNVO UND PLANZV 1990)

» GerberstraBe/Rodener Schanze*

Geltungsbereichsgrenze

StraRenbegrenzungslinie

Baugrenze

Flachen, deren Boden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind

Grenze unterschiedlicher
Nutzung

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Mischgebiet

StraBenverkehrsfliche

Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung hier:
FuBgéangerbereich

Flachen fiir Nebenanlagen
hier: Garagen

Werbepylon

Denkmalschutz
hier: Einzeldenkmal
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TEXTTEIL

. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung
Mischgebiet geméR § 6 BauNVO

Zulassig sind gem. § 6 Abs. 2 BauNVO

Wohngebaude

Geschéfts- und Biirogebaude

Einzelhandelsbetriebe (siehe unten), Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Sonstige Gewerbebetriebe

Anlagen flir Verwaltung sowie furr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Gartenbaubetriebe
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GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die in § 6 Abs. 2 BauNVO bezeichneten, allgemein zuléssigen Nutzungen:
7. Tankstellen
8. Vergniigungsstatten

sowie eigensténdige Anlagen fiir Fremdwerbung
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende Einzelhandelseinrichtungen zuléssig sind:
o Einzelhandelseinrichtungen mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten (gem. Saarlouiser Liste) und einer Verkaufsflache
von < 600 m?,
o Einzelhandelseinrichtungen mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten und einer Verkaufsfidche von < 60 m? und
Betriebe des Lebensmittelhandwerks.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die in § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung
Vergnligungsstatten
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes ist.

Nicht zentrenrelevante Sortimente

Beleuchtungsartikel (52.44.2)

Mébel, Wohnmébel (52.44.1), Biiromébel und Bliroorganisation (52.49.9)

Bodenbelgge einschl. textilen Bodenbelag, nicht textilen Bodenbelagen, Linoleum, Teppiche
(52.48.1)

Tapeten einschl. Wand- und Deckenbelégen, Tapetenrohpapier

Campingartikel ohne Campingmdbel einschl. Zelte, Schlafsacke, Turngeréte, Sport- und
Freizeitboote (52.49.8)

KFZ- und Kradzubehdr (50.40.3)

Blumen, Pflanzen, Saatgut einschl. Baumschul-, Topf- und Beetpflanzen, Wurzelstécke,
Blumenerde, Blumentopfe, Diingemittel, Zwiebeln und Knollen (52.49.1) mit Ausnahme von
Schnittblumen und Blumenbindereierzeugnisse

Bau- und Heimwerkerbedarf (52.46.3), Saunas (52.46.3)

Elektronische Haushaltsgeréte einschl. Raumheizgerate, Elektrosfen und -herde, Kuhl- und
Gefrierschréanke und -truhen u.&., elekirische Wasch-, Bugel- und Geschirrspllmaschinen,
Staubsauger flr den Haushalt, Nah- und Strickmaschinen (52.45.1)

Anstrichmittel (52.46.2)

Eisen-, Metall- und Kunststoffwaren (52.46.1), Rasenmaher (52.46.1)

Zoologischer Bedarf und lebende Tiere einschl. Heim- und Kleintierfutter, zoologischen
Gebrauchsartikel, Reinigungs-, Pflege- und Hygienemitteln fir Heim- und Kleintiere, Hunde,
Katzen, Chinchilla und Angorakaninchen, Meerschweinchen, Hamster, Ziervégel, Tiere fur
Aquarien und Terrarien (52.49.2)

Haushaltstextilien (52.41.1), Bettwaren (52.41.1), Schlaf-, Reise, Steppdecken (52.41.1), Ober-
und Unterbetten (52.41.1), Kopfkissen (52.41.1), Matratzen (52.41.1), Haus- und Tischwésche
(52.41.1), Hand-, Bade-, Geschirr- und Glasertticher (52.41.1), Badezimmergarnituren aus
Frottiergewebe (52.41.1), Tischdecken und —ticher (52.41.1), Servietten (52.41.1), Bettwasche
(52.41.1), Bettfedern und Daunen (52.41.1)

Heimtextilien einschl. Gardinen, Dekorationsstoff, Mobelstoffe, Vorhénge, Diwandecken,
Gobelins, Stuhl- und Sesselaufiagen, sonstige Heimtextilien (52.44.7)

Spielwaren einschl. Kinderroller, Spielfahrrader, Puppen, Puppenwagen, Gesellschaftsspiele,
Musikspielwaren, Fest- und Scherzartikel, Feuerwerksartikel, Bastelsétze zum Schmelzen,
Brennen, Emaillieren, Batiken, Modellieren, GieRen u.8. (52.48.6)

Fahrréder, Fahrradteile und -zubehér

Ausschnitt aus dem Einzelhandelskonzept der Kreisstadt Saarlouis
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2, MaR der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung ist ein préagendes Element fiir die stédtebauliche Entwicklung. So bestimmen Hohe, Dichte und
Art der Bebauung das &ufere Erscheinungsbild, haben aber auch Auswirkungen auf den Fléchenverbrauch. Die
Nutzungsschablone enthélt die Werte Uber das MaR der baulichen Nutzung und gilt fur die zusammenhéngend dargestellten
Uberbaubaren Flachen. Zum Maf der baulichen Nutzung werden folgende Festsetzungen getroffen:

Grundflachenzahl, Geschossfléchenzahl und Vollgeschosse

MI1 und Ml 2: GRZ = 0,6, GFZ = 1,2, Il Voligeschosse

,GeméR § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Emittlung der zuléssigen Grundfiéche die Grundfiéchen von:

1. Garagen und Stellplétzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberfiéche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen.
Die festgesetzte Grundfiéchenzahl darf durch die Fléche der o.g. Anlagen um 80 % tiberschritten werden, héchstens jedoch bis
zu einer GRZ von 0,8."

Bei der Ermittlung der Geschossfléche bleiben Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Balkone, Loggien, Terrassen sowie
bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflichen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen,
unberiicksichtigt.

3. Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen

o+ offene Bauweise (o) geméaR § 22 Abs. 2 BauNVO
o abweichende Bauweise (a) gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO (hier: Festsetzung aufgrund der Uberschreitung der
Gebaudelange (> 50,0 m))
Die Grenzabsténde gemaf Landesbauordnung Saariand (LBO) sind einzuhalten.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden im réaumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestimmt durch die
Festsetzung von:

¢ Baugrenzen gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO
Ein Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmaf (bis maximal 0,5 m) kann gestattet werden.

4, Flidchen fiir Nebenanlagen

Nebenanlagen sind auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache, aber nicht zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der
der Stralle zugewandten Baugrenze zuléssig.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind unterirdische Nebenanlagen (z.B Schwimmingpools) bis zu 80 m® und oberirdische
Nebenanlagen, unter Einhaltung der notwendigen Abstandsfléchen, bis zu einer Grundfléche von 20 m? zuléssig.

Nur Gartenhéuser, die ausschlieRlich der Lagerung (z.B. von Gartengeréten) dienen und eine Grundfléache von 10 m? nicht
Uberschreiten, sind auch in den Abstandsfléchen zulassig.

5, Fldchen fiir Stellpldtze und Garagen

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Garagen und Carports innerhalb der tberbaubaren Grundsticksfldchen, in der fir Garagen
vorgesehenen Fléche sowie in den seitlichen Abstandsfléchen neben den Baufenstern zuléssig.

Nicht tiberdachte Stellplatze sind auch aulerhalb der Baufenster zuléssig.

Zusatzlich wird festgesetzt, dass bei den Zu- und Abfahrten der Garagen und Carports in Garagen- bzw. Carportbreite ein
mindestens 5,00 m tiefer Stauraum vom Garagentor bzw. der Vorderkante des Carports bis zur éffentlichen Verkehrsfléche
einzuhalten ist.

6. Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in den Wohngebduden

Entsprechend dem Einschrieb in die Nutzungsschablone wird fur das Plangebiet die maximal zuléssige Anzahl von Wohnungen
je Wohngebaude auf 6 festgesetzt.

7. Verkehrsflidchen
o Offentliche StraRenverkehrsfliche

Die bestehenden ErschlieBungsstraBen (Gerberstrale Strafle, Rodener Schanze) werden im Bestand als dffentliche
StraRenverkehrsflache festgesetzt.

o Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: FuBgéngerbereich
Der vorhandene Fuflgangerbereich mit eingelagerten Grininseln wird als Verkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung
festgesetzt.

8. Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Im raumlichen Geltungshereich des Bebauungsplanes sind Grundstiickszufahrten, Stellplatze und FuBwege so zu befestigen,
dass das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser zumindest teilweise versickern kann. Eine vollsténdige
Versiegelung dieser Fléchen ist untersagt.

9, Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Die mit der entsprechenden Signatur gekennzeichnete Teilflache der Parzelle 73/41 wird mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der privaten Anlieger des Grundstiicks Rodener Schanze 6 belastet.

Il Ortliche Bauvorschriften nach LBO des Saarlandes (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 LBO)

Die getroffenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen stellen einen angemessenen Kompromiss zwischen den wirtschaftiichen
Bedirfnissen an die Grundstiicksnutzung einerseits sowie dem offentlichen Interesse an einer orts- und
landschaftshildvertraglichen Integration des Wohngebietes in die vorhandene Struktur dar. Dabei wurden nur diejenigen
Festsetzungen getroffen, die aus stédtebaulichen Griinden mindestens erforderlich sind.

1. Gestalterische Anforderungen

o Dachgestaltung
Fur die Dacheindeckung bei geneigten Dachem sind rote (naturrote bis rotbraune) bis anthrazitfarbene Farbtone zu verwenden.
Mit Ausnahme von Anlagen zur Nutzung der Solarenergie ist die Verwendung von glasierten und spiegeinden Dachmaterialien
unzuléssig. Flachdacher sind nur in Kombination mit Dachbegriinungen zuléssig.

o Einfriedungen
Entlang der GerberstraBe sind geschlossene Einfriedungen, z.B. in Form von Mauern, nur bis zu einer Héhe von 0,60 m zuldssig.
Offene Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,50 m zuldssig.

Entlang der seitlichen und riickwértigen Grundstiicksgrenzen sowie im Gbrigen Geltungsbereich sind offene und geschlossene
Einfriedungen bis zu einer Héhe von 2,0 m zulassig.

2. Werbeanlagen

Allgemein gil:
1. Videowalls und sonstige Wechselwerbeanlagen sind im gesamten Geltungsbereich nicht zul&ssig.
2. Die Neuerrichtung von Fahnen innerhalb des gesamten Geltungsbereiches ist nicht zuldssig. Bestehende, genehmigte
Anlagen genieRen Bestandschutz.
3. Anbringung von Werbeanlagen:
o Die Gesamtflache der Werbeanlagen je Gebéudeseite darf 6,0 m? nicht Uberschreiten.
o Werbeanlagen, die am Gebéude befestigt werden, sind nurim Bereich des Erdgeschosses zuléssig, auBer wenn
sich die gewerbliche Nutzung ausschlieRlich im Obergeschoss befindet.
o Schaufenster, sonstige Fenster oder Glastiiren dtirfen bis zu einer maximalen GréBe von 20% der Glasfldche
beklebt oder beschriftet werden.
4. Freistehende Pylone diirfen eine max. Hohe von 6,00 m und eine max. Breite von 1,50 m nicht Gberschreiten. Je
Grundstiick ist nur ein Pylon zuléssig.
5. Allgemein gilt jedoch, befinden sich mehrere Betriebe/Gewerheeinheiten auf einem Grundstiick, so ist die Werbefléche
des gemeinsamen Pylons entsprechend aufzuteilen.
6.  Eine Beleuchtung der Werbeanlagen ist zuléssig. Grelle, blinkende oder sonstige storende Beleuchtung ist unzuldssig.
Werbeanlagen an einem Gebéude sind in Gestaltung, GréRe und Farbe auf die Fassadengestaltung abzustimmen.
Bei Betriebsaufgabe sind alle Werbeanlagen zu entfernen. Gleiches gilt fiir beschadigte Werbeanlagen.
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3. Unbebaute Fldchen der bebauten Grundstiicke/Vorgartengestaltung

Innerhalb des Mischgebietes sind die unbebauten Fléchen der bebauten Grundstiicke als Griin- bzw. Gartenfléchen anzulegen,
sofem sie nicht als Verkehrsflachen benétigt werden.

Auferdem ist der Bereich zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze als Vorgarten anzulegen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Eine tiberwiegende Uberdeckung mit Kigs oder Schotter bzw. eine Gestaltung als Steingarten
mit einzelnen (Solitér-)Pflanzen ist nicht zuldssig. Der Griinflachenanteil muss mindestens 80% betragen.

Dabei sind fir Anpflanzungen geeignete standortgerechte Gehdlze zu verwenden (vgl. die in der nachstehenden Pflanzliste
beispielhaft aufgefiihrten Arten).

Buxus sempervirens Buchsbaum
Carpinus betulus Hainbuche

Comus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Weiltdom

Ligustrum vulgare Liguster (immergriin)
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Ribes alpinum Johannisbeere

Rosa canina Heckenrose

Rubus idaeus Himbeere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Taxus baccata Eibe (Immergriin, giftig)

Viburnum lantana
Viburnum opulus

Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

Buddleja davidii Schmetterlingsstrauch

Hydrangea macrophylla | Bauernhortensie

Kerria japonica Ranunkelstrauch

Philadelphus coronarius | Bauernjasmin

Ribes sanguineum Johannisbeere

Syringa x chinensis Flieder

Acer campestre Feldahorn

Prunus avium Vogelkirsche

Tilia cordata Winterlinde (nur bei groRen Grundstiicken)

Aesculus hippocastanum | Rosskastanie (nur bei groBen Grundstiicken)

Sorbus aucuparia Vogelbeere (kleinkronig)

Birnen - Hochstamm Bsp.: Alexander Lucas, Kostliche aus Charneu, Conference,
Clapps Liebling, Friihe von Trevoux

Bsp.: Rote Sternrenette, Geheimrat Oldenburg, Roter Boskopp,
Roter Berlepsch, Rambour, Prinz Albrecht von Preussen, Jakob
Lebel, Goldparméne, Ontario

Apfel- Hochstamm

Kirschen-Hochstamm Bsp..  Hedelfinger  Riesenkirsche, Schneiders  Spate
Knorpelkirsche
4. Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Verrieseln von Niederschlagswasser

Die Abwasserbeseitigung im Plangebiet erfolgt im Bestand im Mischsystem. Neubauten und Erweiterungsbauten miissen im
modifizierten Mischsystem entwéssern. Das auf dem Grundstiick anfallende Niederschlagswasser ist vollstandig auf dem
Grundstlick ortlich zu versickern. Der rechnerische Nachweis muss entsprechend DWA-Arbeitsblatt 138 fir ein 5-j&hriges
Regenereignis anhand der ermittelten, abflusswirksamen Grundstiicksflachen und den aus dem értlichen Baugrundgutachten
resultierenden Versickerungsraten erfolgen.

Sollte eine Versickerung technisch oder rechtlich nicht méglich sein, ist das anfallende Niederschlagswasser durch geeignete
MaRnahmen (z.B. Dachbegriinung, Retentionszisternen, etc.) auf dem Grundstick zuriickzuhalten und im Regelfall auf maximal
1lfs gedrosselt der vorhandenen Kanalisation zuzufthren. Der rechnerische Nachweis muss entsprechend DWA-Arbeitsblatt 117
fur ein 5- jahriges Regenereignis anhand der ermittelten Grundstiicksfldchen und dem Drosselabfluss in Héhe von maximal 1 s
und einer Drosselabflussspende von minimal 2 I/(sxha) erfolgen. Unabhéngig vom Ergebnis des rechnerischen Nachweises
betragt das zu schaffende, sténdig auf dem Grundstick vorzuhaltende, Mindestriickhaltevolumen 5 Kubikmeter.

Die erforderlichen Anlagen miissen den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechen. Der entsprechende
rechnerische Nachweis ist dem Abwasserwerk der Kreisstadt Saarlouis mit dem erforderlichen Entw&sserungsgesuch zur
Genehmigung der Grundstiicksentwésserung einzureichen.

Daneben mussen auch die geplanten Grundsticksoberflachen (Zufahrten, Stellplétze, Wege, etc.) versickerungsféhig hergestellt
werden.

1, Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 BauGB

Innerhalb des Geltungshereiches liegen Eintragungen im Kataster tber Altlasten und altlastenverdéchtige Standorte des
Saarlandes vor:
o SLS_4405 mit der Bezeichnung ,Tankstelle Kern®, Schanzenstr. 1-3 (Parzellen-Nr. 73/31 und 73/32)
o SLS_4516 mit der Bezeichnung ,Tankstelle Rodener Schanze/Krevet/AGIP*, Rodener Schanze (Parzellen-Nr. 73/10,
73/41 und 73/52)

Im Bereich der Altlastverdachtsflachen sind die Vorhaben und Nutzungen gem. § 9 Abs. 2 BauGB erst nach Abschluss einer
BodensanierungsmaBnahme zuldssig, wenn eine Gefahrdung empfindlicher Nutzungen auszuschlieBen ist oder der Verdacht
gutachterlich durch einen nach § 18 Bundes-Bodenschutzgesetz zugelassenen Sachversténdigen ausgerdumt ist. Hierzu sind
TiefbaumaRnahmen durch einen Sachverstandigen gem. § 18 Bundes-Bodenschutzgesetz, Sachgebiete 2 - 5 der Verordnung
Uber Sachverstandige und Untersuchungsstellen fur den Bodenschutz und die Altlastenbehandlung im Saarland / VSU in der
derzeit glltigen Fassung (s. www.resymesa.de) zu begleiten. GemaR § 4 Abs. 4 Bundes-Bodenschutzgesetz ist die
planungsrechtlich zuléssige Nutzung durch den v. g. Sachversténdigen nachzuweisen. Ein entsprechendes Gutachten ist dem
Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz (LUA) vorzulegen. Das LUA erteilt die Freigabe.

IV.  Nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Denkmalschutz

GemaB der Denkmalliste des Saarlandes steht der Westwallbunker (Einzeldenkmal) unter Denkmalschutz.
Als nachrichtliche Ubernahme wird diese Unterschutzstellung in den Bebauungsplan iibernommen.

V. Hinweise und Empfehlungen

Den eigentlichen Textfestsetzungen wurden folgende Hinweise und Empfehlungen angefiigt, die zwar keinen verbindlichen
Festsetzungscharakter besitzen, aber dennoch auf Sachverhalte aufmerksam machen, die von den Bauherren bei der
Umsetzung der Planungsabsichten beachtet werden sollten.

1. Innerhalb des gesamten Geltungsbereiches ist flachendeckend mit Bodendenkmalen zu rechnen. Fundamente miissen

in Flachgriindung ausgefiihrt werden. Auf die Verpflichtung zur Einhaltung der Vorschriften des Saarléndischen

Denkmalschutzgesetzes, insbesondere die Anzeigepflicht bei Bodenfunden gemaR § 16 SDSchG wird hingewiesen.

Die Vegetation angrenzender Flachen soll wahrend der BaumaRnahmen vor Beschédigungen geschuitzt werden. Dabei

sind die in der DIN 18920 formulierten Sicherheitsvorkehrungen zu beachten.

3. Es sind Vorkehrungen zum Schutz vor chemischen Verunreinigungen wahrend der Bauphase zu treffen. Dazu gehéren
z.B. das Vorhalten von Entsorgungseinrichtungen auf der Baustelle, der sachgerechte Umgang mit Treib- und
Schmierstoffen, Farben, Lésemitteln etc. sowie die sténdige Kontrolle von Baumaschinen und —fahrzeugen.
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4. Der bei den zu erwartenden Baumalnahmen anfallende Oberboden ist abzuschieben, fachgerecht zu lagem und bei der
Gestaltung der Griinflachen wieder zu verwenden. Wahrend der Bauausfihrung soll nach DIN 18915 vorgegangen werden.
5. Landespolizeiprasidium, LPP 125 - Kampfmittelbeseitigungsdienst:

Im oben genannten Planungsbereich sind Munitionsgefahren nicht auszuschlieBen. Im Planbereich wurden nach
Auswertung der verfigbaren Luftbilder Kampfhandiungen festgestellt (Artelleriebeschuss, Bombenabwiirfe). Deshalb ist
bei Bauarbeiten mit Kampfmitteln zu rechnen. Das Geféhrdungsband beginnt ab GOK 1945 bis in eine Tiefe von 6 m,
endet aber an gewachsenem Fels. Bauarbeiten nach dem 2. Weltkrieg sind in dieser Auswertung nicht berticksichtigt, da
deren Tiefe und Umfang hier nicht bekannt sind.

Wir empfehlen die Bereiche in denen geplante Erdarbeiten staftfinden sollen, durch eine Fachfima fir
Kampfmittelbeseitigung vor Baubeginn detektieren zu lassen.

Hinweis: Seit 2013 werden Baugrunduntersuchungen und Grundsttickstiberprifungen
(Flachendetektion/Bohrlochdetektion) aus  personellen  Grinden nicht mehr durch den staatlichen
Kampfmittelbeseitigungsdienst durchgeftihrt. Deshalb sollten Anfragen zu Kampfmitteln so friihzeitig gestellt werden, dass
die Beauftragung gewerblicher Firmen zur Detektion der Bauflache rechtzeitig vor Baubeginn durch den Bauherm erfolgen
kann. Die Kosten hierfir gehen zu Lasten des Bauherrn/Auftraggebers. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst ist auch
weiterhin fur die Beseitigung, Entschérfung, Vernichtung aufgefundener Kampfmittel zusténdig.

6. Bei Erd-und Bauarbeiten ist darauf zu achten, dass vorhandene Ver- und Entsorgungsanlagen nicht beeintrachtigt werden.
Eine rechtzeitige Abstimmung mit den Versorgungstrégern und Einweisung der am Bau beteiligten Firmen wird empfohlen.

7. Die Baumschutzsatzung der Kreisstadt Saarlouis ist zu beachten.

8. Anbringen von Nisthilfen fiir Gebdudebriiter:

Bei Neu- und grundlegenden Umbauten ist je angefangenen 400 m® Geb&udevolumen eine Nisthilfe fiir Mauersegler,
Mehlschwalben oder Haussperlinge sowie eine weitere Nisthilfe fur Hohlen-, Halbhohlenbriter oder Flederméuse
fachgerecht anzubringen und dauerhaft zu erhalten.

9. Zur Vermeidung von Individuenveriusten sowie von erheblichen Stérungen sind die erforderlichen Gehélzrodungen
grundsétzlich gemal den gesetzlichen Bestimmungen in der Zeit der Vegetationsruhe vom 1. Oktober bis 28. Februar
durchzufthren.

10. Die geplanten Entwésserungsanlagen missen sowohl den Anforderungen der Entw&sserungssatzung und der
Abwassergebihrensatzung der Kreisstadt Saarlouis (www.szaarlouis.defrathaus/organisation/ortsrecht/) als auch den
Anforderungen der DIN 1986-100 entsprechen.

Es ist ein Entwasserungsgesuch zur Grundstiicksentwasserung zu erstellen. Dieses muss den Anforderungen gem. § 7
der Bauvorlagenverordnung des Saarlandes entsprechen.

11.  Die Versickerung von Niederschlagswasser stellt eine Gewasserbenutzung in Form der Einleitung ins Grundwasser dar
und bedarf ggfs. der Erlaubnis durch das Landesamt fiir Umwelt und Arbeitsschutz in Saarbriicken.

12.  Der Anschluss an den &ffentlichen Kanal muss im Bereich der Haltung und darf nicht an Schachte erfolgen. Vorhandene

ungenutzte Stutzen milssen genutzt werden.

Oberflachenabfilisse von Starkregenereignissen sind einem kontrollierten Abfluss zuzufilhren. Fir die benachbarten

Grundstiicke darf kein zusatzliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Dies ist auch wahrend der

Bauphase zu berlicksichtigen.

14.  Sind im Plangebiet tber 0.g. Altlastenverdachtsflachen weitere Altlasten oder altlastenverdéchtige Fléchen bekannt oder
ergeben sich bei spateren Bauvorhaben Anhaltspunkte, besteht gem. § 2 Abs. 1 Saarléndisches Bodenschutzgesetz
(SBodSchG) die Verpflichtung, das Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz als Untere Bodenschutzbehérde zu
informieren.

15. Telefonica Germany GmbH & Co. OHG:
durch das Plangebiet fihren zwei Richtfunkverbindungen hindurch,
die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen befindet sich in einem vertikalen Korridor zwischen 20 m und 50 m tber
Grund.

Diese versteht sich als Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindung der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG und wird in die
Planzeichnung tbernommen.

Man kann sich diese Telekommunikationslinie als einen horizontal tber der Landschaft verlaufenden Zylinder mit einem
Durchmesser von rund 30-60m (einschliefflich der Schutzbereiche) vorstellen (abhéngig von verschiedenen Parametem).
Alle geplanten Konstruktionen und notwendige Baukréne dirfen nicht in die Richtfunktrasse ragen.

Es muss daher ein horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von mindestens +/- 30 m und ein
vertikaler Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens +-15m eingehalten werden.

16. Vodafone Kabel Deutschland GmbH:

In Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Untemehmens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im
Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit entsprechender Auskunft tber unseren vorhandenen Leitungsbestand
abgeben.

Weiterfihrende Dokumente:

+ Kabelschutzanweisung Vodafone

* Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland

+ Zeichenerklérung Vodafone

* Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutschland

17. Deutsche Telekom AG, Niederlassung Siidwest:

Bei der Bauausfilhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden
werden und aus betrieblichen Grinden (z.B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist. Insbesondere miissen Abdeckungen von Abzweigkésten und
Kabelschéchten sowie oberirdische Gehéuse soweit freigehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen.

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Sollte an dem betreffenden Standort ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz der Telekom benétigt werden, bitten
wir zur Koordinierung mit der Verlegung anderer Leitungen rechtzeitig, sich mit uns in Verbindung zu setzten.

18. Entsorgungsverband Saar -Abfallwirtschaft-

Bei der Planung sind die entsprechenden Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung des EVS - hier die §§ 7, 8, 13, 15 und
16 (Amtsblatt des Saarlandes Nr. 29 vom 01.01.2012, bzw. 13.07.2012, S. 736 ff) — sowie die einschlagigen
berufsgenossenschaftiichen Vorschriften hier insbesondere die DGUV Information 214-033 der BG Verkehr zu beachten.

19. Entsorgungsverband Saar -Abwasser-

Im Randbereich des 0.g. Planungsgebietes, jedoch aulerhalb des Geltungsbereiches, befinden sich Abwasseranlagen
des EVS. Bei der Durchfiihrung von Manahmen im Bereich von Anlagen des EVS ist zu ber(cksichtigen, dass Sammler
und Bauwerke des EVS ,Besondere Anlagen” im Sinne der §§ 74 und 75 TKG sind und der Daseinsvorsorge dienen. An
diesen Anlagen muss in unterschiedlichen Absténden gearbeitet (Reparatur, Emeuerung, Modernisierung oder Anpassung
an den aktuellen Stand der Technik) werden. In rdumlicher Nahe zu Anlagen des EVS vorgesehene MalRnahmen miissen
daher so geplant und durchgeftihrt werden, dass zukiinftige Arbeiten des EVS an seinen Anlagen ohne Mehrkosten fur
den EVS mdéglich sind. Kosten zur Durchfilhrung zuktnftiger Manahmen des EVS fir erforderliche Umverlegungen sind
vom jeweiligen Nutzungsberechtigten zu tragen.

20. STEAG New Energies GmbH:

Entsprechend unseren Planunterlagen teilen wir mit, dass in dem von ihnen angegebenen Bereich
Femwammeversorgungsleitungen unserer Zustandigkeit vorhanden sind. Sie erhalten den entsprechenden Lageplan sowie
das Merkblatt zum Schutze von Fernheizleitungen, Stand 2014-12. Bitte beachten Sie, dass eventuell auch Datenkabel
sich im Bereich der Femwéarmeleitungen befinden kénnen. Des Weiteren bitten wir Sie zu beachten, dass dieser
Planauszug nur im Zusammenhang mit einer értlichen Einweisung Gultigkeit hat.

21. VSE Verteilnetz GmbH:

Innerhalb des Planungsbereiches befinden sich keine von uns betriebenen Versorgungsanlagen. Wir weisen jedoch an
dieser Stelle vorsorglich darauf hin, dass entlang der nérdlichen Grenze des Geltungsbereiches das uns gehérende
Fernmeldekabel verlauft, dessen Bestand bei ggf. erforderlichen ErschlieRungsarbeiten im Bereich der Gerberstrale in
jedem Fall zu beachten ist.
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1.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis hat in seiner Sitzung am 08.11.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gerber-
strae/Rodener Schanze" im Bereich der Innenstadt gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Beschluss Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gerberstrale/Rodener Schanze" ist am 14.11.2018 durch Versffent-
lichung im ,Saarlouiser Wochenspiegel” ortstblich bekannt gemacht worden.

2,

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes , Gerberstrae/Rodener Schanze" (Planzeichnung mit Textfestsetzung und Begriindung) ist
vom Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis in der Sitzung am 10.12.2020 gebilligt und die Durchfthrung der éffentlichen Auslegung
beschlossen worden. In gleicher Sitzung ist vom Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis der Beschluss gefasst worden, den Bebau-
ungsplan gem. § 13ai.V.m. § 13 Abs. 2 BauGB aufzustellen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,GerberstraRe/Rodener Schanze" (Planzeichnung mit Textfestsetzungen und Begriindung)
wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.03.2021 bis einschlieRlich 16.04.2021 zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausge-
legt. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 20.02.2021 im ,Saarlouiser Wochenspiegel mit dem Hinweis, dass Stellungnah-
men vorgebracht werden kénnen und, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben kénnen,
ortstblich bekannt gemacht.

3.

Beteiligung der Behdrden

Die betroffenen Behérden sowie die Nachbargemeinden wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 25.02.2021 beteiligt
und hatten bis zum 16.04.2021 Gelegenheit zur Stellungnahme.

4,

Satzungsheschluss

Die fristgemaR vorgebrachten Stellungnahmen der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden sowie der sonstigen Trager
6ffentlicher Belange hat der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis in seiner Sitzung am 15.07.2021 gepruft. Das Ergebnis wurde den-
jenigen, die Anregungen vorgebracht haben, mitgeteilt.

Nach Abwégung der vorgebrachten Stellungnahmen hat der Stadtrat der Kreisstadt Saarlouis in seiner Sitzung am 15.07.21 den
Bebauungsplan ,Gerberstrae/Rodener Schanze" (Planzeichnung mit Textfestsetzungen und Begrindung) gem. § 10 Abs. 1

BauGB als Satzung beschlossen.

5.

Ausfertigung

Durch die Unterschrift wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit dem Bebauungsplan des Satzungsbeschlusses
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6.

Demmer)

Bekanntmachung

AmQ_lI:. 02 ZDLAist der Bebauungsplan ,Gerberstrale/Rodener Schanze" durch Veréffentlichung im ,Saarlouiser Wochen-
spiegel’ ortstiblich bekannt gemacht worden, mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan ,Gerberstralle/Rodener Schanze" im
Rathaus der Kreisstadt Saarlouis zu jedermanns Einsicht bereit liegt.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan ,,Gerber&ya[}e/Rodener Schanze" gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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